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CIDADE QUE TEM HISTORIA
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR-ETP

PROCESSO N2519/2025
1. OBJETO:

11.1. “Locagao de Imével Galpao descrito junto a registro sob o n? AV 4-2254 da matricula n°® 2.254
de ordem livro 02 do cartério de registro de iméveis, com area de 245,00 m?, situado na rua 02
Quadra 10A Lote 08, bairro Bela Vista, Cidade: Firminopolis-Goias, cep: 76.105-000, periodo de
11 meses para utilizacdo como depdsito, visando o armazenamento/acondicionamento de
enfeites natalinos e afins, para atender a demanda da Secretaria Municipal de Assisténcia Social
do municipio de Firmindpolis-Go”.

2. INTRODUGAO:

2.1. O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratacdo de solugio que atendera a necessidade abaixo especificada.

3. UNIDADE REQUISITANTE E EQUIPE DE PLANEJAMENTO:
UNIDADE REQUISITANTE RESPONSAVEL PELO PLANEJAMENTO
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL SILVANIA CANDIDA DA MATA OLIVEIRA
4. DESCRICAO DA NECESSIDADE:

Inicialmente informamos que a Secretdria Municipal de Assisténcia Social ndo possui um prédio
proprio que atenda as necessidades especificas para utilizacdo como depoésito, visando o
armazenamento/acondicionamento de enfeites natalinos e afins, para atender a demanda da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social do municipio de Firminépolis-Go”.

4.1. A escolha recaiu no imével situado Rua 02 Quadra 10A lote 08 setor Bela Vista, Cidade:
Firminépolis-GO, cep: 76.105-000, um lote urbano com area de 245,00 m?, por este ser o imével
que melhor atende as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, conforme
direcionado pelo DFD. Ressaltamos que deve ser juntado aos autos a declaragao de singularidade
do imdvel.

CONSIDERANDO o exposto acima, a Administracdo entende, que o imoével possui condi¢des para
atendimento as necessidades DA SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL com a ressalva
de que a finalidade para utilizacdo como depdsito, visando o armazenamento/acondicionamento de
enfeites natalinos e afins, para atender a demanda da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do
municipio de Firmindpolis-Go”.

Ainda o imoével é escolhido constatado a avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades para utilizacdo como depdsito,
visando o armazenamento/acondicionamento de enfeites natalinos e afins, para atender a demanda
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do municipio de Firminépolis-Go”.

4.2. Foi certificada a inexisténcia de imo6veis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; A
justificativa demonstra a singularidade do imovel a ser locado pela Secretaria Municipal de
Assisténcia Social e que evidenciem vantagem na locagdo do referido imével.
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No caso em questdo verificamos que, como ja foi dito, trata-se de
situacdo pertinente a inexigibilidade de licitagcdo. A contrata¢do
encontra ainda fundamento no art. 75 incisos V da Lei
14133/2023.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competigio, em
especial nos casos de:

[..] V - Aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

ITEM DESCRICAO QUANTIDADE

DE MES

“Locacdo de Imovel Galpao descrito junto a registro sob o n? AV 4-2254 da
1 matricula n° 2.254 de ordem livro 02 do cartério de registro de iméveis, 11
com area de 245,00 m?, situado na rua 02 Quadra 10A Lote 08, bairro Bela
Vista, Cidade: Firminopolis-Goias, cep: 76.105-000, periodo de 11 meses
para utilizacdo como depdsito, visando 0
armazenamento/acondicionamento de enfeites natalinos e afins, para
atender a demanda da Secretdria Municipal de Assisténcia Social do
municipio de Firminépolis-Go”.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

5.1. 0 Termo de Referéncia elaborado a partir das recomendacdes deste Estudo Técnico Preliminar
devera prever a inexigibilidade licitacdo para locacdo de imével com fim ndo residencial para
funcionamento para utilizagdo como deposito, visando o armazenamento/acondicionamento de
enfeites natalinos e afins, para atender a demanda da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do
municipio de Firmindpolis-Go”, (imével situado Rua 02 Quadra 10A lote 08 setor Bela Vista, Cidade:
Firminépolis-GO, um lote urbano com area de 245,00 m?).

5.2. 0 processo de contrato de locagdo devera ser instruido com a seguinte documentagao:

[ - Identificacdo do locador, através da apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Cédula de identidade (RG) e comprovante de inscri¢do no Cadastro de Pessoa Fisica (CPF), se
pessoa fisica;

b) Registro comercial, no caso de microempresario individual;

c) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando de
sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por a¢des, acompanhado dos documentos de
elei¢cdo de seus administradores.

d) comprovante de inscricao do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis, acompanhada
de ato formal de designacdo da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor pessoa juridica,
acompanhados dos documentos comprobatérios desta e de seu representante legal.

e) Documentacdo da imobilidria com identificacdo do responsavel legal e documentagdo
comprobatéria, incluindo contrato de prestagido de servigo com o proprietario do imovel.

I1 - Certidao atualizada da matricula ou transcricao do imével expedida pelo competente Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca onde se encontra o mesmo, que identifique o terreno registrado em
nome do proprietario e a edificacdo existente averbada/registrada no respectivo documento
cartorial do imoével, nos termos do art. 167, inciso II, item 4, da Lei Federal no 6.015, de 31 de
dezembro de 1973:
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a) caso a edificacdo nio esteja averbada na matricula/transcricdo do imével e ndo seja localizado na
regido outro imdével com edificacdo averbada que atenda as necessidades do 6rgdo ou entidade,
podera ser efetivada a locagdo do imével nestas condicoes desde que devidamente justificada e
comprovada tal circunstancia;

b) no caso previsto na alinea "a", em caso de prorrogacao de contrato, previamente a formalizacao
do termo aditivo, o locador devera apresentar a averbagio da edificagdo, sob pena de rescisido do
contrato.

III - documentagdo comprobatoria de regularidade fiscal e trabalhista em
nome do locador;

IV- Instrumento de mandato contendo poderes para celebrar e firmar
contrato em nome do representado, em caso de procurador;

V - Laudo de Avaliagdo do imoével, preenchido e assinado pela comissido
de Avaliacdo de iméveis urbanos e rurais do municipio;

VI - Documentagdo comprobatéria da disponibilidade financeira e
orcamentaria para fazer frente a despesa prevista para o exercicio
financeiro em que foi iniciado o periodo locaticio;

VII - minuta do contrato de locagao;

VIII - parecer juridico sobre a minuta do contrato, do edital de licitacdo ou
de sua dispensa ou inexigibilidade.

A Contratada, durante toda a execucdo do contrato, devera manter todas as condi¢Ges de habilitacdo
e qualificacdo exigidas na licitacdo.

Constatada a situacdo de irregularidade em quaisquer das certiddes da Contratada, a mesma sera
notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto ja executado, para, num prazo de 05
(cinco) dias uteis, regularizar tal situacdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em processo
administrativo instaurado para esse fim especifico.

O prazo para regulariza¢cdo ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior podera ser
prorrogado uma vez e por igual periodo, a critério da Contratante.

Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante devera
comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto a
inadimpléncia do fornecedor, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado pela
Administracdo, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o

recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisdo fundamentada, devera aplicar a penalidade
cabivel nos autos do processo administrativo correspondente.

O contrato ou documento similar devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avencadas e as normas da Lei no 14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas
consequéncias de sua inexecugio total ou parcial (Lei no 14.133/2021, art. 115, caput).

Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, a execuc¢do sera
prorrogada automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante
simples apostila (Lei no 14.133/2021, art. 115, §50).
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A referida contratagdo tera vigéncia de 11 (onze) meses a contar da assinatura do contrato ou
documento similar. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei no 14.133/2021, art. 117, caput).

O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugao do
contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei no 14.133/2021, art. 117, §10).

O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes, a situacdo que demandar decisido ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
no 14.133/2021, art. 117, §20).

O contratado devera manter preposto aceito pela Administragio para representa-lo na execugao do
contrato. (Lei no 14.133/2021, art. 118).

O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas,
no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorrecdes
resultantes de sua execu¢do ou de materiais nela empregados (Lei no 14.133/2021, art. 119).

O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros em
razdo da execucdo do contrato, e ndo excluira nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizacdo ou o
acompanhamento pelo contratante (Lei no 14.133/2021, art. 120).

As comunicacgdes entre o 6rgio e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse fim;

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

6.1. CONSIDERANDO o exposto acima, a Administracio entende, que o imével possui condi¢des para
atendimento as necessidades da SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL, com a ressalva
de que a finalidade para utilizacdo como depdsito, visando o armazenamento/acondicionamento de
enfeites natalinos e afins, para atender a demanda da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do
municipio de Firminépolis-Go”.

6.2. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito

de prospectar e analisar solu¢des para a pretensa contratacido, que atendam aos critérios de
vantajosidade para a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, sob os aspectos da conveniéncia,
economicidade e eficiéncia.

6.3. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se que, em matéria de
solu¢des para o funcionamento servird para deposito, a Administracdo Publica em geral costuma
adotar ao menos duas opg¢des para execucdo deste servico, sdo eles: Para utilizacdo como depdsito,
visando o armazenamento/acondicionamento de enfeites natalinos e afins, para atender a demanda
da Secretaria Municipal de Assisténcia Social do municipio de Firminépolis-Go”.

6.3.1.- Aquisicao

No modelo de aquisicao de imével, a Administragdo Publica (Secretaria Municipal de Assisténcia
Social) adquire o imdvel e assume todos os custos dele decorrentes, construcio, reforma e
manutenc¢do. Esta solugdo é adotada em situagdes especificas como, por exemplo, quando a
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locagdo ndo se mostra uma opgao viavel, isto é, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as
condicdes necessarias para o funcionamento.

6.3.2. - Locagao

No modelo de locacdo de imével, o servico consiste na disponibilizacdo de imével pela contratada,
com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando
nao existe local de posse da administracdo publica que seja compativel com a sua necessidade.

Este é o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da Secretaria Municipal de Assisténcia
Social atualmente.

6.3.3. -Analise da Solugio
Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

A Solucdo: Locacdo de imoével, destinado para utilizacdo como depésito, visando o
armazenamento/acondicionamento de enfeites natalinos e afins, para atender a demanda da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social do municipio de Firminépolis-Go”, a ser realizada por
Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imével a ser locado pela
Secretaria Municipal de Assisténcia Social, evidenciando vantagem para ela.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO TODO

7.1. Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja
adotado o modelo de locacdo de imével. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por
esse modelo de contratacdo é o baixo custo, quando comparado com a aquisicdo de imével.

7.2. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imével baseia-se por este ser o tinico imével
da regido que atende aos interesses da Administracio e possui os requisitos necessarios para o
funcionamento servira deposito.

7.3. No caso em questdo, resta configurada a hipétese de utilizacdo da contratagcdo direta por
inexigibilidade de licitagcdo, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°® 14.133/2021, tendo
em vista que o imo6vel atende as necessidades de estrutura e localizagao.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em
especial nos casos de:
()

V - Aquisicdo ou locacdo de imoével cujas caracteristicas de
instalagoes e de localizagdo tomem necessaria sua escolha.
()

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacgio, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizacdo, e do prazo de amortiza¢ao dos investimentos;
I - certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem
vantagem para ela.
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Desse modo, em conformidade com os documentos ora anexados, notadamente certificagdo da
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto e laudo técnico com as
exposicoes pertinentes ao estado do imével e demais elementos necessarios e que demonstram a
singularidade do imovel, entende-se, a priori, como vidvel a contratacio por meio de
inexigibilidade, o que devera ser submetido ao crivo do 6rgao de assessoramento juridico para fins
de emissao e parecer acerca dos aspectos legais envolvidos.

Imovel situado Rua 02 Quadra 10A lote 08 setor Bela Vista, Cidade: Firmindpolis-GO, cep: 76.105-
000, um lote urbano com 4rea de 245,00 m?, por este ser o imével que melhor atende para utilizagdo
como deposito, visando o armazenamento/acondicionamento de enfeites natalinos e afins, as
necessidades da Secretdaria Municipal de Assisténcia Social, cujos detalhes e especificacdes
encontram-se devidamente detalhados em documentac¢do anexa.

8. ESTIMATIVA DO QUANTITATIVO
Es estimativa do quantitativo se da a um imével contendo:

e Com area de 245,00 m?, (Duzentos e setenta e cinco, ponto vinte) metros quadrados, sendo ele 11
(onze) metros de frente, 21,58 (vinte e um, ponto cinquenta e oito) metros lados esquerdo, 23 (vinte
e trés) metros lado direto, e 11,10 (onze, ponto dez) metros de fundo, com uma edificacio de um
Galpao no terreno, situado na rua 02 Quadra 10A Lote 08, bairro Bela Vista, Cidade: Firminopolis-
Goias.

9. ESTIMATIVA DE PRECO

9.1. O valor estimado da contratacio no periodo de 11 meses é de aproximadamente: R$ 27.324,00
(Vinte e sete Mil e Trezentos e Vinte e Quatro Reais).

10. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

10.1. Para a solugdo em questdo serd adotado o parcelamento, haja visto que a demanda sera
plenamente atendida, justamente pelo fato que locacdo do imével transcorreu de forma mensal,
visando a celeridade processual.

10.2. Considerando ainda que a contratacdo sera realizada por meio de licitagdo inexigibilidade,
proporcionando celeridade e economicidade ao processo de compra dos servigos supracitados,
procedimento maximiza o principio da eficiéncia.

10.3. Diante do exposto, a melhor solucdo encontrada para atendimento da necessidade em questio,
sera a contratacdo (licitacdo inexigibilidade).

11. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

11.1. A solicitacao da locacdo em questao, esta alinhada com as necessidades da Secretaria de Municipal
de Assisténcia Social. Mesmo que nio esteja formalmente listado no Plano de Contratagdes Anual, a
relevancia desta aquisicdo é respaldada pela necessidade de fomentar o crescimento pessoal, social
e emocional dos adolescentes, fortalecendo a sua inclusio na comunidade e incentivando seu
desenvolvimento de forma integral.

10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

10.1. N3o se faz necessaria a realizagdo de contratagdes correlatas e/ou interdependentes, para que o
objetivo desta contratac¢do seja atingido.
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11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1. imével situado Rua 02 Quadra 10A lote 08 setor Bela Vista, Cidade: Firminépolis-GO, cep:
76.105-000, um lote urbano com area de 245,00 m?, por este ser o imdvel que melhor atende as
necessidades da Secretdria Municipal de Assisténcia Social, com essa contratagdo, almeja-se
alcancar os seguintes resultados:

11.2. Para dar continuidade ao funcionamento para utilizacdo como depoésito, visando o
armazenamento/acondicionamento de enfeites natalinos e afins, para atender a demanda da
Secretaria Municipal de Assisténcia Social do municipio de Firminépolis-Go”.

12. PROVIDENCIAS PARA ADEQUACAO DO OBJETO

12.1 Nio se vislumbra qualquer necessidade de adequacio do objeto, visto que, conforme Laudo de
Avaliacdo da Comissdo Publica, o estado de conservacdo do bem se encontra como exigido pela
administracao e pela legislacdo vigente; ndo serdo necessarias adaptagdes neste primeiro momento.
13. IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao se aplica.

14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO ACERCA DA VIABILIDADE DA CONTRATACAO

14.1. Em relacdo a viabilidade da contratacgdo, constata-se:
14.2. A relagdo custo-beneficio da contratacio é considerada favoravel.

14.3. Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e analisados,
inclusive o tempo esperado para que a solucdo esteja disponivel para o érgao.

14.4. Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara viavel esta
contratacao.

14.5. Com base nas informagdes levantadas ao longo do estudo preliminar verificamos que este tipo
de contratagdo é necessario. Desde modo, declaramos a viabilidade da contratagdo pretendida,
através de Licitagdes Inexigibilidade, com base no artigo 75 incisos V da Lei 14133/2023, motivo
pelo qual declaramos a viabilidade e razoabilidade da presente licitagao.

Firminopolis-Goias 20 de janeiro de 2025.

PIETRO HEINRICH DA CRUZ DIAS
DIRETOR DO DEPARTAMENTO DE COMPRAS
CPF: 080.358.936-02
MATRICULA: 991371
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