
ESTADO DE SERGIPE
MUNICÍPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTÊNCIA SOCIAL

INEXIGIBILIDADE DE TICITAÇÃO Ne OU 2026

IUSTIFICATIVA

Considerando a necessidade de garantir um ambiente adequado para o pleno funcionamento
do CREAS - Centro de Referência Especializado de Assistência Sociàl, quá integiam a administração
pública local, justifica-se a necessidade de locar imóvel situado no municípià para eise fim.

Atualmente, o Município não possui prédios próprios que comportem de maneira satisfatória
todas as Secretarias Municipais e seus respectivos departamentos. O número de servidores, a demanda
crescente por serviços públicos e a necessidade de garantir um atendimento eficiente e acessível à
população reforçam a urgência de disponibilizar espaços físicos adequados para o desempenho das
atividades insl itucionais.

A locação de imóveis permitirá que os serviços públicos seiam prestados de maneira mais
eficiente, garantindo melhores condições de trabalho para os servidores e um atendimento mais digno e
organizado para os cidadãos. A distribuição das secretarias e departamentos em locais estrategicamente
situados dentro do território municipal também favorecerá a acessibrlidade e a descentralização do
atendimento, permitindo uma maior proximidade entre o poder público e a comunidade.

Ademais, a escolha dos imóveis a serem locados está pautada por critérios de viabilidade
técnica, estrutural e financeira, garantindo a melhor relação custo-beneií.io pu." a administração
municipal. Serão priorizados espaços que ofereçam segurança, acessibilidade e iniraestrutura adequada
para o desenvolvimento das atividades administrativas.

Considerando, que a contratação direta nâo pressupõe a inobservância dos princÍpios
administrativos, nem, tampouco, caracteriza uma livre atuação da Administração, urn, ,u, qrá há
procedimentos administrâtivos de dispensa de processo de licitação que antecedem às contratações para
este fim, possibilitando também tratamento igualitário a todos quando da observância dos requisitos para
a realização da contratação, o que fora realizado previamente pála Secretaria Municipal.

A Secretaria Municipal da Inclusão, Assistência e Desenvolvimento Social, vem apresentar
Justificativa de Inexigibilidade de Licitação para locação de imóvel situado na Rua Jackson de Figueiredo,
n0_ 456, centro, no município de Nossa senhora das Dores/sE, para atendei as necessidades da
Administração no intuito de locar um imóvel para o funcionamento do CREAS - Centro de Referência
Especializado de Assistência social, conforme documento de propriedade acostado no processo.

Instada a se manifestar, esta Secretaria vem apresentar iustificativa de inexigibilidade de
licíÍação sub examine, o que faz nos seguintes termos:

A Lei np 1.4.133/21, em seu arÍ.74,y,§Se,l,lle Iinverbis:

Art.74 - É inexigível a licitação quando inviável a competição, em especial:

(...1

"V - Aquisição ou locação de imóvel cuias características de instalacões e de
localização tornem necessária sua escolha.
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§ 5s Nas contratações com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliação prévia do bem, do seu estado de conservação, dos custos de
adaptações, quando imprescindíveis às necessidades de utilização, e do
prazo de amortização dos investimentos;

II - Certificação da inexistência de imóveis públicos vagos e disponíveis que
atendam ao obieto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imóvel a ser
comprado ou locado pela Administração e que evidenciem vantagem para
ela";

Para fins de contratação deverá o fornecedor comprovar os seguintes requisitos de habilitação

Habilitacão lurídica
a] Documento com foto do proprietário;

Regularidade Fiscal. social e trabalhista
aJ a inscrição no Cadastro de Pessoas Físicas [CPFJ ou no Cadastro Nacional da Pessoa ]urídica

(cNPfl;
bJ Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, compreendendo os Tributos administrativos

pela Secretaria da Receita Federal e INSS;
cJ Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Estadual do domicílio ou sede do contratado

expedida pelo órgão competente;
dJ Prova de regularidade perante

Débito expedida pela Prefeitura
e) o cumprimento do disposto no

a Fazenda Municipal, comprovado com Certidã
Municipal, do domicílio ou sede da proponente;

o Negativa de

(declaração de
menoresJ;

0 Apresentação de todos os documentos pertinentes ao imóvel, Matrícula atualizada e comprovânte
de endereço.

0 imóvel é de propriedade da Sra. Ana Gardenya Andrade Batista Nascimento, inscrita no CPF
ne 795.790.435-15 e os dados do bem imóvel encontram-se informados no Laudo de Avaliação do Imóvel,
emitido pela Secretaria Municipal de Infraestrutura.

Em seguida, o mesmo diploma legal estabelece as condições formais para a composição do
processo de inexigibilidade de licitação (ex vi do arÍ.72, daLei na 74.733/21l, das quais algumas já estão
inseridas no presente processo, mediante documentação, ou o serão, adiante, sendo que as seguintes,
previstas nos incisos VI e VII do artigo acima mencionado, serão demonstradas na presente peça; EiJas:

1- Razão da escolha do contratado;
2 - fustificativa de preço.

Sabe-se que a Prefeitura Municipal, por força da sua natureza .jurídica, se sujeita ao Estatuto
das Licitações e contratos, máxime quando utiliza recursos provenientes da Fazenda pública.
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.. É bem de perceber, todavia, que nem sempre é necessário, ou possível, instaurar-se um
!lo_.:li}:1t" licitatório [o que ocorre no presente iasoJ. A regra é licitàr; no ántrnto, a Lei ns
14.133 /2027 excepciona casos de contratação direta, que .o-pr""nd" os casos de Inexigibilidade e de
Dispensa de Licitação.

A inexigibilidade de licitação pressupõe uma situação em que esta não é viável ou, ainda que
sendo viável, impossível realizála ante a ausência de parâmetios obleiivos, e, assim, compete ao caráier
discricionário do administrador, tendo em vista o intãresse público e visando o bem comum. ou se.ia, a
liritação inexigível pode vir a ser uma obrigação, a depender das circunstâncias do caso concreto e da
altivez dos bens jurídicos a serem protegidos-.

Assim, como se observa a lei que rege as licitações e contratos administrativos estabelece
critérios obietivos para a contração direta. E é sob a óptica Jesses critérios infraconstitucionais que esta
comissão demonstrará a situação de inexigibilidade de licitação que ora se apresenta.

A razão de escolha do Locador acima identificado deu-se em razão das caracterÍsticas e
localização do imóvel, levando-se em conta os requisitos constantes no ETP e TR, e considerando ainda:

- Que a Administração Pública, não disponibiliza imóvel próprio disponível para instalação mencionada;

- Que o preço proposto está compatível com os preços do mercado imobiriário do Município;

- A indisponibilidade de diversos imóveis, capazes de atender a demanda solicitada, disponibilidade e em
situação compatível com os objetivos da pretendida locação, no bairro a ser implaniado o serviço já
descrito;

- Que o imóvel se encontra em bom estado de conservação, possui maior segurança e uma melhor
localização;

- Que o imóvel possui espaço suficiente para o atendimento que se pretende.

+r**T.r,9eacao
O valor a ser contratado esta compatível com os valores de mercado de aluguel, decorrente de um

Laudo de Avaliação e Vistoria Técnica.

Face ao exposto, a contrataçâo pretendida deve ser realizada no valor de R$ 1.500,00 fmil equinhentos reaisJ, mensais levando'se em consideração a proposta ofertada e os valores dos laudos,
conforme documentos acostados aos autos deste processo.

{abe ressaltar que o contrato oriundo da inexigibilidade de processo de licitação terá vigência apartir da data de sua assinâtura.com vigência de 72 (doze) meses, podendo ainda ser p.o..og"áo, .aso
sejaconstatâdoanecessidadepelaAdministração,

os preços são fixos e reajustados pelo INpc, após o período de 12 meses de contrato.

Reponta extreme de dúvidas, portanto, que a situação que se nos apresenta, conforme aqui
intensiva e extensivamente demonstrada é, tlpicamente, de Inexigiúilidade de Liiitação.

Perfaz a presente inexigibilidade o-valor global de R$ 18.000,00 (dezoito mil reaisl, referente àLocação de imóvel localizado na Rua Jackon de Figueiredo, na 4s6, càntro, no município de Nossa
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Senhora das Dores/SE para o funcionamento do CREAS - Centro de Referência Especializado de
Assistência Social, sendo que as despesas decorrentes da presente contratação correrão por conta dâ
seguinte classifi cação orçamentária:

ESTADO DE SERGIPE
MUNICÍPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES
FUNDO MUNTCIPAL DE ASSISTÊNCIA SOCIAL

Por derradeiro, concorre para validade da inexigibilidade, o fato de que o mesmo se mostra
motivado e informado quanto ao inciso vll do parágrafo único do art 72 da Lei ne 14.733 /z0zl:

{rt.72. O processo de contratação direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitação, deverá ser instruído com os
seguintes documentos: [..J.
VII - justificativa do preço.

Registre, por oportuno, que segue anexos documentos comprovando o preço ofertado, tendo
em vista a singularidade do contratado.

Finalmente, porém não menos importante, exposrsúrs, opina a Secretaria Municipal de
Assistência Social pela contratação direta sem o precedente Processo Licitatório, ex yi do art. 72 e aÍt.74,
V, §5s da lei 74.733/2027.

Nossa Senhora das Dores,03 de setembro de 2026
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