21 de Dutubra de 1520

ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: Locagéo de imével, para ser utilizado para o funcionamento do CREAS (Centro de
Referéncia Especializado de Assisténcia Social).

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Inclus&o, Assisténcia e Desenvolvimento Social de
Nossa Senhora das Dores/SE

1. DEFINICAO DO OBJETO (art. 6°, Inciso XXIlI, alinea “a” da Lei n° 14.133/2021)

1.1. Locag&o de um imével, localizado na Rua Jackson de Figueiredo, n® 456, Centro, Nossa
Senhora das Dores/SE, via INEXIGIBILIDADE de licitag&o, de acordo com o artigo 74, inciso
V da Lei 14.133/2021, para ser utilizado como CREAS (Centro de Referéncia Especializado
de Assisténcia Social), visando atender as demandas da Secretaria Municipal de Incluséo,
Assisténcia e Desenvolvimento Social de Nossa Senhora das Dores/SE.

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo é de 12 meses, nos termos do art. 3°, da Lei n°
8.245/1991.

1.3. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagao a
vigéncia da contratag&o.

2. ESPECIFICACOES E QUANTIDADES (art. 6°, Inciso XXIll, alinea “a” da Lei n°
14.133/2021) '

UND.
DESCRIGAO DO SERVIGO DE QTD.
MEDIDA

ITEM VALOR VALOR

MENSAL TOTAL

Locacdo de imovel para ser
utilizado como CREAS (Centro de
Referéncia  Especializado de
Assisténcia Social).

SV 12 MESES | R$ 1.500,00 | R$ 18.000,00

VALOR GLOBAL ESTIMADO: R$ 18.000,00

3. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO (art. 6° inciso XXIll, alinea ‘b’, da Lei n°
14.133/2021) '

3.1. A fundamentacéo da contratac&o e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
justificativa apresentada na DFD — Documento de Formalizacdo de Demanda, bem como no
Estudo Técnico Preliminar (ETP), ambos apéndices deste Termo de Referéncia.
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ESTADO DE SERGIPE

MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

3.2. A locagdo de um imével destinado ao CREAS (Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social) € uma acgfo estratégica que permitira alcancar diversos resultados
positivos para a Administragdo Municipal, dentre eles uma maior eficiéncia operacional,
sustentabilidade e seguranca. Esta iniciativa contribuira diretamente para o aprimoramento da
gestéo publica, com impactos positivos para toda a comunidade.

4. DA FUNDAMENTACAO LEGAL (art. 6° inciso XXIIl, alinea ‘b’, da Lei n° 14.133/2021)

4.1. A contratagao do objeto deste Termo de Referéncia tem amparo legal, integralmente, nas
leis de licitagdo e demais legislagbes aplicaveis (Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021).

4.2. O procedimento para esta locacdo sera através de CONTRATAGCAO DIRETA, por
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, com fundamentacdo na Lei n°® 14.133/21, art. 74, inciso
L ‘

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (art. 6°, inciso XXIII, alinea ‘c’, e art. 40,
§1°, inciso |, da Lei n® 14.133/2021)

5.1. A descrigéo da solugdo como um todo encontra-se detalhada da em item especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento, na forma do art. 18, §1°, VII, da Lei
n°® 14.133/2021.

6. OBRIGACOES DA CONTRATANTE (LOCATARIA) (art. 92, XI e XIV)

6.1. Efetuar o pagamento relativo ao objeto contratado, de acordo com as disposicdes
contidas neste instrumento, bem como as demais clausulas do contrato de locacdo ou, ainda,
outros instrumentos habeis.

6.2. Conservar o imével locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparacéo dos
estragos a que der causa, desde que n&o provenientes de seu uso normal.

6.3. Restituir o imaével, finda a locagao, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento
de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deteriora¢des decorrentes do uso normal.

6.4. Realizar o reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalacées, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

6.5. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel sem consentimento prévio e por
escrito da Locadora, ressalvadas as adaptagbes necessarias ao atendimento do interesse
publico, desde que previamente justificadas, autorizadas formalmente e compativeis com a
legislagéo aplicavel.

6.6. As despesas com &gua, luz, telefone, conservagéo do imével, durante o periodo de
vigéncia deste contrato, ficam a cargo do Contratante, exceto pagamento de tributos sobre
ele incidentes.
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ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

6.7. Cumprir integralmente a conveng&o de condominio e os regulamentos internos.

6.8. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessaérias a
sua administracgao.

6.8.1. A Locataria somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgcamentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

6.9. Designar servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizagdo da execugéo
contratual, inclusive para verificar mensalmente a disponibilidade, regularidade de uso e

condi¢des de conservacéo do imovel, antes do ateste da despesa.

6.10. Observar, em compatibilidade com o objeto da contracao, as disposi¢bes dos arts. 115
a 123 da Lei n® 14.133/21.

7. OBRIGACOES DA CONTRATADA (LOCADORA) (art. 92, XIV, XVI e XVII)

7.1. Responsabilizar-se por todos os 6nus e obrigacdes concernentes & legislacgao fiscal, civil,
tributaria e trabalhista, bem como por todas as despesas e compromissos assumidos, a
qualquer titulo, perante seus fornecedores ou terceiros em razdo da execucgédo do objeto
contratado.

7.2. Nao transferir.a outrem, no todo ou em parte, o objeto da contratacéo, salvo 'mediante
prévia e expressa autorizacdo do Contratante.

7.3. Manter, durante toda a vigéncia contratual, em compatibilidade com as obrigacées
assumidas, as condi¢cdes de regularidade juridica, fiscal e demais condicdes exigidas no

processo de contratagdo direta, apresentando os documentos comprobatorlos sempre que
solicitado pela Administragdo.

7.4. Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta.

7.5. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével locado.

7.6. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével.

7.7. Responsabilizar-se pelo pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo,
quando expressamente previsto como encargo da LOCADORA, sem prejuizo da indicacdo

clara, no contrato, da parte responsavel pela contratagéo e pelo custeio do respectivo seguro.

7.8. Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imével. -
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~ ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
7.9. Incorrer nas despesas relacionadas a correcao de falhas ocorridas na edificacdo do
imével, ou de desgastes ou deterioracbes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locacéo.

7.10. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que n&o
se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio. ;

7.11. Fornecer, quando solicitado, informacées sobre a composicdo da taxa condominial
paga.

7.12. Fornecer declaragéo atestando que n3o pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locag&o, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente,
para fins de avaliagédo por parte da Locataria.

7.13. Observar, em compatibilidade com o objeto da contragdo, as disposicdes dos arts. 115
a 123 da Lein® 14.133/21.

8. BENFEITORIAS

8.1. As benfeitorias necessarias e Gteis somente serdo indenizaveis guando observadas as
condicdes previstas na Lei n° 8.245/1991 e no contrato, mediante prévia avaliag&o,
autorizagéo formal quando exigivel, comprovagédo da despesa e demonstracdo de interesse
publico, sendo eventual indenizac&o, compensagio ou retencao condicionada a formalizagéo
administrativa propria.

8.2. As benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes, etc.,
poderédo ser retiradas pela Locataria, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com

0s seus respectivos acessorios.

9. REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIIl, alinea ‘d’, da Lei n° 14.133/21)

9.1. O art.51 da Lei n° 14.133/2021 estabelece que a locacdo de imoveis "deverad ser
precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos
de adaptagbes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios”, ressalvando, para
tanto, o disposto no inciso V do caput do art. 74 da referida Lei.

9.2. Devendo ser observados, na contratagéo direta, os seguintes requisitos previstos no
paragrafo 5° do art. 74 da Lei n® 14.133/2021:

a) avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservacio, dos custos de adaptacdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do prazo de amortizagéo dos
investimentos;

b) certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

Bairro Centro - Nossa Senhora das Dores - Sergipe
CNPJ 14.498.649.0001-99

Péagina 4 de 12



21 de Dutubro de 1920

ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
c) justificativas que demonstrem a singularidade do imoével a ser locado pela
Administrag&o e que evidenciam vantagem para ela.

9.3. Alem destes requisitos legais, devem ser observados, sempre que possivel, para que o
imoével atenda adequadamente as necessidades da Administragdo Publica Municipal, os
seguintes requisitos:

Localizagao Estratégica

a) Proximidade: O imovel deve estar localizado em uma area central ou de facil acesso,
a fim de facilitar o transporte e a logistica de materiais:

b) Acessibilidade: E fundamental que o local seja acessivel, tanto para pessoas quanto
para veiculos.

Dimensodes e Capacidade Adequadas

a) Espaco Interno Suficiente: O imével deve ter area suficiente para atender as
demandas ligadas ao exercicio das funcdes do orgéo demandante;
b) Espacgo Externo: Espago para estacionamento, quando for necessario.

Estrutura Fisica Adequada

a) Resisténcia e Seguranga: A estrutura do imével deve ser resistente para garantir a
seguranga contra desabamentos ou outros acidentes;

b) Impermeabilidade: O imével deve estar protegido contra infiltragées ou umidade, que
podem comprometer a saude dos servidores e usuarios do local:

c) Estrutura ampliavel: O imével deve permitir adaptagdes conforme necessidade do
Servico.

Conformidade com Normas de Seguranca

a) Sistemas de Prevencdo de Incéndio: Deve haver possibilidade de instalagdo ou
disponibilidade de extintores e outros dispositivos de seguranca contra incéndios;

b) Fechaduras e Protegéo Contra Roubos: O imével deve possuir portdes, fechaduras e
barreiras fisicas que garantam a seguranca dos servidores ali alocados e do
patriménio publico (bens) ali dispostos:

€) Auséncia de Riscos Estruturais: O imovel ndo deve apresentar riscos estruturais, como
rachaduras ou instalagdes elétricas inadequadas.

Regularidade Juridica e Documental
a) Imoével Regularizado: O imével deve estar devidamente regularizado, com

documentacdo em conformidade, como escritura, registro em cartério e alvaras
necessarios:
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) ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
b) Autorizagdo para Uso Comercial: Caso o imovel a ser locado seja de natureza
residencial, deve ser permitido o uso do local como comercial, em conformidade com
a legislagdo municipal de zoneamento.

Economicidade

a) Deve ser avaliado se o imével que se pretende alugar esta com valor compativel com
0s precos praticados no mercado local, bem como o que sera necessério despender
com eventuais adaptacgdes e adequagbes, quando necessdérias. :

9.4. Antes da assinatura do contrato de locacdo sera realizada uma vistoria no imoével, cujo
laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e obrigacées das
partes contratantes.

10. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIIl, alinea “e” e 40, §1°, inciso I,
da Lei n® 14.133/2021)

10.1. A Contratada fica obrigada a locar o imével objeto deste Termo de Referéncia de acordo
com as especificagdes solicitadas, ndo se admitindo quaisquer modificacdes sem a prévia
autorizagdo do municipio.

10.2. Nao é permitida a transferéncia deste contrato, nem a sublocacdo, cessdo ou
empréstimo total ou parcial do imével, sem prévio consentimento por escrito do Contratante,
devendo em caso deste ser dado agir oportunamente junto aos ocupantes, a fim de gue o
imével esteja desimpedido nos termos do presente contrato.

10.3. A Locataria, por meio do fiscal do contrato, realizara vistoria inicial no imovel, com
elaboracéo de laudo circunstanciado contendo o estado de conservacdo, as instalacdes
existentes e eventuais adaptagdes necessarias.

10.4. A disponibilizagdo do imével devera ocorrer em condicdes adequadas de uso,
seguranca, salubridade, acessibilidade e funcionamento das instalacdes elétricas, hidraulicas
e sanitarias, conforme laudo de vistoria e demais documentos do processo.

10.5. A Locadora podera vistoriar o imével durante a vigéncia contratual. mediante prévio
agendamento com a Administragdo, em horério compativel com o funcionamento das

atividades publicas desenvolvidas no local.

11. MODELO DA GESTAO DO CONTRATO (art. 6° XXIll, alinea “f” da Lei 14.133/2021)

11.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucéo total ou parcial.
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_ ESTADO DE SERGIPE
MUNICIPIO DE NOSSA SENHOI}A DAS DORES
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
11.2. A fiscalizag&o de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
Locador, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou o emprego de material inadequado ou de
qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em corresponsabilidade do locatario ou
de seus agentes e prepostos. '

11.3. A execugéo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais fiscais
representantes da Administragdo especialmente deS|gnados conforme requisitos
estabelecidos no art. 7° da Lei n° 14.133/21.

11.4. O fiscal do contrato anotard no histérico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execucao contratual, com a descricdo do que for necessario para
a regularizagéo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, §1°,
e Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, 11).

11.5. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocao das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Lei n°
14.133, de 2021, art. 117, §2° e Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, IV).

- 11.6. Ofiscal do contrato sera auxiliado pelos 6rgéos de assessoramento juridico e de controle
interno da Administragdo, que deverdo dirimir dividas e subsidia-lo com informacdes
relevantes para prevenir riscos na execugao contratual. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, §3°).

11.7. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais resultantes da execugao do contrato (Lei n° 14.133/2021, art. 121, caput):

a) A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais n&o transferira & Administrag&o a responsabilidade pelo seu pagamento e
n&o podera onerar o objeto do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, §1°);

b) Quaisquer exigéncias da fiscalizag&o, inerentes ao objeto do Contrato, deverdo ser
prontamente atendidas pela adjudicataria, sem 6nus para a Administracéo.

11.8. Na forma do que dispde o art. 117, caput da Lei n® 14.133/21 ficara designado servidor
nomeado em portaria especifica, apensa a este instrumento contratual, para acompanhar e
fiscalizar a execucéo do presente Contrato.

12. CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR (LOCADOR) (art. 6° Inciso XXIll, alinea
“h” da Lei n° 14.133/2021)

12.1. O imével a ser locado sera selecionado por meio da realizagédo de CONTRATACAO
DIRETA por INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, com fundamentacéo na Lei n® 14.133/21,
art. 74, inciso V.

12.2. A execucéo do objeto constado no termo de referéncia ndo se dara de forma parcelada.
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MUNICiPIO DE NOSSA SENHORA DAS DORES
FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
12.3. Para fins de contratacdo direta, o locador devera apresentar os documentos de
identificagéo, regularidade juridica, fiscal, social e trabalhista, bem como a documentagao
relativa ao imével, nos termos dos itens seguintes.

Habilitagdo juridica

12.4. A contratada devera apresentar, tempestivamente, cédula de identidade e CPF, se
pessoa fisica; ou ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, acompanhado dos
documentos do representante legal, se pessoa juridica.

Regularidade fiscal, social e trabalhista

12.5. A contratada devera apresentar, tempestivamente, as certiddes de regularidade fiscal,
social e trabalhista exigiveis, conforme a natureza juridica do locador e a legislacdo aplicavel.

12.6. Para fins de comprovagéo da regularidade, poderdo ser exigidas, conforme o caso,
certidao federal, certiddo estadual, certiddo municipal e certidao trabalhista.

Documentacéo relativa ao imével

12.7. Devera ser apresentada certiddo de matricula atualizada do imoével, expedida pelo

Cartério de Registro de Iméveis competente, ou documentacéo juridica equivalente que.
comprove a titularidade, a posse legitima ou os poderes do locador para celebrar o contrato

de locagéo, conforme andlise juridica do caso concreto.

12.8. O locador devera apresentar declaragio de que o imovel estd livre e desembaragado de

impedimentos juridicos, administrativos ou possessérios que inviabilizem sua locacéo pela

Administragao.

12.9. Devera constar dos autos laudo de avaliagdo do imével com indicacdo do valor de

mercado da locagdo e demonstragdo da compatibilidade do preco proposto com os valores
praticados no mercado local.

12.10. Devera constar dos autos laudo de vistoria inicial do imdvel, contendo o estado de
conservagao, as instalagbes existentes, as condicées de uso, seguranca, salubridade,
acessibilidade e eventuais adaptacées necessarias.

Declaragdes complementares

12.11. O locador devera apresentar declarag&o de que néo exerce fungéo, cargo ou emprego
em orgéo da Administragéo Publica direta ou indireta, quando aplicavel.

13. DO PAGAMENTO DA CONTRATACAO

13.1. O pagamento do aluguel seré realizado mensalmente, no valor de R$ 1.500,00, apés o
regular ateste pelo fiscal do contrato, para confirmar que o imével permaneceu disponivel e
adequado ao uso contratado antes do pagamento.
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13.2. Para fins de pagamento, o locador devera apresentar recibo, nota fiscal, quando cabivel,
ou documento equivalente, acompanhado das certidées de regularidade fiscal exigiveis,
conforme a natureza juridica do contratado.

13.3. O pagamento ficara condicionado & verificagdo da regularidade da execucéo contratual,
especialmente quanto a disponibilidade do imével, uso pacifico, manutencdo das condicdes
de habitabilidade, seguranca e adequagéo ao fim publico contratado.

13.4. Havendo pendéncia documental, irregularidade fiscal ou descumprimento contratual que
impeca a liquidagio da despesa, o pagamento ficara suspenso até a regularizacdo, sem
prejuizo da apuragao de responsabilidade, quando cabivel.

13.5. O pagamento devera observar a ordem cronoldgica e as normas financeiras e
orcamentarias aplicaveis a Administracdo Publica.

14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS (Art. 155 da Lei n° 14.133/2021)

14.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/21, o contratado que:

a)
b)

= (o]
—

Der causa a inexecugao parcial do contrato;

Der causa a inexecucéo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou
ao funcionamento dos servigcos publicos ou ao interesse coletlvo

Der causa a inexecucéo total do contrato;

Ensejar o retardamento da execucgdo ou da entrega do objeto da contratagao sem
motivo justificado;

Apresentar documentagéo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do
contrato;

Praticar ato fraudulento na execug&o do contrato;

Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846/13.

14.2. Seréo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes
sancgdes:

a)

b)

d)

Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre
que nao se justificar a imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n°
14.133/21);

Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas", "c" e "d" do subitem acima deste Contrato, sempre que nio se Justificar a
imposigcdo de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei n® 14.133/21);

Declaracéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas "e", "f", « "g e "h" do subitem acima, bem como nas alineas "b",
"e "da, que justifiquem a imposicédo de penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lei n°
14.133/21);

Multa: Moratéria de 2% (dois por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (dias) dias.
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14.3. A aplicagdo das sancdes previstas no Contrato n3o exclui, em hipotese alguma, a
obrigagéo de reparagéo integral do dano causado ao Contratante (art. 156, §9°, da Le| n®
14.133/21).

14.4. Todas as sancgdes previstas no Contrato poderéo ser aplicadas cumulativamente com a
multa (art. 156, 87, da Lei n® 14.133/21).

14.5. Antes da aplicagéo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimac&o (art. 157, da Lei n® 14.133/21).

14.6. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lein®
14.133/21).

14.7. Previamente ao encaminhamento 2 cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagéo enviada pela autoridade competente.

14.8. A aplicagéo das sancdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no
caput e paragrafos do art. 158 da Lei n® 14.133/21, para as penalidades de impedimento de
licitar e contratar e de declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

14.9. Na aplicacdo das sancgdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133/21):

a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) As peculiaridades do caso concreto;

c) Os danos que dela provierem para o Contratante;

d) A implantacéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos érgdos de controle.

14.10. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133/21, ou em outras
leis de licitagbes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como
atos lesivos na Lei n® 12.846/13, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos
autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art.
159).

14.11. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos
previstos no Contrato ou para provocar confuso patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos
das sanc¢des aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios
com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou 3 empresa do mesmo ramo
com relagcéo de coligagdo ou controle, de tato ou de direito, com o contratado, observados,
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em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica
previa (art. 160, da Lei n° 14.133/21).

14.12. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de
aplicacdo da sangao, informar e manter atualizados os dados relativos as sancgées por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas ‘Inidéneas e
Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal. (art. 161, da Lei n® 14.133, de 2021).

14.13. As sangbes de impedimento de licitar & contratar e declaracéo de inidoneidade para
licitar ou contratar sao passiveis de reabilitagéo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

14.14. Os débitos do contratado para com a Administracdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagbes, ndo inscritos em divida ativa, poderao ser compensados,
total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo
contrato ou de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgao
ora contratante, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 26, de 13 de abril de 2022.

15. DA DOTACAO ORGCAMENTARIA, DA ESTIMATIVA DOS VALORES DA
CONTRATACAO E DO REAJUSTE (art. 6°, Inciso XXIII, alinea “i” da Lei n° 14.133/2021)

15.1. A presente despesa correra por conta da seguinte Dotagdo Orgamentaria:

~ UNIDADE |  ACAO | ELEMENTODE FONTE DE RECURSO
ORGAMENTARIA | |  DESPESA '

6309 — BLOCO DA 16610000 -
4002 - FUNDO | PROTECAO 33903600 - OUTROS | TRANSFERENCIA DE
MUNICIPAL  DE | SOCIAL ESPECIAL | SERVICOS DE | RECURSOS  DOS
ASSISTENCIA DE MEDIA E ALTA | TERCEIROS - | FUNDOS ESTADUAIS
SOCIAL COMPLEXIDADE - | PESSOA FISICA DE  ASSISTENCIA

MAC SOCIAL

15.2. O custo estimado total da contratacéo & de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), conforme
custos unitarios apostos na tabela descrita no item "2. Especificagcdes e Quantidades" deste
Termo de Referéncia, bem como no Laudo de Avaliagéo do Imoével, anexado no referido
processo de locagéo, elaborado por Cassio Lourran Oliveira Paes, Engenheiro Civil RN n°
272293098-6 — Secretaria Municipal de Infraestrutura.

15.3. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locag&o com prazo de vigéncia igual ou
superior a 12 (doze) meses, mediante a aplicacéo do indice de precos para o consumidor
amplo (IPCA), medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro De Geografia E Estatistica
(IBGE), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (hum) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para o
subsequente.
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15.4. Se a variagéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco
medio de mercado, para a presente locacéo, o locador aceitaré negociar a adogdo de preco
compativel ao mercado de locagio do municipio em que se situa o imével.

15.5. Caso o locador ndo solicite o reajuste até a data da prorrogagéo contratual, na pactuacéo
do termo aditivo, ocorrera preclus&o do direito, e nova solicitagao sé podera ser pleiteada apos
o decurso de novo interregno minimo de 1 (hum) ano, contado na forma prevista neste Termo
de Referéncia.

15.6. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasizo.

16. DISPOSICOES GERAIS

16.1. Em virtude com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a autoridade competente
para a analise da conveniéncia e oportunidade para a contratacdo e demais providéncias
cabiveis. ‘

16.2. Consta no orgamento do exercicio de 2026.

16.3. As partes elegem o foro da Comarca de Nossa Senhora das Dores, Estado de Sergipe,
para dirimir quaisquer problemas oriundos da presente contratacao.

Nossa Senhora déas Dores/SE, 02 de setembro de 2026.
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