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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1.1 O Presente Estudo Preliminar fundamenta-se na Lei n® 14.133/2021 e destina-se
subsidiar a contratacdo de solugfio de espaco fisico para instalacio da Sede da Casa
Regularizada “Anténio Alves Feitosa” - Casa Lar no Municipio de Nossa Senhora da
Giéria vinculado a Secretaria de Asistencia Social de Nossa Senhora da Gléria.

Espaco Fisico para instalacio da Sede da Casa Regularizada “Antnio Alves Feitosa” — Casa
Lar no Municipio de Nossa Senhora da Gloria vinculade a Secretéria Municipal de Asistencia
Social de Nossa Senhora da Gldria., com vistas a locag8o tradicional.

Necessidade de contratagdo de solugdo de Espago Fisico para instalagéo da Sede da Casa
Regularizada “Antdnio Alves Feitosa” ~ Casa Lar no Municipio de Nossa Senhora da Gléria
vinculado a Secretaria de Asistencia Social de Nossa Senhora da Gléria afim de proprcionar
um espaco de acolhida adequado, acolhedor e seguro para abrigar as criancas e adolescentes
recebidas na casa, bem como comodos e acomodacdes inerente ao funcionamento de uma
casa. Para isso o imével devera conter: Varanda, quartos, banheiros, cozinha, dispensa, sala
para almoxarifado, sala de estar , espaco para refeicdes e érea de servico.
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Foi emitido por esta Secretaria o Oficio de n® 87/2024 enviado ao Departamento de Patrimdnio
da Prefeitura de Nossa Senhora da Gloria, para que o mesmo pudesse sinalizar se haveria
algum imével disponivel para ser instalada a Sede da Casa Lar Regularizada “Anténio Alves
Feitosa”. Obtivemos resposta, através do Oficio 11/2024 emitido pelo Departamento de
Patriménio o qual constatou indisponibilidade de imdvel para o fim pretendido.

JALDECOMPRAS

A contratacdo esta prevista no Plano Anual de Contratagbes 2024, Sob. DFDs elencados
ahaixo, conforme documentacéo juntada, o gue indica alinhamento com o planejamento da
Administragio.

ELEMENTO SUBELEMENTO DA DESPESA uG uo
OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS ~
33903600 PESSOAL FISICA 2009 2316

: ' Qut ey il
O Espaco Fisico para instalagéo da Sede da Casa Lar Regularizada “Antonio Alves Feitosa’.
do Municipio de Nossa Senhora da Gléria, devera, obrigatoriamente, atender aos seguintes
requesitos:

a) Lote de terra urbano medindo (12x29) metros, em unico imdvel concluido;

b) Possibilitar a adequada assessibilidade, atendendo s disposigbes previstas na NBR 9050
e Lei n°® 10.098 de 2000;

c) Estar livre, desenbaracado e desempedido de coisas e pessoas na data da celebracéo do
contrato de locacéo;

d) Instalagdes hidrosanitérias de acordo com o previsto na legislaggo. Devera ser atestada a
auséncia de qualquer tipo de vazamento. As lougas, metais e vélvulas deverfo esta em
perfeitas condigbes de utilizagdo, devidamente atestadas;

e) Estar livre, desenbaracado e desempedido de coisas e pessoas na data da celebracio do
contrato de locacio;
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f) Assesibilidade, por meio de rampas de acesso, a todo ambiente do imovel;

g) Imoével em perfeitas condigbes de uso;

h) Auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranga
da estrutura;

i) Teto, piso e paredes deverdo ser revestidos de cores claras, com auséncia de pontos de
infiltraces, mofos, manchas e rachaduras;

j) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

k) Cabos, fiacso, dutos e sistemas de protecdo dever&o esta de acordo com o
dimencionamento da carga prevista para o imovel;

I) Deveréa os sistemas elétrico, hidraulico e as instalagbes prediais do imdvel esta em
perfeitas condigdes de uso, seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais;

m) Numero de pontos eletricos, de rede, e outras estruturas coorelacionadas cobiveis com
para utlizacio;

n) Devera esta equipado para para protecdo contra incéndio, de acordo com as normas
brasileiras exigidas de acordo com a area e a funcéo de utlizacdo do imdvel;

o) Banheiros adaptos para PNE;
p) Conter ,no minimo, cémodos a saber:

- Varanda;

- Sala De Estar;

-Quarto ( no minimo 05);

- Banheiro{ No minimo 02);
- Cozinha;

- Area para refeicbes;

- Espaco para Almoxarifado;
- Espaco para dispensa;

- Area de Servico.

Nao se aplica.
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Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado ¢ levantamenio de mercado no
intuito de prospectar e analisar solugbes para a pretensa contratac@o, que atendam aos
critérios de vantajosidade para a AdministracBo, sob os aspectos da  conveniéncia,
economicidade e eficiéncia. Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet,
observouse que, em matéria de solugbes para o funcionamento da Sede da Casa Lar
Regularizada “Anténio Alves Feitosa” , duas solugbes vidveis, a saber. Aquisicdo ou
L.ocacdo de imovel.

A estimativa de preco tem com base a ultima contratacéo realizada para os devidos fins.

De acordo com o item 7 deste estudo, costuma adotar ao menos duas solugdes, sendo
comparadas a seguir:

a} Aquisicdo
No modelo de aquisicdo de imével, a Administracdo Pablica adquire o imével e assume todos
os custos dele decorrentes, construgo, reforma e manutencie. Esta soluggo € adotada em
situactes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgéo viavel,
isto €, ndo é localizado nenhum imdvel que se adeque as condigbes necessarias para 0
funcionamento.

b) Locacéo
No modelo de locacéo de imével, o servico consiste na disponibilizacéo de imovel pela
contratada,com todas as caracteristicas requeridas pela contratatante, mediante os termos
contratuais, quando ndo existe local de posse da administragdo publica que seja compativel
com a sua necessidade. Este € o modelo mais representativo no ambito dos 6rgdos da
Administracéo Pubiica municipal atualmente.

FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL — FMAS | CNLP.J.  M.F. 14.499.742/0001-18
RUA FRANCISCO BARBOSA DE SQUZA | NOVA ESPERANCA | FONE: (79) 981184834 | CEP 48.680-000
sasnsradagloria@hotmail.com | www.gloriase.gov.br



Nasss Senkors df“ SECRETARIA MUNICIPAL DE
Gléria assistenciasocial,
wemmooorme .~ INCLUSAOQO E CIDADANIA

DA NOSSA GENTE  ©

A solucdo para a demanda apresentada nesse estudo € a Locacéo de imével, destinado
ao funcionamento da Sede da Casa Lar Regularizada “Anténio Alves Feitosa”do
Municipio de Nossa Senhora da Gléria, a ser realizada por Inexigibilidade de Licitagéo,
utilizando-se o critério de singularidade do imdvel a ser locado pela Administracéo,
evidenciando vantagem para ela. A declaracéo emitida pelo setor de patrimbnio da Prefeitura
Municipal de Nossa Senhora da Gldria atesta a inexisténcia de imoével de propriedade do
municipio que atenda aos critérios e necessidades da Sede da Casa Lar Regularizada “AntSnio
Alves Feitosa”do Municipio de Nossa Senhora da Gléria, conforme informado no item 4 deste
documento.

Né&o se aplica.

A éxpectati\)a dos resultados a serem alcancados com a presente conirataggo séo:

a) Garantir as minimas condicdes de aiocag;ao da Sede da Casa Lar Regularizada “Antbnio
Alves Feitosa";

b) Conferir facilidade o atendimento as necessidades das criancas e adolescentes acolhidos
pelo equipamento;

c) Obter estrutura adaptada para o acolhimento das criangas e adolescentes;
d) pretende-se instalar em imével apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos

ambientes;

e) otimizacéo da rotina ( o mais perto de uma dia a dia da casa ), pretendendo garantir um
ambiente o0 mais agradavel e ac mesmo tempo que garanta a seguranca e integridade fisica
e emocial dos acolhidos;
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O imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condicbes fisicas para o bom funcionamento das atividades da Casa Lar Regularizada

“Antdnio Alves Feitosa” , do Municipio de Nossa Senhora da Gléria,

Trata—se de proced;mento auténomo, mdependente ‘de outras contratagbes, como ocorre em
todo exercicio financeiro, para evitar a descontinuidade das atividades da Casa Lar

3

‘ Regulanzada “Anténio A!ves Feitosa

Nao se aphca

Diante do estudo realizado, conclui-se que para o bom funcionamento da Casa Lar Regularizada
“Antbnio Alves Feitosa” do Municipio de Nossa Senhora da Gléria, faz-se necessario locacao de
imovel, estando a contratacéo alinhada aos critérios da Lei 14.133/21.

Nossa Senhora da Gloria, 29 de Novembro de 2024,

FUND%WL‘&’E ASSISTENCIA SOCIAL
TASSTA LUANA ALVES ANDRADE SILVA
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