PREFEITURA MUNCIPAL DE RIACHAO DO DANTAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO

LAUDO DE AVALIACAO DE ALUGUEL

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Assisténcia Social do municipio de Riachdo do
Dantas/SE através de sua Representante Valéna Souza de Almeida.

ENDERECO: O imovel esta localizado na Praca Nossa Senhora do Amparo, n° 58, municipio
de Riachio do Dantas, Sergipe, CEP: 49320-000.

DATA DA VISTORIA: 30 de setembro de 2025.

OBJETIVO DA AVALIACAO: Definir o valor de aluguel para contrato de aluguelimobiliario
onde funciona o Centro de Referéncia Especializada de Assisténcia Secial - CREAS.

CLASSIFICACAO DO TERRENO: Terreno em zona urbana.

RESPONSAVEL TECNICO: Livio Oliva Oliveira, CREA n® 2720912450.

DESCRICAO DO IMOVEL

No dia 30 de setembro de 2025, foi realizada Vistoria no imével localizada na Praga
Nossa Senhora do Amparo neste municipio por técnico da Prefeitura Municipal que constatou
o0 seguinte:

O Imével possui drea total de 125,00 m?, possui trés quartos, uma sala de estar, uma
sala de jantar, um banheiro social, varanda, area de servigo ¢ area externa. Apresenta bom estado
de conservagdo no que se refere a sua estrutura, cobertura, instalagdes elétricas e hidro sanitaria,
esquadrias e revestimentos de piso ¢ paredes. E provido de infraestrutura basica como agua
encanada, energia elétrica, internet, rede telefonica, coleta de lixo e iluminagao publica. O
imovel possui 6tima localizagio, fator este determinante para o aluguel, como também esta em
6timo estado de conservacio em comparagdo aos outros imoveis disponiveis para aluguel no

mercado.

Av. Manuel Costa e Silva, Riach3o do Dantas, Sergipe — CEP 439320-000



e,

PREFEITURA MUNCIPAL DE RIACHAO DO DANTAS
SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E URBANISMO
Vale ressaltar que o prédio esta atendendo aos interesses da Administracao publica,
e 0 se justifica a mudanca por questoes financeiras, nas mesmas imediagdes ¢ que contenham
0 mesmo padrio construtivo ¢ disponibilidade de comodos.
Nio foram detectadas no imovel anomalias que possam culminar em risco de

acidentes ou condig¢des insalubres a seus ocupantes.

METODOLOGIA

Para realizagio da avaliacao de aluguel, foi ufilizado o METODO
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO, tendo como base as defini¢oes técnicas da
NBR 14653-1/2001 — Avaliacao de Bens e NBR 14653-2/2004 — Avaliacao de Bens Parte 2 —
Imoveis Urbanos.

Este método foi escolhido devido seu grau de exatidao e importincia como também
pela facilidade em se consultar o mercado local acerca dos valores de terrenos e afins e pela
constancia dos terrenos que apresentam um padrio construtivo sem muita distin¢do, dado que
a utilizacdo do método depende das possibilidades de formacdo de uma amostra composta por

elementos semelhantes compativeis com o imdvel objeto do laudo de avaliacdo.

RESULTADOS

Mediante os resultados encontrados na avaliagao para o valor do imével emquestio,
tendo em vista que as condi¢des mercadologicas para a regido nao apresentaram variagdo, foi
obtido o valor calculado de aluguel de RS 900,00 (novecentos reais).

CONSIDERACOES FINAIS
De acordo com o exposto acima, fica estabelecido para os devidos fins o valor do
aluguel do imdvel objeto deste laudo, e que 0 mesmo estd em devidas condigdes de uso e apto
ao desenvolvimento das atividades de Centro de Referéncia Especializada de Assisténcia
Social - CREAS.

Nada mais tendo a acrescentar, este laudo é encerrado contendo 2 folhas e anexos.

Riachio do Dantas, 30 de setembro de 2025.

Livio Olid-()liveira

Engenheiro Civil CREA n° 2720912450
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Aprovado pela Comissiao de Avaliaciao Imobilidria:
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ANEXOS
(fotos)

* Coordenadas
11°04'09.3" S

Imaem 2: detalhe do local do iméel em ﬁcrmclho e coordenadas.
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Imagem 3: recepgao.

Imagem 4: sala de trabalho 1.
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Imagem 6: sala de trabalho 3.

Imagem 7: sala de estar
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Imagem 9: cozinha.
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Imagem 10: banheiro social.
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Imagem 1 1: area externa.
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