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APENDICE I

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR PARA AQUISICAO / CONTRATACAO

O presente documento visa analisar a viabilidade da futura aquisi¢do / contratacdo, bem como,
compilar as demandas e os elementos essenciais que servirdo para compor o Termo de
Referéncia / Projeto Basico, de forma a melhor atender as necessidades da Prefeitura Municipal
de Uruagu — GO. O estudo em questio refere-se 8 CONTRATACAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA EM SERVICOS DE ENGENHARIA PARA A EXECUCAO DA
REFORMA E READEQUACAO DO PREDIO DO CENTRO DE REFERENCIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL —~ CRAS DO MUNICIPIO DE URUACU/GO. OS SERVICOS
INCLUEM A DEMOLICAO DA ESTRUTURA FRONTAL EXISTENTE,
AMPLIACAO DA AREA POSTERIOR, ELEVACAO E RECONFIGURACAO DO
SISTEMA DE COBERTURA, BEM COMO A REDISTRIBUICAO E ADEQUACAO
DOS AMBIENTES INTERNOS PARA MELHORIA DO FLUXO FUNCIONAL.
COMPREENDEM-SE, AINDA, AS INTERVENCOES NAS INSTALACOES
HIDROSSANITARIAS E  ELETRICAS, INCLUINDO SUBSTITUICOES,
REMANEJAMENTOS E ADEQUACOES NECESSARIAS PARA ATENDER AS
NORMAS TECNICAS VIGENTES, GARANTINDO SEGURANCA, EFICIENCIA E
PLENO FUNCIONAMENTO DA EDIFICACAO.

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO, CONSIDERANDO O
PROBLEMA A SER RESOLVIDO SOB A PERSPECTIVA DO INTERESSE PUBLICO

A presente contratagdo € justificada com base na necessidade de executar servigos de reforma
e readequacao do prédio do Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS do Municipio
de Uruagu — GO, abrangendo demoli¢do da estrutura frontal existente, ampliacdo da area
posterior, elevacao e reconfiguragao do sistema de cobertura, bem como a redistribuicao e
adequacdo dos ambientes internos para melhoria do fluxo funcional da unidade. Incluem-se
também as intervengdes nas instalagcdes hidrossanitarias e elétricas, com substituigoes,

remanejamentos e novas adequagdes requeridas em razdo da reconfiguragio dos espagos.

ASSI NADO DI G TALMENTE POR DEI LA APARECI DA FERNANDES ABREU EM 15/ 12/ 2025 AS 10: 03: 21.
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A necessidade da contratacdo decorre das demandas estruturais e funcionais apresentadas pelo
imovel, que exigem readequacgdes dos ambientes, reorganizacao das salas, ajustes de layout e
ampliacao de areas, de modo a viabilizar um uso mais eficiente e coerente com as atividades
desempenhadas pelo CRAS. A atual configuragdo do prédio ndo atende plenamente as
necessidades operacionais, dificultando o fluxo adequado de atendimento e a distribuicdo dos

servicos ofertados.

Os servicos a serem executados visam aprimorar as condi¢des fisicas e funcionais da edificagao,
garantindo ambientes mais organizados, acessiveis, seguros e adequados as exigéncias técnicas
aplicaveis aos equipamentos publicos de assisténcia social. As intervencdes propostas
permitirdo melhorias estruturais, melhor aproveitamento dos espagos, adequacdo das
instalagoes as novas distribuicOes internas e a criagao de um ambiente mais favoravel tanto aos

servidores quanto aos usuarios.

Dessa forma, a contratagdo tem por finalidade assegurar a continuidade ¢ a qualidade dos
servigos socioassistenciais prestados a populagdo, bem como promover a preservagdo e
modernizagdo do patrimdnio publico municipal, em observancia aos principios da eficiéncia,

economicidade e interesse publico que orientam a Administragao Publica.

2. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL, SEMPRE QUE ELABORADO, DE MODO A INDICAR O
SEU ALINHAMENTO COM O PLANEJAMENTO DA ADMINISTRACAO (Art. 18, §
1°, inciso I1, da Lei n° 14.133/2021)

Nao se aplica. O Plano Contratagdes Anuais nao foi publicado.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO (Art. 18, § 1°, inciso III, da Lei n° 14.133/2021)

Subcontratacio

3.1 Nao ¢ admitida a subcontratagdo do objeto contratual.

Garantia da contratacao

3.2 Sera exigido o recolhimento de 1% (um porcento) do valor a titulo de garantia da
contratacao de que tratam os arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021.

3.3 Em caso opc¢do pelo seguro-garantia, a parte adjudicataria devera apresenta-la, no
maximo, até a data de assinatura do contrato.

3.4 A garantia, nas modalidades cau¢ao e fianca bancéria, devera ser prestada em até 10

dias uteis ap0s a assinatura do contrato.
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3.5 O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagdo a

garantia da contratacao.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, § 1°, inciso V, da Lei n® 14.133/2021)

E sabido que a Administragio Publica podera obter o objeto pretendido através da Execugio
Direta ou da Execucao Indireta.

Como Execugdo Direta do objeto pretendido, tem-se a hipotese em que a propria Administragao
Publica, através de seus proprios meios, ou seja, os seus proprios 6rgaos e entidades, executam
o servigo pretendido. Para que se configure a dita espécie de execugao, devera a Administragao
Publica, efetivamente, deter a totalidade dos meios necessarios a concretizacdo do fim
pretendido, ou seja, devera deter toda a estrutura, expertise técnica, pessoal, etc a conclusio dos
servigos pretendidos, sob pena de ndo se configurar a hipotese em questdo, impondo a
contratacdo de terceiro para sua execucdo, respeitadas as disposi¢des inerentes ao processo
licitatorio.

Ja a Execugdo Indireta se d4 quando a Administracdo Publica, para obter o que pretende,
necessita contratar terceiros para executar o servigo necessitado. Tal espécie de execucdo do
objeto contratado se da através das seguintes formas: empreitada por preco unitario; empreitada
por preco global; empreitada integral; contratagao por tarefa; contratagdo integrada; contratagao
semi-integrada; fornecimento e prestacdo de servico associado.

Levando-se em conta as caracteristicas do objeto a ser contratado, entende-se que a melhor
solugdo para a contratagdo ¢ a execucao indireta, através de EMPREITADA POR MENOR
PRECO, uma vez que se trata de contratacdo da execug¢@o de obra por preco certo e total.

5. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO, INCLUSIVE DAS EXIGENCIAS
RELACIONADAS A MANUTENCAO E A ASSISTENCIA TECNICA, QUANDO FOR
O CASO, ACOMPANHADA DAS JUSTIFICATIVAS TECNICA E ECONOMICA DA
ESCOLHA DO TIPO DE SOLUCAO

A principal solugdo apresentada neste Estudo Técnico Preliminar refere-se a contratacdo de
empresa especializada em servigos de engenharia para a execu¢do da reforma e readequagao do
prédio do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS, contemplando a demoli¢do da
estrutura frontal existente, ampliacdo da area posterior, elevacdo e reconfiguracdo do sistema
de cobertura, redistribuicdo dos ambientes internos e adequacdes hidrossanitarias e elétricas

necessarias ao pleno funcionamento da unidade.

Entretanto, conforme preconiza a boa pratica administrativa, ¢ indispensavel a anélise de todas
as alternativas possiveis para atendimento do objeto. Apds avaliacdo e comparacao das opcdes

disponiveis, conclui-se que a execucao da reforma e readequagdo completa do prédio do CRAS,
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conforme especificado no Projeto Basico, apresenta-se como a solu¢ao mais vantajosa do ponto
de vista técnico e econdmico para a Administracdo Publica, permitindo a modernizagdo dos
ambientes, a adequacao dos fluxos internos ¢ a melhoria da funcionalidade do equipamento

publico.

A descricdo detalhada da solucdo proposta encontra-se devidamente pormenorizada no Projeto
Basico, no qual estio especificadas todas as intervengdes necessarias para assegurar eficiéncia,

seguranca, adequacao normativa e pleno funcionamento da edificagao.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS,
ACOMPANHADA DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE
LHE DAO SUPORTE, CONSIDERANDO A INTERDEPENDENCIA COM OUTRAS
CONTRATACOES, DE MODO A POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA

Considerando os projetos elaborados, foi realizado o or¢camento sintético com a composi¢ao de
custo considerando o levantamento de todos os itens da constru¢do. As quantidades
apresentadas pelo orgamento podem ser justificadas através da Memoria de Calculo apresentada
juntamente com as outras documentacdes do processo.

As quantidades encontram-se pormenorizadas no Projeto Basico/Executivo e anexos.

7.ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO, ACOMPANHADA DOS PRECOS
UNITARIOS REFERENCIAIS, DAS MEMORIAS DE CALCULO E DOS
DOCUMENTOS QUE LHE DAO SUPORTE, QUE PODERAO CONSTAR DE ANEXO
CLASSIFICADO, SE A ADMINISTRACAO OPTAR POR PRESERVAR O SEU
SIGILO ATE A CONCLUSAO DA LICITACAO

Em relagao aos precos do orgamento da obra, principalmente no que compete a estimativa de
precos da contratagdo da Obra Civil do Centro Administrativo, foram compativeis com os
quantitativos levantados nos projetos de engenharia, com os pregos SINAPI (Sistema Nacional
de Pesquisa de Custos e Indices da Construgdo Civil) para obras civis, bem como GOINFRA
(Agéncia Goiana de Infraestrutura e Transportes), que sdo tabelas de referéncia publicas
nacionais de obras em geral e servigos de engenharia, que informa os custos e indices da
Construcao Civil no Brasil. Em solugdes/itens que ndo for(am) possivel(is) de se localizar e
definir, utilizou-se precos de mercado, por meio de cotagdes.

O valor total estimado da reforma é de R$ 442.314,30 (quatrocentos e quarenta e dois mil, trezentos e
quatorze reais e trinta centavos), conforme custos unitarios apostos no orgamento em anexo, Cujos custos

unitarios encontram-se detalhados no orgamento que integra do Projeto Basico em anexo.

8. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO, SE
APLICAVEL

A Lein® 14.133/2021, no que diz respeito ao parcelamento de servigos, estabeleceu o seguinte:

4



ESTADO DE GOIAS Y

(v UI‘LIOCU PREFEITURA MUNICIPAL DE URUAGU y
Juntos, construindo o melhor pra vocé ADM: 2025/2028 \\\&5;,7'5\\('//

Art. 47. As licitagdes de servicos atenderdo aos principios:

I - da padronizagao, considerada a compatibilidade de especificacdes estéticas,
técnicas ou de desempenho;

IT - do parcelamento, quando for tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.
§ 1° Na aplicagdo do principio do parcelamento deverao ser considerados:
I - a responsabilidade técnica;

IT - o custo para a Administragdo de varios contratos frente as vantagens da redugdo
de custos, com divisdo do objeto em itens;

IIT - o dever de buscar a ampliacdo da competi¢ao e de evitar a concentragdo de
mercado.

No caso em questao o parcelamento da solugdo ndo ¢ recomendavel, devendo optar-se pela via
alternativa, por ser o ideal no caso em tela, do ponto de vista da eficiéncia técnica, haja vista
que assim o gerenciamento da obra permanecera sempre a cargo de um Unico contratado,
resultando num maior nivel de controle da execu¢do dos servigos por parte da administracao,
concentrando a responsabilidade da obra e a garantia dos resultados numa tnica pessoa juridica.

Ressalte-se que em obras com servigos inter-relacionados, o atraso em uma etapa construtiva
implica em atraso nas demais etapas, ocasionando aumento de custo e comprometimento dos
marcos intermediarios e da entrega da obra.

Assim, para execucao de obras nao ha viabilidade técnica na divisdo dos servigos, que em sua
grande maioria sdo interdependentes, devendo ser executados por uma mesma empresa para
garantir a responsabilidade técnica dos servigcos. Também ndo ha viabilidade econdmica, pois
a tendéncia € que o custo seja reduzido para obras maiores em funcdo da diluicdo dos custos
administrativos e lucro. A divisdo gera perda de escala, ndo amplia a competitividade e nao
melhora o aproveitamento do mercado, pois os servigos sdo executados por empresas de mesmo
ramo de atividade.

Entdo, pelas razdes expostas, recomendamos que a licitacdo devera ser em um tnico ITEM que
reunira todos os servigos necessarios para o atendimento da necessidade da Administracdo, para
que se mantenha a qualidade do objeto.

9. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, § 1°, inciso IX,
da Lei n® 14.133/2021)
A presente contratacdo justifica-se pela necessidade de execucdo de servigos de reforma e

readequacdo do prédio do Centro de Referéncia de Assisténcia Social — CRAS do Municipio
de Uruacu — GO, incluindo a demoli¢do da estrutura frontal existente, a ampliagdo da area
posterior, a elevacdo e reconfiguracdo do sistema de cobertura, bem como a redistribuicao e
adequacdo dos ambientes internos, além das intervengdes hidrossanitarias e elétricas

necessarias em decorréncia da reorganizagao dos espacos.
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Considerando as necessidades estruturais e funcionais identificadas na unidade, verifica-se que
a atual configuragdo fisica do prédio ndo atende adequadamente as demandas de atendimento e
ao fluxo operacional dos servigos socioassistenciais. A readequagdao dos ambientes e a
modernizacdo da edificagdo sdo essenciais para garantir condi¢des apropriadas de seguranca,
conforto, acessibilidade e eficiéncia no atendimento prestado a populacio.

Dessa forma, a reforma e readequacdo do imoével visam proporcionar ambientes adequados
tanto para os profissionais quanto para os usudrios, assegurando um espago funcional,
organizado e tecnicamente compativel com a finalidade do equipamento publico, contribuindo
para a melhoria das atividades desenvolvidas no CRAS.

Ante o exposto, conclui-se que a execucao do objeto proposto ¢ de grande relevancia e interesse
publico, uma vez que permitira a melhoria da infraestrutura, a otimizagao dos servigos
socioassistenciais e a preservagao do patrimonio publico municipal, fortalecendo a qualidade

do atendimento a comunidade.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO (Art. 18, § 1°,
inciso X, da Lei n° 14.133/2021)

Logistica:

O Municipio, através do Setor de Engenharia e Projetos, devera prover os devidos acessos a
contratada, de modo que a mesma possa executar satisfatoriamente os servigos.
Infraestrutura tecnologica:

Nao ha necessidade de adequagdo na infraestrutura tecnoldgica.

Infraestrutura elétrica:

Havera necessidade de adequagdo da infraestrutura elétrica em razdo da redistribuicao dos

ambientes internos, da ampliacdo da area posterior e da reconfiguragao do sistema de cobertura.
As intervengdes incluem substitui¢des, remanejamentos € ajustes necessarios para garantir o
correto funcionamento dos equipamentos € a conformidade com as normas técnicas vigentes.

Infraestrutura hidrossanitaria:
Sera necessaria a adequagdo da infraestrutura hidrossanitaria, considerando a reorganizacao das

salas e a reestrutura¢do dos espagos internos, o que demanda novos pontos, remanejamentos e
adequacdes das instalagdes para atender as necessidades funcionais da unidade.

Espaco fisico:
Havera adequagdes no espago fisico devido a necessidade de demoli¢ao da estrutura frontal

existentes, ampliacdo posterior, redistribuicao dos ambientes e melhoria do fluxo interno. Essas
intervengdes sdo essenciais para garantir o uso eficiente do imovel e adequa-lo as demandas do

CRAS.
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Mobiliario:
Nao hé necessidade de adequagao de mobilidrio.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (Art. 18, § 1°,
inciso XI, da Lei n° 14.133/2021)
Nao existem contratagdes correlatas ou interdependentes.

12. DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS
MEDIDAS MITIGADORAS (Art. 18, § 1°, inciso XII, da Lei n° 14.133/2021)

12.1. Geragao de residuos solidos comuns a obras de construcdo civil, com previsdo de
destinagdo nos termos da Resolugdo CONAMA n. 307/2007 inclusa nas obrigagdes da
contratada.

13. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A VIABILIDADE E
RAZOABILIDADE DA CONTRATACAO

O presente ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, considerando a analise das necessidades
elencadas pela area requisitante e os demais aspectos normativos, conclui pela VIABILIDADE
DA CONTRATACAO/AQUISICAO, uma vez considerados os seus potenciais beneficios em
termos de eficacia, eficiéncia, efetividade e economicidade. Em complemento aos requisitos
listados RECOMENDAMOS o prosseguimento do processo de LICITACAO.

Uruacgu - GO, 08 de dezembro de 2025

MARCIA PEDROSA MACHADO

Secretaria Municipal de Assisténcia Social

GERSON HENRIQUE RIBEIRO DE SOUSA
Engenheiro Civil

Crea — 1014041090D-GO
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APENDICE II
Projeto Basico e Executivo, Memorial Descritivo, Or¢amento Basico,

Cronograma Fisico-Financeiro, Memorial de Calculo e Composicdo do BDI

O(s) projeto(s) do servigo/obra, incluindo Memorial Descritivo, Or¢camento (Planilha
Orcamentaria), Cronograma Fisico-Financeiro, Memorial de Calculo ¢ Composi¢do do BDI
constam de Arquivo Digital (CD-ROM), anexo ao procedimento administrativo, € serdo
disponibilizados juntamente com o Edital, podendo ser solicitados pelo e-mail:
pregoes(@uruacu.go.gov.br.

Gerson Henrique Ribeiro de Sousa
Engenheiro Civil
Crea—1014041090D-GO

Valide a assinatura deste documento em https://uruacu.megasoftservicos.com.br//cidadao/autenticar-assinatura com o codigo: 15ef01
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