GOVERNO DO MUNICIPIO DE SILVANIA

TERMO DE REFERENCIA

I-DO.OBJETO, i - S S AR R T

Locagido do imdvel localizado na Rua Xavier de Almeida, n® 68, Quadra 41, Lote 292, Centro,
no Municipio de Silvania - GO, com éarea construida de 325,43 m* e 4rea de terreno de 1.388 m?,
para instalagio e funcionamento da nova sede do Centro de Referéncia Especializado de
Assisténcia Social - CREAS, equipamento piblico integrante da rede de protegdo social especial
do Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS.

Registra-se que o referido imovel integra o espélio de Maria do Rosdrio Siqueira Caixeta,
sendo objeto da presente contratagdo a utilizagdo da drea construida existente, compativel com as
necessidades operacionais do servigo socioassistencial a ser instalado.

Item |Descri¢do / especificacio Unid. De Quant.
medida
1 Locacdo do imével situado na Rua na Rua Xavier de MES 10

Almeida, n° 68, Quadra 41, Lote 292, Centro, no
Municipio de Silvania - GO, destinado a funcionar
como nova sede do Centro de Referéncia
Especializado de Assisténcia Social - CREAS

II - JUSTIFICATIVA 4 ied R aEe
2.1. A contratagio devera ser realizada por meio de inexigibilidade de licitag@o, visando a locagao
do imovel.

2.2. A locagio do imédvel justifica-se pela necessidade do Fundo Municipal de Assisténcia Social
de Silvania ndo dispor de um espago fisico adequado para sediar a unidade puablica do CREAS.
2.3. O Censo SUAS estabelece parimetros estruturais minimos para o funcionamento das
unidades socioassistenciais, especialmente quanto a existéncia de sede propria ou locada com
ambientes adequados para atendimentos sigilosos, salas técnicas, espagos administrativos,
acessibilidade, condi¢des de seguranga, ventilagdo e salubridade. O espago atualmente utilizado
ndo atende plenamente a essas exigéncias, comprometendo a qualidade do atendimento, a
privacidade dos usuarios e as condigdes de trabalho das equipes técnicas, tornando necessaria a
mudanga para imével compativel com tais disposi¢des.

2.4. O imébvel pretendido apresenta caracteristicas fisicas, dimensionamento, organizacao de
ambientes ¢ localizagdo compativeis com os pardmetros previstos no Censo SUAS para
funcionamento do CREAS, possibilitando a adequada oferta dos servigos socioassistenciais
especializados, configurando-se como solugdo tecnicamente adequada e alinhada as normativas
do SUAS.

2.5. Registra-se que o bem integra espdlio de Maria do Rosario Siqueira Caixeta, sendo a
contrata¢io condicionada a regular representagdo do inventariante ou responsavel legal, bem
como a comprovagdo de legitimidade para celebragdo do contrato de locagdo, observadas as
normas civis e administrativas aplicaveis, garantindo a seguranga juridica do ajuste.

2.6. Diante do exposto, a contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, nos termos do art. 74,
inciso V. da Lei n° 14.133/2021, revela-se medida legal e necessdria, uma vez que o imovel retine,
de forma singular, as condi¢des exigidas para o pleno desenvolvimento das atividades do
Conselho Tutelar, orgdo essencial a garantia dos direitos da crianga e do adolescente, sob a

coordenagio da Secretaria Municipal de Assisténcia Social.
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Il - DO VALOR ESTIMADO DA CON

PARA OBTENCAO | DO! ,_'PREQO” £ 3
3.1. Nos termos do art. 23, caput, da Lei n° 14. 133/21, o valor estimado da contratagao devendo ser
compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados parametros técnicos e avaliagoes,
observadas as peculiaridades do local de execugdo do objeto.

3.2. Para a defini¢@o do valor locaticio, o setor competente devera realizar pesquisa de mercado e/ou
laudo de avaliagdo imobiliaria, com base em iméveis de caracteristicas semelhantes, observando os
principios da razoabilidade, economicidade e interesse publico, juntando a memoria de célculo ¢ os
documentos comprobatorios ao processo administrativo.

1V — DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no orgamento do municipio, conforme documentos a serem apresentados no processo
administrativo.

V - DO CRITERIOS DE SELECAO A
5.1. Forma de Sele¢do e Critério de Escolha do Imovel
5.1.1. A escolha do imdvel sera realizada com base na inexigibilidade de licitagdo, conforme inciso V
do art. 74 da Lein® 14.133/2021, considerando a singularidade do bem e as caracteristicas indispensaveis
para o funcionamento do CREAS, como localizagdo central, facilidade de acesso, estrutura compativel
e condigdes sanitarias e legais exigidas.
5.1.2. A escolha sera precedida de justificativa técnica e parecer juridico, observando os principios da
legalidade, economicidade, eficiéncia e interesse publico.

5.1.3. Considerando que o imével integra espolio, a contratagdo ficara condicionada & comprovagio da
regular representagdo do inventariante ou responsavel legal judicialmente nomeado, bem como a
demonstragio de seus poderes para celebragdo de contrato de locagdo com a Administragdo Publica,
observadas as disposi¢des do processo de inventario e da legislagdo civil aplicavel.

5.2. Exigéncias de Habilita¢ao do Locador

5.2.1. Regularidade Juridica

a) Copia do documento de identidade e CPF do proprietario do imével ou do representante legal
(inventariante), se pessoa juridica;

b) Termo de nomeagio do inventariante, decisdo judicial ou documento equivalente que comprove a
legitimidade de representagdo;

¢) Matricula atualizada do imével, expedida pelo Cartério de Registro de Im6veis competente;

d) Autorizagao judicial para locagdo, quando exigida no processo de inventario;

e) Demais documentos que comprovem a regularidade juridica do espélio e a possibilidade de
celebragdo do contrato.

5.2.2. Regularidade Fiscal e Trabalhista

a) Certiddo Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Uniao
(CND/PGFN);

b) Certidao Negativa de Débitos Estaduais e Municipais, quando aplicaveis;

¢) Certidio Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), ), quando exigivel na forma da legislagdo
pertinente.

5.3. Condi¢io Essencial da Contratacao




E condigdo essencial da contratagdo que o imdvel esteja em plenas condigdes de uso, sem
pendéncias judiciais ou administrativas que impegam sua utilizagdo, e que a entrega e o
recebimento do imodvel sejam formalizados por termos de vistoria inicial e final.

O Municipio recebera o imdvel no estado em que se encontra e podera realizar pequenos reparos
e adequagdes internas necessarias ao funcionamento do CREAS, desde que nao impliquem
alteragao estrutural.

Ao término da locagdo, o imovel serd devolvido no estado em que se encontrar, sem obrigac¢ao de
restaurag@o, recomposi¢ao ou reforma das adaptagdes funcionais realizadas, ressalvados danos
estruturais decorrentes de uso inadequado.

VI~ DA VALIDADE DA ATA DE REGISTRO DE PRECOS/CONTRATO =

6.1. A presente contratagio refere-se a locagao de imdvel urbano especifico via contratagdo direta por
inexigibilidade, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

6.2. O contrato de locagéo tera vigéncia inicial de 10 (dez) meses, podendo ser prorrogado por iguais e
sucessivos periodos, desde que demonstrada a vantajosidade para a Administragdo Publica, a
manutengao das condigdes do imdvel e a regularidade da representagdo legal do espolio, observado o
interesse publico e a legislagdo aplicavel.

6.3. As eventuais prorrogagdes contratuais deverdo ser formalizadas por meio de termo aditivo,
precedidas de manifestagdo técnica, comprovagdo da compatibilidade do valor com o mercado e
manutengdo das condig¢des juridicas que autorizam a locagdo do bem integrante de espdlio.

VII- DO PRAZO E CONDICOES DO C

e A o

7.1. A contratagdo refere-se a locagdo de imovel urbano especifico integrante de espdlio, devendo o bem
ser entregue a Secretaria em condigdes adequadas de uso, seguranga, salubridade e funcionamento,
compativeis com a finalidade publica de instalagdo do CREAS, conforme especificagdes constantes
deste Termo de Referéncia.

7.2. Caso sejam constatadas irregularidades estruturais, vicios ocultos ou desconformidades que
comprometam a utilizagdo do imével para a finalidade prevista, a Administragdo podera exigir a
regulariza¢do das condigdes do bem pelo representante legal, sem 6nus adicional, observado o prazo
razoavel para saneamento.

7.3. Cabera ao fiscal do contrato, no momento da entrega do imével e durante toda a vigéncia contratual,
verificar a conformidade das condigdes fisicas, estruturais e funcionais do bem, registrando eventuais
ocorréncias e adotando as providéncias administrativas cabiveis.

7.4. A fiscalizagio exercida pela Administragdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
representante legal quanto 2 manutengdo das condigdes adequadas do imével, nos termos da legislagao
civil, contratual e administrativa aplicavel.

7.5. Eventuais adequagdes necessarias ao funcionamento do CREAS poderdo ser realizadas mediante
acordo entre as partes, desde que formalmente autorizadas e compativeis com o interesse publico e a
legislagdo vigente.
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7.6. A vigéncia contratual observard o prazo estabelecido no instrumento de locagdo, admitidas
prorrogagdes sucessivas, desde que mantidas as condi¢des de vantajosidade, regularidade juridica do
espolio e adequag@o do imdvel a finalidade publica.

VIII - DOS CRITERIOS DE RECEBIMENTO DO IMOVELLOCADO

8.1. Nos termos do art. 140 da Lei Federal n® 14.133/2021, o imével objeto da locagdo sera recebido
mediante vistoria inicial destinada a verificar suas condigdes minimas de seguranga, habitabilidade e
funcionamento, registrando-se, em termo préprio, o estado de conserva¢do em que se encontra no
momento da entrega das chaves.

8.1.1. O recebimento provisorio ocorrera de forma sumaria pelo servidor responsavel pela fiscalizagao
contratual, no prazo de até 05 (cinco) dias uteis, contados da disponibilizagao do imdével para uso,
admitindo-se a realizagdo posterior de pequenos reparos e adequagdes internas, funcionais e
operacionais necessarias ao regular funcionamento do CREAS, desde que niao impliquem alteragao
estrutural do bem.

8.1.2. O recebimento definitivo sera formalizado por meio de Termo de Recebimento Definitivo,
emitido por servidor ou comissdo designada, no prazo de até 10 (dez) dias uteis apds o recebimento
provisério, desde que constatadas as condigdes minimas para utilizagdo do imovel pela Administragao.

8.2. O imovel podera ser podera ser recusado o recebimento/posse, no todo ou em parte, caso se constate
caso sejam identificadas irregularidades que comprometam a seguranga estrutural, a habitabilidade ou
o uso regular do imével, a Administragdo podera: receber o imovel com ressalvas, fixando prazo
razoavel para saneamento pelo locador; ou recusar o recebimento até a regularizagio das condigdes
essenciais de uso, quando as inconformidades inviabilizarem a instalagio do servigo publico.
Paragrafo unico. O recebimento com ressalvas ndo impede a realizagdo, pela Administragio, de
pequenos reparos ou adequagdes funcionais internas, necessarios ao funcionamento do CREAS,
observado que tais intervengdes ndo implicardo alterag@o estrutural do imével nem gerardo obrigagdo
de restauragao ao término da locagéo, ressalvados danos decorrentes de uso inadequado.

8.3. O recebimento provisorio ou definitivo ndo exime o locador de suas responsabilidades legais e
contratuais, especialmente quanto a garantia da solidez, seguranga, habitabilidade e demais condi¢oes
necessarias a adequada utilizagdo do imdvel durante toda a vigéncia contratual.

8.4. O prazo para o recebimento definitivo podera ser prorrogado justificadamente, por periodo
equivalente, caso haja necessidade de diligéncias complementares para a completa afericio do
atendimento das exigéncias contratuais.

8.5. Em caso de divergéncias quanto as condigdes do imovel, tais como metragem, estado de
conservagdo, funcionalidade ou cumprimento de normas legais (ex.: sanitdrias, acessibilidade), sera
observada a regra do art. 143 da Lei n® 14.133/2021, sendo comunicadas ao locador para que providencie
as adequagdes necessarias, sem prejuizo da formalizagio do recebimento parcial, se couber.

8.6. O prazo para solugdo, pelo locador, de eventuais inconsisténcias apontadas na vistoria ou nos
documentos de cobranga ndo serd computado para efeito de contagem do prazo para o recebimento
definitivo.

IX — DOS CRITERIOS DE LIQUIDACAO E PAGAMENTO
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9.1.2. Para realiza¢do do pagamento mensal, devera constar nos autos a documentagdo necessaria a
emissdo da guia de depésito judicial vinculada ao processo de inventario do imovel, contendo, no
minimo:

a) identificag¢do do processo Jjudicial de inventario;
b) identificagio do espdlio e do inventariante legalmente  constituido;
¢) valor correspondente a0  més/periodo  de competéncia da  locagio;
d) enderego do imovel locado;
e) numero do contrato administrativo;
f) eventual declaragdo de quitagdo referente ao periodo anteriormente pago, quando aplicavel.
9.1.3. Constatada inconsisténcia na documentagdo necessaria a emissio da guia judicial, o
pagamento ficara suspenso até a devida regularizagao pelo representante legal do espolio.
9.1.4. Toda a documentago utilizada para liquidagao integrara o processo administrativo para fins
de controle, transparéncia e prestagdo de contas perante os 6rgios de fiscalizagao.

9.2. Prazo de Pagamento

9.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias (teis, contados da data de
finalizag¢do da liquidagdo da despesa.

9.2.2. Nenhum pagamento sera realizado enquanto houver pendéncia de liquidagdo, inconsisténcia
documental ou impedimento judicial relacionado ao inventario, sem que isso gere direito & atualizagdo
monetaria.

9.3. Forma de Pagamento

9.3.1. O pagamento do valor mensal da locagdo sera realizado por meio de deposito Judicial, em
conta vinculada ao respectivo processo de inventario do imével pertencente ao espélio, conforme
determinagao judicial ou indicagdo formal do representante legal habilitado nos autos.

9.3.2. Sera considerada como data de pagamento aquela correspondente  efetiva quitagio da guia
de depdsito judicial, devidamente comprovado pela instituigio financeira responsavel.

9.3.3. Eventuais reteng3es tributdrias observardo exclusivamente a legislagdo aplicavel ao caso
concreto e as determinagdes judiciais existentes, especialmente em razdo da natureza juridica do
espolio.

9.3.4. A Administragdo manterd nos autos do processo administrativo os comprovantes dos
depositos realizados, para fins de controle, transparéncia e prestagdo de contas perante os orgaos de
fiscalizagdo.

X - DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO E DO REAJUSTE

10.1. O contrato podera ser alterado por acordo das partes, com as devidas justificativas, para
restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro inicial do contrato em caso de forga maior, caso fortuito
ou fato do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias
incalculaveis, que inviabilizem a execug@o do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso,
a reparti¢ao objetiva de risco estabelecida no contrato, nos termos da Lei n® 14.133/21.

10.2. Os valores de locagdo permanecerao fixos e irreajustaveis pelo prazo de 01 (um) ano, contado da
data da apresentagdo da proposta.

10.3. Apos o interregno de 01 (um) ano, os pregos iniciais poderdo ser reajustados sera admitido o
reajuste mediante aplicag¢do do indice previsto no contrato, desde que mantida a compatibilidade com
os pregos de mercado e demonstrada a vantajosidade para a Administragio.




10.4. O pedido de reajuste devera ser formalizado pelo locador, acompanhado da meméria de cilculo e
dos documentos que comprovem a variagdo do indice adotado, ficando condicionado a andlise e

aprovagdo da Administragio.

XI-DAS OBRIGACOES = =
11.1. A Contratante se obriga em:
Proporcionar todas as condigdes necessarias para que o imével seja utilizado conforme a finalidade
publica prevista neste Termo de Referéncia.

Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo locador, de acordo com as clausulas
contratuais.

Exercer o acompanhamento e a fiscalizagdo do contrato por servidor especialmente designado,
registrando eventuais ocorréncias.

Notificar o locador, por escrito, acerca de irregularidades verificadas no imével, fixando prazo razoavel
para sua corregdo, quando cabivel.

Efetuar o pagamento do valor da locagdo na forma e prazos estabelecidos no contrato.

Zelar pela conservagdo do imével decorrente do uso regular, comprometendo-se a utiliza-lo
exclusivamente para funcionamento do Centro de Referéncia Especializado de Assisténcia Social —
CREAS.

Arcar com as despesas de consumo de agua e energia elétrica e do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU) durante a vigéncia da locagdo, quando incidentes sobre o imével.

Receber o imdvel no estado de conservagdo em que se encontra, mediante termo de vistoria inicial,
ficando autorizada a realizagdo de pequenos reparos, adaptagdes internas e adequagdes funcionais
necessarias ao regular funcionamento do CREAS, desde que ndo impliquem alteragio estrutural do bem.
Ao término da locago, devolver o imovel no estado em que se encontrar, conforme termo de vistoria
final, sem obrigagdo de restauragdo, recomposi¢do ou reforma das adaptagdes funcionais realizadas pela
Administragdo, ressalvados apenas danos estruturais decorrentes de uso inadequado.

11.2. A Contratada se obriga em:

a) Entregar o imo6vel em perfeitas condigdes minimas de uso, seguranga, habitabilidade e
funcionamento, conforme descrito no Termo de Vistoria Inicial, atendendo a todos os requisitos legais
¢ técnicos para o funcionamento do CREAS, conforme estabelecido neste contrato;

b) Realizar, as suas expensas, os reparos necessarios decorrentes de vicios ocultos, defeitos
estruturais ou problemas néo relacionados ao uso regular pela Administrago;

¢) Responder civilmente por danos causados a Administrag@o ou a terceiros em razio de falhas
estruturais, juridicas ou de seguranga do imével, quando ndo decorrentes de uso inadequado pela
LOCATARIA;

d) Manter o imovel regular perante os 6rgdos publicos competentes, com a documentagio
necessaria a sua ocupagdo e utilizagdo;.

e) Responder por todas as obrigagdes tributarias, fiscais e legais relativas a propriedade do
imovel, inclusive impostos, taxas e contribui¢des incidentes sobre o bem, salvo disposi¢do contratual
em contrario.

f) Informar a LOCATARIA sobre qualquer alteragdo que possa impactar o uso do imével, tais
como questdes juridicas, administrativas, judiciais ou urbanisticas.

) Permitir & LOCATARIA o uso pacifico e continuo do imével durante toda a vigéncia do
contrato, sem qualquer embarago por parte da LOCADORA, terceiros, herdeiros ou sucessores, salvo
nos casos autorizados em lei.

h) Manter as condi¢des de regularidade fiscal, juridica e documental exigidas para a celebragdo
do contrato, durante toda a vigéncia da locagdo.

i) Néo transferir a terceiros, no todo ou em parte, os direitos e obrigagdes decorrentes deste
contrato, nem alienar ou onerar o imoével locado, sem prévia anuéncia expressa da LOCATARIA.
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g) Garantir a Administragdo o uso pacifico e continuo do imével durante toda a vigéncia contratual;
h) Manter, durante toda a execugio do contrato, a regularidade juridica e documental exigida para
a locagdo, inclusive quanto a representagao legal do espolio;

i) Nao transferir, ceder, alienar ou onerar o imovel locado sem prévia anuéncia expressa da
Administragdo, observadas as disposigdes legais aplicaveis ao inventario.

XII - DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

A AR R RN BRI, SR

12.1. Comete infragdo administrativa, nos termos do art. 155 da Lei n® 14.133/2021, o contratado que:

| — der causa a inexecugao parcial do contrato;

I1 — der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano & Administra¢do, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

[11 — der causa a inexecugdo total do contrato;

IV — deixar de apresentar documentagao exigida para a contratagio;

V — ndo celebrar o contrato ou ndo manter as condigdes de habilitagao exigidas;

VI — ensejar o retardamento da execugdo contratual sem motivo justificado;

VII — apresentar declaragdo ou documentagao falsa durante a contratagdo ou execugdo do

contrato;

VIII - fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execug¢io do contrato;

IX — comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

X — praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

X1 — praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846/2013.

12.2. Caso a eventual contratado cometa qualquer das infragdes discriminadas nos subitens acima ficara
sujeita, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as sangdes previstas no art. 156, da Lei n°
14.133/21:

Art. 156. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas previstas nesta Lei as seguintes
sangoes:

I - Adverténcia;

Il - Multa;

[11 - impedimento de licitar e contratar;

IV - Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar

§ 1° Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados:

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

Il - As peculiaridades do caso concreto;

I1I - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - Os danos que dela provierem para a Administragido Publica;

V - A implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes
dos orgaos de controle.

§ 2° A sang@o prevista no inciso I do caput deste artigo sera aplicada exclusivamente pela infragiao
administrativa prevista no inciso I do caput do art. 155 desta Lei, quando nio se justificar a imposi¢ao
de penalidade mais grave.

§ 3° A sangiio prevista no inciso Il do caput deste artigo, calculada na forma do edital ou do contrato,
ndo podera ser inferior a 0,5% (cinco décimos por cento) nem superior a 30% (trinta por cento) do valor
do contrato licitado ou celebrado com contratagdo direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das
infragdes administrativas previstas no art. 155 desta Lei.

§ 4° A sangdo prevista no inciso Il do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos II, III, IV, V, VI e VII do caput do art. 155 desta Lei, quando nao
se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, e impedird o responsavel de licitar ou contratar no
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ambito da Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangio, pelo
prazo maximo de 3 (trés) anos.

§ 5° A sang@o prevista no inciso IV do caput deste artigo sera aplicada ao responsavel pelas infragdes
administrativas previstas nos incisos VIII, IX, X, XI'e XII do caput do art. 155 desta Lei, bem como
pelas infragdes administrativas previstas nos incisos IL 111, IV, V, VI e VII do caput do referido artigo
que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave que a sangdo referida no § 4° deste artigo, e
impedird o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragdo Piblica direta e indireta de
todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

§ 6° A sancdo estabelecida no inciso IV do caput deste artigo sera precedida de analise Jjuridica e
observara as seguintes regras:

I - Quando aplicada por érgdo do Poder Executivo, sera de competéncia exclusiva de ministro de Estado,
de secretario estadual ou de secretario municipal e, quando aplicada por autarquia ou fundagdo, sera de
competéncia exclusiva da autoridade maxima da entidade;

IT - Quando aplicada por érgaos dos Poderes Legislativo e Judiciario, pelo Ministério Publico e pela
Defensoria Publica no desempenho da fun¢do administrativa, sera de competéncia exclusiva de
autoridade de nivel hierarquico equivalente as autoridades referidas no inciso I deste paragrafo, na forma
de regulamento.

§ 7° As sangGes previstas nos incisos I, 11l e IV do caput deste artigo poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a prevista no inciso Il do caput deste artigo.

§ 8° Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administragio ao contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

§ 9° A aplicagdo das sangdes previstas no caput deste artigo ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagio
de reparagio integral do dano causado a Administragdo Publica.

12.3. Na aplicagdo da sangdo prevista no inciso II do caput do art. 156, da Lei n° 14.133/21. sera
facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

12.4. A aplicagdo das sangdes previstas nos incisos Il e IV do caput do art. 156, da Lei n® 14.133/21,
requerera a instauragdo de processo de responsabilizagdo, a ser conduzido por comissao composta de 2
(dois) ou mais servidores estéveis, que avaliara fatos e circunstincias conhecidos e intimara o licitante
ou o contratado para, no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contado da data de intimagdo, apresentar defesa
escrita e especificar as provas que pretenda produzir.

12.5. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133/21 ou em outras leis de licitagdes
e contratos da Administragdo Piblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846,
de 1° de agosto de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e a autoridade competente definidos na referida Lei.

12.6. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta
do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado, observado o principio da
proporcionalidade.

XIIL - DAEXTINCAO DO CONTRATO = TG
13.1. O contrato poderd ser rescindido nos termos da Lei n°® 14.133/21 e de acordo com as cléusulas previstas no
instrumento contratual, caso formalizado.

XIV - DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRAT(
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14.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas a serem avengadas e as
normas da Lei n® 14.133/21, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial.

14.2. As comunicagdes entre o 6rgio ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.

14.3. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos
respectivos substitutos (Lei n® 14.133/21, art. 117, caput).

14.5. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execugdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condigdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administragao:

14.5.1. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigéo do que for necessdrio para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados;

14.5.2. Identificada qualquer inexatidio ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira noti ficagdes para
a corre¢do da execugdo do contrato, determinando prazo para a corregdo;

14.5.3. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar
decisdo ou adogdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e
saneadoras, se for o caso.

14.5.4. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal
técnico do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato.

14.5.5. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogagdo contratual.

14.6.1. Caso ocorram descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solugo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
quando ultrapassar a sua competéncia.

14.6. O fiscal do contrato verificara a manutengdo das condigdes de habilitagio da contratada, recebera os produtos,
acompanhard o empenho, o pagamento, a formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer
documentos comprobatérios pertinentes, caso necessario.

14.7. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscaliza¢io do contrato
contendo todos os registros formais da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem
de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com
vistas a verificagio da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragio.

14.7.1. O gestor do contrato também acompanhard a manutengdo das condi¢des de habilitagdo da contratada,
para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotaré os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e
do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

14.7.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade
superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

14.7.3. O gestor do contrato, caso necessario, emitird documento comprobatdrio da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes assumidas pelo contratado, com
mengado ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos,
e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

14.7.4. O gestor do contrato tomarad providéncias para a formalizagdo de processo administrativo de
responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei
n® 14.133/21, conforme o caso.

14.8. O fiscal administrativo do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato
sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou prorrogagdo contratual.

FIRETRIR
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15.1. Nos termos da Lei n® 14.133/2021, a Administragdo podera, mediante decisao motivada, revogar ou
anular o procedimento administrativo de contratagdo direta, por razdes de interesse publico superveniente
devidamente comprovado ou em razdo de ilegalidade insanavel, assegurada, quando cabivel, a prévia
manifesta¢do dos interessados.

15.2. Declarada a nulidade, a autoridade competente devera indicar expressamente os atos atingidos e as
consequéncias juridicas decorrentes, promovendo a apuragdo de eventuais responsabilidades, na forma da
legislag@o aplicavel.

15.3. A revogagdo do procedimento administrativo devera estar fundamentada em fato superveniente
devidamente comprovado, que demonstre a perda da conveniéncia ou da oportunidade da contratagio
para a Administragdo Publica.

XVI-DALEGISLACAO APLICAVELEDOS PRINCIPIOS
16.1. O presente procedimento de contratagdo direta observara as disposigdes da Lei n® 14.133/2021, em
como a legislagdo civil aplicavel a locagdo de iméveis e as normas pertinentes 8 Administragio Pablica.

16.2. Na condugdo da contratagdo e na execu¢do do contrato serdo observados, especialmente, os
principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, interesse publico,
probidade  administrativa, planejamento, transparéncia, seguran¢a juridica, razoabilidade,
proporcionalidade, economicidade e desenvolvimento nacional sustentavel, bem como as disposi¢des do
Decreto-Lei n° 4.657/1942 (Lei de Introdugdo as Normas do Direito Brasileiro — LINDB).

Silvania 13 de fevereiro de 2026

Termo de Referéncia elaborado por:

Juliana Nunes De Araujo

Termo de Referéncia aprovado por:
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MARIA\VALERIA DA SILVA ARAUJO
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