~@;_‘ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DA PALHA
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Departamento De Compras e Contratos

TERMO DE REFERENCIA - LEI 14.133/21 e 01 de abril de 2021
INEXIGIBILIDADE, ARTIGO 74 INCISO V

LOCAGCAO DE IMOVEL SOCIAL

Processo Administrativo n® 001979/2025 de 17 de marco de 2025 - Secretaria
Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social e Familia

1. DAS CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGCAO

1.1 Locacdo de imdvel urbano, pertencente a ADRIELI RIGO, CPF n° 982.543.916-53,
localizado na Rua Senador Atilio Vivacqua, n® 536, Bairro Jardim de Infancia, S3o Gabriel da
Palha/ES, para acolhimento de familia em situagdo de vulnerabilidade social, em atendimento
as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social e Familia,
nos termos da tabela abaixo, conforme condicdes e exigéncias estabelecidas no Estudo
Técnico Preliminar.

ITEM B VAL’OR VALOR
ESPECIFICACAO UND | QUANT | UNITARIO TOTAL
MENSAL ANUAL
Locagdo de imédvel urbano, por
01 periodo de 12 (doze) meses | . 12 R$ 700,00 | R$ 8.400,00
podendo ser prorrogado por
igual periodo - aluguel social
TOTAL: R$ 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais)

1.2. O prazo de vigéncia da contratacdo serd de 12 (doze) meses, contados do(a) assinatura
do contrato entre o Municipio e o Locador, precedido do Termo de Compromisso assinado
pelo beneficidrio, junto a Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social e
Familia, na forma do artigo 105 da Lei n°® 14.133/2021, podendo ser prorrogado a critério da
Administracdo, na forma da lei ou ainda até que a familia saia da situacdo de vulnerabilidade
social e ou risco, de acordo com o relatério do Assistente Social (Decreto n® 210/2018 anexo
nos autos).

1.2.1. O objeto da contratacdo sera composto por locagdo de 01 imovel, de preco total
estimado orgado pela administracao no valor R$ 700,00 (setecentos reais) mensais. N3o
havera classificacdo de vencedores, visto se tratar de processo de inexigibilidade de licitacdo,
com imodvel ja avaliado pela Comissdao Especial de Avaliagdo de Imédveis. Compete a
administracdo buscar o menor dispéndio possivel de recursos, assegurando a qualidade da
prestacao dos servicos, o que exige a escolha da solugdo mais adequada e eficiente dentre as
diversas opcbes existentes ja por ocasido da definicdo do objeto e das condicdes da
aquisicao, posto que seja essa descricdo que impulsiona a selecao da proposta mais
vantajosa.

1.2.2. O(s) servigo(s) objeto desta contratacdao sdo caracterizados como comum(ns), con-
forme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

2. FUNDAMENTAGCAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

Praga Vicente Glazar, 159 | S3o Gabriel da Palha-ES | CEP 29780 000
Fone/Fax (027) 3727-1366 | E-mail: compras@saogabriel.es.gov.br



~@_.‘ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DA PALHA

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Departamento De Compras e Contratos

2.1. Contratacdao de Locacdo de imdvel Urbano para acolhimento a familia em situagdo de
vulnerabilidade Social, de acordo com a Politica Municipal de Habitacdo, Lei n® 2.108, de 20
de dezembro de 2010.

2.2. O Programa Aluguel Social visa disponibilizar acesso a moradia segura em carater
emergencial e temporario mediante a concessdo de beneficio para custear, integral ou
parcialmente, a locacdo de imdvel residencial, conforme Art. 19, Decreto 574/2013.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO DE VIDA DO
OBJETO

3.1 A solugdo a ser adotada consiste na Contratagdo de imovel urbano para acolhimento a
familia em vulnerabilidade social.

3.2. O imdvel sera locado pelo periodo aproximado de 12 meses, podendo ser prorrogado por
igual periodo.

3.3. Ndo serdo cobrados dos usuarios, valores além daqueles acordos no contrato de locagao.
3.4. A locacdo devera obedecer, no que couber, ao disposto no art. 74, inciso V da Lei n.°
14.133/2021.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

4.1. Na locagao do imével deve conter:

a) Boas condicOes estruturais e de conservacgao.

b) Boa condigdo de acessibilidade no que diz respeito a localizacdo.

c) Boas condigdes de seguranca e salubridade;

d) Que esteja com instalacdes de agua e energia elétrica em funcionamento e boas
condicOes;

4.1.1. O locador devera fornecer o imoével em perfeitas condicdes de habitabilidade conforme
relatorio da Comissdo Especial multidisciplinar nomeada pela portaria 8.375/2024, de 01 de
abril de 2024.

4.2. DAS OBRIGACOES GERAIS
4.2.1. Manter o objeto da pretendida locacdo em perfeito estado de conservacao e limpeza
para assim o restituir ao LOCADOR, quando findar ou rescindida alocacdo, correndo por sua
conta exclusiva as despesas necessarias para esse fim.
4.2.2. Nao podendo o futuro locatario transferir ou sublocar o objeto do presente contrato.
4.2.3. Encaminhar ao futuro locador todas as notificagdes, avisos ou intimagdes que forem
entregues ao imovel durante a vigéncia do contrato.
4.2.4. Facultar ao futuro locador ou a seu representante legal, examinar ou vistoriar o imovel
sempre que for para tanto solicitado, através de correspondéncia escrita.
4.2.5.0 futuro LOCATARIO ndo poderd alterar a estrutura do local ora cedido sem
autorizagao formal do LOCADOR, salvo para realizagdo de beneficios necessarios introduzidas
pelo locatario, ainda que ndo autorizado pelo locador, bem como as Uteis, desde que
autorizadas, as quais serdo indenizaveis. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis,
podendo ser levantadas pelo locatario, finda a locacdo, desde que sua retirada nao afete a
estrutura e a substancia do imovel.
4.2.6. Correrdo por conta do LOCATARIO todas as despesas relativas ao consumo de &gua,
luz, e outras que possam surgir durante a vigéncia do aluguel social, isentando o municipio
de qualquer 6nus referente a conservacao do imovel.

4.3. DA RESCISAO CONTRATUAL
4.3.1. A rescisdo do pretendido contrato dar-se-a:
a) Por requerimento do beneficiario, indicando a sua motivacao;
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b) Por descumprimento das clausulas constantes no Termo de Compromisso ao Programa;
c) Por alteracdo de dados cadastrais que implicam em perda das condicdes de habilitagao ao
beneficio, conforme relatdrios que serdo realizados pela equipe competente;

d) d) Pela extingdo das condicdes que determinam sua concessao;

e) Quando for constatado qualquer vinculo familiar direto ou por afinidade com o proprietario
da residéncia locada;

f) Quando for constatada qualquer tentativa de fraude aos objetivos do presente Programa;

- Da decisao que extinguir ou suspender o beneficio caberd, impugnacao a ser julgada em
primeira instadncia pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Familia, cabendo recurso
ao CONSELHO MUNICIPAL DE HABITACAO E INTERESSE SOCIAL.

4.3.2. Em qualquer das situagdes supracitadas, o prazo minimo para comunicacdo da
interrupcao sera de 01 (um) més, exceto quando o prazo de vigéncia estipulada na clausula
sexta se esgotar, tornando-se indispensavel & interpelagdo ao LOCATARIO, excetuando-se
ainda o prazo constante da letra “b” da Clausula Décima Primeira.

4.3.3. O presente contrato se havera rescindindo caso o LOCADOR venha a tornar-se
insolvente, falido ou concordatario, sem direito a indenizacdo de qualquer espécie ou titulo, a
menos que ofereca garantias adicionais, a critério da Administracgao.

4.3.4. Obriga-se o LOCATARIO a entregar o imdvel que ora lhe é cedido em condi¢Ses de uso
imediato em qualquer das hipéteses de extingdo acima mencionadas.

4.4. DO REAJUSTAMENTO
4.1. O valor do Contrato é fixado em R$ 700,00 (setecentos reais) ao més, conforme Decreto
Municipal n°® 574/2018.

5. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

5.1. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados do(a) assinatura
do contrato, na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133/2021.

5.2. A locacdo do imédvel deverd atender a populacdo; com facil acesso, em bom estado de
conservacao e infraestrutura, instalacdo de energia e dgua, banheiro.

5.3. LOCAL DO IMOVEL

Rua Senador Atilio Vivacqua, n° 536

Bairro Jardim de Infancia,

Sao Gabriel da Palha/ES

5.3.1. CONTATO

- Tel: (27) 9975-6571

- Email: assistenciasgp@gmail.com

- Responsavel: Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social e Familia

5.4. Caso ndo seja possivel a locagdo o Locador devera comunicar as razdes respectivas com
pelo menos 02 (dois) dias de antecedéncia para que qualquer pleito de prorrogacdo de prazo
seja analisado, ressalvadas situacdes de caso fortuito e forca maior.

5.5. A locagdo do imdvel serd acompanhado e fiscalizado por funcionario da secretaria requi-
sitante, para efeito de posterior verificacao de sua conformidade com as especificagbes cons-
tantes neste Termo de Referéncia e na proposta

5.6. A locacdo do imdvel devera ser acompanhada por um servidor da secretaria requisitante,
a fim de zelar pela qualidade, conservacdo e bem-estar no ambiente do imédvel locado.

5.7. O contrato de locacdao podera ser rejeitado, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes no ETP, neste Termo de Referéncia, no Contrato e na res-
pectiva Autorizacdo de Fornecimento, devendo ser substituido/executado imediatamente, no
momento da constatacdo pelo demandante, as suas custas.
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5.8. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade do locador pelos
prejuizos resultantes da incorreta execucdo do contrato.

5.9. No caso de recusa da execucgao dos servigos pelo locador, a Administragdo Publica adota-
ra as providéncias cabiveis, de cordo com a legislacdo aplicavel, visando sanar problemas por
ventura ocorridos.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1 ROTINAS DE FISCALIZAGAO CONTRATUAL

6.1.1. A vigéncia da contratacdo serd de 12 (doze) meses, contados do(a) assinatura do
contrato e emissdao de autorizacao de fornecimento/execucdo, na forma do artigo 105 da Lei
n° 14.133/2021.

6.1.2. A locacdo do imovel devera ser acompanhada por um servidor da secretaria
requisitante, a fim de zelar pela qualidade, conservacdo e bem-estar no ambiente do imével
locado.

6.1.3. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a
suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios,
defeitos ou incorrecdes resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados.

6.1.4. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais resultantes da execucao dos servigos.

6.1.5. A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e
comerciais ndo transferird a Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e nao
podera onerar o objeto do contrato.

6.1.6. Sera exigido a Certiddo Negativa de Débito (CND) relativa, a Créditos Tributarios
Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS (CRF), a Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT) e de regularidade junto a Fazenda Municipal do
domicilio ou sede do licitante ou outra equivalente na forma da Lei que deverdo ser validadas
pela secretaria requerente ou fiscal de contrato (pessoa fisica).

7. DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE

7.1. Comunicar por escrito, a empresa quaisquer irregularidades verificadas na realizacdo dos
servigos.

7.2. Proporcionar as condicdes para que contratado possa cumprir as obrigacdes pactuadas.
7.3. Fiscalizar e acompanhar a locacdo do imoével, na forma prevista na Lei Federal n°
14.133/2021.

7.4. Promover o pagamento na data exigivel.

8. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

8.1. Assumir a responsabilidade de corrigir o que for necessario em até 12 (doze) meses
ap6s a execucdo do servigo.

8.2. Obriga-se a contratada, mediante solicitacdo do contratante, a orcar previamente
eventual execugao de servigos nao cobertos pelo objeto do contrato.

8.3. Observar as prescrigdes relativas as leis trabalhistas, fiscais, seguros, e quaisquer outros
nao mencionados, bem como o pagamento de todo e qualquer tributo que seja devido em
decorréncia direta ou indireta do contrato, isentando a contratante de qualquer
responsabilidade.

8.4. Cumprir e fazer cumprir os dispositivos legais pertinentes aos elementos de defesa e
preservacdo do meio ambiente relativamente as legislagbes em nivel federal, estadual e
municipal.
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9. DO RECEBIMENTO

9.1. A locacdo do imédvel serd recebida no prazo constante no contrato, por servidor
designada pela autoridade competente, contado do recebimento da autorizagdo de
fornecimento/execucdo apods a verificacdo da qualidade e quantidade do servico e
consequente aceitacdo mediante termo detalhado, obedecendo as seguintes diretrizes:

9.2. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez e
pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucao
do contrato.

10. DAS SANCOES

10.1. Comete infracdo administrativa o fornecedor/prestador de servico que cometer
quaisquer das infragdes previstas no art. 155 da Lei n® 14.133, de 2021, quais sejam:

10.1.1. Dar causa a inexecugao parcial do contrato.

10.1.2. Dar causa a inexecucdo parcial que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo.

10.1.3. Dar causa a inexecucgao total;

10.1.4. Deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame.

10.1.5. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado.

10.1.6. Ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentacao exigida para a contratacgao,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta.

10.1.7. Ensejar o retardamento da execucao ou da entrega do objeto sem motivo justificado,
10.1.8. Apresentar declaracao ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracdo falsa durante a dispensa eletronica ou a execucdo do objeto.

10.1.9. Fraudar a dispensa eletronica ou praticar ato fraudulento na execucao do objeto.
10.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza.

10.1.10.1. Considera-se comportamento inidoneo, entre outros, a declaragao falsa quanto as
condicOes de participacao, quanto ao enquadramento como ME/EPP ou o conluio entre os
fornecedores, em qualquer momento da dispensa, mesmo apos o encerramento da fase de
lances.

10.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

10.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
10.2. O fornecedor que cometer qualquer das infracdes discriminadas nos subitens anteriores
ficara sujeito, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangoes:

a) Adverténcia pela falta do subitem 10.1.1 deste Termo de Referéncia, quando nao se
justificar a imposicao de penalidade mais grave.

b) Multa, calculada na forma do edital, com base no total do valor da contratacao
realizada de forma direta e sera aplicada ao responsavel por qualquer das infragoes
administrativas previstas no item 8.1 deste Termo de Referéncia, no percentual de 10% (dez
por cento), na hipdtese de cometimento das infragdes previstas nos itens 10.1.1 a 10.1.7 e
20% (vinte por cento), se cometidas infragbes previstas nos itens 10.1.8 a 10.1.12;

b.1) O valor da multa podera ser descontado das faturas devidas a CONTRATADA;

b.2) A multa pode ser aplicada isoladamente ou juntamente com as penalidades
definidas nos itens “c” e “d” abaixo:

c) Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administracdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sangdo, pelo prazo maximo de 03 (trés) anos,
nos casos dos subitens 10.1.2 a 10.1.7 deste Termo de Referéncia, quando ndo se justificar a
imposicao de penalidade mais grave.

d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de
licitar ou contratar no ambito da Administragcdo Publica direta e indireta de todos os entes
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federativos, pelo prazo minimo de 03 (trés) anos e maximo de 06 (seis) anos, nos casos dos
subitens 10.1.2 a 10.1.12, deste Termo de Referéncia.

10.3. Na aplicacdo das sancgdes serao considerados:

10.3.1. A natureza e a gravidade da infracdo cometida.

10.3.2. As peculiaridades do caso concreto.

10.3.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes.

10.3.4. Os danos que dela provierem para a Administracdo Publica.

10.3.5. A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientagdes dos érgaos de controle.

10.4. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor de pagamento
eventualmente devido pela Administracdo a CONTRATADA, além da perda desse valor, a
diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente.

10.5. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatario,
observando-se o rito procedimental previsto no Capitulo I do Titulo IV da Lei 14.133/2021 -
Das Infracdes e Sancdes Administrativas.

11. CRITERIOS DE PAGAMENTO
11.1. Imediato, apds a emissdo de Autorizacdo de fornecimento, e outros documentos
pertinentes a comprovacao da etapa executada.
11.2. Para fins de liquidagdo, o setor competente deverad verificar se a nota fiscal ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado expressa os elementos necessarios e
essenciais do documento, tais como:

- O prazo de validade;

- A data da emissdo;

- Os dados do contrato e do 6rgdo contratante;

- O periodo respectivo de execucdo do contrato;

- O valor a pagar; e

- Eventual destaque do valor de retencdes tributarias cabiveis.
11.3. Havendo erro na apresentacao da nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente,
ou circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, esta ficara sobrestada até que o
contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apdés a comprovacao
da regularizacao da situacdo, sem 6nus ao contratante.
11.4. A nota fiscal ou instrumento de cobranca equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovacao da regularidade fiscal.
11.5. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finalizagao
da liquidacao da despesa.
11.6. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.
11.7. Serd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento.
11.08. Quando do pagamento, serd efetuada a retengao tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.
11.09. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n® 123, de 2006, nao sofrerd a retencdo tributdria quanto aos impostos e
contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficard condicionado a
apresentacao de comprovacgao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
11.10. Conforme Decreto Municipal n°® 3.86/2023 sera retido o Imposto de Renda na Fonte
nos pagamentos efetuados por Orgéos, Autarquias e Fundagodes instituidas e mantidas pelo
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Municipio de Sao Gabriel da Palha a pessoas juridicas pelo fornecimento de bens e prestagao
de servicos.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
12.1. Ndo haverd danos ao meio ambiente uma vez que os servicos ndo gerardo tal
problema.

13. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

13.1. O fornecedor serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento na hipotese do art. 74, inciso V, locacdao do
imovel deverd ser acompanhada por um servidor da secretaria requisitante, a fim de zelar
pela qualidade, conservacdo e bem-estar no ambiente do imovel locado V, da Lei n.°
14.133/2021.

14. RESULTADOS PRETENDIDOS COM A CONTRATAGAO
14.1 Com a contratacdo pretendida, buscaremos suprir as necessidades da familia que se
encontra em vulnerabilidade social atestado pelo Técnico responsavel pelo departamento.

15. DECLARAGOES DE VIABILIDADE

15.1. A equipe de planejamento deste ETP e de acordo com a autoridade deste requerente,
declara viavel esta contratacdo., considerando que o municipio ndo dispde de imoveis que
atendam ao objeto (conforme descrito no item 18 do ETP anexado nos autos pela
requerente).

16. JUSTIFICATIVAS DA VIABILIDADE

16.1. Considerando que o objeto em tela trata-se de iniciativa da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social no sentido da Contratacdo dos servicos, por meio de inexibilidade de
licitacdo, a viabilidade mediante as justificativas apresentadas no ETP.

17. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA

17. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Lei Orcamentaria Anual, bem como requisicdo do sistema
presente nos autos, sendo a contratacdo atendida pela seguinte dotacao:

> FICHA - FONTE: 00474-166100000000, No valor de R$ 700,00 (setecentos reais) ao
més e o valor de R$ 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais) anual.

18. DOS RESPONSAVEIS PELA ELABORACZ\O DO TERMO DE REFERENCIA
18.1. A compilagdo de parte das informacdes mencionados na elaboragdao deste Termo de

Referéncia foram estruturadas através do ETP - Estudo Técnico Preliminar elaborado pela
secretaria requisitante.

S3ao Gabriel da Palha, 26 de maio de 2025

Elaborado por:

Praga Vicente Glazar, 159 | S3o Gabriel da Palha-ES | CEP 29780 000
Fone/Fax (027) 3727-1366 | E-mail: compras@saogabriel.es.gov.br
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RODOLFO ANTONIO DA SILVA NETO
Agente de Servigos Técnicos - Portaria n® 9.965/2025
Mat. n® 000406

RUTH BARBARA DA SILWA NASCIMENTO
Agente de Servicos Técnicos - Decreto n° 4.816/2025.
Mat. n°© 002983
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR 04/2025 - HABITACAO

1. INFORMAGCOES BASICAS
1.1. Processo Administrativo n® 002705/2025.

Contratacao de Locagdo Social.

Este documento consiste em Estudos Preliminares necessarios para assegurar a viabilidade da
contratacdo, mensurar os riscos, determinar uma estratégia de contratacdo e fornecer subsidios
para a elaboracdo do Termo de Referéncia/Projeto Basico, bem como definir um plano de
sustentacao para a solugdo contratada.

2. LOCAL DE ENTREGA

Rua: 14 de maio, n® 54 - Bairro Gloria

Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social e Familia - Sao Gabriel da Palha -
ES

CEP 29.7800-000

3. CONTATO

Tel: (27) 9975-6571

Email: assistenciasgp@gmail.com

Responsavel: Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social e Familia

4. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCOES ANUAL
4.1. A contratacdo pretendida tem consonancia com o planejamento estratégico desta
Instituicdo, uma vez que consta na sua programacado orcamentaria e financeira anual.

5. DESCRICAO DA NECESSIDADE

5.1. Contratacdo de Locacdo de imdével Urbano para acolhimento a familia em situacao de
vulnerabilidade Social, de acordo com a Politica Municipal de Habitacdo, Lei n® 2.108, de 20 de
dezembro de 2010.

5.1. O Programa Aluguel Social visa disponibilizar acesso a moradia segura em carater
emergencial e temporario mediante a concessdo de beneficio para custear, integral ou
parcialmente, a locacdo de imdvel residencial, conforme Art. 19, Decreto 574/2013.

6. AREA REQUISITANTE
6.1 Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social e Familia

7. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

7.1. O locador devera fornecer o imovel em perfeitas condicdes de habitabilidade conforme
relatério da Comissao Especial multidisciplinar nomeada pela portaria 9.758/2025, de 14 de
margo de 2025.

8. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADA
8.1 Contratacdo de Locagdo de imével urbano para atendimento a familia em situagdo de vulne-
rabilidade Social.

Item |Descricao Unid. Quant.

01 |Contrato de Locagdo de imdvel urbano por periodo de 12(doze) Serv. 01
meses podendo ser prorrogado por igual periodo.

9. LEVANTAMENTO DE MERCADO
9.1. A Comissdo realizou trés visitas para indicar o imével adequado para atender a familia.
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10. DESCRIGCAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

10.1 A solugdo a ser adotada consiste na Contratacdo de imdvel urbano para acolhimento a
familia em vulnerabilidade social por periodo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por
igual periodo.

11. DEFINICAO E JUSTIFICATIVA DE CARACTERIZACAO DO OBJETO E PRAZOS DA
CONTRATAGAO

11.1 O Programa Aluguel Social visa disponibilizar acesso a moradia segura em carater
emergencial e temporario mediante a concessdo de beneficio para custear, integral ou
parcialmente, a locacdo de imdvel residencial, conforme Art. 10, Decreto 574/2013.

12. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACI"\O:

12.1 O valor estimado da contratacao é R$ 700,00 (setecentos reais) por més, por periodo de
12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo, Dotagdo 339036- OUTROS SERVI-
COS DE TERCEIROS - PESSOA FISICA, Ficha 474, Fonte 1500.

13. PLANILHA ESTIMATIVA DA CONTRATAGAO:

Item Descrigao Unid | Quant Unit Total
01 |Contrato de Locagao de imével urbano Serv. 12 R$ 700,00 | R$ 8.400,00
TOTAL GERAL ESTIMADO R$ 8.400,00

14. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
14.1. O objeto da contratagdo sera requerido pelo Locador mensalmente e confirmado a sua
utilizacdo através da declaracdao emitida pelo fiscal do contrato.

15. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
15.1. Nao se verifica contratacdes correlatas ou interdependentes para a viabilidade e contrata-
¢ao desta demanda.

16. RESULTADOS PRETENDIDOS COM A CONTRATAGCAO
16.1 Com a aquisicdo pretendida, buscaremos suprir as necessidades da familia que se
encontra em vulnerabilidade social atestado pelo Técnico responsavel pelo departamento.

17. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
17.1 N3o havera danos ao meio ambiente.

18. DECLARACOES DE VIABILIDADE

18.A equipe de planejamento deste ETP e de acordo com a autoridade deste requerente,
declara viavel esta contratacdo, considerando que o municipio ndo dispde de imdveis que
atenda o objeto.

19. JUSTIFICATIVAS DA VIABILIDADE

19.1. Considerando que o objeto em tela se trata de iniciativa da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social no sentido da Contratagdo dos servicos, por meio de inexibilidade de licitagdo,
a viabilidade mediante as justificativas apresentadas neste ETP.

S3o Gabriel da Palha, 08 de abril de 2025.
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20. RESPONSAVEIS
20.1. Elaborado por:
MARIA DA PENHA PEREIRA COELHO

Auxiliar de Assistente Social
Mat. n© 00315

20.2. Autorizado por:

MARCELLA FERREIRA ROSSONI ROCHA
Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social e Familia
Decreto n° 4.677/25, de 06/01/2025
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CONTRATO DE LOCAGCAO
Processo Administrativo n° 002705/2025.

MINUTA DE CONTRATO N° XXXX/2025

Contrato de Locacao de Imédvel que entre si celebram o
Municipio de Sdo Gabriel da Palha-ES, por intermédio da
Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social
e Familia, e a Senhora ADRIELI RIGO, nos termos abaixo
aduzidos:

PREAMBULO:

A Prefeitura Municipal de Sdo Gabriel da Palha-ES, com sua sede na Praca Vicente Glazar, n°
159, nesta cidade, inscrito no CNPJ sob o N© 27.174.143/0001-76, neste ato representado(a)
pelo Senhor TIAGO ROCHA, Prefeito Municipal, brasileiro, casado, residente na Rua Homero
Nunes, n° 26, Cachoeira da Onca, nesta cidade, inscrito no CPF/MF sob o0 n.09 104.745.757-13,
doravante denominado LOCATARIO, e a Senhora ADRIELI RIGO, inscrito no CPF/MF sob o n©
982.543.916-53, residente neste municipio, doravante designado LOCADOR.

Tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n® 2705/2025 e em observancia
as disposicbes da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislagdo aplicavel,
resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitacao
n° 026/2024, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a Locagdao de imével urbano, pertencente a ADRIELI
RIGO, localizado na Rua Senador Atilio Vivacqua, n® 536, Bairro Jardim de Infancia, Sdo
Gabriel da Palha/ES, para acolhimento de familia em situacdo de vulnerabilidade social, em
atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social e
Familia.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1. O LOCADOR obriga-se a:

Entregar o imdvel em perfeitas condigcdes de uso para os fins a que se destina;
2.1.1 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte da
Administragao;
2.1.2 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;
2.1.3 Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imdvel;
2.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;
2.1.5 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega
das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no
Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

2.1.6 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos,

Pracga Vicente Glazar n°® 159, Centro, Sdao Gabriel da Palha, ES. CEP. 29.780-000.
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bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes
de vicios redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalacao
elétrica etc.;

2.1.7 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

2.1.8 Responder pelas obrigacdes tributarias incidentes sobre o imoével, como impostos
e taxas.

2.1.9 Responder pelas contribuicdes de melhoria incidentes sobre o imédvel, ante o
disposto no art. 8°, §39, do Decreto-Lei n. 195/67;

2.1.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacdao genérica;

2.1.11 Pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediacdes, se
existirem;

2.1.12 Pagar as despesas extraordinarias de condominio, se houver, entendidas

como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio,
como, por exemplo:
a.obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;
b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminagdao, bem como
das esquadrias externas;
c. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;
d. indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;
e. instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;
2.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas
existentes (ar-condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros
porventura existentes);

2.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo
e qualificacao exigidas para a contratacdo;

2.1.15 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do
término da vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar a locagdo;
2.1.16 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as
parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.17 Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

2.1.18 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se
for o caso; )

2.1.19 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imodvel,

inclusive com a apresentacdo da documentacdao correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
contrato;
3.1.2 Servir-se do imoével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar no
Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;
3.1.4 Manter o imdvel locado em condicdes de limpeza, de seguranca e de utilizagao;
3.1.5 Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicGes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo
os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, poderd
repassar ao Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente
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ao orcamento elaborado pelo setor técnico da Administracdo, para fazer face
aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
3.1.7 Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas
instalacbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;
3.1.9 Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR;
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;
3.1.12 Pagar as despesas ordinarias de condominio, se existentes, entendidas como
aquelas necessarias a sua administracdo, como, por exemplo:
a. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;
b. consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c. limpeza, conservacdo e pintura das instalacbes e dependéncias de uso
comum;
d. manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranca, de uso comum;
e. manutengao e conservacdo das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;
f. manutencdo e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas
coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacdo;
i. reposicdao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locagao.
3.1.13 Pagar as despesas de telefone, energia elétrica, gas (se houver), agua
e esgoto;
3.1.14 Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipétese de sua alienacdo, quando ndo possuir interesse no exercicio
do direito de preferéncia de aquisicdo (artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991);
3.1.15 Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos,
se existentes.

4. CLIf\USULA, QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
4.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagbes ou benfeitorias sem prévia

autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imodvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato;

4.1.1 As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas situacbes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
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do direito de retencao;

4.2.1 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado ao
LOCATARIO a realizagdo da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substdncia do imodvel.

4.3 As benfeitorias voluptuarias serdo indenizaveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

4.3.1 Caso nao haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizacdo podera ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificagdes ou adaptacgOes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum dano
ao imével durante o periodo de locacdo, este dano deve ser sanado as expensas do
LOCATARIO.

4.6. Finda a locacgdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condicbes em que foi recebido
pelo LOCATARIO, conforme documento de descricio minuciosa elaborado quando da
vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei n.
8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imdvel por ambas as
partes.

5.3 O prazo de vigéncia poderd ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica, por
consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogacdo do prazo de vigéncia dependerd da comprovacdo pelo LOCATARIO de que o
imovel satisfaz os interesses estatais, da compatibilidade do valor de mercado e da anuéncia
expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita
ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia
do contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

6. CLAUSULA SEXTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO.
6.1 O MUNICIPIO pagard ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de R$ 700,00 (setecentos
reais), perfazendo o valor global de R$ 8.400,00 (oito mil e quatrocentos reais).
6.2 O pagamento serd efetuado, até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao do vencimento,
por meio de Ordem de Pagamento.
6.2.1 Os pagamentos deverao ser feitos na Conta Corrente informada pelo LOCADOR.
6.2.2 Sobre os valores das faturas ndao quitadas na data de seus respectivos venci-
mentos, incidira juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde que solici-
tado pelo LOCADOR mediante comunicacao escrita a Administracao, consti-
tuindo-se por este ato a mora.
6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o
imével (dgua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratual-
mente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da
data da efetiva ocupagdo do imovel.
6.4 O acertamento desta proporcdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa, pagando
LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do
més subsequente. A mesma proporgao também serd observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.
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6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retencdo tributaria prevista
na legislagdo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - DO REAJUSTE

7.1 Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo do IGP-M ou outro que venha substitui-lo no
decorrer da vigéncia contratual, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pregco médio
de mercado para a presente locacdo, o LOCADOR aceitara negociar a adocdao de preco
compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imavel.

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, na pactua-
cao do termo aditivo, ocorrera a preclusao do direito, e nova solicitacdo sé podera ser plei-
teada apds o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista
neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contra-
to, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orcamentaria a seguir: )

Ficha 474 - 33903600000 (OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS DE PESSOA FISICA) - Fonte
de Recurso 15000000000 ficando na responsabilidade da Secretaria Municipal de Assisténcia,
Desenvolvimento Social e Familia.

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO
9.1 A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administracdo,
a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competird dirimir as ddvidas que surgirem no curso
da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a Administracao.
9.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta cldusula ndao exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios, ou
emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, nao
implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de seus agentes e prepostos.
9.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o
nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.
9.1.3. A gestao e fiscalizacdo do contrato seguirdo as disposicdes da Lei n. 14.133/21
e os atos normativos regulamentares correspondentes.
9.1.4. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das
medidas convenientes.
9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execucao
do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. A inexecugao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a ampla defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n.
966, de 14 de margo de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de obrigacdo
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legal ou infracdo a lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de sancdao mais grave
ou inexecucao parcial de obrigacdo contratual principal ou acesséria de pequena
relevancia, quando nao se justificar a aplicacdo de sancdo mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,3 % por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da
contratacao;

b.2. Compensatodria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por cento)
sobre o valor total do contrato, no caso de inexecucao parcial ou total do objeto;
b.2.2. considera-se inexecucao total do contrato o atraso superior a 30 (trinta) dias no
cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;

b.2.3. A multa poderd ser descontada de pagamento eventualmente devido pela
contratante decorrente de outros contratos firmados com a administracdo publica
municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratdéria ndo impedira que a administracdo a converta
em compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato cumulada de outras
sancgdes previstas na Lei federal n°® 14.133, de 2021

c. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser aplicada
quando ndo se justificar a imposicdao de outra mais grave, aquele que:

I. Der causa a inexecucdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela

prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n® 14.133/21, ou que cause grave

dano a administragdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse

coletivo;

II. Der causa a inexecucdo total do contrato;

III. Ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

IV. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da

contratagdo sem motivo justificado.

d. Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo
Publica, no caso de:

I. o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacdo falsa para a
celebracdo do contrato ou em sua execucao;

II. o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

III. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

V. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancgoes.

10.1.2. Na aplicacao das sancgdes serao considerados:
I- a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
II- as peculiaridades do caso concreto;
III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

10.2 A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4& em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n© 14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou outro que vier a
substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a
serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos
na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sang0Oes aqui previstas sao independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou,
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no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

11.1 Consoante o artigo 46 da Lei Municipal n°® 9.861, de 30 de junho de 2016, a
Administracdo Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras,
inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de
dificil ou impossivel reparacao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para melhor adequacdo ao
atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os casos previstos
neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutencdao do equilibrio econdmico-
financeiro do ajuste. )

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO decida
devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

12.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifigue tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este ndo tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficard sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 01 aluguel, segundo proporcdo prevista no art. 4° da Lei 8.245, de 1991 e no
art. 413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato; )

12.3. Se, durante a locacgdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e o imovel
ainda servir para o fim a que se disponha, a este cabera pedir redugao proporcional do valor
da locacao;

12.4. Durante o prazo estipulado para a duragao do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imovel locado (art. 4° da Lei Federal n. 8.245/1991).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL
13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou
obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.
13.1.1 A extingdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execugdo dos valores das multas e indenizacGes devidos ao LOCATARIO,
bem como a retencao dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos
prejuizos causados, além das sangoes previstas neste instrumento.
13.2 Também constitui motivo para a extincdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 137 da Lei n® 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a esta
relacdo locaticia.
13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdao do imoével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior etc., o LOCATARIO podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer
prévia notificacdao, ou multa, desde que, nesta hip6tese, ndao tenha concorrido para a
situacao.
13.4 O procedimento formal de extingdo contratual terd inicio mediante notificacdo escrita,
entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento, ou endereco
eletroénico.
13.5 Os casos da rescisdao contratual serdao formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
13.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
13.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
13.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.6.3 Indenizagbes e multas.
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14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO

14.1 - Caberd ao LOCATARIO divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contrata-
¢Oes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no res-
pectivo sitio oficial na Internet, em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.% 14.133, de 2021, e ao
art. 89, §29, da Lein. 12.527, de 2011.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

15.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Gabriel da Palha, Estado do Espirito Santo, com
rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para
dirimir quaisquer questdes que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as partes
assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um s efeito
legal, na presenca das testemunhas abaixo nominadas.

Sao Gabriel da Palha-ES, __ de de 2025.

Pelo LOCATARIO:

TIAGO ROCHA
Prefeito Municipal

MARCELLA FERREIRA ROSSONI ROCHA
Secretaria Municipal de Assisténcia, Desenvolvimento Social e Familia

Pelo LOCADOR:

ADRIELI RIGO
CPF N°© 982.543.916-53

Testemunhas:
1a CPF/MF:
23 CPF/MF:
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DA PALHA
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Departamento de Licitagoes

,::. _

AVISO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 026/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 002705/2025

Considerando estarem presentes os pressupostos administrativos da
legislacgdo que regem a matéria, RATIFICO a contratacdo por
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, Parecer n. 608/PGM/2025, com
fundamento no art. 74, V da Lei 14.133/2021, em favor da senhora cujo
objeto é a Locacdao de imédvel urbano, pertencente a ADRIELI RIGO,
CPF n° 982.543.916-53, localizado na Rua Senador Atilio Vivacqua, n°
536, Bairro Jardim de Infancia, Sao Gabriel da Palha/ES, para
acolhimento de familia em situacdo de vulnerabilidade social, em
atendimento as necessidades da Secretaria Municipal de Assisténcia,
Desenvolvimento Social e Familia, por um periodo de 12 meses, no valor
de R$ 700,00 (Setecentos reais) mensais; despesa que ird correr pela
seguinte Dotacdo Orcamentaria: Ficha 474 - 33903600000 (OUTROS
SERVICOS DE TERCEIROS DE PESSOA FISICA) - Fonte de Recurso
1500000000000 ficando na responsabilidade da Secretaria Municipal de
Assisténcia, Desenvolvimento Social e Familia.

E, para a eficacia dos atos, DETERMINO que a presente ratificacdo e
autorizacdo sejam publicadas no Diario Oficial dos Municipios do Estado do
Espirito Santo, conforme prevé o art. 72, § Unico, da Lei n°® 14.133/2021.

Sao Gabriel da Palha, em 09 de junho de 2025.

Tiago Rocha
Prefeito Municipal



