FUNDO MUNCIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE GOIANDIRA

TERMO DE REFERENCIA
INEXIGIBILIDADE

Artigo 74 da Lei n2 14.133 de 01 de Abril de 2021
V - Aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha.

1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia visa a locagdo de imovel, para funcionalidade da casa lar no municipio de Goiandira,

para manutencgdo das atividades da secretaria municipal de assisténcia social

2. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

A legislacdo de regéncia deste Termo de Referéncia, bem como dos demais atos pertinentes ao processo de licitacdo
e contratacdo sdo as Lei n° 14.133/2021, trata-se de hip6tese de inexigibilidade prevista no art. 74, V - aquisi¢ao ou
locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

Trata-se de hipdtese de inexigibilidade prevista no art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, que faculta @ Administracéo

a aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalac@es e de localizagdo tornem necesséria sua escolha,
observadas as condicionantes do § 5°do art. 74 da Lei: Imdvel singular: A lei faculta a contratacéo direta de um imovel
quando suas caracteristicas especificas sdo imprescindiveis para atender a uma necessidade do drgao publico.
Inviabilidade de competicdo: A inexigibilidade ocorre porque ndo é possivel realizar uma licitacdo que garanta um
resultado mais vantajoso, uma vez que o imével em questéo possui caracteristicas Unicas que o tornam a Unica opgao
vidvel.

I — Avaliacéo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de adapta¢Bes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il — Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

I — Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administracéo e que
evidenciem vantagem para ela.

IV - Laudo de avaliacdo do imével, acompanhado de registro fotogréfico

V- Parecer ou nota técnica que justifique (1) a singularidade do imdvel a ser locado, especialmente em relagdo aos
fatores “instalagédo” e “localizagdo”, (II) a compatibilidade mercadologica dos valores locaticios, observando o laudo
de avaliagdo como pre¢o maximo para o valor do aluguel.

VI - Copia da certiddo de registro do imdvel ou, na impossibilidade de juntada da certiddo de registro do imdvel,

cOpias de outros documentos comprobatdrios da propriedade ou da posse do imével.
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3. DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS

3.1 0 objeto constante do presente Termo de Referéncia enquadra-se no conceito do inciso V - aquisi¢do ou locacio
de imével cujas caracteristicas de instalacGes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha, pelo artigo 74 da lei n°
14.133 de 01 de abril de 2021. E inexigivel a licitagdo quando houver inviabilidade de competicdo. Este € o
caso da presente contratacdo, dada a especificidade do objeto e a existéncia de Unico fornecedor local
gue reune todas as condicbes técnicas exigidas, conforme documentacdo e justificativa anexas ao
processo.

3.2Destacamos ainda a presenca dos requisitos objetivos trazidos pela Nova Lei de LicitagBes e Contratos
Administrativos, assim como: - Destinacdo do imével ao atendimento das finalidades precipuas da Administracao,
evidenciando-se a correlacdo entre as atividades que serdo desenvolvidas no imével locado e a misséo do érgao ou
entidade contratante; - Escolha do imével balizada pelas necessidades de instalacdo e de localizacédo do ente publico
locatéario; - Compatibilidade do preco (aluguel) com valores de mercado, mediante avaliacdo prévia, sendo

recomendavel que os laudos utilizados para subsidiar as loca¢des estejam em conformidade com as normas da ABNT.

4. DA JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

4.1 O FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL DE GOIANDIRA. Considerando a importancia do bom
andamento das atividades da Secretaria Municipal de Assisténcia Social. locacdo de imovel, para funcionalidade da
casa lar no municipio de Goiandira, para manutencdo das atividades da secretaria municipal de assisténcia social.
Locagéo de imovel para atender a demanda da casa lar. na casa lar a ser montada pelo municipio de Goiandira Goiés,
casa que servira de apoio e acolhimento para criangas e adolescentes em situa¢ao de vulnerabilidade socio econdmica.
A casa de acolhimento em um municipio oferece prote¢do integral e bem-estar para criancas e adolescentes afastados
de sua familia de origem, funcionando como um lar provisério que garante seguranca, afeto e apoio para o seu
desenvolvimento integral, enquanto se busca o retorno para a familia natural ou a coloca¢do em uma familia substituta.
O servigo é crucial por promover um ambiente mais familiar e individualizado do que instituicBes tradicionais,
contribuindo para a autoestima, o desenvolvimento fisico e a aprendizagem. prote¢do integral: assegura o direito a
vida, salde, alimentacéo, educagdo e dignidade, em consonancia com o estatuto da crianca e do adolescente (eca).
Ambiente familiar: proporciona um ambiente mais acolhedor e familiar, com a presenca de profissionais residentes,
0 que contribui para o bem-estar e a autoestima. desenvolvimento saudavel: favorece o desenvolvimento fisico, mental
e social das criancas e adolescentes, tornando-0s menos expostos a situacdes de risco como abuso. Vinculo afetivo:
a casa de acolhimento busca criar vinculos de afeto e seguranca, essenciais para 0 processo de recuperagdo e
desenvolvimento. articulagdo com a rede: o servi¢o deve atuar em conjunto com a rede de protecdo a crianca e ao

adolescente (conselho tutelar, defensoria publica, ministério publico, etc.), garantindo atencdo integral.
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Acompanhamento familiar: é realizado um acompanhamento das familias de origem para estimular o retorno da
crianga ou adolescente ao lar, oferecendo apoio e orientacdo. Preparacdo para o desacolhimento: o processo de retorno
a familia de origem é preparado de forma gradual e acompanhado, para facilitar a readaptacdo e evitar conflitos. busca
por familia substituta: quando o retorno a familia de origem n&o é possivel, a casa de acolhimento atua como uma
ponte para a colocagéo da crianca ou adolescente em uma familia substituta (adocéo), garantindo seu direito a uma
familia. atendimento estratégico: a locacdo permite que a prefeitura, ou a organizagdo parceira, posicione a casa lar
em locais estratégicos para o atendimento social, proximo a servigos como escolas, centros de salde e espacos de
lazer. acesso a programas sociais: a presenca da casa lar no municipio facilita a articulacdo com a rede de assisténcia
social, como os centros de referéncia de assisténcia social, garantindo o acesso dos acolhidos a programas e beneficios.
responsabilidade social: promover o acolhimento por meio de casas lares contribui para o cumprimento do dever
constitucional do municipio em garantir os direitos de criancas e adolescentes, especialmente aqueles em situacéo de
risco. Fiscalizagdo facilitada: a proximidade da casa lar com a sede da administragdo publica e a rede de assisténcia
facilita a supervisdo e 0 monitoramento, garantindo que os servicos estejam em conformidade com as normas e
oferecam um ambiente seguro e adequado. fortalecimento da rede socioassistencial: a operacdo de uma casa lar no
municipio complementa os demais servicos de protecdo social, fortalecendo a rede de atendimento a familias e
individuos em situacao de vulnerabilidade.

4.1 Com bhase nos requisitos definidos, serdo realizados levantamentos para identificar quais solucbes existentes no
mercado atendem aos requisitos estabelecidos, de modo a alcancar os resultados pretendidos e atender a necessidade
da contratacdo, levando-se em conta aspectos de economicidade, eficacia, eficiéncia, seguranca e padronizacao.

4.2 Do levantamento realizado no mercado, se constatou a existéncia desta Unica solugdo: por ser um Municipio
pequeno e com pouca disponibilidade de imoveis para locagdo, além de néo haver prédio préprio da prefeitura para a
utilizacéo do espaco para esse fim. A melhor solugéo seria a locacdo do referido imével. O mesmo foi escolhido com
base na necessidade informada pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social para assim gerir o objeto ora descrito
com exceléncia, atendendo assim as necessidades do programa.

4.3 Perante a necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no intuito de prospectar e
analisar solugdes para a pretensa contratacdo, que atendam aos critérios de vantajosidade para a Administracdo sob os
aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia. Assim, foi realizada uma pesquisa e busca de iméveis no
municipio de Goiandira GO, nesta cidade onde pretendesse alugar este imével que atendesse a necessidade da casa
lar. Sendo assim, em matéria de solucdo para o caso citado

4.4 Locacdo: No modelo de locacdo de imovel, o servigo consiste na disponibilizacdo de imével pela contratada, com
todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que ndo haja local de
posse da administracdo publica que seja compativel com a sua necessidade. Este é o modelo mais representativo no
ambito dos 6rgdos da Administracdo Publica municipal atualmente.

4.5 Diante do exposto, conclui-se: Locagdo do imével que destina-se ao funcionamento da casa lar, utilizando-se o
critério de singularidade do imdvel a ser locado pela Administragdo, evidenciando a vantagem para ela. Foi analisado
na localidade onde se pretendia locar o imével que pudesse atender as necessidades do que se trata o objeto;

considerado como sendo de fAcil acesso aos usuérios e colaboradores, tanto pela localizagdo geografica, quanto pela
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utilizacdo que atende as finalidades precipuas da contratagdo pretendida; visto que a Prefeitura Municipal ndo possui
imével adequado a suprir a necessidade do objeto a opcéo que mais se adequa € a locacdo do imovel e ap6s a realizagao
do levantamento de mercado, restou identificado que nao ha outro imével com as mesmas condigdes, assim somente
o imével aqui apresentado atende os critérios pretendidos e atestamos a inexisténcia de outros imoveis compativel
com as necessidades deste Programa.

4.6 A descricdo da solucdo consistira na contratacdo de imovel em razdo da necessidade da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social para o funcionamento da casa lar, na cidade de Goiandira GO.

4.7 Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que seja adotado 0 modelo
de locagdo de imével. Isso porque, uma das principais vantagens apresentada por esse modelo de contratacdo é o baixo
custo, quando comparado com a aquisicao de imével

4.8 Todos os demais elementos necessarios ao atendimento a demanda da Administragao estardo dispostos no Termo
de Referéncia, entre eles as obrigacles e responsabilidades da contratada e demais especificidades do objeto.

4.9 A locacdo do imovel se da para atender as demandas do Fundo Municipal de Assisténcia Social para a instituicdo
da unidade de acolhimento da crianca e adolescente em Goiandira. O referido imoével possui todas as instalagdes
hidrossanitarias, elétricas e estrutural em boas condices, além do que o estado geral da edificacdo é bom, sendo,
amplo e arejado. Possui ao todo 10 c6modos, sendo 1 garagem, 1 sala bem ampla, 3 quartos, 1 cozinha conjugada
com a copa, hall de circulacdo, 1 &rea de servico conjugada com varanda, 1 banheiro social, 1 banheiro externo (no
quintal), quintal parte em piso cimentado e parte com area permeavel. A residéncia é arejada e bem iluminada e cm
aspecto acolhedor. O imovel possui 6tima localizagéo, no centro da cidade a 100 metros da SEDE DO CONSELHO
TUTELAR E 328 metros do CRAS (Centro De Referéncia de Assisténcia Social), o0 que permite 0 acompanhamento
bem de perto das duas instituices juntamente com a unidade de acolhimento infanto-juvenil. Outro ponto observado
na escolha da locagdo do imdvel sdo as consideracdes feitas pela Promotoria de Justica de Goiandira quanto a
instalacdo da Casa-lar que deverd atender o minimo de uma estrutura fisica para acolher as criancas e adolescentes,
tais como: metragens quadradas das acomodacdes para cada ocupante, adequacdes para normas de acessibilidade entre
outras recomendac@es necessarias. Sendo assim, é justificado que o imoével atende as caracteristicas de instalagdes e
de localizagdo tornem necesséria sua escolha. - Locagdo de imovel, para atender as necessidades do CRAS, estando
compativel com os valores mercadoldgico, atestados por laudo de avaliacdo do imdvel e nota técnica que justica a

singularidade do imével a ser locado

5. DO QUANTITATIVO E DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO

5.1. A tabela abaixo relaciona os servigos, suas caracteristicas e quantitativos que deverdo ser
adquiridos, de acordo com o levantamento.
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Ttem LOCACAO UNIDADE DE | QUANTIDADE |VALOR UNITARIO| VALOR

MEDIDA TOTAL

1 LOCACAO DE ESPACO | MES 3 R$1.100,00 R$3.3000,00
FISICO (IMOVEL)

A. FERROVIARIA, N° 8, QD
01, LOTE 04, CENTRO,
GOIANDIRA-GO.

5.2 Descricdo do Imovel

5.3. Imovel deve ser de pavimento térreo para facil acessibilidade;

5.4 Deve conter no minimo 10 comodos

5.5. Sala ampla

5.6. 02 banheiros;

5.7. 01 cozinha; conjugada com a copa.

5.8. Area de servico conjugada com varanda

5.9. Quintal parte em piso cimentado e parte com area permeavel

5.10. Garagem

5.11. O local deve contar com infraestrutura de comunicacdo que permita o uso de telefone e internet;

5.12. O imével deve estar localizado, preferencialmente, nos bairros: Centrais

5.13. Atendimento de energia elétrica pela EQUATORIAL, com conta individualizada;

5.14. O imovel deve apresentar adequada iluminacdo, ventilacdo, conservacdo, privacidade, salubridade e limpeza;
bem como ter muros e portdes que garantam protecdo e seguranca aos servidores e acolhidos

5.15. O imével na atual conjuntura urbanistica do municipio, devera apresentar as seguintes caracteristicas:

a) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebragdo do contrato de locacéo;

b) Instalacdes hidrossanitarios de acordo com o previsto na legislacao. Devera ser atestada a auséncia de qualquer tipo
de vazamento. As lougas, metais e valvulas deverdo estar em perfeitas condi¢@es de utilizacdo, devidamente atestadas;
c) Imével em perfeitas condigBes de uso, com habite-se até a data do recebimento das chaves (Recebimento
Definitivo), em especial aten¢éo as normas que regem as instalacdes de prevencdo e combate a incéndio;

d) auséncia de trincas ou fissuras que comprometam ou venham a comprometer a seguranca da estrutura;

e) Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento de fechaduras;

f) Cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecdo deverdo estar de acordo com o dimensionamento da carga prevista para
0 imovel;

g) Devera os sistemas elétrico, hidraulico e as instalacfes prediais do imével esta em perfeitas condi¢es de uso,
seguindo todas as diretrizes normativas técnicas legais

h) Teto, piso e paredes com auséncia de pontos de infiltracdo, mofos, manchas e rachaduras;

6. DO PRAZO DE VIGENCIA

6.10 prazo de vigéncia da contratacdo pretendida serd 3 (TRES) més contados a partir da data de assinatura do
contrato, podendo ser seu prazo prorrogado por iguais e sucessivos periodos, conforme art. 105 c/c art. 106 a 108 da
Lei n° 14.133/2021, tendo eficacia condicionada a data de sua publicacdo mediante extrato no Diario Oficial do
Municipio.
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6.2 Prorrogacdo do Prazo: A prorrogacgdo do prazo de vigéncia do contrato podera ocorrer nas hipoteses previstas na
Lei n® 14.133/2021, mediante justificativa da Contratante e concordancia da Contratada, com a devida formalizacéo
por meio de termo aditivo

6.3 Extincdo do Contrato: O contrato podera ser extinto antes do término da vigéncia nas hipoteses previstas em lei,
como por inadimplemento, interesse publico ou acordo entre as partes, observado o direito ao contraditorio e a ampla
defesa.

6.4 Renovacdo do Contrato: Quando cabivel, a renovagdo do contrato sera objeto de negociacdo entre as partes, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias antes do término da vigéncia, respeitadas as condicOes estabelecidas na

legislacdo vigente.

7. DO PRAZO PARA PRESTAGCAO DE SERVIGCO

7.1 O prazo previsto para inicio da prestacdo de servico serd contado da data de recebimento da Ordem de Servico —
OF. Ate a data de 31 de Dezembro de 2025.

8. DA ESTIMATIVA DE PRECOS

8.1 Areferida contratacdo seré direta por inexigibilidade de licitacdo, tendo em vista que a impossibilidade de pesquisa
de mercado pelo painel de precos, aquisi¢des e contratagdes similares ou sitios eletronicos se deve pelo fato de tratar-
se da legislagdo de regéncia deste Termo de Referéncia, bem como dos demais atos pertinentes ao processo de licitagéo
e contratacdo sdo as Lei n° 14.133/2021, trata-se de hipotese de inexigibilidade prevista no art. 74, V - aquisigao ou
locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalac@es e de localizagdo tornem necesséria sua escolha.

8.2 O proponente foi selecionado através de inexigibilidade de licitacdo, apresentando proposta compativel com a
realidade dos precos praticados no mercado em se tratando de produto ou servico similar, tendo inclusive a proponente
comprovado de que preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima necessaria. Portanto, pode a

Administragdo realizar a contratacdo sem qualquer afronta a lei de regéncia dos certames licitatorios.

O artigo 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, trata da contratacéo direta,
especificamente da inexigibilidade de licitagdo para a aquisi¢do ou
locacdo de imdvel, quando as caracteristicas de instalacfes e localizagdo
tornam a escolha especifica necesséria. Isso significa que, em certas
situacdes, a administracao publica pode contratar diretamente um imovel,
sem a necessidade de realizar um processo licitatorio, desde que a escolha
seja justificada pela singularidade do imovel
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8.2 — A definicdo do valor da locacao sera precedida da elaboragéo de laudo de avaliagéo do valor do aluguel do
imovel, de acordo com seu valor de mercado, realizado por engenheiro autorizado pela administragéo.

8.3 A estimativa de precos foi elaborada com base nos valores de mercado obtidos no levantamento de precos junto a
pessoa fisica LAZAR DIVINO BORGES, inscrita no CPF: 218.078.091-53, que apresentou cotacdo formal para a
prestacdo dos servigos. A estimativa também considera os seguintes documentos de suporte: Laudo de Avaliagédo de
Imoveis e parecer técnico, elaborado pelo Departamento de avaliacdo de imoveis do Municipio de Goiandira, que
embasa o0 valor da locagdo da estrutura fisica. Com base nesses dados, segue a composicao dos itens e valores da

contratacdo:

9. DOS ACRESCIMOS E SUPRESSOES, E REAJUSTE DE PRECOS

9.1 O aluguel sera reajustado a cada 12 (doze) meses, considerando a data em que o LOCADOR apresentou a proposta
comercial mais recente e incidindo sobre o valor mensal do préximo aluguel que se iniciar, com base no indice Geral
de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundacdo Getllio Vargas, ou se for extinto, outro indice que o
substitua, a critério da LOCATARIA.

9.2. O pedido do item supra somente sera considerado, ap6s confirmagao de recebimento enviado pela LOCATARIA.
9.3. O reajuste do preco contratual devera ser requerido pelo LOCADOR em até 12 (doze) meses contados de cada
aniversario de publicacdo do contrato. Transcorrido esse periodo, ocorrera a caducidade do direito.

9.4. Caso, na data da prorrogacao contratual, ainda ndo tenha sido possivel 8 LOCATARIA proceder aos célculos
devidos (ou aferir os realizados pelo LOCADOR), devera ser inserida clausula no termo aditivo de prorrogacéo para
resguardar o direito futuro ao reajuste, a ser exercido tdo logo se disponha dos valores reajustados, sob pena de
caducidade ao direito.

9.5. Quando, antes da data do reajuste, j& tiver ocorrido a revisdo do contrato para manuten¢do do seu equilibrio
econdmico financeiro, serd a revisao considerada a ocasido do reajuste, para evitar acumulacéo injustificada. 1

9.6. Os valores resultantes de reajuste terdo sempre, no maximo, quatro casas decimais.

9.7. O presente instrumento contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, por acordo entre as partes,
para restabelecer o equilibrio econémico- financeiro inicial do contrato em caso de forga maior, caso fortuito ou fato
do principe ou em decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem
a execucdo do contrato tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida
no contrato, nos termos do artigo 124, II, “d” da Lei n°® 14.133/2021.

9.8. Para os fins descritos no item anterior, 0 LOCADOR deverd encaminhar requerimento por escrito, juntamente
com documentos comprobatdrios (laudo de avaliacdo elaborado de acordo com as normas técnicas pertinentes), 0s
quais sero analisados pela LOCATARIA.

9.9. O prazo é de até 60 (sessenta) dias para resposta da LOCATARIA aos pedidos de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro e reajuste tem inicio quando os elementos necessarios tiverem sido apresentados pelo
LOCADOR.
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10. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

DOTACAO 06.10.08.244.0887.2.051.3.3.90.36.00
CENTRO DE CUSTO 06

FICHA

SUB-ELEMENTO

FONTE 100

11. DA PRESTACAO DE SERVICO

11.1 A locacdo de imével cujas caracteristicas de instalacGes e de localizacdo tornem necesséria sua escolha. -
Locacdo de imovel, para funcionalidade da casa lar no municipio de Goiandira, para manutencao das atividades da
secretaria municipal de assisténcia social. locacdo de imdvel para atender a demanda da casa lar. na casa lar a ser
montada pelo municipio de Goiandira Goiés, casa que servird de apoio e acolhimento para criancas e adolescentes em
situacdo de vulnerabilidade socio econémica

12. REQUISITOS DE CONTRATACAO E HABILITACAO DO FORNECEDOR (CONTRATACAO
DIRETA)

12.1 Como pre-requisito a contratacdo e decorrer da execucdo contratual, deverd a contratada comprovar o
preenchimento dos seguintes requisitos de habilitacdo

a). Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;
b) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a apresentacdo de certidao
negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n°5.452, de 1° de maio de 1943; CND Trabalhista;

c) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributérios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados,
inclusive aqueles relativos & Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjuntan®1.751, de 02/10/2014, do Secretério
da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional. CND da Unido;

d) Prova de regularidade com a Fazenda Municipal ou Distrital do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade
em cujo exercicio contrata ou concorre; CND Municipal

e) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do contratado, relativa a atividade em cujo
exercicio contrata; CND Estadual

f) Declaragdo de Atendimento ao Disposto no Artigo 7°, inciso XXXII1 da CF;
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g) Documentacéo do responsavel a) copia de documento oficial com foto.
h) copia do comprovante de residéncia atualizado
j) Copia da certidao de registro do imével ou, na impossibilidade de juntada da certiddo de registro do imdvel, copias

de outros documentos comprobatorios da propriedade ou da posse do imével.

13. DA CONTRATACAO

13.1. Ap6s a homologacédo e adjudicacdo, caso se conclua pela contratagdo, sera firmado Termo de Contrato ou
emitido instrumento equivalente.

13.2 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas e as normas da
Lei n®14.133, de 2021, e cada parte responderdo pelas consequéncias de sua inexecuc¢do total ou parcial.

14. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

14.1.0 art. 74, inciso V da Lei de Licitacoes (Lei 14.133/2021) deve comprovar que a contratacdo é inexigivel (ndo
h& competicdo) e que o bem ou servico, como um imovel singular, é de fornecimento exclusivo ou que apenas ele
atende as necessidades da Administracdo Pablica, demonstrando que a inviabilidade da competicdo € real e concreta.
O valor total da despesa sera obtido apds o levantamento por comprovac@es atraves de laudo de avaliagdo do iméveis,
realizado pela comissdo de avaliacdo de imdveis e nota técnica emitida pelo setor de engenharia do municipio, afim
de comprovacédo de compatibilidade do valor praticado.

14.1.1 Este Gltimo dispositivo estatui que "o valor previamente estimado da contratacdo devera ser compativel com
os valores praticados pelo mercado, considerados os pregos constantes de bancos de dados publicos e as quantidades
a serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades do local de execucdo do objeto”.
Vale destacar que 0 § 4" do art. 23 da Lei n" 14.133/01 especificou que nas contratacdes diretas por inexigibilidade,
quando nao for possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos 8§88 1°, 2° e 3° deste artigo, o contratado
deverd comprovar previamente que os precos estdo em conformidade com os praticados em contratacfes semelhantes
de objetos de mesma natureza, por meio da apresentacdo de notas fiscais emitidas para outros contratantes no periodo
de até 1 (um) ano anterior & data da contratacdo pela Administracdo, ou por outro meio idéneo. No caso, especifico,
pra locacdo de imdvel, o valor fica estipulado, sob responsabilidade da Comissdo de Avaliacdo de Imdveis, que faz
vistoria e realiza os laudos determinando o justo valor da locacdo do imdvel residencial.

14.1.2 Acostado aos autos, temos um laudo de avaliacdo do imével, onde o mesmo fora submetido com rigor e
precisdo, avaliando todas as particularidades e singularidades do imdvel, sendo viavel para suprir necessidade da
Secretaria de Educacdo, Ciéncia e Tecnologia, dando, assim subsidios e motivos quanto a decisdo administrativa sob
0s especiais enfoques da razoabilidade e da economicidade, considerando a situacdo concreta.

14.2. O preco deverd ser cotado considerando-se quaisquer valores gastos ou despesas, seguros, transporte, tributos
e ainda todas as despesas que diretamente ou indiretamente incidirem na execucdo dos servigos.

14.3. A proposta de precos deverd apresentar prazo de validade minima de 30 (Trinta) dias.

14.4. O CONTRATADO sera obrigado a aceitar, nas mesmas condic¢fes contratuais, acréscimos ou supressdes de até
25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato que se fizerem nas obras, nos servigos ou nas
compras, €, no caso de reforma de edificio ou de equipamento, o limite para os acréscimos seré de 50% (cinquenta
por cento), conforme Art. 125, da Lei Federal n® 14.133/2021.

14.5. O pagamento sera efetuado em até 30 (trinta) dias apds a conferéncia da locacdo e serdo contados a partir da
apresentacdo da nota fiscal eletrénica/fatura na Secretaria de Finangas, desde que tenha ocorrido a total e efetiva
entrega dos produtos relacionado na autoriza¢do de compras, bem como tenha sido emitido o Termo de Recebimento
Definitivo. A apresentacdo da Nota Fiscal Eletrdnica deveréa informar a modalidade e nimero da licitagcdo, empenho
e dados bancérios

a) Fatura discriminada (Nota Fiscal Eletrénica) devidamente atestada pelo(s) fiscal(ais) designado(s) pela Secretaria:
b) CND da Unido;

c) CND Estadual;
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d) CND do FGTS;

e) CND Trabalhista;

f) CND Municipal.

14.7. Nenhum pagamento sera efetuado sem apresentacdo dos documentos a que alude o item anterior, bem como
enquanto estiver pendente de liquidacdo qualquer obrigagdo financeira que for imposta a adjudicataria, em virtude de
penalidade ou inadimplemento das obrigacfes assumidas pela adjudicataria ou decorrente do Contrato;

14.8. O pagamento somente efetuar-se-& mediante a tempestividade das certiddes anteriormente mencionadas. Caso a
contratada entregue certiddo com data expirada ou que venha expirar-se antes da liquidacdo da despesa, ela sera
comunicada para substituir a certido irregular por uma atualizada;

14.9. Durante a vigéncia do Contrato, os precos registrados serdo fixos e irreajustaveis, exceto nas hipdteses,
devidamente comprovadas, de ocorréncia de situagdo prevista na alinea “d”, do inciso II, do art. 124, da Lei Federal
n°14.133/2021 ou de redugdo dos pre¢os praticados no mercado;

14.10. Mesmo comprovada a ocorréncia de situagdo prevista na alinea “d”, do inciso I, do art. 124, da Lei Federal n®
14.133/2021, a Administracdo, se julgar conveniente, podera optar por cancelar o contrato e iniciar outro processo
licitatorio.

15 DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADA:

15.1. Os servicos deverdo ser entregues conforme especificacfes deste Termo de Referéncia, do contrato, de sua
proposta, e demais recursos necessarios ao perfeito cumprimento das clausulas contratuais;

15.2. Responsabilizar-se pela execucdo do objeto, de forma que seja garantido o cumprimento de todas as condices
estabelecidas neste Termo de Referéncia e no Contrato;

15.3. Responsabilizar-se por todas as obrigacdes trabalhistas, sociais, previdenciarias, tributarias e as demais previstas
na legislagdo especifica, cuja inadimpléncia ndo transfere responsabilidade a0 CONTRATANTE;

15.4. Relatar ao CONTRATANTE toda e qualquer irregularidade verificada no decorrer da execucdo dos servicos;
15.5. Ndo permitir a utilizacéo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na condi¢do de aprendiz para
0s maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre;

15.6. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes assumidas, todas as
condic@es de habilitacéo e qualificacdo exigidas na licitagao;

15.7. Atender as determinagdes da fiscalizacdo do CONTRATANTE;

15.8. Prestar esclarecimentos a0 CONTRATANTE sobre eventuais atos ou fatos noticiados que envolvam interesse
do CONTRATADO, independentemente de solicitagao;

15.9. Responsabilizar-se, inclusive civil e criminalmente, por eventuais danos causados a0 CONTRATANTE, aos
seus servidores e empregados ou a terceiros, independentemente de culpa ou dolo, inclusive respondendo pelos danos
causados pelos empregados ou prestadores na execu¢do dos servicos;

15.10. Comparecer, sempre que convocada, ao local designado pelo CONTRATANTE, no prazo maximo de 72

(setenta e duas) horas, para esclarecimentos de quaisquer problemas relacionados aos servicos contratados;
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15.11. Manter o CONTRATANTE informado de todos os detalhes dos servicgos, de acordo com as conveniéncias
desta, no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis apds a consulta.

15.12 Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execucdo do objeto, de acordo com o Cédigo de Defesa
do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990), bem como por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros,
ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo ou 0 acompanhamento da execucdo contratual pelo Contratante,
que ficard autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida no edital, o valor
correspondente aos danos sofridos;

15.13 Responsabilizar-se integralmente pela observancia do dispositivo no titulo I1, capitulo V, da CLT, e na Portaria
n°® 3.460/77, do Ministério do Trabalho, relativos a seguranca e higiene do trabalho, bem como a Legislacéo correlata
em vigor a ser exigida.

15.14 Responsabilizar-se integralmente pelo servi¢co contratado, nos termos da legislacdo vigente, e garantir o
cumprimento das atividades, de acordo com as diretrizes estabelecidas para sua realizacdo e com as especificacdes
constantes no orgamento apresentado

15.15 A contratada devera reconhecer que é a Unica e exclusiva responsavel por danos ou prejuizos que vier a causar
ao contratante, coisa, propriedade ou pessoa de terceiros, em decorréncia da execucdo do objeto, ou danos advindos
de qualquer comportamento de seus empregados em servico, correndo as suas expensas, sem quaisquer 6nus para o
contratante, ressarcimento ou indenizag@es que tais danos ou prejuizos possam causar

15.6. O espaco deverd estar em perfeito estado de funcionamento e higiene.

15.7. O local devera ter estrutura acessivel para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

15.6 O LOCADOR obriga-se a Garantir, por si e seus sucessores, a Locatéria, no periodo de vigéncia deste contrato,
0 uso pacifico do imovel;

15.6.1 19.1. O LOCADOR, obriga-se, por si e seus sucessores, a garantir 8 LOCATARIA, durante o prazo do contrato
e de suas eventuais prorrogacdes, o uso pacifico do imével, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura
expressamente a obrigacdo de serem integralmente respeitadas pelo comprador as condi¢bes deste instrumento,
constituindo essa providéncia e os respectivos 6nus financeiros, obrigacdo do LOCADOR.

19.2. A alteracdo do locador em caso de alteragdo subjetiva na propriedade do imével locado

sera efetuada por termo aditivo

15.7 Manter durante a locacdo. a forma e destino do imovel

15.8 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo:

15.9 Fornece a0 LOCATARIO recibo discriminando as importancias paga, vedada a quitacio genérica:

15.10 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas, despesas
necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente

15.11 Constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste. Quando utilizado para cobertura de despesas extraordinarias
15.12 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e laxas, inclusive contribuicdo
para o custeio de servicos de iluminacdo publica, incidentes sobre o imovel;

15.13 Pagar as despesas extraordinarias. entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineira, manutencao

do edificio, como:
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a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel; pintura das fachadas e iluminagao.
bem como das esquadrias externas:

b) obras destinadas a repor as condic6es de habitabilidade do edificio; indenizacGes trabalhistas e previdenciarias pela
dispensa de empregados. ocorridas em data anterior ao inicio da locacédo

15.14 Informar dois nimeros de telefone para estabelecer-se contato com o proprietario do Imdvel;

15.15 Fazer constar da escritura a obrigacao do contrato de Locacdo, no caso de venda do imovel;

15.16 Comunicar ao Locatario a manifestacdo de ndo renovar o Contrato, com antecedéncia minima de 90 (noventa)
dias, para que a finalidade publica do presente instrumento ndo seja prejudicada ou interrompida, dando tempo habil
para que o locatario providencie novo local.

15.17 DOS IMPOSTOS, TAXAS, CONTRIBUICOES (INCLUSIVE SOCIAIS E DE MELHORIA) E SEGURO DO
IMOVEL: Os impostos, taxas, contribuicdes (inclusive de melhoria e sociais) e seguro do imével que incidirem sobre
o0 imével, ainda que resultantes de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogacOes, correrdo
exclusivamente por conta do LOCADOR.

15.17.1 Ficam a cargo do LOCADOR as obras de manutencdo estrutural, de reforma ou de acréscimos que interessem
e sejam necessarias a integridade estrutural do imével.

15.18 Entregar o im6vel nas condicdes e prazos estabelecidos no contrato e no Termo de Referéncia, sendo de sua
obrigacdo a obtencdo das necessarias aprovacoes e de licencas, alvaras e assemelhados perante os 6rgdos competentes,
bem como apresentar a atualizagéo desses laudos/certificados, licencas e alvaras sempre que necessario.

15.19. Pagar as eventuais despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo do imdvel. Os eventuais valores relativos a area comum do imével (despesas
condominiais ordinarias) deverdo ser apresentados 8 LOCATARIA, instruidos com planilha demonstrativa de custos
e com comprovantes discriminados das despesas da cota-parte correspondente & area utilizada pela LOCATARIA.
Ocorrendo ddvida ou divergéncia relacionada a planilha demonstrativa e/ou aos comprovantes das despesas, 0
pagamento ficard pendente até que sejam apresentados, pelo LOCADOR, os documentos correspondentes. Nesta
hipétese, o prazo para pagamento, que coincide com o prazo para pagamento do aluguel, sera interrompido, iniciando-
se ap0s a regularizacao;

15.20. Pagar os impostos, taxas e contribui¢cdes incidentes sobre o imével;

15.21. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracbes na titularidade do imovel, apresentando a documentacio
correspondente;

15.22 Efetuar a cobranca dos valores dos aluguéis mensais

15.23 O LOCADOR obriga-se a:

15.23.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢Bes de uso para os fins a que se destina;

15.23.2 Fornece declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da Administracéo;
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15.23.3 Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imével;

15.23.4 Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel;

15.23.5 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

15.23.6 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasido da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo Vistoria, parte integrante deste contrato, 0s eventuais
defeitos existentes;

15.23.7 Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como de vicios e
defeitos anteriores a locacdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitorios, incéndios provenientes de vicios
pré-existentes na instalagéo elétrica etc;

15.23.8 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locacéo; responder pelas obrigacdes tributarias
incidentes sobre o imével, como impostos e taxas.

15.23.9 Responder pelas contribui¢ces de melhoria incidentes sobre o imovel, ante o disposto no art. 8o, 83°, do
Decreto-Lei n. 195/67;

15.23.10Fornece ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genérica;
15.23.11Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediacoes, se existirem;

15.23.12 Pagar as despesas extraordinérias de condominio, se houver, entendidas como aquelas que ndo se refiram
a0s gastos rotineiros de manutencéo do edificio, como, por exemplo: obras de reformas ou acréscimos que interessem
a estrutura integral do imével; pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas; obras destinadas a repor as condi¢@es de habitabilidade do edificio; indenizaces trabalhistas e
previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locacdo; e. instalacdo de
equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacgdo, de esporte e de lazer; despesas de
decoracéo e paisagismo nas partes de uso comum; constitui¢do de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;

15.23.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (hidraulico, elétrica e outros
porventura existentes);

15.23.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a
contratacéo;

15.23.15 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia do contrato,
quando ndo houver interesse em prorrogar a locacao;

15.23.16 Exibir a0 LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

15.23.17Providenciar a atualizacéo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;

15.23.18 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacio da

documentacéo correspondente.
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16 DAS OBRIGAGOES DO CONTRATANTE:

16.1. Para viabilizar os trabalhos contratados, sera de obrigacdo do Municipio disponibilizar todas as informacdes
necessarias para a execucao dos Servigos;

16.2. Proporcionar todas as condicBes para que a CONTRATADA possa cumprir suas obrigacdes, dentro das hormas
e condigBes contratuais;

16.3. Designar servidor(es) responsavel para fiscalizar a execucdo dos servicos;

16.4. Notificar por escrito o profissional, as ocorréncias de eventuais imperfei¢cdes no curso da prestacdo dos servicos,
fixando prazo para sua correc¢ao;

16.5. Efetuar o pagamento ao CONTRATADO, nos precos e nas condi¢Bes pactuadas no contrato.

16.5.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis. no praz o de até 30 (trinta) dias Uteis ou conforme estipulado
no Termo contratual:

16.5.2 Pagar o aluguel e os encargos da locagéo (inclusive as eventuais despesas ordinarias de condominio, estas pagas
diretamente & administragéo do condominio - neste caso, fica0 LOCADOR obrigado a apresentar os célculos e indices
que fundamentem eventuais corre¢@es ao final de cada 12 meses contados da data do termo de recebimento do imdvel
pela LOCATARIA);

16.6 A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo Contratado com terceiros, ainda
que vinculados & execugdo do contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do
Contratado, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

16.7 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido. Compativel com a natureza deste, com o que se
destina, devendo conserva-lo como se seu fosse

16.8 Realizar vistoria do imdvel. antes da entrega das chaves. para fins de verificacdo minuciosa do estado do imdvel,
fazendo constar do memorial descritivo os eventuais defeitos existentes.

16.8.1 Durante a fase de instrucdo e antes da assinatura do contrato locaticio deveré ser realizada vistoria técnica para
avaliar as condic¢Bes de seguranca e acessibilidade para pessoas portadoras de necessidades especiais, bem como o
estado de conservacéo e instala¢des, conforme art. 3°, X1V, do Decreto n° 33.788/2012.

16.8.2 O estado de conservacdo, as condi¢des e as instala¢des, quando do inicio da locacdo, deverdo ser lavrados pelo
Locador no laudo de vistoria inicial a ser entregue junto com as chaves ao Locatario

16.8.3 Ao término da vigéncia da locacdo, o estado de conservacao, as condi¢des e as instalagdes deverdo ser lavrados
pelo Locatario no laudo de vistoria final entregue, junto com as chaves, ao Locador.
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16.8.4 Realizar Laudo de Vistoria de Entrada e Laudo de Vistoria de Saida do imovel, nos prazos e condicGes
estabelecidas;

16.8.5 A LOCATARIA obrigar-se-4 a pagar os danos/reparos apontados na vistoria de saida (sem prejuizo de eventual
negociacao entre as partes), sendo que o orcamento para esses reparos devera ser apresentado pelo LOCADOR, que
sera aferido pela LOCATARIA, mediante pesquisa de mercado. N&o havendo a apresentacio do orcamento, caberé a
LOCATARIA tal providéncia, com posterior pagamento ao LOCADOR do valor obtido

16.8.6 A LOCATARIA devera entregar todas as chaves, internas e/ou externas, bem como os comprovantes de
pagamento por meio de contra recibo, do consumo final da luz, dgua/esgoto e do desligamento do telefone e das
eventuais taxas, caso o LOCADOR, sendo possivel, ndo pretenda manter quaisquer desses servigos em funcionamento,
devera ser realizada a transferéncia imediata.

16.9 Restituir o imével, finda a locacéo, nas condicfes em que o recebeu, conforme documento memorial descritivo
elaborado no ato do recebimento deste.

16.10 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito ou reparacdo a este incumba

16.11 Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR. endo assegurado ao LOCATARIO
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo da lei n°
8.245/91.

16.12 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével. ou nas instalacfes, provocados por agentes.
funcionérios ou visitantes autorizados:

16.13 N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento, prévio e por escrito do LOCADOR.
16.14 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, caso
0 pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer internacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica a que
direcionada a0 LOCATARIO

16.15 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios- mediante prévia combinacio de data e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros. na hipétese prevista no artigo 27 da lei. 8.245,
de 1991,

16.16 Ficara a cargo do LOCATARIO. durante o periodo da locagdo. 0 pagamento das despesas ao consumo de
energia elétrica, seguro contra incéndio, agua e esgoto, respondendo o LOCADOR pelo pagamento imposto predial e
territorial urbano - IPTU, incidente deste.

16.17 O LOTARIO se responsabiliza por qualquer modificagdo que seja necesséria realizar no imével que seja para
adequacdo do uso pretendido pelo municipio, tais como instalacdo de concertinas, criagdo de espacos, ou modificacoes
em comodos e demais mudanca que se faga necessario.

16.17.1 Constituem prerrogativas da LOCATARIA em relagdo ao presente instrumento: Modifica-lo, unilateralmente,
para melhor adequacéo as finalidades de interesse publico, respeitados os direitos do LOCADOR

16.17.2 Executar, por sua conta e risco, todo e qualquer reparo que se fizer necessario no imdvel, exceto os referentes
a problemas causados por vicio de construcao;

16.18 Manter o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para restitui-lo no mesmo estado, ao término da vigéncia do

contrato de locagéo;
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16.19 Comunicar imediatamente ao Locador, por escrito, qualquer avaria grave na estrutura ou instalagdo do imovel.
16.20 Indenizar e Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condi¢es em que o recebeu, conforme vistoria inicial, salvo
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

16.21 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagdes de terceiros;

16.22 Nao modificar a forma externa ou interna do imédvel, sem o consentimento prévio do LOCADOR, dispensado
0 consentimento deste para a colocacdo de divisorias, redes e peliculas de protecdo nas janelas, instalagdo de
equipamentos de ar-condicionado e instalacdo de persianas

16.23 O LOCATARIO poderé, nas partes externas do imovel, afixar cartazes, letreiros, painéis ou luminosos, de modo
a demonstrar sua atividade no local, desde que nao danifique o imdvel e ndo afronte as diretrizes do Codigo de Postura

Municipal ou legislagéo assemelhada.

17. DAS PENALIDADES

17.1 Sem prejuizo da cobranca de perdas e danos, 0 CONTRATANTE podera sujeitar 0 CONTRATADO as
penalidades seguintes:

a) adverténcia;

b) suspensdo do direito de licitar e contratar com o Municipio de Goiandira-GO, pelo prazo que for fixado pelo
Contratante, em funcéo da natureza e da gravidade da falta cometida;

¢) declaragio de inidoneidade para licitar e contratar com a ADMINISTRACAO PUBLICA, considerando, para
tanto, reincidéncia de faltas, sua natureza e gravidade.

17.2. O CONTRATADO fica sujeita a multas de até 10% (dez por cento) do valor adjudicado, caso o servico ndo seja
realizado dentro do prazo fixado, por culpa exclusiva do CONTRATADO.

17.2.1 A aplicacdo das multas independera de qualquer interpelacéo judicial, sendo exigivel desde a data do ato, fato
ou omissdo que Ihe tiver dado causa, apds instauragdo de Processo Administrativo com ampla defesa.

17.3. As multas e penalidades serdo aplicadas sem prejuizo das san¢des civeis ou penais cabiveis.

17.4. O CONTRATADO sera notificado, por escrito para recolhimento da multa aplicada, o que devera ocorrer no
prazo de 10 (dez) dias Uteis dessa notificacdo. Se ndo ocorrer o recolhimento da multa no prazo fixado, o seu valor

sera deduzido das faturas remanescentes.
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18 LOCAL DA EXECUGAO DO SERVICO

18.1 Os servicos deste Termo de Referéncia serdo realizados no Municipio de Goiandira no Estado de Goias.
Endereco: A. FERROVIARIA, N° 8, QD 01, LOTE 04, CENTRO, GOIANDIRA-GO.

19 DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

19.1. Observado o disposto no artigo 117, da Lei Federal n®14.133/21, o acompanhamento, a fiscaliza¢éo, o
recebimento e a conferéncia dos servicos, serdo realizados pela Secretaria; a fiscalizagdo terd poderes para agir e
decidir perante a contratada, inclusive rejeitando o que estiver em desacordo com o contrato, com as Normas
Técnicas vigentes relacionadas ao objeto deste Termo de Referéncia,

19.2. A Secretaria, através de seu fiscal, atestara no documento fiscal correspondente, a prestacdo dos servigos nas
condicdes exigidas, constituindo tal atestacdo requisito para a liberacdo dos pagamentos a CONTRATADA,;

19.3. A prestacdo dos servicos do objeto deste Termo de Referéncia, somente se efetivard com a atestacdo referida
no item anterior.

19.4 O FISCAL DO CONTRATO seré auxiliado pelos 6rgdos de assessoramento juridico e de controle interno da
Administracdo, que deverdo dirimir davidas e subsidia-lo com informacBes relevantes para prevenir riscos na
execucgdo contratual;

19.5 O FISCAL DO CONTRATO informard a seus superiores em tempo habil para a adocdo das medidas
convenientes a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia;

19.6 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 01 (um) ou mais fiscais do contrato,
representantes da Autarquia especialmente designados conforme requisitos estabelecidos no art. 7° da Lei n.°
14.133/2021, ou pelos respectivos substitutos, permitida a contratagdo de terceiros para assisti-los e subsidia-los com

informac0es pertinentes a essa atribui¢ao;

20. RESULTADOS PRETENDIDOS

13.1 Pretende-se, com a contratacdo, a locacdo do imovel se da para atender as demandas do Fundo Municipal de
Assisténcia Social para a instituicdo da unidade de acolhimento da crianca e adolescente em Goiandira. O referido
imével possui todas as instalagfes hidrossanitarias, elétricas e estrutural em boas condicfes, além do que o estado
geral da edificagdo é bom, sendo, amplo e arejado. Possui ao todo 10 cdmodos, sendo 1 garagem, 1 sala bem ampla,
3 quartos, 1 cozinha conjugada com a copa, hall de circulagéo, 1 area de servi¢o conjugada com varanda, 1 banheiro
social, 1 banheiro externo (no quintal), quintal parte em piso cimentado e parte com area permedavel. A residéncia é
arejada e bem iluminada e cm aspecto acolhedor
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21. DA RESCISAO DO CONTRATO

21.1.0 instrumento contratual sera rescindido automaticamente na ocorréncia de:

21.2. Incéndio do imével que impossibilite a execucdo de seu objeto;

21.3. Reparos exigidos por vicio de construgdo que impossibilitem o uso regular do imovel pela Locataria por mais
de um més;

21.4. Alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura do imével, que prejudique a execucdo do
contrato;

21.5. Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela maxima
autoridade da esfera administrativa a que esta subordinado o contratante e exaradas no processo administrativo a que
se refere o contrato;

21.6. Expiracdo do prazo de vigéncia do contrato, o Locador devera assinar Termo de recebimento do imével que sera
entregue a Locatéria;

21.7. Ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, regularmente comprovada, impeditiva da execuc¢do do contrato;
21.8. Subcontratacdo total ou parcial do imével, a associacdo do contratado com outrem, a cessao ou transferéncia,
total ou parcial, bem como a fusdo, cisdo ou incorporacdo, ndo admitidas no contrato;

21.9. Caso venha ocorrer como uma cessdo, o contrato deve contar com clausula que possibilite a rescisdo contratual
sem 6nus para a Administracdo

21.10. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo, assegurado o contraditorio

e a ampla defesa.

22. DISPOSICOES GERAIS:

22.1 Constitui como parte integrante deste termo de referéncia
22.1.1 ANEXO | - Declaracdo de atendimento ao disposto no Art. 7°, inciso XXXIII da Constituicdo Federal (Lei
9.854 de 27/10/99), conforme modelo do Anexo I.

P
CLEONICE MARIA Aosinado de forma clatal Por Goiandira, 14 de Outubro de 2025
GRIGORIO PEIXOTO:90853644187

. Dados: 2025.10.14 12:31:13
PEIXOTO:90853644187 D2dos

CLEONICE MARIA GRIGORIO PEIXOTO
RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA
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ANEXO | - Declaragéo de atendimento ao disposto no Art. 7°, inciso XXXII11 da
Constituicdo Federal (Lei 9.854 de 27/10/99)

A empresa inscrita
no CNPJ sob o n°
representada pelo(a) Sr(a)
declara de que a mesma atende plenamente ao que dispde o Inciso XXXIII do Artigo 7° da
Constituicdo Federal, em cumprimento ao Inciso VI do Artigo 68 da Lei n°® 14.133/2021, atestando
que ndo possui em seu quadro, funcionarios menores de dezoito anos que exercam trabalho
noturno, perigoso ou insalubre, bem como ndo possui nenhum funciondrio menor de dezesseis
anos, em qualquer trabalho, salvo na condicéo de aprendiz, a partir de 14 anos.

(Cidade), ........... o [ de..........

Assinatura (indicacdo do subscritor)
Carimbo da empresa
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