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1. INTRODUCAO.
O presente estudo consiste em verificar a possibilidade de abertura de processo para locagdo de
imdvel no municipio de Nossa Snhora do Socorro/SE.

2. DO FUNDAMENTO LEGAL - Art 6° xx lei 14.133/2021, ( elaboracio do instrumento de
Planejamento).

DIRETRIZES GERAIS — ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP):

A instruciio Normativa n° 058/2022- estabelece que toda contratacdo deve ser antecedida de um
estudo técnico preliminar. O Estudo Técnico Preliminar (ETP), € definido como documento
constitutivo da primeira etapa do planejamento de uma contratagdo que caracteriza o interesse
plblico envolvido e a sua melhor solucdo e da base, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a
serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratagéo; S&o obrigatdrios os seguintes
elementos do estudo técnico preliminar segundo os incisos I, IV, VL VIl e Xl do § 1° do art. 18:

e descricdo da necessidade da contratacdo;

« estiinativas das quantidades para a contratagdo,

» estimativa do valor da contratagdo (pode ficar sob sigilo, na forma do art. 24);

« justificativas para o parcelamento cu nao da contratacio;

* posicionamento conclusivo sobre a adequagdo da contratagfio para o atendimento da necessidade a
que se destina.

De acordo com o guia de boas praticas em contratacdo de solugdes de tecnologia da informagédo do
TCU, "a elaboragdo dos estudos tecnicos preliminares constitui a primeira etapa do planejamento de
uma contratagdo (planejamento preliminar)" (BRASIL. 2012, p. 39, in COSTA: BRGA:
ANDRIOLI2017).Conforme a Instrugdo Normativa N°(04 de 12 de novembro de 2010, ¢
obrigatéria a execugdo da fase de Planejamento da Contratagdo, independentemente do tipo de
contratagfo, inclusive nos casos de:

[- Inexigibilidade;

I - Dispensa de licitacfio ou licitacdo dispensada;

III - Criac8o ou adesdo a Ata de Registro de Pregos:;

IV - Contratagdes com uso de verbas de organismos internacionais. como Banco Mundial, Banco
Internacional para Reconstrucdo e Desenvolvimento, e outros;

Os estudos técnicos preliminares servem para "a) assegurar a viabilidade técnica da contratagdo.
bem como o tratamento de seu impacto ambiental; bj embasar o termo de referéncia ou o projeto
basico, que somente é eiaborado se a contratacdo for considerada vidvel. bem como o plano de
trabalho, no caso de servicos" (BRASIL, 2012, p. 39, in COSTA: BRGA; ANDRIOLI, 2017).

Nesse sentido, o TCU, através do Acorddo u° 6.638/2015-1C, recomendou a adogdo de controles
internos de forma a assegurar que as contratagles sejam precedidas de estudo técnico preliminar,
que servird de base para a elaboragdo do termo de referéncia ou projeto basico. devendo conter.
entre outros aspectos o levantamento do mercado, a escolha do tipo de solugdo. estimativas
preliminares de pregos, descricdo da solucdo como um todo, justificativas para o parceiamento ou
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ndo da solugfo, os resultados pretendidos, as providencias para adequac@o do ambiente do 6rgéo, se
for o caso, analise de risco. bem como declaragéio da viabilidade da contratacdo (BRASIL, Franklin.
PRECO DEREFERENCIA EM COMPRAS PUBLICAS. Pdf. TCU. Distrito Federal: 2015, p. 31).

No ambito do TCU € possivel vislumbrar jurisprudéncia pacifica no sentido da obrigatoriedade dos
estudos técnicos preliminares, seja para coniratagdo de obras, servicos ou compras.
(Acord303.215/16 — Plenério; Aco6rddo 2i2/17 — Pienario; Acorddo 68i/17 -—1* Céamara: e

Acbérddo 1.134/17 — 2* Camara), (COSTA; BRAGA/ ANDRIOL1,2017).

Diante do exposto, o objeto deste Estudo Técnico Preliminar tem a premissa de estabelecer as
condigdes necessarias para a contratagdo, visandolocagdo de imovelno municipio de Nossa Senhora
do Socorro. Com base no exposto. portanto, afirma-se que Estudo Técnico Preliminar. como parte
integrante desse processo. integra a fase de planejamento da contratagéo de elementos fundamentais
para determinar o objeto da contratagdo direta. evidenciar a real necessidade ou problema a ser
suprida/superado, contribuir para otimizar o uso dos recursos publicos disponiveis, através do
emprego dos recursos em iniciativas produiivas ¢ que auxiliam na consecucdo dos objetivos
estratégicos da Administragdo Publica.

3 - ANALISE DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO.

A Secretaria Municipal da Familia, da Inclusiio e da Assisténcia Social (SEMFAS) de Nossa
Senhora do Socorro-SE visa o atendimento ao publico ¢ o bem esta da populacdo, sendo necessario
viabilizar a contratacdo notadarente mais satisfatdria a adiministracéo.

OPCAO 01

Locacéo tradicional: o espaco fisico € locado sem contemplar os servicos acessorios, 0s quais serdo
contratados independentemente, como limpeza, administragcdo predial, recepcdo, vigilancia, controle

de acesso, entre outros;

OPCAO 02
Locacdo com facilities: o espago fisicc é locado coniemplando os servigcos para a sua operagdo e
manutencdo, como limpeza, administracdo predial, recepcdo, vigildncia, controie de acesso, entre

outros;
OPCAOG 03
Locagdo built to suit — BTS: o locador procede & prévia aquisi¢do, construgcdo ou substancial

reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imovel entdo especificado pelo pretendente a locacdo, a
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fim de que seja a este locado, prevalecendo as condigdes livremente pactuadas no respectivo

contrato e as disposi¢des procedimentais previstas na Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991.

4, JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO.

A opgdo 01 € a que se adéqua a locagdo de um imdve!l para a implantagdo e funcionamento da Sede
da Secretaria Municipal da Familia, da Inclusiio e da Assisténcia Social, e ¢ fundamentai para
garantir o cumprimento da missfo da Politica de Assisténcia Social, de forma a atender as
necessidades da populagdo em situagdio de vulnerabilidade social. A Secretaria Municipal da
Familia, da Inclusio e da Assisténcia Social tem por competéncia prestar apoio ¢ assisténcia
direta e imediata ao Chefe do Poder Executivo quanto a politicas ptblicas nas areas de assisténcia a
familia e desenvolvimento social, com énfase no combate e erradicagéo da pobreza e na geracdo de
emprego e renda; prestar atendimento e assisténcia a familia; realizar programas e acOes de
nutricdo, habitacdo, educacdo, saude, refor¢o de renda familiar e outros de interesse sociai dirigidos
para o atendimento a pobreza; incentivar, estimular e apoiar o desenvolvimento comunitirio e
atividades sociais; desempenhar acdes e servigos de assisténcia social a crianga, ao adolescente, aos
idosos; planejar e operacionalizar politicas pablicas para as mulheres; e executar outras atividades
correlatas ou do &mbito -de sua competéncia, ¢ as que -ihe forem -regularmente ccnferidas ou
determinadas.

I. Acessibilidade e Proximidade: O imovel serd localizado em um ponto estratégice. de facil
acesso para a comunidade, garantindo que as familias em situagfo de vulnerabilidade consigam
acessar 0s servigos oferecidos sem dificuldades, respeitando os principios de incluséo e
acessibilidade.

Estrutura Fisica Adequada: Para o funcionamento pleno da Sede da Secretaria Municipal da

Familia, da Inclusiio e da Assisténcia Social, ¢ essencial dispor de um espago que comporte

salas de atendimento, espacos para reunides, areas administrativas, bem como o gabinete do

secretario. O imdvel a ser locado oferece a infraestrutura necessaria para o desenvolvimento
dessas atividades, permitindo que a equipe técnica que atua diretamente na Secretaria execute
seu trabalho de forma eficiente.

Apoio a Gestdo Social: A locagdo de um imove! adequado viabiliza a implementagdo de

programas e servicos relacionados a assisténcia social, bem como os servigos de

acompanhamento dos usudrios(as), além de acles voltadas para o fortalecimento de redes de
protecdo social e garantia de direitos.

4. Conformidade com Legislacdo: A locacdo do imével segue as diretrizes estabelecidas pela
Politica Nacional de Assisténcia Social (PNAS) e pela Lei Orgénica da Assisténcia Social
(LOAS), atendendo a normativas e garantindo a eficiéncia na gestdo dos servigos
socioassistenciais.

)
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5. Ampliacio da Capacidade de Atendimento: A adequagdo do espaco fisico proporcionara a
ampliacio do atendimento, permitindo o acothimento de um nimero maior de familias e o
desenvolvimento de acdes mais assertivas na comunidade.

O OBJETO DA DEMANDA A SER CONTRATADO INCLUI OS SEGUINTES SERVICOS:

Imével urbano de 2 (dois) pavimenios em alvenaria com cobertura em telha fibrocimento, laje e
forro PVC. Constituido de: 1 (um) Saldo, 3 (trés) WCS, 2 (dois) quartos € um corredor com drea
livre, no pavimento térreo; enquanto no pavimento superior possui, 3 (trés) WCS {suite), 5 (cinco)
quartos, 1 (uma) cozinha, 1 {uma) sala ampla, e aréa de circulagfo e ventilacdo. Conforme descrito
no Laudo de Avaliacéo de Imovel Urbano.

5. REFERENCIA A OUTROS INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO DO ORGAO OU
ENTIDADE.

Declaro que a contratagio em questdo esta prevista no Plano de Contratagdes Anual (PCA/2025).
6. REQUISITOS DA CONTRATACAO DE PRESTACAG DESERVICO.
6.1 Sdo requisitos de contratacdo as disposigfes a seguir:

I - Sustentabilidade - N&o foram identificados critérios de sustentabilidade aplicaveis
especificamente ao objetc. Contudo. entende-se que as politicas de sustentabilidade devam ser
aplicada de maneira atender objetivos sustentaveis, no que couber, razdo pela qual ndo havera
exigéncias da licitante/contratada nesse sentide.

II — Subcontratacdo - Dada a natureza dos servigos € vedada a subconiratacdc do objeto.

III - Garantia da contrataciio - No havera exigéncia da garantia da contratacdo dos artigos 96 e
seguintes da Lei n.° 14.133, de 2621.

IV - A contratacdo devera dar-se-a através de inexigibilidade de licitacdo fundamento na Lei
n° 14.133 de 01 de abril 2021, que assim dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competi¢do, em especial nos
casos de:[...]

V - aquisigdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:
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I- avaliacio prévia do bem. do seu estado de conservag@o, dos custos de
adaptacdes, quande imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;

1f - certificacfio da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;.

IE - justificativas que demounstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

7. ESTIMATIVA DA QUANTIDADE.

ITEM DESCRICAO DA DEMANDA UND QNT

LOCACAO DE IMOVEL NO MUNICIPIO DE
NOSSA SENHORA DG SOCORRO/SE, PARA
ATENDER DEMANDAS DA SECRETARIA
01 MUNICIPAL DA FAMILIA. DA INCLUSAO E LOCACAO 01
DA ASSISTENCIA SOCIAL DE NOSSA
SENHORA DO SOCORRO -SE.

O valor global estimado pertaz a quantia de: RS 99.379,80 (noventa e nove mil trezentos e setenta
e nove reais e oitenta centavos), conforme o Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO NECESSARIA
PARAINDIDUALIZACAO DO OBJETO.

Nio se aplica, considerando que a demanda é especifica para locagdo de um imdvel que refere o
presente ETP se dara apenas unico.

9. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO.

A locagdo do imdvel acima mencionado preenche os requisitos exigidos para ¢ atendimento ao
publico.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE
ECONOMICIDADE EDE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS,
MATERIAIS OU FINANCEIROSDISPONIVEIS.

O Imovel definido constitui-se no local e principalmente com reparticdes mais adequadas para o
funcionamento administrativo, para atender aos usudrios que necessitam desses servigos pela
localizagdo privilegiada do imdvel e estrutura fisica com dimensdes capazes de atender aos
reclamos e interesse da Administracéo.
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11. PROVIDENCIAS PARA A ADEQUACAO DO AMBIENTE DO ORGAO/ESPACO

LOCAL.

Disponibilizacio de mobilia e equipamentos eletronicos, através da Secretaria Municipal da
Familia, da Inclusiio e da Assisténcia Social de Nossa Senhora do Socorro -SE.

12. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES.

Equipe técnica para o atendimento ao publico.

13. DECLARACAO DE VIABILIDADE OU NAG DA CONTRATACAO.

A Lein®14.133, de 01 de abril 2021, assim dispde:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competigdo, em especial nos
casos de: [...]

V - aquisi¢io ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

I- avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservacdio, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizacdo dos investimentos;

I1 - certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

IH - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado peia Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

Deste modo, frise-se, apesar de ser inexigivel o processo de licitagdo propriamente dito, a
Administracdo ndo esté totalmente livre para a escoiha do contratado, devendo haver um minimo de
formalidade para possibilitar a aferigdo dos requisitos. 0s quais devem estar prontamente
evidenciados no bojo do processo de inexigibilidade.

E imprescindivel a publicacio, na imprensa oficial, da inexigibilidade, da justificativad aescotha do
contratado e da justificativa do seu preco (art. 72 § unico da Lei de Licitagdes), evitando-se
prejuizos ao erario em razdo de superfaturamentos.

14. - DA PREVISIBILDIADE DA FORMA E CONDICOES DE PAGAMENTO.

H4 disponibilidade financeira parao desenbolso de pagamento da locagdo do imdvel. Despesa
prevista no plano anual de contratagdes.

O referido Pagamento sera realizado mensalmente.
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15. DOS RISCOS DA CONTRATACAO INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS.

A disciplina das infragdes e sangBes administrativas aplicaveis no curso da LICITACAO e da
CONTRATACAO e aquela prevista em lei e conirato.
16.DOS POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS.
N#o se aplica.
7. DECLARACAOQO DE VIARILIDADE DA CONTRATACAOQ.
Declaramos, com base no estudo realizado, que a contratacio direta pleiteada € viavel, necessaria e

adequada para suprir as necessidades da Secretaria Municipal da Familia, da Inclusdo e da
Assisténcia Social de Nossa Senhora do Socorro -SE.

Nossa Senhora doSocorro-SE, 24 de fevereiro de 2025.

WALLISON HI OL TO DE MEIRA

Diretor



