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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 74/2024 — FEAS

Contrato Administrativo n°® 74/2024- Feas de
Locacdo de salas comerciais, a fim de atender as
necessidades das areas administrativas da Feas
pelo periodo de 12 meses, que entre si celebram a
Feas— Fundacao Estatal De Atencdo a Salide e a
Empresa “A Alves Maia Administradora de Bens
Ltda.”, neste ato representada por “JFN Imodveis
Ltda.”

Aos dois dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e quatro, nesta cidade
de Curitiba, Capital do Estado do Parana, presentes de um lado a FUNDAGCAO ESTATAL
DE ATENCAO A SAUDE, doravante denominada CONTRATANTE, inscrita no CNPJ sob
n.° 14.814.139/0001-83, neste ato representada -pelo seu Diretor Geral, Sezifredo Paulo
Alves Paz, CPF/MF 366.713.809-10 e pela Diretor Administrativo Financeiro Olavo
Gasparin, CPF/MF n.° 477.837.539-49, assistidos pelo Assessor Juridico Pedro Henrique
Igino Borges, OAB/PR n.° 50.529, e de outro lado a empresa “A Alves Maia Administradora
de Bens Ltda.”, pessoa juridica de direto privado, inscrita no CNPJ sob n.° 30.202.844/0001-
86, com sede a Avenida Winston Churchill, n.° 2.122, Bairro Capdo Raso, Curitiba, Parana,
neste ato representada por- “JFN Imdveis LTDA” pessoa juridica de direito privado, inscrita
no CNPJ sob n.° 42.507.940/0001-11, com sede na Avenida Winston Churchill, n.° 1.630,
Bairro Capao Raso, Curitiba, Parana, CEP 81.130-000, neste ato representada pelo Sr.
Jorge Roberto - Favretto Filho, brasileiro, inscrito no CPF/MF n° 043.756.549-10, com
fundamento ‘nas informag¢des contidas no Processo Administrativo n° 01-169064/2024,
Inexigibilidade de Licitacdo n.° 10/2024 e Termo de Referéncia, ajustaram e acordaram
firmar o presente contrato de locacdo, com fulcro no Art. 74, Inciso V c/c 8§ 5° da Lei n°

14.133/21 e Lei Federal n°® 8.245/91, mediante as Clausulas seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

O LOCADOR cede ao LOCATARIO o imoével localizado na Rua Capitdo
Argemiro Monteiro Wanderley, n.° 161, Salas 202, 302, 304, 305, 306, 307 e 308 de

Indicacdo Fiscal n°® 83.204.018, com érea total construida de 5.750,32,00 m2 e area total de

terreno de 1.887,00m2, conforme Matricula n® 35474 do Oficio de Registro de Iméveis da 82
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Fundacéo Estatal de Atencdo a Saude.

Paragrafo Primeiro

A contratada devera locar 7 (sete) salas comerciais que atendam as necessida-
des da Feas, do Condominio Maia edificado no lote de IF 83.204.018, localizado na Rua
Capitdo Argemiro Monteiro Wanderley, 161- Edificio Maia, Bairro Capao Raso em Curitiba,

Parand, conforme segue abaixo:

CENTRO COMERCIAL MAIA
SALA METRAGEM

202 42,15 m>

302 74,93 m>

304 81,05 m”

305 67,25 m”

306 72,87 m”

307 72,12 m*

308 85,39 m”

CLAUSULA SEGUNDA — OBRIGACOES DA LOCADORA

Sao obrigacdes da LOCADORA, além de outras ja previstas neste instrumento e
em Seus anexos:

I. Entregar-a sala em perfeita condicdo de uso para o fim a que se destina, estando
de acordo com este Termo de Referéncia e em sua proposta.
Il. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambiente e areas
da sala, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos servigos e equipes da
Feas.
[ll. Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel.
IV.Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imovel.
V. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.
VI.Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da rea-
lizagdo da vistoria.
VII. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a

quitacao genérica.
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VIIl. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediac¢fes, nes-
tas compreendidas as despesas necessérias a afericdo da idoneidade do pretendente.
IX.Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e ta-
xas, incidentes sobre o imovel.

X. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cfes de habilitacdo (habilita-
¢ao juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo de
dispensa de licitacdo, bem como as condi¢Bes de contratar com a Administracdo Pu-
blica, sob pena de aplicacdo das san¢des administrativas por descumprimento de
clausula contratual.

Xl.Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentagcdo da documentagéo correspondente.

XIl. Manter as areas comuns do prédio sempre em bom estado de conservacao e lim-
peza;

XIll. Manter os ambientes sanitarios providos de papel higiénico, toalha e sabao liqui-
do, em boas qualidades.

XIV. Cadastrar os empregados informados pela Locataria, sempre que solicitados;

XV. Manter os critérios de seguranca predial e patrimonial do imével em conformidade
com as normas e legislacdes vigentes;

XVI.

CLAUSULA TERCEIRA — OBRIGACOES DA LOCATARIA

Sd0 obrigagdes da LOCATARIA, além daquelas assumidas no presente
instrumento ou em seus Anexos:

I.Pagar 0 aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado no contrato.
[I. Servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natu-
reza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.
lll. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagéo
minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais de-
feitos existentes.
IV.Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condices em que o recebeu, conforme do-
cumento de descrigdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os des-
gastes e deterioracdes decorrentes do uso normal.
V. Comunicar a LOCADORA qualguer dano ou defeito cuja reparagéo a esta incumba,

cem como as eventuais turbacgdes de terceiros.
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assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n.° 8.245 de
1991.

VII. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instala-
¢Bes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados.

VIIl. Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para casos de simples adequacdes no layout, com
remanejamento e instalagdes de divisorias, portas e interruptores.

IX.Pagar as despesas de consumo de energia elétrica;

X. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus:mandatéarios, mediante,
prévia combinacéo de dia e hora.

XI.Acompanhar e fiscalizar a execuc¢éo do objeto do contrato.

XIl. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor(es) competente(s) para tal.
XIll. Aplicar as san¢gfes administrativas regulamentares e contratuais.

CLAUSULA QUARTA - VALOR

O custo total para a presente contratacdo sera de R$ 273.599,64 (duzentos e
setenta e trés mil quinhentos e noventa e nove reais e sessenta e quatro centavos) divididos
em 12 (doze) parcelas mensais iguais e sucessivas no valor de R$ 22.799,97 (vinte e dois
mil setecentos e noventa e nove reais e noventa e sete centavos), nele incluso o pagamento
de IPTU, despesas com taxas de condominio, seguro contra incéndio ou outras vinculadas

a0 mesmo.

Paragrafo Primeiro

As despesas decorrentes dos servicos ora contratados correrdo por conta de
recursos proprios da CONTRATANTE, previstos em seu orcamento, recebiveis através de

Contrato de Gestéo celebrado com o Municipio de Curitiba, para atender as metas definidas.

Paragrafo Sequndo

A tolerancia das partes a respeito do descumprimento ou inobservancia do
disposto no presente instrumento ndo podera ser considerada como novacao ou alteracdo

das clausulas contratuais.

CLAUSULA QUINTA- DO PAGAMENTO
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O valor mensal do aluguel devera ser pago até o quinto dia atil do més subse-
quente ao vencido, em favor do LOCADOR, “A Alves Maia Administradora de
Bens Ltda.”, CNPJ sob n.° 30.202.844/0001-86, através de seu representante
legal Imobiliaria “JFN Iméveis Ltda.”, CNPJ sob n.° 42.507.940/0001-11, a ser
creditado no Banco a ser indicado por esta;
II. Para fins de liquidacéo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatu-
ra apresentada expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais
como:
a. o0 prazo de validade;
b. data da emissao;
c. os dados do contrato e do 6rgéo contratante;
d. o periodo respectivo de execuc¢éo do contrato;
e. o valor a pagar; e
f. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
[ll. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impeca
a liquidacao da despesa, esta ficara sobrestada até que o contratado providencie as
medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apés a comprovacao da regularizacéo da
situagdo, sem 6nus a contratante;
IV. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprova-
¢ao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na
impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletréni-
cos oficiais ou & documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.
V. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutengéo
das condicdes de habilitacdo exigidas no edital; b) identificar possivel razdo que impe-
¢a a participagdo em licitacdo, no ambito do 6rgéo ou entidade, proibicdo de contratar
com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas.
VI. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, seré
providenciada sua notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
regularize sua situacdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera
ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.
VII. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o con-
tratante devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade
fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de paga-
mento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios

para garantir o recebimento de seus créditos.
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VIII. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias
a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegura-
da ao contratado a ampla defesa.

IX. Havendo a efetiva execu¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normal-
mente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize

sua situacao junto ao SICAF.

Paragrafo Primeiro

A Nota Fiscal devera vir em nome da Fundacdo Estatal de Atencdo a Saude,
com sede a Rua Lothario Boutin, n.° 90, Pinheirinho, Curitiba, Parana, CEP 81.110-522,
inscrita no CNPJ sob n.° 14.814.139/0001-83. As notas deverao encaminhadas ao setor de

contratos para o e- mail contratos@feas.curitiba.pr.gov.br sempre com confirmagédo de

leitura.

Paragrafo Sequndo

Sendo identificada pela CONTRATANTE a cobranga de valor indevido nas
faturas apresentadas, esta comunicara por escrito a CONTRATADA, em até 10 (dez) dias,
contados a partir do primeiro dia util apés a protocolizacao das Notas Fiscais/Fatura. Neste
caso, 0 prazo previsto no caput desta Clausula sera suspenso, até que haja a regularizacéo
da cobrancga, sendo reiniciado o prazo para pagamento da fatura a partir dessa nova data,
sem a ocorréncia de quaisquer encargos a CONTRATANTE, seja a que titulo for.

Paragrafo Terceiro

Em sendo constatada pela CONTRATANTE a cobranca de valor indevido apds o
pagamento da Nota Fiscal/lFatura, a CONTRATANTE comunicard por escrito a
CONTRATADA, a qual devera efetuar o ressarcimento desses valores no faturamento do

més subsequente ao da comunicacao.

CLAUSULA SEXTA- DO REAJUSTAMENTO DOS PRECOS

Fica avencado que o valor mensal da locacao podera ser reajustado a ca-
da 12 (doze) meses pelo indice IPCA/IBGE ou por revisao.

CLAUSULA SETIMA- DOS ACRESCIMOS E SUPRESSOES

A CONTRATADA fica obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, 0s
acréscimos que se fizerem necessarios na prestacdo de servigos até 25% (vinte e cinco por
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cento) do valor inicial atualizado do contrato, de acordo com o art. 125 da Lei 14.133/2021.

Paragrafo Unico

Nenhum acréscimo ou supress@o podera exceder os limites estabelecidos no

item anterior, exceto supressodes resultantes de acordo celebrado entre os contratantes.

CLAUSULA OITAVA - DAS PENALIDADES

I.Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o contratado
que:

a. der causa a inexecugdao parcial do contrato;

b. der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a

Administracdo ou ao funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

c. der causa a inexecucao total do contrato;

d. deixar de entregar a documentacéo exigida para o certame;

e. ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente

justificado;

f. ndo celebrar o contrato ou nao entregar a documentacdo exigida para a

contratacdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g. ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo

sem motivo justificado;

h. apresentar declaracdo ou documentacgéo falsa exigida para o certame ou prestar

declaracao falsa durante a licitagdo ou execucao do contrato;

i. fraudar a dispensa eletrbnica ou praticar ato fraudulento na execucdo do

contrato;

j-.-comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacao;

|. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
Il. Serd@o aplicadas ao responséavel pelas infragdes administrativas acima descritas as
seguintes sancoes:

a. Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucao parcial do contrato,

sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §2°,

da Lei);

b. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas

alineas b, ¢, d, e, f e g do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se

justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, 84°, da Lei);
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c. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas h, i, j, k e | do subitem acima deste Contrato, bem
como nas alineas b, c, d, e, f e g, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais
grave (art. 156, 85°, da Lei)
d. Multa:
1. moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor
da parcela inadimplida, até o limite de 07 dias;
2. moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o
valor total do contrato, até o maximo de 10% (dez por cento) pela inobservancia
do prazo fixado para apresentacdo, suplementagéo ou reposicao da garantia.
2.1. O atraso superior a 30 (trinta) dias autoriza a Administragdo a promover a
rescisdo do contrato por descumprimento ou cumprimento irregular de suas
clausulas, conforme disp&e o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
3. compensatoria de 1% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso
de inexecucao total do objeto;
4. de 10% (dez por cento) sobre a parcela a ser adimplida, em caso de nédo
apresentagdo, no prazo fixado pela fiscalizagdo contratual, dos documentos
comprobatdérios do cumprimento das obrigacdes trabalhistas e para com o Fundo
de Garantia do Tempo de Servico (FGTS) em relacdo aos empregados
diretamente envolvidos na execugdo do contrato (art. 50, da Lei n.°
14.133/2021), nas hipoteses previstas no Termo de Referéncia.
[ll. A aplicacdo das sancdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma,
a obrigagéo de reparacao integral do dano causado a contratante (art. 156, §9°)
IV.Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, §7°).
a. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de
15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacao (art. 157)
b. Se a multa aplicada e as indeniza¢des cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo contratante ao contratado, além da perda
desse valor, a diferengca sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada
judicialmente (art. 156, §8°).
c. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 07 (sete) dias, a contar da data
do recebimento da comunicacao enviada pela autoridade competente.
V. A aplicacdo das sancbes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o

contraditério e a ampla defesa ao contratado, observando-se 0 procedimento previsto
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no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n°® 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar.
VI.Na aplicacdo das sancdes serdo considerados (art. 156, §1°):

a. a natureza e a gravidade da infragcdo cometida;

b. as peculiaridades do caso concreto;

C. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d. os danos que dela provierem para o contratante;

e. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme

normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.
VII. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam
tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade
competente definidos na referida Lei (art. 159).
VIII. A personalidade juridica do contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso,
todos os efeitos das sancdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus
administradores e socios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora
ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com o contratado, observados, em todos 0s casos, o contraditorio, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160).
IX. O contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
aplicacdo da sancéo, informar e manter atualizados os dados relativos as sanc¢des por
ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161).
X. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para
licitar ou contratar sédo passiveis de reabilitacdo, na forma do art. 163 da Lei n°
14.133/21.

CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO DOS SERVICOS

A empresa contratada serd a uUnica e exclusiva responsavel pela entrega do

objeto, todavia a CONTRATANTE reserva-se o direito de exercer a mais ampla e completa
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fiscalizacdo dos servicos, designando, para tanto, um servidor para acompanhamento, que
podera entre outros:
a) Notificar a empresa contratada, por escrito, pela ocorréncia de eventuais imperfeicoes
na execucao do contrato, fixando prazo para sua correcao;
b) Solicitar a empresa contratada, a substituicdo de qualquer produto fornecido que
esteja em desacordo ou insatisfatério;

c) Acompanhar e atestar o recebimento definitivo da execucdo dos servigos.

Paragrafo Unico
A CONTRATADA devera manter preposto, aceito pela CONTRATANTE, durante

o periodo de vigéncia do contrato, para representa-la sempre que necessario.

CLAUSULA DECIMA—- DO RECOLHIMENTO DE IMPOSTOS E TAXAS

Correrao por conta exclusivos da CONTRATADA, todos os impostos e taxas que
forem devidos em decorréncia do objeto desta contratacéo, ou vierem a ser criados.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DA RENUNCIA

A CONTRATADA, por si e por seus eventuais sucessores, renuncia
expressamente a qualquer acdo, questionamento ou pedido de devolucdo judicial ou

administrativo relativamente aos tributos municipais incidentes sobre o presente contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- DA RESCISAO

A rescisao do contrato poderé ser:

[.”Unilateralmente e por escrito pela Contratante, nos casos de descumprimento pela
contratada das condi¢des pactuadas e, ainda, na forma dos incisos Il, do artigo 102 da
Lei n® 14.133 e alteragbes, sem prejuizo das sancdes aplicaveis.

[I. Por acordo amigével entre as partes, desde que haja conveniéncia para a
contratante. Deverd ser precedida de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.

[ll. Por iniciativa das partes na via administrativa ou judicial, nos casos enumerados
nos incisos | a lll, do artigo 138 da Lei n°® 14.133/2021 e alteracfes, hipéteses em que,
desde que ndo haja culpa da contratada, sera esta ressarcida dos prejuizos

regularmente comprovados, em conformidade com o disposto no paragrafo 2° e
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incisos, do artigo 79 e 80, daquele diploma legal.

Paragrafo Primeiro

Poder& ainda o contrato ser rescindido por qualquer uma das partes, a qualquer
tempo, observadas as seguintes condicoes:

a) Na hipétese de a contratada solicitar a resciséo, esta devera continuar prestando os
servicos por periodo a ser estipulado pela contratada, ndo inferior a 60 (sessenta)
dias, a contar da data do recebimento da solicitacdo de resciséo.
b) Na hipotese de a contratante solicitar a rescisdo, devera efetuar comunicagéo por
escrito a contratada, com antecedéncia minima de até 60 (sessenta) dias, sendo entdo
pagos o0s servicos comprovadamente prestados, ndo cabendo a contratada qualquer

outra compensacédo ou indenizagdo, seja a que titulo for.

Paragrafo Sequndo

Se, a qualquer tempo, na vigéncia deste contrato, a contratada tiver decretada
sua faléncia ou vier a se dissolver, de pleno direito ou extrajudicialmente, fica o presente

contrato automaticamente rescindido, sem prejuizo da resolugdo de eventuais pendéncias.

Paragrafo Terceiro

E vedado a contratada ceder ou transferir os direitos e obrigacées decorrentes

do presente contrato, sem prévia e expressa autorizacdo e concordancia da contratante.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA—- DA OBSERVANCIA A LEI 14.133/2021

O presente instrumento sujeita a contratante e a contratada as normas contidas

na Lei n® 14.133/2021 bem como demais legislagcfes aplicaveis a espécie.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

I. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente
de terem sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.
a. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para o
contratante, quando este érgao ou entidade nao dispuser de créditos orcamentarios
para sua continuidade, ou quando entender que o contrato ndo mais Ihe oferece

vantagem.
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aniversario do contrato, desde que haja a notificagcdo do contratado pelo contratante

nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de antecedéncia da data de

aniversario.

c. Caso a notificacdo da nado-continuidade do contrato de que trata este subitem

ocorra com menos de 2 (dois) meses de antecedéncia da data de aniversario, a

extincdo contratual ocorrera apos 2 (dois) meses da data da comunicacéo.
II. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n.°
14.133/2021, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla
defesa.

a. Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

b. A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa

Nao ensejara a rescisdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.
lll.Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratado, devera ser
formalizado termo aditivo para alteracao subijetiva.
IV.O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido de:

a. Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c. Indenizagdes e multas.
V. O ndo pagamento dos salarios e das verbas trabalhistas, e o ndo recolhimento das
contribuigcbes sociais, previdenciarias e para com o FGTS poder4 dar ensejo a
rescisdo do contrato por ato unilateral e escrito do contratante e a aplicacdo das
penalidades cabiveis.
VI. O contratante poderd conceder prazo para que o0 contratado regularize suas
obrigacbes trabalhistas ou suas condicbes de habilitacdo, sob pena de rescisdo
contratual, quando ndo identificar ma-fé ou a incapacidade de corregéao.
VII. Quando da rescisédo, o fiscal administrativo devera verificar o pagamento pelo
contratado das verbas rescisérias ou 0s documentos que comprovem que 0S
empregados serdo realocados em outra atividade de prestacdo de servigos, sem que
ocorra a interrup¢ao do contrato de trabalho.
VIII. Até que o contratado comprove o disposto no item anterior, o contratante retera:

a. a garantia contratual - prestada com cobertura para os casos de
descumprimento das obrigacbes de natureza trabalhista e previdenciaria,

incluidas as verbas rescisérias, a qual sera executada para reembolso dos
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prejuizos sofridos pela Administracdo, nos termos da legislacdo que rege a
matéria (art. 121, 8§ 39, I, e art. 139, lll, b, da Lei n.° 14.133/2021); e
b. os valores das Notas fiscais ou Faturas correspondentes em valor proporcional
ao inadimplemento, até que a situacao seja regularizada.
IX. Na hip6tese do subitem anterior, ndo havendo quitacdo das obrigacdes por parte
do contratado no prazo de 30 dias, o0 contratante poderd efetuar o pagamento das
obrigacBes diretamente aos empregados que tenham participado da execucdo dos
servicos objeto do contrato, deduzindo o respectivo valor do pagamento devido ao
contratado (art. 121, 83°, inciso Il, da Lei n°® 14.133/2021).
X. O contratante podera ainda:
a. nos casos de obrigagdo de pagamento de multa pelo contratado, reter a
garantia prestada a ser executada (art. 139, Ill, “c”, da Lei n.° 14.133/2021),
conforme legislagcdo que rege a matéria; e
b. nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de prejuizos causados
a Administracdo, nos termos do inciso IV do art. 139 da Lei n.° 14.133, de 2021,
reter os eventuais créditos existentes em favor do contratado decorrentes do
contrato.
Xl. O contrato podera ser rescindido no caso de se constatar a ocorréncia da vedagao
estabelecida art. 3°, § 3°, do Decreto n.° 7.203, de 4 de junho de 2010, que dispbe
sobre a vedacgao do nepotismo no ambito da Administracdo Publica Federal.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- DOS GESTORES

Ficam designados para o0 presente contrato, 0S seguintes agentes nas

respectivas funcoes:

Gestora: Janaina Barreto Fonseca — CPF: 047.615.519-33

Suplente: Olavo Gasparin — CPF: 477.837.539-49

Fiscal Técnico/ Administrativo: Brenda Aline da Silva de Souza — CPF: 086.161.979-07
Suplente: Jane Denise Klein Pagliarini — CPF: 510.404.339-87

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DA VIGENCIA

O contrato sera celebrado pelo periodo de 12 (doze) meses, tendo sua vigéncia a

partir da assinatura deste, nos termos do artigo 105 da Lei n° 14.133/2021.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PROTECAO DE DADOS

A CONTRATADA, por si e por seus empregados, obriga-se a atuar no presente
Contrato em conformidade com a Legislacdo vigente sobre Protecdo de Dados Pessoais e
as determinacdes de 6rgdos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei
13.709/2018, além das demais normas e politicas de protecdo de dados de cada pais ‘onde
houver qualquer tipo de tratamento dos dados dos clientes, o que inclui os dados da
CONTRATANTE. No manuseio dos dados a CONTRATADA devera:
I. Manter e utlizar medidas de seguranga administrativas, técnicas e fisicas
apropriadas e suficientes para proteger a confidencialidade e integridade de todos os
dados pessoais mantidos ou consultados/transmitidos eletronicamente, para garantir a
protecdo desses dados contra acesso ndo autorizado, destruicdo, uso, modificacéo,
divulgacéo ou perda acidental ou indevida;
II. Acessar os dados dentro de seu escopo e na medida abrangida por sua permissao
de acesso (autorizacdo) e que os dados pessoais ndo podem ser lidos, copiados,
modificados ou removidos sem autorizacdo expressa e por escrito da
CONTRATANTE;
lll. Garantir, que os dados pessoais ndo poderdo ser revelados a terceiros, com
excecdo da prévia autorizagdo por escrito da CONTRATANTE, quer direta ou
indiretamente. Caso a CONTRATADA seja obrigada por determinacéo legal a fornecer
dados pessoais a uma autoridade publica, devera informar previamente a
CONTRATANTE para que esta tome as medidas que julgar cabiveis;
IV. Notificar a-CONTRATANTE em até 24 (vinte e quatro) horas a respeito da
ocorréncia de qualquer incidente que implique violagdo ou risco de violacdo das
disposigOes legais relativas a protecdo de Dados Pessoais pela CONTRATADA, seus

funciondrios, ou terceiros autorizados de que venha a ter conhecimento ou suspeita.

Paragrafo primeiro

A CONTRATADA sera integralmente responsavel pelo pagamento de perdas e
danos de ordem moral e material, bem como pelo ressarcimento do pagamento de qualquer
multa ou penalidade imposta a8 CONTRATANTE e/ou a terceiros diretamente resultantes do
descumprimento pela CONTRATADA de qualquer das clausulas previstas neste capitulo

guanto a protecao e uso dos dados pessoais.

Paragrafo sequndo

Encerrada a vigéncia do contrato ou ndo havendo mais necessidade de
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utiizacdo dos dados pessoais, sensiveis ou ndo, a CONTRATADA interrompera o
tratamento e, em no prazo maximo de 30 dias, sob instru¢fes e na medida do determinado
pela CONTRATANTE, eliminara completamente os Dados Pessoais e todas as copias
porventura existentes (em formato digital, fisico ou outro qualquer), salvo quando necessite

manté-los para cumprimento de obrigacéo legal ou outra hip6tese legal prevista na LGPD.

Paragrafo terceiro

A CONTRATADA declara, por meio deste instrumento, que:

I. Cumpre a legislacdo aplicavel sobre privacidade e protecdo de dados,
especialmente a Lei 13.709/2018 (“Lei Geral de Protecdo de Dados” ou “LGPD”), sem
exclusdo das demais normas setoriais ou gerais sobre o tema; implementando todas
as medidas técnicas de seguranga da informacdo disponiveis, além de medidas
organizacionais para controle de acesso aos Dados Pessoais;

II. Atua como Controladora de Dados Pessoais, de forma autbnoma e independente,
nos termos da LGPD, respondendo pelas atividades de Tratamento a que tenha
ingeréncia, incluidas aquelas conduzidas por seus empregados e, em nenhuma
hipotese a CONTRATANTE serd responsabilizada pelo Tratamento de Dados
Pessoais realizados pela CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA FRAUDE E DA CORRUPCAO E DAS DIRETRIZES
DO BANCO MUNDIAL

I.As partes CONTRATANTES comprometem-se a observar o0s preceitos legais
instituidos pelo ordenamento juridico brasileiro no que tange ao combate a corrupgéo,
em especial a Lei n® 12.846, de 1° de Agosto de 2013, e, no que forem aplicaveis, os
seguintes tratados internacionais: Convencdo sobre o Combate da Corrupcdo de
Funcionarios Publicos Estrangeiros em Transa¢cfes Comerciais Internacionais
(Convencédo da OCDE) - promulgada pelo Decreto n® 3.678, de 30 de novembro de
2000; a Convencdo Interamericana Contra a Corrupgdo (Convencdo da OEA) -
promulgada pelo Decreto n°® 4.410, de 7 de outubro de 2002; e a Convencédo das
Nacdes Unidas Contra a Corrupcdo (Convencdo das Nacdes Unidas) - promulgada
pelo Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006.

[I. A CONTRATADA (i) declara, por si e por seus administradores, funcionarios,
representantes e outras pessoas que agem em seu nome, direta ou indiretamente,
estar ciente dos dispositivos contidos na Lei n® 12.846/2013; (ii) se obriga a tomar

todas as providéncias para fazer com que seus administradores, funcionarios e
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representantes tomem ciéncia quanto ao teor da mencionada Lei n® 12.846/2013.

Paragrafo Primeiro
A CONTRATADA, no desempenho das atividades objeto deste CONTRATO,

compromete-se perante a CONTRATANTE a abster-se de praticar ato(s) que possa(m)

constituir violacdo a legislacao aplicavel ao presente instrumento pactual, incluindo aqueles

descritos na Lei n® 12.846/2013, em especial no seu artigo 5°.

Paragrafo Sequndo

Qualquer descumprimento das regras da Lei Anticorrupcdo e suas
regulamentacdes, por parte do(a) CONTRATADO(a), em qualquer um dos seus aspectos,
podera ensejar:

a. Instauracéo do Procedimento de Apuracdo da Responsabilidade Administrava;

Il — Ajuizamento de acdo com vistas a responsabilizacéo na esfera judicial, nos termos dos
artigos 18 e 19 da Lei n® 12.846/2013;

Paragrafo Terceiro

A CONTRATADA obriga-se a conduzir os seus negocios e praticas comerciais
de forma ética e integra em conformidade com os preceitos legais vigentes no pais." Art. 4°
Do Termo de Integridade e Etica a ser exigido quando da assinatura dos instrumentos

pactuados:

Paragrafo Quarto

A empresa “A Alves Maia Administradora de Bens Ltda.”, CNPJ sob n.°
30.202.844/0001-86, neste ato representada por “JFN Imoéveis Ltda.”, CNPJ sob n.°
42.507.940/0001-11, neste ato representada por Jorge Roberto Favretto Filho, brasileiro,
inscrito no CPF/MF n° 043.756.549-10, declaro, para os devidos fins, que a empresa ora
qualificada ndo pratica e nem permite que pratiguem, sob sua esfera de atuacao, atos con-
trarios as leis, normas, regras e regulamentos vigentes no ordenamento juridico brasileiro,
gue importem lesdo & Administracdo Publica Nacional ou Estrangeira, nos termos do art. 5°
da Lei n®12.846 de 1° de agosto de 2013 - Lei Anticorrupcéo.

Outrossim, declaro que a empresa envida os melhores esforgos para prevenir,
mitigar e erradicar condutas inadequadas da sua atuacdo, pautando suas atividades nas
melhores praticas do mercado, no que se refere ao combate de desvios éticos e de

integridade. Reconhec¢o que o que subscrevo é verdade, sob as penas da lei.
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CLAUSULA DECIMA NONA — DO FORO DE ELEICAO

Elegem as partes o foro da cidade de Curitiba, Capital do Estado do Parana, para
as agOes que porventura decorram do presente contrato, com renlincia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim acordados, foi este instrumento lavrado, que depois de lido e
achado conforme, vai por todos assinados, na presenca de duas testemunhas, em uma

Unica via, de onde seréo extraidas as cépias necessarias.

Curitiba, 02 de agosto de 2024.
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