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OI l l/A Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Amazonas

—— cauam.gov.br

CAUAM - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP) - CAUAM/GERGERAL/GERADMFIN

Manaus/AM, 04 de setembro de 2026

1. INFORMACOES BASICAS

Numero do processo: 00149.000398/2026-47

Objeto: Contratagio de empresa especializada em haria civil e/ou arquitetura para realizagdo de inspegdo predial da sede do Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Amazonas (CAU/AM), compreendendo 1 técnico, diagnéstico das
condigdes fisicas da edificagdo, emissdo de laudo técnico com classificagdo das intervengdes por meio da Matriz GUT (Gravidade, Urgéncia e Tendéncia) e af 30 de r dagdes para subsidiar o planejamento das futuras intervengdes de

4o, reforma e ad a

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A sede do CAU/AM necessita de avaliagdo técnica especializada destinada a identificagdo das condigdes atuais dos sistemas construtivos e de infraestrutura da edificagdo, bem como ao diagnéstico das 1 existentes e a definigdo das intervengdes
prioritarias. Atualmente, a inexisténcia de laudo técnico atualizado dificulta o planejamento das futuras contratagdes de 0, reforma e ad 30, podendo resultar em intervengdes emergenciais, aumento dos custos de manutengdo e riscos a

seguranga dos usudrios.

A 0 permitird a Administragdo obter informagdes técnicas confidveis sobre os sistemas de cobertura, instalagdes elétricas, instalagdes hidraul de vedagdo e acessibilidade, possibilitando a adequada priorizagdo das atividades por
meio da Matriz GUT e contribuindo para a preservagio do patriménio institucional.

3. AREA REQUISITANTE

Area Requisi Geréncia Admini: iva e Fi

Responsavel: Cristianne da Silva Macédo

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

A empresa contratada devera possuir capacidade técnica compativel com a ¢do dos servigos ializados de haria diagnostica e consultoria técnica em edificagdes.
4.1. REQUISITOS TECNICOS

a) Registro ativo junto ao CREA ou CAU;

b) R avel técnico legal, habilitad:

c) Emissdo de ART e/ou RRT para todos os produtos técnicos elaborados;

d) Comprovagdo de experiéncia minima de 3 anos em diagnosticos prediais, i des prediais, elat 30 de s téenicos, estudos e avaliagdes de edificagdes, mediante apresentagdo Certiddo de Acervo Técnico com atestado emitido pelo
Conselho Profissional competente;

e) Apresentagio de pelo menos 2 atestados de capacidade técnica emitido por empresa ou 6rgdo publico.

f) Equipe multidisciplinar compativel com as d das de haria civil, i ¢ instalagdes prediais.

4.2. ESCOPO DOS SERVICOS

4.2.1. Para fins de execugdo do objeto, a prestagdo de servigos técnicos especializados em Engenharia e A lardo as i atividades:

4.2.1.1. Levantamento Técnico e Diagnostico

o Inspegdo predial da cobertura;

o Inspegdo das instalagdes elétricas;

e Inspecdo das instalagdes hidraulicas;

*  Avaliagdo de paredes, vedagdes e revestimentos;
e Verificagdo das condigdes de acessibilidade.

42.1.2. Planejamento das Intervengdes

e Elaboragio ou analise de orgamentos;
* Elaboragdo de memoriais descritivos;

e Elaboragio de planilhas de custos.
4.2.1.3. Plano de Manutengao

* Recomendagdes de manutengdo preventiva;
* Defini¢do de periodicidade de inspegdes;
e Diretrizes para conservagdo continuada.

4.2.1.4. Entregaveis

e Laudo Técnico de Inspegdo Predial;
* Relatorio fotografico;

e Matriz GUT;

e Plano de manutengio;

* Recomendagdes técnicas;

*  ART ou RRT do responsavel técnico.

43. TRATAMENTO FAVORECIDO

Considerando o valor estimado da contratagao em R$ 20.000,00, a contratagao podera ser realizada com participagio exclusiva para Microempresas e Empresas de Pequeno Porte, observadas as condigdes previstas na Lei Complementar n® 123/2006 e

legislagdo correlata.

S. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Foram identificadas diversas empresas e profissionais especializados atuantes no mercado regional e nacional aptos a p 30 dos servigos pr did

O objeto possui natureza predomi técnica e intel 1, exigindo conheci pecializado em haria diagnéstica, inspecdo predial e plancjamento de intervengdes em edificagdes.

Foram analisadas solugdes adotadas por outros 6rgdos publicos para contratagdo de servigos semelhantes, verificando-se que a pratica mais recorrente consiste na 4o de empresa especializada para elat 3o de diagnosticos e estudos técnicos

prévios, os quais subsidiam futuras contratagdes de projetos executivos ¢ obras.

Alternativas avaliadas:

ALTERNATIVA | — EXECUGAO PELA ADMINISTRACAO

Inviavel em razdo da inexisténcia de equipe técnica especializada no quadro permanente do CAU/AM.

ALTERNATIVA 2 - CONTRATACAO DE PROFISSIONAL AUTONOMO

Apresenta limitagdes quanto a at

ALTERNATIVA 3 - CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA

necesséria para avaliagdo integrada da edificagdo.

Alternativa mais adequada por possibilitar equipe emissdo de resp bilidade técnica, maior 1 ¢ entrega i da dos produtos técnicos necessarios.

Solugio ida: Cc 40 de empresa ializada em haria civil e/ou

Realizou-se pesquisa de mercado com empresas atuantes na area de engenharia diagnostica e inspegdo predial, tendo em vista a variagdo dos precos praticados, optou em utilizar a mediana para obtengao do prego referéncia, conforme quadro a seguir.

especializada em  engenharia
civil efou arquitetura para
realizagdo de inspegdo predial da
sede do Conselho de Arquitetura
¢ Urbanismo do Amazonas —
CAU/AM, compreendendo
levantamento técnico,
diagnostico  das  condigdes
fisicas da edificagdo, emissdo de
laudo técnico com classificagdo
das intervengdes por meio da

https://sei.caubr.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=1181499&infr...

EMPRESAS
UNIDADE EMPRESA 1 EMPRESA 2 EMPRESA 3 EMPRESA 4 EMPRESA 5 EMPRESA 6 VALOR DA
ITEM TIPO ESPECIFICACAO CATSER DE QUANTIDADE
MEDIANA
MEDIDA

VALOR VALOR VALOR VALOR VALOR VALOR

TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL TOTAL
1 SERVICO | Contratagdo de empresa 876 UND 01 R$ 33.000,00 R$ 39.000,00 RS 44.829,00 RS 22.638,00 RS 12.266,18 RS 29.850,00 R$ 31.425,00
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Matriz GUT (Gravidade,
Urgéncia e Tendéncia), bem
como  recomendagdes  para
subsidiar o planejamento das
intervengdes de manutengdo,
reforma e adequagio da

edificagdo.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
6.1. A solugdo consiste na contratagdo de empresa especializada para realizagdo de inspegdo predial abrangente da sede do CAU/AM, produzindo diagnostico técnico consolidado das condigdes da edificagdo e fornecendo subsidios para
futuras contratagdes de manutengio, reforma e adequagio.
6.2. Os servigos deverdo resultar na emissdo de laudo técnico detalhado, registro fotogrfico, andlise das manifestagdes patologicas, classificagdo das ocorréncias mediante Matriz GUT, recomendagdes técnicas de corre¢do e plano de
manutengdo preventiva.
6.3. A solugdo permitira a8 Administragdo atuar preventivamente, priorizando investimentos e reduzindo a ocorréncia de gastos emergenciais decorrentes da deterioragio progressiva da edificagao.
6.4. Os documentos técnicos deverdo ser entregues em formato digital e acompanhados das respectivas ARTs ou RRTs quando exigidas
pela legislagdo profissional.
6.5. O gestor e o fiscal do contrato acompanhario a execugdo dos servigos, validando os produtos entregues e regi: do as sol des e di lizad
6.6. CARACTERISTICAS DA SOLUGAO

e Aplicagio da metodologia de Engenharia Diagndstica;

* Inspegdo conforme ABNT NBR 16747:2020;

e Plano de manutengdo conforme ABNT NBR 5674:2024;

e Classificagdo das ocorréncias;

e Diagndstico técnico;

e Andlise documental;

*  Matriz de priorizagdo das intervengdes;

e Emissdo de ART e RRT.
6.7. PRAZO DE ENTREGA OU EXECUCAO DOS SERVICOS
6.7.1. A prestagdo dos servigos devera iniciar em até 5 (cinco) dias uteis, concluindo-os no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados da assinatura do contrato ou da emissdo da Ordem de Servigo, conforme definido no instrumento
contratual, com a entrega do laudo técnico, da Matriz GUT, das recomendagdes técnicas e das respectivas ART/RRT.
7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

Item Descri¢io Quantidade
1 Inspegao predial com laudo técnico e o1
matriz GUT

7.1. A sede possui aproximadamente 187 m? de area construida, sendo necessario um unico levantamento técnico abrangendo toda a edificagdo.
7.2. A estimativa foi baseada na na necessidade atual dos setores.
8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
8.1. O custo estimado total da contratagdo ¢ de RS 31.425,00 reais, conforme pesquisa de pregos.
9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
9.1. Nio se recomenda o parcelamento do objeto.
9.2. Os servigos de inspegdo, diagnostico, elaboragdo do laudo técnico, matriz GUT e plano de 40 sdo i interdepend e devem ser dos por uma unica empresa responsavel, garantindo uniformidade
metodologica, coeréncia técnica das conclusdes e responsabilidade integral pelos produtos emitidos.
10. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
10.1. Nao existem, neste el des i lepend vigentes que il ou condi a 40 da presente
contratagio.
10.2. A contratagdo podera subsidiar futuras contratagdes relacionadas a:

¢ Elaboragdo de projetos executivos;

*  Servigos de manutengao predial;

e Reformas e adequagdes da sede;

*  Fiscalizagdo ¢ acompanhamento de obras.
11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
11.1. A Contratagdo nio esta prevista no Plano Anual de Contratagdes — PCA, porém ha necessidade baseado na justificativa apresentada nos autos.
12. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
12.1. Com a contratagdo pretende-se alcangar:

*  Diagnostico atualizado da situagdo da sede institucional;

e Identifica¢do das anomalias e falhas existentes;

e  Priorizagdo técnica das intervengdes necessarias;

e Planej adequado das futuras co ol

* Redugio de despesas decorrentes de agdes corretivas emergenciais;

e Preservagio do patriménio publico;

e Apri da funcionalidade e ibilidade da edificagao;

*  Apoio a tomada de decisdo da Administragdo
13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
13.1. A Administragdo tomara as seguintes providéncias previamente ao contrato:
a) Designar gestor e fiscal do contrato;
b) Disponibilizar acesso as dependé da sede e d 30 existente;
¢) Fornecer projetos, plantas e registros disponiveis da edificagao;
d) Definir fluxos de icacdo entre c« e d:
¢) Acompanhar e validar os produtos técnicos entregues.
14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
14.1. A contratagdo possui baixo impacto ambiental direto, uma vez que envolve pred atividades intel is e vistorias técnicas.
14.2. Como medida de sustentabilidade, recomenda-se:

*  Priorizagdo de documentos em formato digital;
* Redugdo de impressdes fisicas;
e Utilizagdo racional de recursos administrativos;

e Identificacdo de oportunidades futuras de melhoria na eficiéncia das instalagdes da edificagdo.

15. MAPEAMENTO DE RISCOS
15.1. O gerenciamento de riscos visa identificar, avaliar e tratar eventos que possam comprometer a execugio contratual e o alcance dos objetivos da contratagdo.
15.2. Os riscos foram classificados considerando a probabilidade de ocorréncia e o impacto potencial sobre a execugdo dos servigos, permitindo a defini¢do de medidas preventivas e corretivas.
D Evento de Risco Causa Consequéncia Probabilidade Impacto Nivel do Risco Medidas Preventivas Plano de C
RO1 Lscupq definido  de  forma Falhas na elaboragdo do TR Entrega de produtos incompletos Baixa Alto Médio Qela_lhar = ¢ ’ Solicitar
insuficiente técnicos no TR entregues

RO2 Contratagdo de empresa sem | Anélise insuficiente da habilitagao Exigir ART/RRT, acervo e atestados | Aplicacdo de sangdes

https://sei.caubr.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&acao_origem=protocolo_pesquisa_rapida&id_protocolo=1181499&infr...

N P B P Laudo inconsistente ou inadequado Baixa Alto Médio . B
capacidade técnica compativel técnica compativeis se cabivel
Ausénci d técni Inexisténcia rojets histori PP PPN o o o Levantament révi . .
RO3 usencia ‘Elc cenicos .dc projetos ¢ historico Limitagdes no diagnéstico técnico Média Médio Meédio cvantamento B previo dos Registro formal das li
da edificagdo de manutengdo documentos disponiveis
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D Evento de Risco Causa Consequéncia Probabilidade Impacto Nivel do Risco Medidas Preventivas Plano de C
RO4 | Restrigdo de acesso a areas da sede Am.blem?s . fechados ou Inspegdo incompleta Média Médio Meédio P'lan.e_lamemo prévio das - visitas Reagendamento da vi
indisponiveis técnicas
ROS | Atraso na execugio dos servicos Problemas operacionais da Comprometimento do cr Média Alto Alto Dctlmc.ao de  cronograma  de Nouhcaq?o e aplic
contratada institucional e acc
RO6 Neces_slda?e de  ensaios  ou deentlf}caf;ao_ d? patologias  ndo | idade de novas < Alta Meédio Alto Especificar no TR que a inspecdo ¢ Planeja'r_ contratagac
investigagdes d predominantemente visual necessaria
R . . .
RO7 | Nao apresentagdo da ART/RRT Falha administrativa da contratada o de Baixa Alto Meédio Exigir ART/RRT como - condigdo Suspender aceite até 1
definitivo para pagamento
RO8 La.ud.o sem matriz GUT ou sem Falha metodolégica da contratada .Dmculdaile de planejamento  das Baixa Alto Médio Definir expressarrfeme' a matriz GUT | Solicitar  corregdo/
priorizagdo adequada intervengdes como produto obrigatorio laudo
R09 Divergéncias . tecmf:as sobre os lntemrela}:ao distinta das Retrabalho ou atrasos na aceitagio Meédia Meédio Meédio Reumao' .mlclal de alinhamento Solicitagio formal de
resultados da inspegao constatagdes metodologico
Rl | Identificagdo de intervengdes com | Estado de conservagdo mais critico | Necessidade de revisdo do planejamento Alta Médio Alto Aplicagio da Matriz GUT para | Reprogramagdo orga
custo superior ao previsto que o esperado orgamentario priorizagdo das agdes intervengdes
15.3. ACOES DE MONITORAMENTO
e Acompanhar o cumprimento dos prazos estabelecidos;
*  Monitorar a qualidade dos produtos técnicos entregues;
e Verificar a emissdo das respectivas ARTs/RRTs quando exigiveis;
®  Registrar ocorréncias e nio conformidades;
*  Propor medidas corretivas sempre que identificados riscos a adequada execugio contratual;
*  Avaliar periodicamente o desempenho da contratada.
16. DECLARACAO DE VIABILIDADE
16.1. Diante da necessidade institucional identificada, verifica-se a viabilidade técnica e administrativa da contratagdo de empresa esp da em haria civil e/ou arq) para 4o de inspegdo predial da sede do CAU/AM.
16.2. A solugio proposta é adequada para subsidiar o planejamento das futuras contratagdes de manutengdo, conservagio e reforma da edificagio, atendendo aos principios da eficiéncia, economicidade, planejamento e preservagio do
patriménio publico previstos na Lei n° 14.133/2021.
16.3. Conclusio: o presente Estudo Técnico Preliminar manifesta-se FAVORAVELMENTE a continuidade da contratagio.
17. RESPONSAVEIS

Cristianne da Silva Macédo — Gerente Administrativa e Financeira

Vitéria Oliveira Falcdo — Assistente Administrativa

Wendel Nunes Patrocinio - Assessor de Geréncia
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i A autenticidade do documento pode ser conferida no portal do SEI CAU, enderego caubr.gov.br/seicau, utilizando o codigo CRC C8318821 e informando o identificador 1138636.

por VITORIA OLIVEIRA FALCAO, Assistente Administrativo, em 08/09/2026, as 10:07 (horério de Brasilia), conforme Decreto N° 10.543, de 13/11/2020, que regulamenta o art. 5° da Lei N°

por WENDEL NUNES PATROCINIO, Assessor de Geréncia, em 08/09/2026, as 10:13 (horério de Brasilia), conforme Decreto N° 10.543, de 13/11/2020, que regulamenta o art. 5° da Lei N°

por CRISTIANNE DA SILVA MACEDO, Gerente Administrativo e Financeiro, em 08/09/2026, as 10:19 (horério de Brasilia), conforme Decreto N° 10.543, de 13/11/2020, que regulamenta o art.
5°da Lei N° 14.063, de 23 de setembro de 2020.
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