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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

LOCADORA: CONSTRUTORA HEMA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sobone08.566.846/0001-03, com sede na Av. Jodo Mauricio, n°e 1041, Manaira, Jodo
Pessoal/PB, neste ato representada pelo seu socio o Sr.HERBERT MAIA DE CASTRO,
brasileiro, casado, empresario, inscrito no CPF sob o ne 131.884.704-44, residente e
domiciliado nesta cidade, podendo ser representado neste ato por seu(s) procurador(es),
Sr. Rodrigo Aquino Maia de Castro, brasileiro, casado, engenheiro, portador do CPF ne°
036.002.404-12 e Carteira de Identidade n° 2.464.294 - SSP/PB ou Karine Aquino Maia de
Castro Ruffo, brasileira, casada administradora, portadora do CPF n° 031.117.754-96 e
Carteira de ldentidade n° 1636574 - SSP/PB, na forma de seus atos constitutivos,
doravante denominada simplesmente LOCADORA.

LOCATARIO: CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DA PARAIBA - CAU/PB,
autarquia federal, inscrita no CNPJ sob 0 n°14.918.711/0001-54, com sede na Av. Rio
Grande do Sul, n° 1345, salas 803, 804, 805 e 806, Evolution Business Center, Bairro dos
Estados, Jodo Pessoa/PB, neste ato representado por seu Presidente, RICARDO VICTOR
DE MENDONCA VIDAL, brasileiro, arquiteto e urbanista, portador do Registro CAU
n° A36364-2, CPF n° 027.572.644-43, doravante denominado simplesmente LOCATARIO.
IMOVEL: Imével comercial situado na Av. Rio Grande do Sul, n° 1345, salas 803, 804, 805
e 806, Evolution Business Center, Bairro dos Estados, Jodo Pessoa/PB.

As partes acima qualificadas resolvem celebrar o presente Contrato de Locagao de
Imével Nao Residencial, mediante as clausulas e condicdes seguintes, observada a Leine
8.245/1991, a legislagéo civil aplicavel, a legislagdo tributaria vigente e demais normas
pertinentes.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locagéo, pela LOCADORA ao LOCATARIO, do imovel
comercial acima identificado, composto pelas salas 803, 804, 805 e 806, localizado
no Evolution Business Center, destinado ao funcionamento das atividades institucionais
e administrativas do Conselho de Arquitetura e Urbanismo da Paraiba - CAU/PB.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DESTINAGAO DO IMOVEL

O imovel objeto deste contrato destina-se exclusivamente ao usocomercial e
institucional, para funcionamento da sede administrativa do LOCATARIO, sendo vedada a
alteracéo de sua finalidade sem prévia e expressa anuéncia da LOCADORA.

Paragrafo Unico. O LOCATARIO obriga-se a utilizar o imével em conformidade com sua
finalidade institucional, observadas as normas condominiais, urbanisticas, sanitarias, de
seguranga, acessibilidade, prevengéo contra incéndio e demais normas aplicaveis.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO DE VIGENCIA

O prazo de vigéncia da presente locagdo sera de 60 (sessenta) meses, iniciando-se
em 09 de julho de 2026 e encerrando-se em 08 de julho de 2031, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagédo judicial ou extrajudicial.
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Paragrafo primeiro. Findo o prazo contratual, a renovagéo da locagdo dependera de
manifestacdo expressa das partes e da formalizacdo de novo instrumento ou termo
aditivo, observada a legislacdo aplicavel e o interesse publico do LOCATARIO.

Paragrafo segundo. A permanéncia do LOCATARIO no imével apds o término do prazo
contratual, sem oposi¢&o expressa da LOCADORA e sem formalizagc&o de novo ajuste, ndo
implicara renovagdo automatica por igual periodo, sujeitando-se a situagéo as regras
legais pertinentes.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL

O aluguel mensal serd de RS 7.813,34 — sete mil, oitocentos e treze reais e trinta e
quatro centavos — correspondente ao valor anteriormente praticado de R$ 7.103,04,
acrescido de reajuste negociado de 10%.

Paragrafo primeiro. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente pelo LOCATARIO
aLOCADORA, ate o dia 09 de cada més, mediante boleto bancario, deposito, transferéncia
ou outro meio formalmente indicado pela LOCADORA e aceito pelo LOCATARIO.

Paragrafo segundo. O pagamento dependera da regular liquidagdo da despesa, conforme
as normas administrativas e financeiras aplicaveis ao LOCATARIO, sem prejuizo do
cumprimento da data pactuada, desde que a LOCADORA apresente tempestivamente a
documentacdo necessaria.

Paragrafo terceiro. O valor mensal pactuado compreende a remunerac¢éo pela locagéo do
imovel, ndo se confundindo com as despesas condominiais, tributos imobiliarios e
encargos de consumo que, quando cabiveis, serdo tratados em clausula propria.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes deste contrato correrdo a conta da seguinte dotagao
orcamentaria do LOCATARIO:

Conta: 6.2.2.1.1.01.04.04.010 - Locagao de Bens Imoveis
Centro de Custo: 4.02.03 - Geréncia Administrativa
Atividade: Manutencao e Aprimoramento dos Processos Administrativos e Financeiros do
Conselho

Paragrafo unico. Para os exercicios subsequentes, as despesas ficardo condicionadas a
existéncia de dotagéo orcamentaria propria e suficiente, a ser consignada nos respectivos
or¢amentos anuais do LOCATARIO.

CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE

Oaluguel serareajustado anualmente, observado o interregno minimo de 12 (doze) meses,
com base na variagédo do indice geral de precos de mercado - IGPM e na falta deste, com
base na variagcéo do indice nacional de precos ao consumidor INPC.
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Paragrafo primeiro. O reajuste somente sera aplicado se positivo, vedada a aplicagdo de
indice negativo para redu¢ado automatica do valor contratual, salvo acordo expresso entre
as partes ou determinagao legal.

Paragrafo segundo. Na hipotese de extingao dos indices previstos, alteracao substancial
de sua metodologia ou impossibilidade de sua utilizag&o, as partes poder&o pactuar novo
indice oficial que reflita, de forma razoavel, a variagao inflacionaria do periodo.

CLAUSULA SETIMA - DOS TRIBUTOS, ENCARGOS E DESPESAS DO IMOVEL

Além do aluguel mensal, cabera ao LOCATARIO, enquanto vigente a locac&o, o pagamento
das despesas ordinarias de condominio, consumo de energia elétrica, agua, esgoto, taxas
de coleta de residuos, IPTU e demais encargos diretamente relacionados ao uso e fruicéo
do imovel, desde que legalmente exigiveis e devidamente comprovados.

Paragrafo primeiro. Os encargos de IPTU e taxas municipais incidentes sobre o imovel
serdo de responsabilidade do LOCATARIO durante o periodo da locacdo, devendo ser
apresentados pela LOCADORA os documentos necessarios para pagamento, conferéncia
e comprovacgao.

Paragrafo segundo. As despesas extraordinarias de condominio, obras estruturais,
benfeitorias necessarias de responsabilidade do proprietario e encargos que nao
decorram do uso ordinario do imovel permanecerao sob responsabilidade da LOCADORA,
salvo disposi¢cao legal ou ajuste expresso em sentido diverso.

Paragrafo terceiro. ALOCADORA devera fornecer ao LOCATARIO, sempre que solicitado, os
comprovantes e documentos necessarios a verificacdo dos valores cobrados.

CLAUSULA OITAVA - DA REFORMA TRIBUTARIA, IBS/CBS E EVENTUAIS ALTERACOES
LEGAIS

As partes declaram ciéncia de que a legislacao tributaria nacional passou por alteragdes
decorrentes da Reforma Tributaria, especialmente quanto & instituicdo do Imposto sobre
Bens e Servicos - IBS e da Contribui¢gao sobre Bens e Servigos - CBS, inclusive com
regras especificas para operagdes de locagdo, cessao onerosa ou arrendamento de bens
imoveis, quando o locador estiver sujeito ao regime aplicavel.

Paragrafo primeiro. O valor do aluguel pactuado neste contrato foi negociado
considerando o cenario juridico e econdmico vigente na data da contratagdo, abrangendo
os custos ordinarios da locagdo e os tributos proprios incidentes sobre a receita da
LOCADORA, na forma da legislacdo aplicavel.

Paragrafo segundo. A criagdo, a majoracado, a alteragdo ou a extingdo de tributos ou
encargos legais incidentes sobre areceita decorrente destalocagéo — inclusive o Imposto
sobre Bens e Servicos (IBS) e a Contribuicdo sobre Bens e Servicos (CBS), instituidos pela
Emenda Constitucional n°132/2023 e disciplinados pela legislagdo complementar aplicavel
—, COm repercusséo comprovada sobre o valor pactuado, ensejara a revisdo do aluguel,
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para mais ou para menos, na exata medida dessa repercusséo, de modo a preservar 0
equilibrio econémico-financeiro do contrato, observado o art. 134 da Lei n° 14.133/2021.

Paragrafo terceiro. Para os fins do paragrafo anterior, a parte interessada devera
apresentar requerimento formal acompanhado de demonstrativo de calculo e da
documentacdo comprobatoria da incidéncia, majoracdo, alteragdo, extincdo ou
desoneracdo tributaria, cabendo ao LOCATARIO promover a andlise administrativa,
contabil e juridica pertinente, com observancia das normas orgamentarias e financeiras
aplicaveis a Administracdo Publica. O procedimento sera concluido, mediante decisdo
fundamentada, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados do protocolo do
requerimento, prorrogavel uma Unica vez, motivadamente, por até 30 (trinta) dias.

Paragrafo quarto. Reconhecida a efetiva repercussado econémico-financeira, a reviséo
sera formalizada por termo aditivo préprio no prazo de até 30 (trinta) dias, vedado o
repasse automatico de valores antes da conclusdo do procedimento administrativo
correspondente. O LOCATARIO adotara as providéncias de adequacdo orcamentéria
necessarias, na forma da legislagdo financeira, sem que eventual pendéncia dessas
providéncias afaste o reconhecimento do direito a reviséo ou altere a data de referéncia
dos efeitos financeiros, ficando a forma de compensagao ou pagamento das diferengas
condicionada ao termo aditivo e a observancia das normas legais, orcamentarias e
financeiras aplicaveis.

Paragrafo quinto. Os efeitos financeiros da reviséo retroagirdo a data da efetiva
repercusséo sobre o contrato, apurada no processo administrativo, e as diferencas serao
atualizadas monetariamente pelo indice previsto na Clausula Sexta até a data da efetiva
compensagao ou pagamento, na forma definida no termo aditivo, observadas as normas
legais, orcamentarias e financeiras aplicaveis.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

S&0 obrigagdes do LOCATARIO:

a) pagar pontualmente o aluguel e os encargos sob sua responsabilidade;
b) utilizar o imdvel exclusivamente para a finalidade prevista neste contrato;
c) conservar o imével em boas condicdes de uso, higiene, limpeza e seguranca;

d) cumprir as normas condominiais e legais aplicaveis;
e) permitir a LOCADORA, mediante prévio agendamento, a realizacdo de vistorias no
imovel,

f) comunicar @ LOCADORA, com brevidade, a ocorréncia de danos, defeitos ou
necessidades de reparo de responsabilidade da proprietaria;
g) restituir o imével, ao término da locagdo, no estado em que o recebeu, ressalvado o
desgaste natural decorrente do uso regular;

h) ndo ceder, emprestar, sublocar ou transferir o imoével, total ou parcialmente, sem
autorizacao préevia e expressa da LOCADORA,;

i) ndo realizar obras ou alteracdes estruturais sem prévia autorizacdo da LOCADORA e sem
observancia das normas legais, tecnicas e condominiais aplicaveis.

4
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CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

S&o obriga¢cdes da LOCADORA:

a) entregar e manter o imovel em condicdes adequadas ao uso a que se destina;
b) garantir ao LOCATARIO o uso pacifico do imével durante a vigéncia da locagao;
c) responder por vicios ou defeitos anteriores a locagéo;
d) fornecer ao LOCATARIO recibos, boletos, demonstrativos ou documentos equivalentes
relativos aos valores pagos;

e) apresentar, quando solicitada, os comprovantes de tributos, taxas e encargos que
estejam sendo cobrados do LOCATARIO;

f) responsabilizar-se por obras estruturais, reparos extraordinarios e despesas que, por lei
ou pela natureza da obrigagao, competirem ao proprietario;
g) manter regularidade quanto a propriedade, posse e disponibilidade juridica do imével
para fins de locacao;

h) comunicar ao LOCATARIO qualquer fato que possa afetar o uso, a posse ou a regular
continuidade da locagéo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS E ADAPTACOES

O LOCATARIO podera realizar, as suas expensas, adaptacdes necesséarias ao
funcionamento de suas atividades institucionais, desde que previamente autorizadas pela
LOCADORA, quando exigivel, e observadas as normas técnicas, legais e condominiais
aplicaveis.

Paragrafo primeiro. As benfeitorias uteis ou voluptuarias dependerdo de autorizagdo
previa e expressa da LOCADORA.

Paragrafo segundo. As benfeitorias necessarias a conservagado do imovel deverdo ser
comunicadas a LOCADORA, especialmente quando forem de responsabilidade desta.

Paragrafo terceiro. Salvo ajuste expresso em contrario, as benfeitorias incorporadas ao
imovel ndo gerardo direito de reten¢éo ou indenizagao ao LOCATARIO, quando realizadas
por sua conveniéncia administrativa e institucional.

Paragrafo quarto. Obras que exijam aprovagéo de projetos, licengas, alvaras, ART/RRT ou
averbacdes somente poderdo ser realizadas apos a observancia dos procedimentos legais
pertinentes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA CONSERVACAO, VISTORIA E DEVOLUCAO DO
IMOVEL

No inicio da vigéncia contratual, podera ser elaborado laudo de vistoria do imével, com
registro das condi¢gdes das salas locadas, instalagdes, equipamentos fixos e demais
elementos relevantes.
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Paragrafo primeiro. Ao final da locagdo, o LOCATARIO devera devolver o imovel livre e
desocupado, em condigdes compativeis com o uso regular e o desgaste natural do tempo.

Paragrafo segundo. Eventuais danos causados por mau uso, culpa ou dolo do LOCATARIO
deveréo ser reparados por este, mediante comprovacao.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA RESCISAO

O presente contrato podera ser rescindido:

a) por acordo entre as partes;

b) por descumprimento de obrigacéo contratual;

c) por necessidade administrativa superveniente do LOCATARIO, devidamente justificada;
d) porimpossibilidade de continuidade da locacéo;

e) nas demais hipoteses previstas na Lei n° 8.245/1991 e na legislacéo aplicavel.

Paragrafo primeiro: Durante o prazo determinado de vigéncia contratual, fica vedada a
LOCADORA a rescisdo imotivada do contrato, somente sendo admitida a rescisdo
antecipada por sua iniciativa nas hipoteses legalmente previstas, em caso de
descumprimento contratual relevante imputavel ao LOCATARIO ou por motivo
juridicamente justificavel, devidamente demonstrado.

Paragrafo segundo: O LOCATARIO podera rescindir o contrato por necessidade
administrativa  superveniente, interesse  publico devidamente justificado,
indisponibilidade orcamentaria ou outra razdo administrativa relevante, mediante
comunicagado escrita com antecedéncia minima de 90 dias, sem incidéncia de multa
rescisoria ou qualquer penalidade..

Paragrafo terceiro. Nas hipoteses de rescisdo ou desocupacado decorrentes de fato ndo
imputavel ao LOCATARIO, devera ser assegurado ao CAU/PB prazo minimo de 90
(noventa) dias para desocupacado do imovel, contado da comunicacdo da LOCADORA ou
da ciéncia formal pelo LOCATARIO do fato que ensejar a desocupacao, a fim de permitir o
planejamento da transicdo de sede e a preservagdo da continuidade das atividades
institucionais, salvo hipotese legal especifica ou deciséo judicial em sentido diverso.

Paragrafo quarto. Aresciséo decorrente de culpa da LOCADORA ou de fato a elaimputavel
sujeitara a LOCADORA as responsabilidades contratuais cabiveis, sem prejuizo de
eventual apuracéo de perdas e danos, quando demonstrado prejuizo ao LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA MULTA POR INADIMPLEMENTO

Paragrafo primeiro: O atraso injustificado no pagamento do aluguel ou dos encargos de
responsabilidade do LOCATARIO podera ensejar a incidéncia de multa de 2% sobre o valor
devido, acrescida de juros de mora de 1% ao més, calculados proporcionalmente aos dias
de atraso, salvo quando o atraso decorrer de auséncia de apresentacdo tempestiva de
documentos pela LOCADORA ou de fato imputavel a esta.
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Paragrafo segundo: A multa moratdria ndo incidira quando o atraso decorrer de fato
comprovadamente imputavel a LOCADORA, inclusive pela auséncia, inconsisténcia ou
apresentacdo intempestiva de boleto, recibo, documento fiscal, certiddo, informagao
bancaria ou outro documento indispensavel a regular liquidagdo da despesa, desde que o
LOCATARIO promova o0 pagamento em prazo razoavel apos a regularizacdo da pendéncia.

Paragrafo terceiro. A aplicagao de encargos moratorios devera observar os procedimentos
administrativos proprios do LOCATARIO e a legislacdo aplicavel as entidades autarquicas
federais.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA IMPOSSIBILIDADE DE SUBLOCAGCAO OU CESSAO

E vedado ao LOCATARIO ceder, emprestar, transferir ou sublocar o imével, total ou
parcialmente, a terceiros, sem autorizacao préevia e expressa da LOCADORA.

Paragrafo unico. N&o se considera cessdo ou sublocagdo o uso eventual do imovel para
reunides, capacitacoes, eventosinstitucionais, atividades de fiscalizagao, atendimento ao
publico ou outras a¢des vinculadas as competéncias legais do CAU/PB.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA REGULARIDADE DOCUMENTAL

A LOCADORA declara possuir poderes e condigdes legais para firmar o presente contrato,
responsabilizando-se pela regularidade da propriedade, posse, representacao societaria
e demais documentos necessarios a validade da locacdo, devendo manter essa
regularidade durante toda a execugdo contratual.

Paragrafo unico. O LOCATARIO podera solicitar, a qualquer tempo, documentos de
regularidade juridica, fiscal, trabalhista, condominial ou imobiliaria relacionados a presente
contratagdo, quando necessarios a instru¢do do processo administrativo ou a execug¢éo
contratual.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA

Por se tratar de contrato firmado por autarquia federal, o presente instrumento podera ser
publicado, cadastrado ou disponibilizado nos sistemas oficiais e nos portais de
transparéncia do LOCATARIO, observadas as normas de transparéncia publica, protecéo
de dados pessoais e acesso a informacéo.

Paragrafo unico. Os dados pessoais constantes deste contrato deverdo ser tratados
exclusivamente para as finalidades legais e administrativas relacionadas a formalizagéo,
execucao, fiscalizagdo, controle e transparéncia do ajuste.
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CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PROTEGAO DE DADOS PESSOAIS

As partes comprometem-se a observar a Lei n° 13.709/2018 — Lei Geral de Protecao de
Dados Pessoais — no tratamento de dados pessoais eventualmente compartilhados em
razéo deste contrato.

Paragrafo unico. O tratamento de dados pessoais sera limitado ao necessario para a
execucgao do contrato, cumprimento de obrigagdes legais e atendimento das finalidades
institucionais do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA LEGISLAGCAO APLICAVEL

O presente contrato rege-se pela Lei n° 8.245/1991, pela legislagcéo civil aplicavel, pelas
normas tributarias vigentes, inclusive as decorrentes da Reforma Tributaria, pela Lei ne
13.709/2018, bem como pelas demais normas pertinentes as contratacdes e a gestéo
administrativa do LOCATARIO.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

Fica eleito o foro da Justica Federal — Sec&o Judiciaria da Paraiba, Subsec¢do Judiciaria de
Jodo Pessoa/PB para dirimir eventuais controversias decorrentes deste contrato,
renunciando as partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, ressalvadas as
competéncias legais aplicaveis as autarquias federais, quando incidentes.

E, por estarem justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 02

(duas) vias de igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas, para que
produza seus efeitos legais.

Jodo Pessoa/PB, 8 de julho de 2026.

CONSTRUTORA HEMALTDA. RODRIGO AQUINO Assinado de forma digital
LOCADORA MAIA DE por RODRIGO AQUINO MAIA
HERBERT MAIADE CASTRO ~ CASTRO:036002404 Dacos 2056051050320
Socio 12 0300

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DA PARAIBA - CAU/PB
LOCATAR'O Documento assinado digitalmente
RICARDO VICTOR DE MENDONCA VIDAL g “b RICARDO VICTOR DE MENDONCA VIDAL

Data: 04/08/2026 12:02:30-0300

PreSIdente do CAU/PB Verifique em https://validar.iti.gov.br

TESTEMUNHAS:

Nome: Andréia Carvalho Solha. ANDREIA CARVALHG Assiado deforma digital po
CPF: 526.515.844-87 SOLHA:52651584487 soiszsstssias”
Assinatura: -03'00'
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CPF: ANDRADE:69116180453  Dados: 2026.08.11 17:01:13 -03'00'
Assinatura:
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