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MOSSORO

PREFEITURA
Prefeitura Municipal de Mossoré

Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Cidadania
Gerencia Executiva de Orcamentos e Financas

TERMO DE REFERENCIA
DO OBJETO

(Art. 99, inciso I, da Lei Complementar Municipal n® 190/2023 e art. 74,
inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021)

Trata-se da locacao de imdvel situado na Rua Projetada, n2 125,
Sitio Riacho Grande, Mossord/RN, destinado ao funcionamento do
Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS Nova
Esperanca, unidade vinculada a Secretaria Municipal de Assisténcia
Social, Cidadania e Juventude - SEMASC.

O imével devera possuir dimensdes, estrutura fisica, localizacao e
condicdes de habitabilidade compativeis com a execucao dos servicos
da Protecdo Social Béasica do Sistema Unico de Assisténcia Social -
SUAS, conforme especificacbes técnicas estabelecidas neste Termo de
Referéncia.

I. JUSTIFICATIVA TECNICA DA
NECESSIDADE

1.1. A presente contratacao decorre da necessidade de garantir espaco
fisico adequado para o funcionamento do Centro de Referéncia de
Assisténcia Social - CRAS Nova Esperanca, unidade publica
responsavel pela oferta dos servicos da Protecao Social Basica do
Sistema Unico de Assisténcia Social - SUAS.

1.2. O CRAS constitui a principal porta de entrada da politica publica de
assisténcia social, sendo responsavel pela prevencao de situacdes de
vulnerabilidade e risco social, mediante o desenvolvimento de
potencialidades, fortalecimento de vinculos familiares e comunitarios e
ampliacao do acesso aos direitos socioassistenciais, conforme previsto
no Sistema Unico de Assisténcia Social, na Lei Orgénica da Assisténcia



Social e na Politica Nacional de Assisténcia Social.

1.3. A unidade é responsavel pela execucao do Servico de Protecao e
Atendimento Integral a Familia - PAIF, atendimento e acompanhamento
familiar, acdes comunitarias, cadastramento e atualizacao do Cadastro
Unico, orientacao sobre beneficios socioassistenciais e
encaminhamentos a rede publica de protecao social.

1.4. A inexisténcia de imodvel publico disponivel que reulna,
simultaneamente, localizacao adequada, estrutura fisica compativel,
acessibilidade e condicdes de funcionamento para instalacao da unidade
torna necessaria a locacao de imével pertencente a iniciativa privada,
observadas as exigéncias previstas no art. 74, inciso V, da Lei n?
14.133/2021.

1.5. O imébvel selecionado encontra-se em localizacao estratégica,
permitindo o atendimento da populacdao residente na area de
abrangéncia do CRAS Nova Esperanca, facilitando o acesso das
familias em situacao de vulnerabilidade social aos servicos ofertados
pela unidade.

1.6. A contratacao estd alinhada aos principios do SUAS, especialmente
a universalidade do atendimento, territorializacao, matricialidade
sociofamiliar, protecao social nao contributiva, prevencao de riscos
sociais e garantia dos direitos socioassistenciais.

1.7. A disponibilizacao de imével adequado proporcionara melhores
condicdes para realizacao dos atendimentos individualizados, atividades
coletivas, reunides socioeducativas, visitas técnicas, atendimento do
Cadastro Unico e demais acdes desenvolvidas pela equipe técnica da
unidade.

1.8. A auséncia de imdével compativel comprometeria a continuidade
dos servicos da Protecdao Social Bésica, ocasionando prejuizo ao
atendimento da populacao e a execucao das politicas publicas de
assisténcia social.

1.9. A contratacao atende aos principios constitucionais da dignidade da
pessoa humana, eficiéncia administrativa, continuidade do servico
publico e protecao social as familias em situacao de vulnerabilidade.

1.10. O resultado esperado consiste na disponibilizacao de imével
adequado para assegurar o funcionamento continuo do CRAS Nova
Esperanca, garantindo qualidade, seguranca e eficiéncia na prestacao
dos servicos socioassistenciais.

II. DA FORMA DE CONTRATACAO

(Art. 99, inciso Il, da LCM n? 190/2023 e arts. 72 e 74, inciso V, da Lei n®



14.133/2021)
2.1. Tipo de contratacao: Contratacao direta.

2.2. Fundamentacao legal: A contratacao sera realizada por
inexigibilidade de licitacao, com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lei Federal n? 14.133/2021, considerando que as caracteristicas de
localizacao e das instalacoes do imével tornam necessaria sua escolha.

2.3. Modalidade: Inexigibilidade de Licitacao.
2.4. Justificativa da inexigibilidade:

A inviabilidade de competicao decorre da necessidade de utilizacao de
imdvel especifico que atenda as necessidades da Administracao quanto
a localizacao, estrutura fisica, condicdes de acessibilidade, seguranca,
funcionalidade e capacidade de atendimento da populacao referenciada
pelo CRAS Nova Esperanca.

Nos termos do § 52 do art. 74 da Lei n? 14.133/2021, a contratacao serda
instruida com:

a) avaliacao prévia do imdvel,
b) certificacao da inexisténcia de imdvel publico disponivel,

c) justificativa da singularidade do imdével e demonstracao da
vantajosidade da contratacao.

2.5. Procedimento:

A contratacao sera instruida com o Documento de Formalizacao da
Demanda - DFD, Estudo Técnico Preliminar - ETP, Laudo de Avaliacao do
Imdvel, Declaracao de Inexisténcia de Imédvel Publico Disponivel e
demais documentos exigidos pela legislacao.

2.6. Critério de julgamento:

Sera considerada a proposta mais vantajosa para a Administracao,
observando-se a adequacao do imdvel as necessidades institucionais e
a compatibilidade do valor da locacao com o mercado.

2.7. Critério de adjudicacao: Item Unico.
2.8. Participacao de consodrcios: Nao sera admitida.
2.9. Subcontratacao: Nao serd permitida.
2.10. Sistema de Registro de Precos: Nao se aplica.

2.11. Tratamento favorecido para ME/EPP: Nao se aplica, em razao
da natureza da contratacao.



11. DA ESCOLHA DO
FORNECEDOR

3.1. A escolha do locador sera fundamentada na comprovacao da
titularidade ou legitima posse do imével, bem como na verificacao de
gue o bem atende as necessidades da Administracao quanto a
localizacao, estrutura fisica, acessibilidade, seguranca e funcionalidade
necessarias ao funcionamento do CRAS Nova Esperanca.

3.2. Sera analisada a compatibilidade do valor mensal da locacao,
fixado em R$ 1.620,00 (mil seiscentos e vinte reais), com 0s precos
praticados no mercado imobiliario local, mediante laudo de avaliacao
elaborado pelo setor competente.

3.3. A selecao observara os critérios estabelecidos no Estudo Técnico
Preliminar e no Documento de Formalizacao da Demanda,
especialmente quanto a capacidade de atendimento da populacao,
facilidade de acesso, condicdes estruturais e adequacao as atividades
desenvolvidas pelo CRAS.

3.4. Também serd verificada a regularidade juridica e fiscal do locador,
em conformidade com a Lei n? 14.133/2021, observando-se o principio
da razoabilidade na documentacao exigida.

3.5. A decisao administrativa deverd demonstrar que a contratacao
atende ao interesse publico, aos principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade e continuidade dos servicos publicos, evidenciando a
vantajosidade da escolha do imével para funcionamento do CRAS Nova
Esperanca.

V. DA JUSTIFICATIVA DA
VANTAJOSIDADE

4.1. A contratacao direta por inexigibilidade revela-se vantajosa para a
Administracao, considerando que o imével apresenta caracteristicas de
localizacao e estrutura compativeis com as necessidades de
funcionamento do CRAS Nova Esperanca, permitindo a adequada
prestacao dos servicos socioassistenciais da Protecao Social Basica.

4.2. Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021, a locacao de
imdével podera ocorrer por inexigibilidade de licitacdo quando suas
caracteristicas de instalacoes e localizacao tornarem necessaria sua
escolha, desde que demonstrada a inviabilidade de competicao e
atendidos os requisitos previstos no § 52 do referido artigo.



4.3. A vantajosidade da contratacao esta demonstrada pelos seguintes
aspectos:

a) manutencao da continuidade dos servicos publicos ofertados pelo
CRAS;

b) localizacdo compativel com a area de abrangéncia da unidade,
facilitando o acesso das familias atendidas;

c) inexisténcia de imédvel publico disponivel com caracteristicas
equivalentes;

d) reducao de custos decorrentes da necessidade de adaptacdes
estruturais;

e) compatibilidade do valor locaticio com os precos praticados no
mercado imobiliario local, conforme laudo de avaliacao elaborado pelo
setor competente.

4.4. A contratacao evita despesas significativamente superiores que
decorreriam da aquisicao, construcao ou adaptacao de imodvel préprio,
permitindo maior eficiéncia na aplicacao dos recursos publicos.

4.5. Dessa forma, resta evidenciado que a contratacao atende aos
principios da eficiéncia, economicidade, continuidade do servico publico
e supremacia do interesse publico, mostrando-se a solucao mais
adequada para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Assisténcia Social, Cidadania e Juventude.

V. DOS REQUISITOS DO
FORNECEDOR

(Art. 99, inciso Ill, da LCM n€ 190/2023)

5.1. O locador devera comprovar a propriedade ou a legitima posse do
imdével mediante apresentacao da matricula atualizada do Registro de
Imdveis ou documento equivalente que demonstre a disponibilidade do
bem para locacao.

5.2. Devera apresentar documento oficial de identificacao e CPF,
quando pessoa fisica, ou contrato social e documentos de representacao
legal, quando pessoa juridica.

5.3. O locador devera comprovar sua regularidade fiscal e trabalhista
mediante apresentacao dos seguintes documentos:

a) Certidao Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Uniao;

b) Certidao de Regularidade Fiscal Estadual,



c) Certidao de Regularidade Fiscal Municipal;
d) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT;
e) Certificado de Regularidade do FGTS, quando aplicavel.

5.4. Também devera apresentar declaracao de inexisténcia de
impedimento para contratar com a Administracao Publica.

5.5. Nao serd exigida comprovacao de capacidade técnica,
considerando que o objeto consiste exclusivamente na locacao de
imoével.

5.6. O imdvel devera atender as especificacdes constantes neste Termo
de Referéncia, especialmente quanto a localizacao, acessibilidade,
seguranca, conservacao, instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias,
bem como possuir condicbes adequadas de funcionamento para as
atividades do CRAS.

5.7. A Administracao realizara vistoria técnica previamente a
contratacao para verificar a conformidade do imével com as
necessidades institucionais.

VI. DA FORMALIZACAO E
VIGENCIA

(Art. 99, inciso IV, da LCM n? 190/2023 e art. 95 da Lei n® 14.133/2021)

6.1. A contratacao sera formalizada mediante contrato administrativo
de locacao, observadas as disposicdoes da Lei n? 14.133/2021 e da
legislacao aplicavel.

6.2. A assinatura do contrato ficara condicionada:
a) a aprovacao do imével em vistoria técnica;
b) a apresentacao da documentacao exigida;
c) a comprovacao da regularidade do locador;
d) a emissao do parecer juridico favoravel.

6.3. O contrato tera vigéncia inicial de 12 (doze) meses, contados da
data de sua assinatura.

6.4. Nos termos do art. 107 da Lei n? 14.133/2021, o contrato podera
ser prorrogado sucessivamente, desde que demonstrada a
vantajosidade para a Administracao, observando-se o limite legal
aplicavel.

6.5. A prorrogacao dependera de:



a) manifestacao de interesse das partes;

)
b) manutencao das condicdes que justificaram a contratacao;
c) permanéncia da compatibilidade do valor com o mercado;
d) disponibilidade orcamentaria;

e) manutencao das condicdes de conservacao e funcionalidade do
imovel.

6.6. O contrato contera todas as clausulas essenciais previstas na Lei n?
14.133/2021, incluindo:

a) objeto;

b) valor;

d

e) obrigacdes das partes;

)

C) prazo de vigéncia;
) forma de pagamento;
)

f) hipéteses de alteracao e rescisao;
g) penalidades;

h) fiscalizacao contratual.

6.7. Antes da assinatura do contrato e de cada prorrogacao, a
Administracao verificara a regularidade do locador e a permanéncia dos
requisitos que fundamentaram a inexigibilidade da contratacao,
especialmente aqueles previstos no art. 74, § 52, da Lei n© 14.133/2021.

VIl. MODELO DE GESTAO DO
CONTRATO

(Art. 99, inciso V, da Lei Complementar Municipal n® 190/2023 e art. 117
da Lei Federal n® 14.133/2021)

7.1. A execucao do contrato sera acompanhada e fiscalizada por gestor
e fiscal de contrato, bem como por seus respectivos substitutos,
formalmente designados pela autoridade competente, em conformidade
com o art. 117 da Lei Federal n? 14.133/2021.

7.2. Os responsaveis pela gestao e fiscalizacao do contrato serao
designados por portaria da Secretaria Municipal de Assisténcia Social,
Cidadania e Juventude, devendo constar no processo administrativo
antes da assinatura do contrato, os quais sao:

Gestora: Marwyla Gomes de Lima Fernandes Oséas, Matricula n@



525316-2, Gerente Executiva de Protecao Social Basica.

Gestora Substituta: Denisa Praxedes dos Santos Andrade, Matricula
n? 5078253, Coordenadora do Programa Crianca Feliz.

Fiscal: Lidiane Cristina Viana de Queiroz Gomes, Matricula n2 5109261.

Fiscal Substituto: Henrigue Joseph Matoso, Matricula n? 5088611,
Assessor Técnico Il.

7.3. A gestao do contrato compreenderd o acompanhamento
sistematico da execucao, incluindo:

a) acompanhamento do cumprimento das obrigacdes contratuais;
b) controle de prazos;

c) acompanhamento das condicdes de conservacao e funcionamento do
imovel;

d) analise das ocorréncias registradas pela fiscalizacao;

e) adocao das providéncias administrativas necessarias a regular
execucao contratual.

7.4. Compete ao Fiscal do Contrato acompanhar diretamente as
condicOes do imdvel, registrar ocorréncias, comunicar irregularidades ao
Gestor e atestar a execucao para fins de pagamento.

7.5. Toda comunicacao entre a Administracao e o locador deverd
ocorrer preferencialmente por escrito, mediante oficio, memorando
eletrénico, e-mail institucional ou outro meio oficialmente admitido,
garantindo a rastreabilidade das informacoes.

7.5-A. Durante o prazo de 90 (noventa) dias destinado a execucao das
adequacoes, o Fiscal do Contrato deverd acompanhar o cumprimento
das obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, podendo realizar vistorias e
registrar as ocorréncias verificadas.

7.5-B. Concluido o prazo de adequacao, o Fiscal do Contrato deverd
realizar vistoria no imdvel para verificar se as intervencdes previstas
foram efetivamente executadas, especialmente aquelas relacionadas a
acessibilidade, emitindo registro da situacao encontrada para fins de
recebimento e inicio das atividades do CRAS Nova Esperanca.

7.6. Durante toda a execucao contratual deverao ser observados os
principios da legalidade, eficiéncia, economicidade, continuidade do
servico publico e interesse publico.

7.7. Antes da formalizacao do contrato e de suas prorrogacdes, a
Administracao verificard a reqgularidade do contratado e efetuara as
consultas aos cadastros obrigatérios previstos na Lei n® 14.133/2021.



VIIl. PRAZO PARA EXECUCAO
DOS SERVICOS

(Art. 99, inciso VI, da Lei Complementar Municipal n® 190/2023)

8.1. O imébvel deverd ser disponibilizado a Administracao
imediatamente apds a assinatura do contrato e entrega das chaves, em
condicOes adequadas para o funcionamento do Centro de Referéncia
de Assisténcia Social - CRAS Nova Esperanca.

8.2. A entrega do imdvel sera precedida de vistoria técnica destinada a
verificacao das condicdes de habitabilidade, seguranca, acessibilidade,
salubridade e funcionamento das instalacdes elétricas, hidraulicas e
sanitarias.

8.3. A execucao do objeto caracteriza-se pela disponibilizacdao continua
do imével durante toda a vigéncia contratual, assegurando o
funcionamento ininterrupto dos servicos da Protecao Social Basica.

8.4. O imével deverd permanecer disponivel para uso exclusivo da
Administracao durante toda a vigéncia do contrato, nao podendo haver
qualquer restricao que comprometa a prestacao dos servicos publicos.

8.5. Eventuais reparos estruturais de responsabilidade do locador
deverao ser executados em prazo compativel com a continuidade das
atividades desenvolvidas pelo CRAS, sem prejuizo ao atendimento da
populacao.

8.6. DAS ADEQUACOES INICIAIS DO
IMOVEL

8.6.1. O LOCADOR devera realizar, as suas expensas, as adequacoes e
adaptacOes necessarias para que o imdvel atenda aos requisitos
minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia, no Estudo Técnico
Preliminar e demais documentos que integram o processo de
contratacao.

8.6.2. As adequacdes deverao contemplar, conforme a necessidade
identificada pela Administracao, a organizacao e adaptacao dos
ambientes destinados a recepcao, atendimento individualizado,
atividades coletivas, administracdo e atendimento do Cadastro Unico,
bem como a adequacao dos banheiros, acessos, circulacao, instalacoes
elétricas, hidrdaulicas e sanitarias, ventilacao, iluminacao e demais
elementos necessarios ao adequado funcionamento do CRAS Nova
Esperanca.

8.6.3. As adaptacOes destinadas a acessibilidade deverao observar a



legislacao vigente e as normas técnicas aplicaveis, garantindo
condicdes de acesso, circulacao e utilizacao dos ambientes pelas
pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

8.6.4. O LOCADOR devera apresentar, no prazo maximo de 05 (cinco)
dias Uteis contados da assinatura do contrato, cronograma das
adequacdes a serem realizadas, contendo a descricao das intervencoes,
respectivos prazos de execucao e previsao para conclusao integral.

8.6.5. As adequacdes deverao ser concluidas no prazo maximo de 90
(noventa) dias corridos, contados da assinatura do contrato, salvo
quando houver justificativa técnica devidamente apresentada pelo
LOCADOR e aceita pela Administracao.

8.6.6. Quando a natureza da intervencao exigir projeto, licenca,
autorizacao, responsabilidade técnica ou qualquer outro documento
emitido por 6rgao competente, cabera ao LOCADOR providenciar, as
suas expensas, toda a documentacao necessaria a regular execucao da
intervencao.

8.6.7. O prazo estabelecido para execucao das adequacdes somente
podera ser prorrogado mediante justificativa formal do LOCADOR,
devidamente analisada e aceita pela Administracao, nao sendo admitida
prorrogacao automatica.

8.6.8. Todas as adequacdes necessarias para atendimento dos
requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia e previamente
atribuidas ao LOCADOR serao executadas as suas expensas, nhao
cabendo a Administracao o0 pagamento de valores adicionais
decorrentes dessas intervencdes, salvo hipbétese expressamente
autorizada pela legislacao e formalizada mediante instrumento préprio.

8.6.9. O LOCADOR deverd permitir o acompanhamento das adequacodes
pelo gestor e pelo fiscal do contrato, facultando-lhes o acesso ao imdvel
para realizacao de vistorias, registros fotograficos, medicdoes e demais
verificacdes necessarias.

8.6.10. Concluidas as adequacdes, o LOCADOR deverada comunicar
formalmente a Administracao, que realizara vistoria técnica para
verificar o atendimento das exigéncias previstas neste Termo de
Referéncia.

8.6.11. O inicio das atividades do CRAS Nova Esperanca ficard
condicionado a conclusao das adequacoes consideradas imprescindiveis
e a manifestacao favoravel do fiscal do contrato quanto a aptidao do
imével para utilizacao.

8.6.12. A possibilidade de realizacao das adequacdes apds a assinatura
do contrato nao afasta a obrigatoriedade de atendimento aos requisitos



minimos estabelecidos neste Termo de Referéncia, constituindo as
adaptacoes previstas obrigacao contratual do LOCADOR.

8.6.13. Caso seja constatada, durante a execucao das adequacoes, a
impossibilidade técnica ou juridica de atendimento aos requisitos
minimos estabelecidos para o imodvel, o fato devera ser imediatamente
comunicado a Administracao para adocao das providéncias
administrativas cabiveis.

8.7. DA MANUTENCAO E CONSERVACAO DO
IMOVEL DURANTE A VIGENCIA
CONTRATUAL

8.7.1. Durante toda a vigéncia contratual, o LOCADOR devera manter o
imével em condicdes adequadas de uso, conservacao, Sseguranca,
salubridade, acessibilidade e funcionamento, compativeis com a
finalidade de utilizacao pelo CRAS Nova Esperanca.

8.7.2. O LOCADOR sera responsavel pela realizacao dos reparos e
manutencdes que decorram de desgaste natural do imodvel, vicios,
defeitos estruturais, problemas nas instalacdées ou outros eventos cuja
responsabilidade lhe seja atribuida pela legislacao ou pelo contrato.

8.7.3. O LOCADOR devera realizar, sempre que formalmente solicitado
pela Administracao, os reparos necessarios para preservar as condicoes
de funcionamento, seguranca e conservacao do imével.

8.7.4. Os reparos de responsabilidade do LOCADOR deverao ser
realizados em prazo compativel com a natureza e a gravidade da
ocorréncia, observando-se a necessidade de preservar a continuidade
dos servicos prestados pelo CRAS Nova Esperanca.

8.7.5. Os reparos considerados urgentes e necessarios a preservacao
da seguranca dos usuarios, servidores ou do préprio imdvel deverao ser
iniciados imediatamente apds a comunicacao formal da Administracao,
observada a natureza da intervencao.

8.7.6. A realizacao de manutencao preventiva e corretiva pelo
LOCADOR nao afastara a responsabilidade da Administracao quanto a
conservacao ordinaria decorrente do uso regular do imével, quando esta
Ihe for atribuida contratualmente ou pela legislacao aplicavel.

8.8. DA VISTORIA TRIMESTRAL E DO
ACOMPANHAMENTO PREVENTIVO

8.8.1. Durante toda a vigéncia do contrato, o Fiscal do Contrato devera
realizar, no minimo, 01 (uma) vistoria trimestral no imdével, com a



finalidade de acompanhar, de forma preventiva, suas condicdes gerais
de conservacao, funcionamento, seguranca, acessibilidade e
habitabilidade.

8.8.2. A vistoria trimestral sera registrada por meio de relatério simples
de acompanhamento, elaborado pelo Fiscal do Contrato, sem
necessidade de formalidades ou conhecimentos técnicos especializados,
devendo o documento registrar, de forma objetiva, as condicdes
aparentes do imdvel e eventual existéncia de desgastes, defeitos, danos
ou outras situacdes que possam demandar providéncias.

8.8.3. O relatério de acompanhamento tera carater meramente
administrativo e preventivo, nao se confundindo com laudo, parecer ou
avaliacao técnica de engenharia, arquitetura ou de outra natureza
especializada.

8.8.4. Caso, durante a vistoria ou em qualquer outro momento da
execucao contratual, o Fiscal do Contrato identifigue situacao que
demande conhecimento técnico especializado para avaliar a extensao, a
causa, a gravidade ou a solucao adequada para eventual problema
constatado, podera solicitar ao Gestor do Contrato o providenciamento
de vistoria ou avaliacao técnica por profissional ou setor competente.

8.8.5. Constatada, no relatério de acompanhamento, a existéncia de
necessidade aparente de reparo ou manutencao de responsabilidade do
LOCADOR, o Fiscal do Contrato devera comunicar o fato ao Gestor do
Contrato e, quando cabivel, solicitar ao LOCADOR a adocao das
providéncias necessarias, observado o prazo compativel com a natureza
e a urgéncia do reparo.

8.8.6. A realizacao do relatério trimestral nao impede a realizacao de
vistorias extraordinarias sempre que houver ocorréncia, reclamacao,
indicio de deterioracao ou qualquer outra situacao que possa
comprometer as condicdoes de conservacao, seguranca, acessibilidade,
habitabilidade ou funcionamento do imével.

8.8.7. Os relatérios simples de acompanhamento deverao ser juntados
ao processo administrativo ou ao instrumento préprio de
acompanhamento da execucao contratual, de modo a manter o
histérico das condicbes aparentes do imdével durante a vigéncia do
contrato.

8.8.8. A realizacao das vistorias e dos relatérios trimestrais nao exime
o LOCADOR da responsabilidade de manter o imével em condicbes
adequadas de uso e de realizar os reparos que sejam de sua
responsabilidade.

8.8.9. A fiscalizacao devera observar o disposto no art. 117 da Lei
Federal n® 14.133/2021, especialmente quanto ao registro das



ocorréncias relacionadas a execucao contratual e a adocao das
providéncias necessarias para a regularizacao de faltas ou defeitos
eventualmente observados.

8.8.10. A cada vistoria trimestral, o Fiscal do Contrato devera elaborar
relatdrio circunstanciado da situacao do imdvel, registrando, sempre
que aplicavel:

a) as condicOes gerais de conservacao do imével;

b) o estado de paredes, pisos, cobertura, portas, janelas e demais
elementos construtivos;

c) as condicOes das instalacoes elétricas, hidraulicas e sanitarias;
d) as condicoes de acessibilidade e circulacao;
e) as condicoes dos banheiros e demais ambientes de atendimento;

f) a existéncia de infiltracbes, vazamentos, fissuras, rachaduras ou
outros sinais de deterioracao;

g) as condicoes de ventilacao e iluminacao;
h) eventuais defeitos, desgastes ou irreqgularidades identificados;

i) @ necessidade de realizacao de reparos ou manutencao preventiva ou
corretiva;

j) o prazo recomendado para realizacao das providéncias necessarias.
8.8.11. O relatdrio trimestral devera indicar expressamente se:

| - o imdvel se encontra em condicdes satisfatérias de conservacao e
funcionamento, nao sendo necessaria, naguele momento, a realizacao
de reparos; ou

I - foram identificadas necessidades de reparo, manutencao ou
adequacao, devendo o LOCADOR ser formalmente comunicado para
adocao das providéncias necessarias.

8.8.12. Constatada a necessidade de reparos de responsabilidade do
LOCADOR, o Fiscal do Contrato devera formalizar a ocorréncia e
estabelecer prazo para sua realizacao, considerando a natureza,
extensao e urgéncia do servico.

8.8.13. A fiscalizacao trimestral tera carater preventivo e nao impedira
a realizacao de vistorias extraordinarias sempre que forem identificados
problemas, reclamacoes, ocorréncias ou fatos que possam comprometer
a conservacao, seguranca, acessibilidade ou funcionamento do imével.

8.8.14. Os relatérios trimestrais deverao ser juntados ao processo
administrativo ou ao instrumento de acompanhamento da execucao



contratual, servindo como registro histérico das condicbes de
conservacao do imovel durante a vigéncia da contratacao.

8.8.15. A realizacao das vistorias trimestrais nao exime o LOCADOR de
sua obrigacao permanente de manter o imdével em condi¢cbes adequadas
de uso, tampouco transfere a Administracao a responsabilidade pelos
reparos que sejam legal ou contratualmente atribuidos ao LOCADOR.

8.8.16. O Fiscal do Contrato devera comunicar ao Gestor do Contrato,
em tempo habil, qualquer situacao que possa comprometer a
continuidade da utilizacdo do imével ou que demande providéncia
superior a sua competéncia.

8.9. DO DESCUMPRIMENTO DAS
OBRIGACOES DE ADEQUACAO E
MANUTENCAO

8.9.1. O descumprimento injustificado das obrigacdes de adequacao,
conservacao, manutencao ou reparo atribuidas ao LOCADOR
caracterizara inadimplemento contratual, sujeitando-o as medidas
administrativas e penalidades previstas neste Termo de Referéncia, no
contrato e na legislacao aplicavel.

8.9.2. O atraso injustificado na realizacao das adequacdes ou dos
reparos determinados pela Administracao podera ensejar a aplicacao de
multa moratéria, observados os percentuais e limites estabelecidos na
cldusula de penalidades do presente Termo de Referéncia.

8.9.3. O descumprimento de obrigacao essencial que comprometa a
seguranca, acessibilidade, salubridade ou funcionamento do CRAS
Nova Esperanca podera ensejar, conforme a gravidade da ocorréncia e
mediante observancia do contraditério e da ampla defesa, a aplicacao
das sancOes previstas na legislacao e a adocao das medidas
necessarias a preservacao do interesse publico.

8.9.4. A aplicacao de penalidade nao exime o LOCADOR da obrigacao
de realizar o reparo, adequacao ou manutencao determinada pela
Administracao.

8.9.5. Na hipétese de o LOCADOR permanecer inadimplente quanto a
reparo ou adequacao de sua responsabilidade, a Administracao podera
adotar as medidas administrativas e judiciais cabiveis, inclusive aquelas
relacionadas a extincao contratual, quando caracterizadas as hipéteses
legais.

8.10. DO RELATORIO FINAL DE
CONSERVACAO



8.10.1. Ao término da vigéncia contratual, o Fiscal do Contrato devera
realizar vistoria final no imdvel e elaborar relatério circunstanciado,
comparando, sempre que possivel, as condicdoes do imdvel com aquelas
registradas na vistoria inicial e nos relatérios trimestrais produzidos
durante a execucao contratual.

8.10.2. O relatdrio final deverd registrar eventuais danos, alteracoes,
deterioracdées ou necessidades de reparo identificadas, diferenciando
aguelas decorrentes do desgaste natural decorrente do uso regular
daquelas que possam ser atribuidas a utilizacao inadequada ou a outras
causas de responsabilidade da Administracao ou do LOCADOR.

8.10.3. A vistoria final devera subsidiar o encerramento da execucao
contratual, a restituicao do imével e a adocao das providéncias
eventualmente necessarias quanto a responsabilidade por reparos ou
danos identificados.

1X. OBRIGACOES DA
CONTRATADA (LOCADORA)

9.1. Constituem obrigacdées da LOCADORA, além das previstas na Lei
Federal n? 14.133/2021 e demais normas aplicaveis:

a) entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para o
funcionamento do CRAS Nova Esperanca;

b) garantir a posse mansa e pacifica do imével durante toda a vigéncia
contratual;

c) manter as condicdes estruturais, elétricas, hidraulicas, sanitarias e de
seguranca do imovel;

d) realizar os reparos decorrentes de vicios, defeitos construtivos ou
problemas estruturais que impecam ou dificultem sua utilizacao;

e) comunicar previamente a Administracao qualquer fato que possa
interferir na utilizacao do imével;

f) permitir a realizacao de inspecdes e vistorias pela Administracao
sempre que necessario;

g) manter sua regularidade juridica e fiscal durante toda a vigéncia
contratual;

h) responder pelos danos decorrentes de defeitos estruturais do imdvel,

i) ndo ceder, transferir ou sublocar o imdvel sem autorizacdao expressa
da Administracao;

j) cumprir integralmente as disposicdes constantes do contrato e da



legislacao aplicavel,

k) manter o imével, durante toda a vigéncia contratual, em condicdes
adequadas de conservacao, seguranca, salubridade, acessibilidade e
funcionamento, realizando, as suas expensas, 0S reparos e
manutencdes que sejam de sua responsabilidade;

|) atender as notificacdes expedidas pelo Fiscal ou Gestor do Contrato
relativas a realizacdao de reparos, manutencdes ou adequacdes de sua
responsabilidade, observando o0s prazos estabelecidos pela
Administracao;

m) permitir a realizacao das vistorias periédicas, inclusive as vistorias
trimestrais previstas neste Termo de Referéncia, fornecendo as
informacdes e permitindo 0 acesso necessarios a fiscalizacao;

n) apresentar, quando solicitado, comprovacao da realizacao dos
reparos, manutencoes ou adequacoes determinados pela
Administracao;

0) manter, durante toda a vigéncia contratual, as condicboes de
acessibilidade, seguranca e funcionalidade exigidas para o
funcionamento do CRAS Nova Esperanca.

9.2. A fiscalizacao exercida pela Administracao nao exclui nem reduz a
responsabilidade da LOCADORA quanto a conservacao, seguranca e
adequacao do imovel.

9.3. Sempre que notificada pela fiscalizacao, a LOCADORA deverda sanar
as irregularidades constatadas no prazo estabelecido pela
Administracao, observada a natureza da ocorréncia e a urgéncia da
medida.

X. OBRIGACOES DA
CONTRATANTE (LOCATARIA)

10.1. Constituem obrigacdes da LOCATARIA, além das previstas na Lei
Federal n? 14.133/2021, na Lei Complementar Municipal n? 190/2023 e
demais normas aplicaveis:

a) efetuar o pagamento do aluguel nas condicbes, prazos e forma
estabelecidos no contrato;

b) emitir previamente a Nota de Empenho para cobertura da despesa;

c) utilizar o imovel exclusivamente para o funcionamento do Centro de
Referéncia de Assisténcia Social - CRAS Nova Esperanca;

d) acompanhar e fiscalizar a execucao contratual por intermédio de



gestor e fiscal formalmente designados;

e) comunicar formalmente a LOCADORA qualquer irregularidade
constatada no imodvel,

f) zelar pela conservacao, limpeza e utilizacao adequada do imoével,
responsabilizando-se pelos danos decorrentes de uso inadequado;

g) arcar com as despesas ordinarias decorrentes da utilizacao do imdvel,
tais como consumo de &gua, energia elétrica, telefonia, internet,
esgotamento sanitario e demais despesas de uso, salvo disposicao
contratual em contrario;

h) solicitar previamente autorizacao da LOCADORA para realizacao de
benfeitorias que alterem a estrutura do imdvel,

i) restituir o imdével ao término da contratacdo em condicoes
compativeis com o wuso regular, ressalvado o desgaste natural
decorrente da utilizacao;

j) aplicar as sancdes administrativas cabiveis, quando caracterizado o
descumprimento contratual.

10.2. A Administracao nao respondera por obrigacdées assumidas pela
LOCADORA perante terceiros, ainda que relacionadas ao imével objeto
da contratacao.

10.3. O pagamento sera realizado em observancia a ordem cronolégica
prevista na Lei n? 14.133/2021, desde que atendidas as condicdes para
liquidacao da despesa.

10.4. Compete ao Fiscal do Contrato realizar, no minimo,
trimestralmente, vistoria no imével e elaborar relatério circunstanciado
sobre suas condicdes de conservacao, seguranca, acessibilidade,
salubridade e funcionamento, indicando expressamente a necessidade
ou nao de reparos, manutencdes ou adequacdes, bem como 0s prazos
recomendados para sua execucao.

10.5. Os relatérios produzidos durante as vistorias trimestrais deverao
ser juntados aos autos ou ao instrumento préprio de acompanhamento
da execucao contratual, permitindo o histérico das condi¢cdes do imdvel
durante toda a vigéncia do contrato.

10.6. Sem prejuizo da vistoria trimestral, o Fiscal do Contrato devera
comunicar imediatamente ao Gestor do Contrato qualquer ocorréncia
gue possa comprometer a seguranca dos usuarios, servidores, a
conservacao do imoével ou a continuidade dos servicos prestados pelo
CRAS Nova Esperanca.

Xl. REGIME DE EXECUCAO



(Art. 99, inciso VIIl, e art. 128 da Lei Complementar Municipal n°
190/2023)

11.1. A execucao do objeto ocorrera de forma indireta, mediante
contrato de locacao de imével, caracterizando-se como contratacao
continuada destinada a manutencao das atividades do Centro de
Referéncia de Assisténcia Social - CRAS Nova Esperanca.

11.2. A execucao contratual consiste na disponibilizacdo continua do
imdvel durante toda a vigéncia do contrato, em perfeitas condicdoes de
utilizacao.

11.3. Durante toda a execucdo contratual, o imdével devera manter
condi¢cdes adequadas de:

a) habitabilidade;

b) seguranca estrutural;

c) salubridade;

d) acessibilidade;

e) funcionamento das instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias;
f) atendimento as necessidades da unidade administrativa.

11.4. O acompanhamento da execucao sera realizado pelo gestor e
pelo fiscal do contrato, competindo-lhes registrar ocorréncias, solicitar
providéncias e atestar a execucao para fins de pagamento.

11.5. O recebimento do objeto ocorrera em duas etapas:

a) recebimento provisério, mediante entrega das chaves e realizacao de
vistoria inicial;

b) recebimento definitivo, apds verificacao da plena adequacao do
imdvel as condicbes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

11.5.1. O recebimento provisdério ocorrerd mediante a entrega formal
das chaves pelo LOCADOR a Administracao e a realizacao de vistoria
inicial pelo fiscal do contrato, com a verificacao das condicdes
estruturais, funcionais, de seguranca, acessibilidade, salubridade e das
instalacOes elétricas, hidraulicas e sanitarias do imovel.

11.5.2. O recebimento definitivo ocorrera mediante a emissao de laudo
circunstanciado elaborado pelo fiscal do contrato, certificando que o
imével apresenta todas as condicbes estruturais, funcionais e
operacionais necessarias ao inicio das atividades do CRAS Nova
Esperanca, em conformidade com os requisitos estabelecidos neste
Termo de Referéncia e no Estudo Técnico Preliminar.

11.5.3. Caso sejam identificadas inadequacdes ou pendéncias que



impecam ou comprometam o inicio das atividades, o recebimento
definitivo ficard condicionado a respectiva regularizacao pelo LOCADOR,
sem prejuizo das medidas administrativas e contratuais cabiveis.

11.6. Caso sejam identificadas inconformidades, a LOCADORA sera
notificada para promover os reparos ou adequacdes necessarias no
prazo fixado pela Administracao.

11.7. A forma de execucao sera presencial, permanecendo o imédvel a
disposicao da Administracao durante toda a vigéncia contratual.

XIl. PREVISAO DE PENALIDADES
POR DESCUMPRIMENTO
CONTRATUAL

(Art. 99, inciso IX, e art. 129 da Lei Complementar Municipal n<°
190/2023 e arts. 155 a 163 da Lei Federal n® 14.133/2021)

12.1. Constitui infracao administrativa, nos termos da Lei Federal n®
14.133/2021, o descumprimento total ou parcial das obrigacdes
assumidas pela LOCADORA durante a execucao contratual.

12.2. Poderao ser aplicadas, observados o contraditério e a ampla
defesa, as seguintes sancdes:

a) adverténcia;

b) multa;

c) impedimento de licitar e contratar com a Administracao Publica;
d) declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.

12.3. A multa poderd ser aplicada nas seguintes hipdteses:

a) multa moratéria de 0,5% (zero virgula cinco por cento) por dia de
atraso injustificado no cumprimento das obrigacdes contratuais, limitada
a 30 (trinta) dias;

b) multa compensatéria de até 15% (quinze por cento) sobre o valor
atualizado do contrato, em caso de inexecucao total;

c) na hipdétese de inexecucao parcial, a multa sera aplicada
proporcionalmente a obrigacao inadimplida.

12.3-A. O atraso injustificado na conclusao das adequacdes previstas
neste Termo de Referéncia, especialmente aquelas destinadas a
garantia da acessibilidade das pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida, sujeitara o LOCADOR a multa moratéria prevista no item 12.3,



sem prejuizo da aplicacao das demais sancdes cabiveis, observados o
contraditério e a ampla defesa.

12.4. Na aplicacao das penalidades serao considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracao;

b) os prejuizos causados a Administracao;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os antecedentes do contratado.

12.5. A aplicacao das sancboes administrativas nao afasta a obrigacao
de reparar integralmente os danos eventualmente causados a
Administracao.

12.6. Serd assegurado ao contratado o exercicio do contraditério e da
ampla defesa, observado o procedimento previsto na Lei Federal n®
14.133/2021.

12.7. As penalidades poderao ser aplicadas isolada ou
cumulativamente, conforme a gravidade da infracao e os critérios
estabelecidos na legislacao vigente.

12.8. As multas poderao ser descontadas dos valores devidos pela
Administracao, cobradas administrativamente ou judicialmente,
conforme o caso.

12.9. As sancOes aplicadas serao registradas nos cadastros oficiais
competentes, quando exigido pela legislacao.

12.10. A reabilitacdao do contratado observara os requisitos previstos no
art. 163 da Lei Federal n2 14.133/2021.

Xill. FORMA DE PAGAMENTO

(Art. 99, inciso X, e arts. 131 e 132 da Lei Complementar Municipal n®
190/2023)

13.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, mediante
ordem bancéaria em favor do LOCADOR, até o 109 (décimo) dia util do
més subsequente ao vencido, desde que apresentado o recibo de
aluguel ou documento equivalente, devidamente atestado pelo fiscal do
contrato.

13.2. O pagamento ficara condicionado a comprovacao da regular
execucao contratual, mediante atesto do fiscal do contrato, bem como a
apresentacao da documentacao exigida para liquidacao da despesa,
quando aplicavel.

13.3. O pagamento sera realizado por crédito em conta bancaria de



titularidade do LOCADOR, indicada no processo de contratacao.

13.4. Caso o recibo ou documento de cobranca seja apresentado com
incorrecdes ou pendéncias que impecam a liquidacao da despesa, o
prazo para pagamento sera suspenso até sua regularizacao, sem que
isso gere direito a incidéncia de encargos financeiros.

13.5. Eventuais atrasos decorrentes exclusivamente de pendéncias
imputaveis ao LOCADOR nado ensejarao atualizacdo monetaria ou
pagamento de juros pela Administracao.

13.6. Antes da realizacao do pagamento, a Administracao poderd
verificar a manutencao da reqularidade fiscal e juridica do LOCADOR,
observadas as disposicoes da Lei Federal n® 14.133/2021.

13.7. Quando cabivel, serdao efetuadas as retencdes tributarias
previstas na legislacao federal, estadual e municipal vigente.

13.8. A ordem cronoldgica de pagamentos observara as disposicoes da
Lei Federal n? 14.133/2021 e da regulamentacao municipal aplicavel.

XIV. CONDICOES DE REAJUSTE

(Art. 99, inciso Xll, da Lei Complementar Municipal n°® 190/2023 e art.
92, § 32, da Lei Federal n® 14.133/2021)

14.1. O valor mensal da locacao sera deR$ 1.620,00 (mil seiscentos
e vinte reais).

14.2. O valor anual estimado da contratacao corresponde aR$
19.440,00 (dezenove mil quatrocentos e quarenta reais),
considerando o periodo inicial de 12 (doze) meses.

14.3. Apds o interregno minimo de 12 (doze) meses, contado da data
do orcamento estimado ou do dUdltimo reajuste concedido, o valor
contratual poderd ser reajustado mediante aplicacdo do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro indice
oficial que venha a substitui-lo.

14.4. O reajuste sera formalizado por apostilamento, nos termos da Lei
Federal n? 14.133/2021, dispensada a celebracao de termo aditivo
quando se tratar exclusivamente de atualizacao do valor contratual
prevista no préprio contrato.

14.5. Na hipdtese de extincao ou indisponibilidade do indice adotado,
sera utilizado outro indice oficial que melhor reflita a variacao dos
custos da locacao, mediante justificativa técnica.

14.6. O restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro podera ser



concedido nas hipdéteses legalmente previstas, desde que devidamente
demonstrado e instruido pelo interessado, observado o disposto na Lei
Federal n® 14.133/2021.

XV. GARANTIA CONTRATUAL

(Art. 99, inciso Xlll, da Lei Complementar Municipal n® 190/2023)
15.1. Nao sera exigida garantia contratual para a presente contratacao.

15.2. A dispensa da garantia fundamenta-se na natureza do objeto,
consistente na locacao de imével, que nao envolve execucao de obra,
fornecimento de bens ou prestacao de servicos de elevada
complexidade técnica ou elevado risco contratual.

15.3. A nao exigéncia de garantia observa os principios da
razoabilidade, da proporcionalidade e da economicidade, evitando
custos adicionais desnecessarios ao LOCADOR, sem comprometer a
seguranca da contratacao, uma vez que a execucao contratual consiste
na disponibilizacao do imdvel para utilizacao pela Administracao.

15.4. A Administracao poderda, excepcionalmente, exigir garantia em
futuras contratacdes de locacao de imodveis, quando as circunstancias
do caso concreto evidenciarem a necessidade de protecao adicional ao
interesse publico, observados os limites e requisitos estabelecidos na
Lei Federal n® 14.133/2021.

XVI. ESPECIFICACOES E
QUANTIDADES

(Art. 99, inciso XVI, da Lei Complementar Municipal n® 190/2023)

16.1. O objeto da presente contratacao consiste na locacao de imovel
destinado ao funcionamento do Centro de Referéncia de Assisténcia
Social - CRAS Nova Esperanca, localizado na Rua Projetada, n2
125, Sitio Riacho Grande, Mossoro/RN.

16.2. O imébvel devera apresentar caracteristicas estruturais,
dimensionais e funcionais compativeis com a finalidade publica
pretendida, atendendo, preferencialmente, aos seguintes requisitos:

a) estar localizado em area de facil acesso a populacao referenciada
pelo CRAS;

b) possuir condicbes adequadas de habitabilidade, seguranca,
salubridade e conservacao;

c) dispor de recepcao para atendimento ao publico;



d) possuir salas destinadas ao atendimento individualizado das familias
e usuarios;

e) possuir sala para realizacao de atividades coletivas, reunides e acdes
socioeducativas;

f) dispor de ambiente para funcionamento da equipe técnica e
administrativa;

g) possuir copa ou cozinha em condicdes de uso;

h) possuir banheiros em quantidade compativel com a demanda de
usuarios e servidores, preferencialmente contemplando acessibilidade;

i) apresentar instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em perfeito
funcionamento;

j) possuir acessibilidade ou possibilidade de adaptacao, observadas as
normas técnicas aplicaveis;

k) apresentar cobertura, pisos, paredes, portas e janelas em boas
condicoes de conservacao.

16.3. As especificacdes acima possuem carater orientativo, admitindo-
se solucdes equivalentes que atendam integralmente as necessidades
da Administracao, vedadas exigéncias que restrinjam injustificadamente
a contratacao.

16.4. O quantitativo da contratacao sera o seguinte:

Item | Especificacao | Unidade | Quantidade | Valor Valor
Mensal | Total
01 |Locacao de | Més 12 R$ R$
imoével 1.620,00 | 19.440,00

destinado ao
funcionamento
do CRAS Nova
Esperanca

16.5 O objeto possui natureza indivisivel, nao sendo tecnicamente
viavel seu parcelamento, tendo em vista que a contratacao refere-se a
locacao de um Unico imével destinado ao funcionamento de unidade
pUblica especifica.

XVIl. CRITERIOS E PRATICAS DE
SUSTENTABILIDADE

(Art. 99, inciso XVII, da Lei Complementar Municipal n® 190/2023 e art.



18, § 19, inciso Xll, da Lei Federal n® 14.133/2021)

17.1. A contratacao observara, sempre que tecnicamente possivel,
critérios de sustentabilidade ambiental, social e econ6mica, em
conformidade com a Lei Federal n2 14.133/2021.

17.2. Considerando que o objeto consiste na locacdao de imoével ja
edificado, nao havera impactos ambientais significativos decorrentes da
contratacao.

17.3. Durante a execucao contratual deverao ser observadas, sempre
gue possivel, as seqguintes diretrizes:

a) utilizacao racional de agua e energia elétrica;
b) adocao de praticas que promovam a eficiéncia energética;

c) manutencao preventiva das instalacdes elétricas e hidraulicas,
visando reduzir desperdicios;

d) incentivo a coleta seletiva e a destinacao ambientalmente adequada
dos residuos produzidos pela unidade;

e) promocao da acessibilidade e da inclusao das pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

f) utilizacao consciente dos recursos publicos durante toda a execucao
contratual.

17.4. A Administracdao podera adotar outras medidas sustentaveis
compativeis com a natureza da contratacao, desde que tecnicamente
viaveis e economicamente justificaveis.

17.5. As praticas previstas neste item contribuem para a melhoria da
eficiéncia administrativa, reducao dos impactos ambientais e promocao
do desenvolvimento sustentavel, em consonancia com os principios que
regem as contratacodes publicas.

XVIIl. DOTACAO ORCAMENTARIA

18.1. As despesas decorrentes da presente contratacao correrao a
conta das dotacdes orcamentarias préprias consignadas no Orcamento
Geral do Municipio, conforme disponibilidade financeira e classificacao
orcamentaria indicada pela Secretaria Municipal de Planejamento,
Orcamento e Financas.

Acao: 2.119 - BLOCO DA PROTECAO SOCIAL BASICA.



Despesa 1134 - 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros -
Pessoa Fisica.

XIX. DISPOSICOES FINAIS

19.1. O presente Termo de Referéncia foi elaborado em conformidade
com a Lei Federal n? 14.133/2021, a Lei Complementar Municipal n®
190/2023 e as demais normas aplicaveis as contratacdes publicas e a
locacao de imodveis pela Administracao Publica.

19.2. A contratacao pretendida atende ao interesse publico,
encontrando-se devidamente justificada quanto a necessidade,
adequacao, vantajosidade e compatibilidade com as acdes
desenvolvidas pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social, Cidadania
e Juventude, visando assegurar a continuidade dos servicos prestados
pelo Centro de Referéncia de Assisténcia Social - CRAS Nova
Esperanca.

19.3. Integram a instrucao processual da presente contratacao, dentre
outros documentos:

a) Documento de Formalizacao da Demanda - DFD;
b) Estudo Técnico Preliminar - ETP;
c) Laudo de Avaliacao Mercadoldgica do Imdvel;

d) Declaracao de inexisténcia de imodvel publico disponivel com
caracteristicas compativeis para atendimento da necessidade
administrativa;

e) documentacao comprobatéria da propriedade ou da posse legitima do
imoével,

f) certidbes de regularidade do locador;

g) parecer juridico;

h) demais documentos exigidos pela legislacao vigente.

19.4. A contratacdo somente podera ser formalizada apdés o
atendimento dos requisitos previstos no art. 74, inciso V, e § 52, da Lei
Federal n® 14.133/2021, especialmente quanto a demonstracao da
singularidade do imével, da compatibilidade do preco com o mercado e
da inexisténcia de imdével publico apto a atender a necessidade da
Administracao.

19.5. Os casos omissos serao resolvidos pela autoridade competente,
observadas as disposicoes da Lei Federal n® 14.133/2021, da Lei



Complementar Municipal n? 190/2023, da legislacao civil aplicavel as
locacbes de iméveis e dos principios que regem a Administracao
Publica.

19.6. A eventual nulidade de qualquer cldusula contratual nao
prejudicara as demais disposicdées do contrato, desde que preservado o
interesse publico e a finalidade da contratacao, observada a legislacao
vigente.

19.7. O presente Termo de Referéncia constitui documento integrante
da fase preparatéria da contratacdo e servira de fundamento para a
formalizacao do contrato de locacao do imdvel destinado ao
funcionamento do CRAS Nova Esperanca, vinculando as partes as
condicoes nele estabelecidas.

eil Documento assinado eletronicamente por Diego Dantas Basilio,
o e e :;T_'] Agente Administrativo, em 09/09/2026, as 10:41, conforme
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