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CONTRATO DE LOCAGAQ DE IMOVEL QUE ENTRE
§| CELEBRAM © INSTITUTO DE DEFESA
AGROPECUARIA DO ESTADO DE MATO GROSS0 ~
INDEA/MT & o SINDICATO RURAL DE PORTO
ALEGRE DO NORTE-MT,

O INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA DO ESTADO DE MATO GROSSO -
INDEA/MT, inscrito no CNPJ N.2 14.939.979/0001-72, localizado na Rua Eng, Edgard Prado
Arze, n.2 277, Centro Politico e Administrativo, CEP: 78.049-910, no municipio de Culaba/MT,
neste ato representado por sua Presidente Sra, EMANUELE GONCALINA DE ALMEIDA,
nomeada através do Ato n?. 00671/2021, publicado no DOE em 20/01/2021, portadora do
RG n.2 13436929 SSP/MT e CPF n.? 919.290.241-34, residente e domiciliada nesta capital,
doravante denominado LOCATARIO, e de outro lado o SINDICATO RURAL DE PORTO
ALEGRE DO NORTE, inscrito no CNPJ n® 24.670.986/0001-75, neste ato representado pelo
seu Presidente o Sr. MARCIO ANILDO MOLINET, portador do RG n.? 3,983,666 SSP/5C e CPF
n.@ 004.558.359-50, localizado no municipio de Porto Alegre do Norte/MT, doravante
denominado simplesmente LOCADOR, com fulero no art. 51 da lei do Inguilinato n®
8,245/1991, bem como o Art. 74, inc. V da Lei n® 14.133/2021 e suas alteracdes posteriores,
e o Decreto Estadual n® 1.525/2022, tendo em vista o que consta no Processo n? INDEAMT-
PRO-2023/04118, resolvem de mutuo acordo celebrar o presente Contrato, mediante as
Cléusulas e estipulagdes a seguir enumeradas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE
1.1, O contrato tem como objeto a locacdo de imével comercial situado na Avenida

Goids, _s/ no - lote n2 11, quadra 38, Bairro: Tapirape - CEP: 78.655-000, no municipio de
Porto Alegre do Norte/MT, sob a matricula n2 25.107, Livro n® 2, ficha 01, do 12 Registro
Geral de Iméveis e Titulos e Documentos da Comarca de Porto Alegre do Norte, para abrigar

as instalagdes da Unidade Local de Execu¢do (ULE) do INDEA.
1.2. Integram ao Processo ne INDEAMT-PRO-2023/04118, o Termo de Referéncia n2

001/2023, o Laudo de Avaliagdo n¢ 76/2023/SACID e a Inexigibilidade de Licitagdo n?
005/2023.

CLAUSULA SEGUNDA - DAS ESPECIFICACOES DO OBJETO

2.1. As caracteristicas de instalagdes, de localizacao do imével e demais requisitos exigidos
no art, 74, § 5¢, da Lei n? 14.133/2021, e art. 36 da lei n? 11,109/2020, forma devidamente
observados, conforme documentos anexados aos autos, integrando o presente instrumento

de contrato.
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CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR

3.1. O valor mensal do contrato é de R$ 1.818,51 (mil e oitocentos e dezoito reais e
cinquenta e um centavos), perfazendo o valor anual do presente contrato é de R$ 21.822,12
(vinte e um mil e oitocentos e vinte e dois reais e doze centavos).

3.2. O valor total do contrato é estimado em RS 65.466,36 (sessenta e cinco mil e
quatrocentos e sessenta e seis reais e trinta e seis centavos).

CLAUSULA QUARTA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

4.1. As partes declaram-se sujeitas as cldusulas deste contrato, aos preceitos de direito
publico, &s normas previstas na Lei Federal n? 14.133/2021, Lei n® 8.245/1991, bem como no
Decreto Estadual n? 1.525/2022 e, supletivamente, pelos principios da teoria geral dos
Contratos e pelas disposigdes de direito privado, bem como, pelas cldusulas e condigoes
deste Contrato.

CLAUSULA QUINTA- DA VIGENCIA

5.1. O presente contrato terd vigéncia de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir de
15/07/2023 a 14/07/2026, podendo ser prorrogado, nos termos da Lei. 14.133/2021 e Lei
do Inquilinato n? 8.245/1991.

5.2. O Locatério providenciara a publicacdo do extrato do presente Contrato no Diario Oficial
do Estado de Mato Grosso, no prazo maximo de até 10 (dez) dias uteis, a contar da data de
sua assinatura, nos termos do art. 296, § 12, inciso Il do Decreto Estadual n® 1.525/2022,
enquanto ndo implementado e integrado o Portal Nacional das Contratagdes Publicas —

PNCP, e art. 174 e seguintes da Lei Federal n® 14,133/2021.

CLAUSULA SEXTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
6.1. As despesas decorrentes deste Contrato correrdo por conta de recursos consignados na

seguinte dotagdo orcamentdria: Unidade Orgamentéria: 17.303 / Projeto Atividade: 2005 /
Elemento de Despesa: 3390.3900/ Fonte: 1.501.0000.

CLAUSULA SETIMA - DA FORMA DE PAGAMENTO
7.1. O pagamento sera efetuado pelo LOCATARIO em favor do LOCADOR, ou mediante
ordem bancaria a ser depositada em conta corrente, no valor correspondente. Devendo seu
pagamento ser efetuado até o 172 dia do més subsequente ao vencido;
7.2. A liberacio do pagamento ficard condicionada a apresentagdo dos seguintes
documentos:
7.2.1 Prova de regularidade junto a Fazenda Estadual, expedida pela Secretaria de
Estado de Fazenda da sede ou domicilio do credor prevista no art. 12, alinea “a" do
Decreto Estadual n® 8.199 de 16 de outubro de 2.006;
7.2.2 Prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia |
por Tempo de Servigo (FGTS) prevista no art. 12, alinea “c” do Decreto Estadual nﬂ‘_&g

8.199 de 16 de outubro de 2,006; . . ‘@S N
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7.2.3 Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;
7.3. O LOCATARIO nio efetuard pagamento de titulo descontado ou por melo de cobranca
em banco, bem como, os que foram negociados com terceiros por intermédio da operagdo
de factoring;
7.4. Todo e qualquer pagamento serd efetuado diretamente ao LOCADOR, na forma
estabelecida nos Subitens anteriores, eximindo-se a terceiros, por titulos colocados em
cobranca, descontos, ficando estabelecido que, em hipétese alguma, aceitara tais titulos, os
quais serao devolvidos INCONTINENTI, a pessoa juridica que os houver apresentado;
7.5. Os pagamentos ndo realizados dentro do prazo, motivados pelo LOCADOR, nio sio
geradores de direito a reajustamento de precos;
7.6. O recibo devera ser emitido para o INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA DO ESTADO
DE MATO GROSSO — INDEA/MT, CNPJ n.2 14.939.979/0001-72 — Enderego: Rua Eng. Edgard
Prado Arze, n.2 277, Centro Politico e Administrativo, CEP; 78.049-910, Cuiaba/MT;
7.7. Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR, enquanto pendente de liquidagdo
qualquer obrigagao que lhe for imposta, em virtude de penalidade ou inadimpléncia.

CLAUSULA OITAVA- DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina;

8.2. Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagac pertinente,
para fins de avaliagao por parte da Administragao; i

8.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imaovel;

8.4. Manter, durante a locacio, a forma e o destino do imdvel;

8.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

8.6. Realizar, junto com a LOCATARIA, a vistoria do imdvel por ocasido da entrega das
chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de
Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;

8.7. Responder pelos danos ao patrimdnio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem
como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagao elétrica etc,;

8.8. Responder pelos débitos de qualguer natureza anteriores a locagao;

8.9, Fornecer para a LOCATARIA o recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

8.10. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria e de intermediagoes, se existirem;

8.11. Pagar as despesas extraordinarias de condom(nio, se houver, entendidas como aquelas
que nio se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como, por exemplo:

| - obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

Il - pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdio e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

Il - obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

IV - indenizages trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locagao;




Rua Eng. Edgar Prado Arze, N¥ 277

‘,E DO A m Centro Politico » Administrativo
o tlby nEFEr.ﬁ Go RNO EST DE : Cuiabd - I\rno Grosso
INSTITUT! CEP: 78049-910
Lot | MMATO GROSSO e
V - instalacio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicagdo, de esporte e de lazer;

VI - despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

VIi - constituicio de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordinarias;

8.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas existentes (ar-
condicionado, combate a incéndio, hidraulico, elétrica e outros porventura existentes);

8.13. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagao e
qualificacdo exigidas para a contratagao;

8.14. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

8.15. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, se for o caso;
8.16. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imovel, inclusive com a
apresentacdo da documentacao correspondente;

8.17. Cumprir todas as leis e posturas federais, estaduais e municipais pertinentes e
responsabilizar- se por todos os prejuizos decorrentes de infragdes a que houver dado causa;
8.18. Assumir, com exclusividade, todos os impostos e taxas que forem devidos em
decorréncia do objeto da contratacdo e quaisquer outras despesas que se fizerem
necessarias ao cumprimento do objeto pactuado, inclusive quanto ao transporte, carga e
descarga, despesas com pessoas e apresentar os respectivos comprovantes quanto
solicitado pela LOCATARIA; :

8.19. Manter, durante toda a execucgio do contrato, as condigoes exigidas para a habilitacao
e qualificagdo, devendo comunicar a CONTRATANTE a superveniéncia de fato impeditivo da
manutencao dessas condigoes;

8.20. Comunicar imediatamente a LOCATARIA qualquer alteracdo ocorrida no endereco de
recebimento de correspondéncia; conta bancaria ou documentos relativos a sua
qualificacao.

CLAUSULA NONA- DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

9.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;
9.2. Servir-se do imoével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

9.3. Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da entrega das chaves,
para fins de verificacio minuciosa do estado do imével, fazendo constar no Termo de
Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais defeitos existentes;

9.4. Manter o imével locado em condicdes de limpeza, seguranga e de utilizagio;

9.5. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal. Alternativamente, podera repassar ao
Locador, desde que aceito por este, a importancia correspondente ao orgamento elaborado
pelo setor técnico da Administragio, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;

9.@5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagio a este incumba, be
como as eventuais turbacdes de terceiros;
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9.7. Consentir com a realizacs
zagao de reparos urgent A
e ‘ p gentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
; Proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lej n° 8.245, de 1991:
9.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionérios ou visitantes autorizados;

9.9. N3o modificar a forma externa ou interna do imovel, s

em o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

9.10.. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacio a
este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
9.11. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, cujo

pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

9.12. Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessdrias a sua
administracio, como, por exemplo:

a. consumo de dgua e esgoto, energia elétrica, telefone;

b. pequenos reparos nas dependéncias e instalacoes eléetricas e hidraulicas;

9.13. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros,
na hipétese de sua alienacdo, quando n3o possuir interesse no exercicio do direito de
preferéncia de aquisicdo (artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991):

9.14. O LOCATARIO, n3o podera transferir este Contrato, sublocar ou emprestar o imével
objeto neste Contrato, no todo ou em parte a terceiros, sem previo consentimento por
escrito do LOCADOR.

9.15. Informar a concessionaria de servico de distribuicdo de agua e esgoto, e energia
elétrica, quanto ao termino do contrato de locagdo, a fim de troca de titularidade da
Unidade Consumidora, restabelecendo ao nome do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZAGAO

10.1. A fiscalizagdo deste contrato caberd ao LOCATARIO, por intermédio do servidor
designado, Sr. MILSON LONGUINHO RODRIGUES - Matricula n.2 80.204, a quem competira
acompanhar a evolucao e verificar a fiel observancia das disposi¢es do presente Contrato,
anotando as ocorréncias relacionadas a sua execugdo em registro prdprio, nos termos do
Art. 104 e 117 da Lei Federal 14.133/2021.

10.2. Fica designado o servidor, Sr. ARAMYTHAM ABREU LUIZ — Matricula n.2 216.580, para
substituigdo do fiscal designado no subitem 10.1.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS SANCOES

11.1. A LOCADORA se descumprir quaisquer das condigdes deste instrumento ficard sujeita
as penalidades previstas no artigo 156 da lei n? 14,133/2021, assegurado o contraditério e a
ampla defesa;

11.2. A falta de pagamento do aluguel e demais encargos contratuais dentro do prazo
estipulado na cldusula sétima, sujeita o LOCATARIO a0 pagamento de uma multa de 2% (dois é\y

1
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por cento) sobre o valor do débito, mais juros praticados no mercado, até o dia do efetivo
pagamento, sem prejuizo na interposicdo do LOCADOR da competente agio de despejo.
11.3. O Locador e o Locatario obrigam-se a respeitar o presente contrato tal qual se acha
redigido, incorrendo a parte que infligir qualquer de suas cldusulas ao pagamento de multa
no valor correspondente a 03 (trés) alugueis vigentes na época, independentemente de
qualquer interpelacao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA ALTERACAO
12.1. Toda e qualquer alteracio do presente contrato devera ocorrer por meio de Termo
Aditivo, nos termos da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO REAJUSTE

13.1. Os reajustes somente poderdo ser concedidos apds transcorrido 12 (doze) meses da
assinatura do contrato, mediante pedido formulado pelo LOCADOR, que devera conter
justificativa técnica e gerencial, laudo de avaliacio e terd como base para o reajuste
contratual o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) conforme rege o Art. 2.2
da Resolucdo n.2 01/2020 e Art. 12 da Resolu¢do n.2 01/2021 - CONDES ou qualquer outro
que venha substitui-lo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA EXTINCAO E SEUS EFEITOS

14.1. O presente Termo de Contrato podera ser extinto nas hipoteses previstas no art. 137
da Lei n® 14.133/2021, devidamente justificado, assegurados o contraditério e ampla defesa,
nos termos do caput do citado artigo;

14.2 A LOCADORA tera direito a extingdo do contrato no caso da incidéncia de quaisquer das
hipoteses elencadas no art. 137, § 29, da Lei n® 14.133/2021, observada as ressalvas contidas
no § 32 do mesmo artigo;

14.3 A extingdo do contrato poderd ser operada por um dos meios descritos nos incisos do
art, 138 da Lei n* 14.133/2021, observadas as formalidades exigidas, no caso de extingdo por
ato unilateral da Administragdo ou extingdo consensual, constantes no § 12 do mesmo
artigo;

14.4. No caso de a extingdo decorrer de culpa exclusiva da Administragdo, a CONTRATADA

sera ressarcida pelos prejulzos regularmente comprovados que houver sofrido e tera direito
a:

| - devolugdo da garantia;

Il - pagamentos devidos pela execugio do contrato até a data de extingao;

Il - pagamento do custo da desmobilizagio.

14.1.3. A extingdo determinada por ato unllateral da Administragéo podera acarretar, sem

prejuizo das sancdes previstas neste instrumento e na Lei n® 14.133/2021, as seguintes
consequéncias: ' |

I - assungio imediata do oij:to do co '
assuncdo imedia *to do contrato, no estado e local em que se encontrar
préprio da Administragio; ) ’ Ly i iy
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Il - ocupagao e utilizagdo do local, das instalacdes, dos equipamentos, do material e do
pessoal empregados na execucao do contrato e necessarios a sua continuidade;

Il - execugdo da garantia contratual para:

a) ressarcimento da Administraciio Publica por prejufzos decorrentes da ndo execugao;

b) pagamento de verbas trabalhistas, fundiarias e previdenciarias, quando cabivel;

¢) pagamento das multas devidas a Administragdo Publica;

d) exigéncia da assuncio da execucio e da conclusio do objeto do contrato pela seguradora,
quando cabivel:

IV - retengdo dos créditos decorrentes do contrato até o limite dos prejuizos causados a
Administragao Publica e das multas aplicadas

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. O LOCADOR obriga-se a cumprir fielmente as cldusulas ora avengadas e manter-se em
compatibilidade com as obrigagdes por ela assumidas, todas as condigdes de Habilitagao e
qualificacao exigidas para a contratacdo direta por inexigibilidade de baixo valor, bem como
as normas previstas na Lei n? 14,133/2021 e legislagao complementar, durante a vigéncia
deste instrumento.

15.2. Ocorrendo situacdo de casos fortuitos ou de forga maior, como, por exemplo,
desapropriagoes do imoével locado, incéndio do prédio, raio, bem como Leildo for¢ado para
atendimento de decisdo judicial, ficard o LOCATARIO desobrigado de todas as cldusulas
deste Contrato.

15.3. A LOCADORA é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacdes e ou
documentos apresentados enquanto vigorar este Contrato.

15.4. Em caso de desapropriacdo do imédvel objeto do presente, o LOCATARIO fica

desobrigado de seu cumprimento, ressalvada, ao LOCADOR, a defesa de seus interesses
junto ao poder expropriante.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO COMBATE A CORRUPCAQ

16.1. Para a execucdo deste Contrato, nenhuma das partes podera oferecer dar ou se
comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de quem
quer que seja, tanto por conta prépria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doagdo, compensacdo, vantagens financeiras ou beneficios de qualquer espécie,
seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste Contrato, ou de outra forma a ele
ndo relacionada, o que deve ser observado, ainda, pelos prepostos e colaboradores.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA OBSERVANCIA A LEl GERAL DE PROTECAO DE DADOS
PESSOAIS (LGPD)

17.1. Tanto o LOCATARIO, quanto o LOCADOR, declaram expresso consentimento que o para
a coleta, tratamento e compartilhamento os dados necessarios para o cumprimento do
‘contrato, nos termos do art. 72, V, da Lej n°13.709/2018 e demais alteracdes, necessarios
para cumprimento de obrigagdes legais, nos termos do art. 7, Il; bem como os dados, se
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E por estarem de acordo as partes firmam o presente Cnntrato em 02 (duas) vias de‘

igual teor e forma, para um sé efeito legal, na presenca das testemunhas abaixo nomeadas,
que também o assinam.

Cuiaba-MT, 12 de julho de 2023.
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