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PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA
ESTADO DE MATO GROSSO

TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINIGAO DO OBJETO

1.1. O presente termo de Referéncia tem por objeto a escolha da proposta mais vantajosa na
LOCAGCAO DE IMOVEL, PARA INSTALAGAO DE UNIDADE DO SINE, ATENDENDO AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE AGAO SOCIAL DO MUNICIPIO DE
AGUA BOA-MT, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste Termo

de Referéncia.

1.2. Da Classificacao do Objeto:
1.2.1. Consideram-se bens e servicos comuns, para os fins e efeitos do art. 6°, XlIl, da Lei

n°® 14.133/2021, aqueles cujos padrées de desempenho e qualidade possam ser
objetivamente definidos no Termo de Referéncia, por meio de especificagbes usuais no
Mercado.

1.2.2. O objeto é enquadrado como servigo continuo, uma vez que a Unidade do Sine
precisa de espaco fisico adequado para funcionamento regular de suas atividades
administrativas. A manutencdo constante do espago € fundamental para garantir a
operacionalidade do setor, nos termos do art. 6°, inc. XV, da Lei n°14.133/2021.

1.2.3. O objeto desta contratag@o ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Decreto n° 10.818, de 27 de setembro de 2021.

1.2.4. O objeto desta contratagdo ndo encontra se registrado no PCA (Plano de
Contratagdes Anual) conforme disposto no Decreto Municipal 3.883/2022.

1.25. A contratagdo se dara por meio de processo licitatorio na modalidade
INEXIGIBILIDADE nos termos da Lei n°® 14.133, de 2021 e Decreto Municipal n® 4.066, de 27
de marco de 2023, bem como suas posteriores modificagbes e demais normas
complementares aplicaveis e, ainda, de acordo com as condi¢des estabelecidas neste Termo
de Referéncia.

1.3. Especifica¢cdes e Quantitativos:
N°ITEM | ITEM DESCRICAO -~ | UNDFORN | UNDMED | QTD.

1 25337 | ALUGUEL DE IMOVEIS — PESSOA JURIDICA MES MES 12

1.4. Especificacées do Objeto:

1.4.1. O imével devera ser entregue desocupado, limpo e em plenas condigées de uso,
conforme vistoria técnica prévia realizada por servidor designado e a entrega das chaves
devera ocorrer no ato da assinatura do contrato ou em data acordada formalmente.

1.4.2. O imovel sera utilizado exclusivamente para instalagao e funcionamento da Unidade
do Sine que podera realizar adaptagdes e adequagdes sem alterar a estrutura definitiva,
mediante autorizagao do locador (se necessario).

1.4.3. O contrato podera ser rescindido a qualquer tempo por interesse publico justificado,
com aviso prévio e sem énus para a Administracao e podera ser rescindido também por
descumprimento contratual, vicios no imével ou perda da finalidade publica. ‘_,:
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1.5. Da Sua Vigéncia:
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1.5.1. No presente caso optou-se pela adogado do procedimento de INEXIGIBILIDADE
previsto no art. 74 da Lei n°14.133/2021 tendo em vista que o objeto licitado contempla a
locagio de imével cujas caracteristicas de localizagao e instalagdo condicionam a sua
escolha, inviabilizando a competigéo entre possiveis ofertantes.

1.5.2. O contrato de aquisigao, terd uma vigéncia de 1 ano (12 MESES), garantindo assim,
que todos os termos e condigdes sejam cumpridos dentro do prazo determinado, podendo ser
prorrogada por igual periodo, mediante a anuéncia do FORNECEDOR/PRESTADOR, desde
que comprovado o prego vantajoso (art. 84 da Lei n® 14.133/21).

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A contratagdo direta para locagao de imével urbano esta fundamentada no art. 74, inciso
V, da Lei n° 14.133/2021, que trata da inexigibilidade de licitagdo por inviabilidade de
competi¢do, quando as caracteristicas especificas do imovel e sua localizagdo condicionam
sua escolha, ndo sendo viavel promover a competigdo entre interessados.

2.2. O procedimento licitatério sera conduzido observando-se os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade, eficiéncia, economicidade, competitividade e
selecdo da proposta mais vantajosa, conforme disposto no art. 5° da Lei n° 14.133/2021,
garantindo a isonomia entre os licitantes e a transparéncia do processo.

2.3. Considerando a necessidade de garantir a continuidade do atendimento do Sistema
Nacional de Emprego — SINE, servigo de extrema relevancia para a populagéo, especialmente
no encaminhamento de trabalhadores ao mercado de trabalho e no suporte as empresas na
intermediagdo de mao de obra, torna-se indispensavel a manutengéo de um espaco fisico
adequado, acessivel e estrategicamente localizado para a execugéo das atividades.

2.4. O imével atualmente utilizado para a instalagdo do SINE passou por alteragdo de
propriedade em virtude de venda, o que inviabiliza a prorrogagéo do contrato anteriormente
vigente. Diante dessa situagao, faz-se necessaria a abertura de novo processo licitatorio para
formalizar a locagao junto ao atual proprietario do mesmo imével, uma vez que este continua
atendendo plenamente aos requisitos de localizagdo, estrutura fisica, acessibilidade e
logistica, j& comprovados durante a utilizagdo pela Administragao.

2.5. Assim, a contratagdo se justifica ndo apenas pela adequagéo do espago, mas também
pela economia administrativa, evitando custos adicionais com mudanca, adaptagoes
estruturais ou interrupgao no atendimento ao publico. Dessa forma, a abertura do processo
licitatorio visa garantir a legalidade do procedimento, a formalizagéo da relagéo contratual com
o novo proprietario e, principalmente, a continuidade da prestagéo de um servigo essencial a
comunidade.

2.6. A contratagdo da locagdo do imével nao foi prevista no Plano de Contratagdes Anual -
PCA 2025, pois trata-se de uma necessidade superveniente, identificada apds a elaboracéo
do plano. Tal demanda ndo era previsivel no momento da elaboragéo do PCA, sendo,
portanto, classificada como uma necessidade extraordinaria, conforme admite o art. 11, §3°
da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 01/2019, que permite a inclusé&o de demandas nao
previstas, desde que devidamente justificadas e autorizadas pela autoridade competente.

2.7. Cabe destacar que nao foi encontrado nenhum imével publico pertencente ao Municipio
que apresentasse as condigdes técnicas, estruturais e de localizag&o necessarias para abrigar
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A 1
o setor administrativo, restando como solugéo viavel a locagéo de imovel particular, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

2.8. Nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando se
tratar de locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagéo e localizagao condicionem a
sua escolha, desde que o prego esteja compativel com o valor de mercado, conforme

avaliagao prévia.

2.9. Tendo em vista que entre os 3 iméveis selecionado e visitados o que apresentou melhor
preco e atendeu as necessidades apresentando caracteristicas como tamanho, localizagao e
instalacdo, que inviabilizam a realizagéo de processo competitivo foi o imével com localizagao
na Av. Norberto Schwantes n°110 — Centro Il, com 308,1600 m? de area construida, conforme
descrito na ATA N°010/2025. O prego da locagao sera previamente avaliado por profissional
habilitado, garantindo a compatibilidade com o valor de mercado, conforme exige a legislagao.

2.10. Dessa forma, a contratagdo ora proposta é urgente, justificada e essencial para garantir
a continuidade e a eficiéncia das atividades da Secretaria Municipal de Agdo Social, nao
configurando falha de planejamento, mas sim um ajuste necessario diante das novas
demandas do setor.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
3.1. A solugdo mais adequada encontrada, consiste na locagéo de um imoével urbano ja
edificado, que retina as seguintes condigdes minimas:
« Localizagéo estratégica, com facil acesso a vias principais;
« Area construida compativel com as atividades de atendimento operacional (minimo de
800m?2 com area construida de no minimo 300m?);
e Estrutura em bom estado de conservagdo, com instalagdes elétricas e hidraulicas
funcionais, minimo de 2 banheiros, copa e patio com estacionamento;
3.2. A adogao desta solugdo visa assegurar a continuidade e a efetividade dos servigos
publicos, e demonstra-se como a alternativa mais viavel, célere e economicamente vantajosa
frente ao cenario atual de auséncia de estrutura propria adequada.

3.3. Critérios de Sustentabilidade do Objeto:
3.3.1 Serdo considerados critérios de sustentabilidade na selegao do imével, conforme

diretrizes do Decreto n° 10.887/2021 e da IN SEGES/ME n° 01/2010:
« Boa ventilagao e iluminagao natural, reduzindo o consumo energetico;
« Localizagdo estratégica para reduzir deslocamentos desnecessarios de veiculos

publicos;

« Imbvel com possibilidade de reaproveitamento de materiais e uso de estruturas
adaptaveis;

« Condigbes para manejo adequado de residuos, evitando acimulo de materiais
inutilizaveis;

« Preferéncia por imdveis que estejam em areas urbanizadas, com infraestrutura
adequada e de facil acesso a populagao.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
4.1. Apresentagdo de documentagdo do imovel (registro, matricula atualizada, certidoes
negativas, etc.).

4.2. Apresentagao de documentagéo do locador (pessoa fisica ou juridica) e comprovagao de
titularidade.
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4.3. Estar regular com as certiddes fiscais e trabalhistas;
4.4. Nao estar impedido de contratar com a Prefeitura de Agua Boa-MT;

4.5. Nao esteja sob faléncia, concurso de credores, dissolugéo, liquidagao, consorcios de
empresas, e nao sejam controladoras, coligadas ou subsidiarias entre si;

4.6. Nao tenham sido declaradas inidéneas por qualquer érgdo da Administragdo Publica,
Direta ou Indireta, Federal, Estadual, Municipal ou do Distrito Federal;

4.7. Estrangeiros que n&o tenham representacgao legal no Brasil com poderes expressos para
receber citagdo e responder administrativa ou judicialmente;

4.8. Empresa, isoladamente ou em consorcio, responsavel pela elaboragao do projeto basico
ou do projeto executivo, ou empresa da qual o autor do projeto seja dirigente, gerente,
controlador, acionista ou detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a
voto, responsavel técnico ou subcontratado, quando a contratagao versar sobre obra, servigos
ou fornecimento de bens a ela necessarios;

5. DA EXECUGAO DO OBJETO

5.1. O Termo de Recebimento Definitivo sera emitido pela Secretaria Municipal de Agao
Social, apés a verificagdo por este de que o objeto entregue cumpre com todas as exigéncias
do Contrato. O prazo de verificagao sera de, no maximo, 5 (cinco) dias, a contar da data de
emissdo do Termo de Recebimento Provisério.

5.2. O aceite dos servigos pela Secretaria de Agdo Social, ndo exclui a responsabilidade da
Contratada por vicios de qualidade ou técnicos, aparentes ou ocultos, ou por desacordo das
especificagbes técnicas estabelecidas neste Termo e no Contrato e verificadas
posteriormente.

6. GESTAO DO CONTRATO.

6.1. O fornecimento do objeto sera acompanhado por servidores indicado pela Secretaria
demandante, por meio de portaria especifica, que promovera a fiscalizagdo da sua entrega e
0 seu prazo, atestando a fatura do fornecimento ao seu final.

6.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia dos servidores designados
para o acompanhamento e a fiscalizagao dos servigos deverdo ser solicitadas aautoridade
superior da Prefeitura Municipal de Agua Boa-MT, em tempo habil para a adogdo das medidas
convenientes.

7. FORMA E CRITERIOS DE MEDIGAO, PAGAMENTO E REAJUSTE.

7.1.0 pagamento sera efetuado apos liquidagdo da despesa por meio de crédito em conta
corrente indicada pelo licitante vencedor, no prazo de até 30 (Trinta) dias, contados da
apresentacdo de Nota Fiscal/Fatura, devidamente atestada pelo Setor responsavel pelo
recebimento.

7.2. A contratante somente pagara a contratada pelos servigos/objetos que realmente forem
entregues.
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7.3. Nenhum pagamento sera efetuado & empresa, enquanto houver pendéncia de liquidagdo
de obrigagdo financeira, em virtude de penalidade ou inadimpléncia contratual.

7.4. Caso se faca necessaria a reapresentacéo de qualquer Nota Fiscal/Fatura por culpa do
contratado, o prazo previsto no item 7.1 reiniciar-se-a a contar da data da respectiva

reapresentagao.
7.5. Nao havera, sob hipétese alguma, pagamento antecipado.

7.6. Os pregos inicialmente contratados sio fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data limite para a apresentagdo das propostas.

7.7. Apés o interregno de um ano, e independentemente de pedido da CONTRATADA, os
precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pela CONTRATANTE, do indice
INPC exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apés a ocorréncia da
anualidade que se inicia da data da cotagdo em 8/8/2025.

7.8. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

7.9. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
nao possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituigéo, o que vier a ser determinado pela
legislagdo entdo em vigor.

7.10. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegeréao novo
indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

8. CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR.
8.1. Adequagdo do imdvel as necessidades da Secretaria Municipal de Saude.
8.1.1. O imével ofertado pelo fornecedor foi o Unico que atendeu plenamente aos requisitos
técnicos, estruturais e funcionais como:
o Localizagao estratégica,
e Area construida e distribuida adequadamente;
o Estrutura em boas condig¢des de uso;
e Condigcbes de seguranga, ventilagéo, iluminagao e acessibilidade.

8.1.2. Regularidade da documentagio do imével e do proprietario
8.1.2.1. O fornecedor apresentou toda a documentagao exigida, incluindo:

Propriedade legal do imével (matricula atualizada),

Certiddes negativas fiscais, trabalhistas e civeis;

Comprovagéo de isengao de dnus e agdes reais sobre o imovel;

Regularidade quanto ao IPTU e tributos municipais.

8.1.3. Disponibilidade imediata do imovel para uso
e O imovel encontra-se desocupado e pronto para ocupagdo imediata,
atendendo a urgéncia da necessidade publica.

8.1.4. Compatibilidade do preco com o mercado
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O valor proposto pelo proprietario esta compativel com os pregos praticados
no mercado, conforme laudo de avaliagdo técnica emitido por profissional
habilitado.

8.1.5. Responsabilidade e boa-fé do locador
« O fornecedor demonstrou disposi¢do em atender as exigéncias contratuais da
Administragao, incluindo clausulas de manutengéo, prazos e obrigagées legais;
e« Houve resposta tempestiva, clareza na negociagdo e abertura para
formalizagdo do contrato conforme exigéncias publicas.

8.2. Exigéncias De Habilitagao

8.2.1. Qualificagao Juridica

8.21.1. As exigéncias habilitatérias devem ser razoaveis, evitando clausulas
desnecessarias e restritivas que possam comprometer o carater competitivo da licitagao. Elas
devem se limitar ao essencial para o cumprimento do objeto licitado.

9. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E PRECOS }
9.1. A presente Licitagéo tem por objeto a escolha da proposta mais vantajosa na LOCAGAO
DE IMOVEL, para instalagdo do Sine, atendendo as necessidades da Secretaria Municipal de
Acao Social do Municipio de Agua Boa — MT, conforme segue:

N° | TTEM TCE DESCRIGAO UND [ UND [ QTD [ VALORUNT [ VALORTOTAL

ITEM _ FORN | MED | s
ALUGUEL DE

1 | 25337 | 00028594 IMO}IEIS—PESSOA MES | MES | 12 | R$5.500,00 | R$66.000,00
JURIDICA

DETALHES; ALUGUEL DE IMOVEIS - PESSOA FISICA DE ACORDO COM O TERMO DE REFERENCIA

9.2. Com base em informagdes obtidas, para a média do prego dos servigos praticados e nos
orcamentos de empresas do ramo, o prego total € de R$66.000,00(SESSENTA E SEIS MIL
REAIS).

10. DOTAGAO ORGAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes do presente Termo de Referéncia correrdo a conta dos

recursos consignados nas dotagdes orcamentarias da Prefeitura de Agua Boa-MT.

— Gestao/Unidade. | Fonte | Elemento de Despesa | Codigo Reduzido
Secretaria Municipal de Acéo Sacial 20064 3.3.90.39 631

11. DAS JUSTIFICATIVAS
11.1. Justificativa Quanto A Pesquisa De Precos
11.1.1. Durante a fase de instrug@o processual e elaboragdo da estimativa de pregos para a
contratagdo por inexigibilidade de licitagdo visando a locagdo de imovel urbano para
instalagao do Sine, foi realizada pesquisa de pregos com o objetivo de aferir a compatibilidade
do valor de locagdo do imdvel com os pregos praticados no mercado, conforme exigido pelo
art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/202, onde foi realizado consulta as principais plataformas
publicas de pregos, tais como:

« Painel de Pregos do Governo Federal (compras.gov.br);

« Banco de Pregos CONSULTEC
(https://app.sistemasconsultec.com.br/cesta precos/cestas/60125);
e Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP),

(https://pncp.gov.br/app/buscar/todos ?q=Starlink&pagina=1);
« Sites oficiais de contratos de municipios e estados.
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11.1.2. No entanto, ndo foram encontrados dados compativeis ou suficientes relacionados a
locagao de imével com as caracteristicas especificas exigidas para abrigar o Sine.

11.1.3. A natureza singular do objeto, aliada as particularidades do mercado imobiliario local
— que variam conforme localizagdo, infraestrutura, drea util, acessibilidade e estado de
conservacdo —, dificulta a padronizagdo e comparagao direta com contratagdes realizadas
por outros entes da federagdo. Além disso, muitos dos valores encontrados referem-se a
iméveis com metragens ou finalidades distintas, inviabilizando sua utilizagdo como parametro
técnico confiavel.

11.1.4. Dessa forma, a pesquisa de pregos foi realizada diretamente no mercado local, com a
identificagdo e visita a iméveis disponiveis para locagdo, considerando aspectos técnicos,
estruturais, funcionais e econémicos. Dos iméveis avaliados, apenas um atendeu plenamente
as necessidades da Secretaria, sendo o de melhor relagéo custo-beneficio e valor compativel
com o mercado, conforme relatério de vistoria e propostas comerciais anexas.

11.1.5. Portanto, a pesquisa de pregos foi suficiente, fundamentada e compativel com as
exigéncias legais, garantindo o atendimento ao principio da economicidade e a viabilidade da
contratagéo por inexigibilidade de licitagéo.

11.1.6. Tal escolha esta em conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e
interesse publico, assegurando que a contratagado ocorra de forma racional, vantajosa e
transparente, como meio mais seguro, objetivo e fundamentado para apurar a compatibilidade
do valor com o praticado no mercado local, conforme determina o art. 74, inciso V da Lei n®
14.133/2021 e conforme consta na ATA N°010/2025 em anexo neste processo.

12. JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE

12.1. As contratacbes realizadas pelos 6rgaos e entidades da Administragao Publica seguem
obrigatoriamente um regime regulamentado por Lei, obrigagéo essa advinda do dispositivo
constitucional, previsto no artigo 37, inciso XXI, da Constitui¢ao Federal de 1988, o qual
determinou que as obras, os servigos, compras e alienagbes devem ocorrer por meio de
licitagbes.

12.2. A licitagao foi o meio encontrado pela Constituicdo Federal, para tornar isonémica a
participagdo de interessados em procedimentos que visam suprir as necessidades dos 6rgaos
publicos acerca dos servigos disponibilizados por pessoas fisicas e/ou pessoas juridicas nos
campos mercadolégicos distritais, municipais, estaduais e nacionais, e ainda procurar
conseguir a proposta mais vantajosa as contratagges.

12.3. Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXI do Artigo 37 da CF/1988:

“X| - ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos, compras e
alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure
igualdade de condigbes a todos os concorrentes, com clausulas que estabelegam
obrigagbes de pagamento, mantidas as condigbes efetivas da proposla, nos termos da
lei, o qual somente permitird as exigéncias de qualificagdo técnica e econdémica
indispenséveis a garantia do cumprimento das obrigagdes.”

12.4. O objetivo da licitagao, portanto, é contratar a proposta mais vantajosa, primando pelos
principios da legalidade, impessoalidade, igualdade, moralidade e publicidade. Licitar é a
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regra. Entretanto, ha aquisicdes e contratacGes que possuem caracterizagbes especificas
tornando impossiveis e/ou invidveis as licitagdes nos tramites usuais, tendo em vista a
impossibilidade de se estabelecer a concorréncia entre licitantes.

12.5. A Lei previu excegdes a regra de realizagdo da licitagéo, através de hipéteses de
Dispensas e Inexigibilidade de Licitagdo. Trata-se de contratagoes realizadas sob a regéncia
dos artigos art. 72 a 75 da Lei n® 14.133/2021.

12.6. A inviabilidade de competigao ndo & um conceito simples, que corresponda a uma ideia
Gnica, mas sim um género, que comporta varias modalidades. Margal Justen Filho busca
sintetiza-la nas situacdes de: auséncia de pluralidade de alternativas; auséncia de mercado
concorrencial: impossibilidade de julgamento objetivo; auséncia de definigao objetiva da
prestacao.

12.7. No caso da inexigibilidade, em virtude da inviabilidade de competicdo, ndao ha sentido
em se exigir submissdo do negécio ao procedimento licitatério se este nao é apto (ou &
prejudicial) ao atendimento do interesse publico (objetivo pretendido com determinada
contratagio), pois, a finalidade, a razéo de ser do formalismo licitatério, é tal atendimento,
através de selegao da melhor proposta.

12.8. O art. 74 da Lei n° 14.133/2021 elencou, em seus incisos, exemplos daquilo que
caracteriza inviabilidade de competigdo, dentre eles, o contido no inciso V, o qual permite a
contratacdo direta quando o objeto se trata de locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha e ndo se justifica a realizagao do

certame, a saber:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicao, em especial nos
casos de:

[-1]

V — Aquisigdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagées e de
localizagdo tomem necesséria sua escolha.

L]

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

| - Avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao, e do
prazo de amortizagdo dos investimentos;

12.9. Foi realizada uma avaliagdo prévia do bem, considerando seu estado de conservagao.
Durante o processo, foram analisados aspectos relevantes que influenciam sua condigdo
atual, levando em conta a integridade estrutural, sinais de desgaste, eventuais danos e a
necessidade de manutencdo ou reparos. Essa avaliagdo proporciona uma visdo clara sobre
as condicdes do bem, permitindo embasar decisbes futuras de preservagao, uso ou
transferéncia. Nao foi efetuada nenhuma adaptagao.

Il - Certificagao da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

12.10. Foi considerada a inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam
as necessidades do objeto em questdo. Este procedimento garantiu que nao ha alternativas
de iméveis publicos adequados e desocupados que possam ser utilizados para atender as
especificagbes e demandas estabelecidas, confirmando a necessidade de buscar outras
opg¢des para o cumprimento do objeto.
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Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administragéo e que evidenciem vantagem para ela.

12.11. As justificativas para a aquisicdo ou locagdo do imével em questdo destacam sua
singularidade em relagdo aos demais iméveis disponiveis no mercado. Primeiramente, o
imével possui caracteristicas especificas que atendem integraimente as necessidades
funcionais para instalacdo do Sine, incluindo localizagéo estratégica, dimensdes adequadas,
infraestrutura necessaria e facilidades de acesso. Ademais, o imével apresenta condigdes
favoraveis em termos de custo-beneficio, visto que dispensa adaptagdes significativas, o que
resultara em economia de recursos e agilidade na implantagao das atividades.

12.12. Sendo assim, o carater exclusivo pode legitimar uma situagdo de inexigibilidade
quando ha apenas uma solugdo efetivamente apta ao atendimento da demanda
administrativa.

12.13. Por todo o exposto a locagéo do referido imével de propriedade da Empresa S.M.M.
SAFA & M.M. SAFA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
N°47.261.146/0001-54, por atender a necessidade objeto do presente Termo de Referéncia
quanto as instalagdes, localizagéo e valor de locagao, se enquadra na contratagao direta por
inexigibilidade de licitag&o, prevista no inc. V do art. 74, da Lei n° 14.133/2021.

13. DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
13.1. Considerando as disposigdes do Decreto Municipal N° 4.066/2023, especificamente o

art. 15, inciso |l, alinea A, a elaboragdo do Estudo Técnico Preliminar (ETP) é dispensada
para a contratagdo dos itens desta licitagdo, especialmente por sua previsao legal e
fundamentada nos seguintes aspectos:

13.1.1. Simplicidade do Objeto: A presente contratagéo trata-se de itens comuns, de uso
cotidiano, sem caracteristicas técnicas complexas, possuindo especificagdes padronizadas
amplamente disponiveis no mercado, o que facilita a comparagao entre fornecedores.

13.1.2. Modo de Fornecimento: O fornecimento sera realizado através de sistema de registro
de pregos, simplificando o processo de licitagdo. Esse método permite a prévia selegao de
fornecedores por meio de licitagdo, garantindo competitividade e transparéncia na
contratagao.

13.1.3. Precedentes e Historico: Anteriormente, os itens foram objeto de analise de mercado
e levantamento de precos. A dispensa do ETP para esta aquisi¢ao/prestagao de servigos é
justificada pela natureza dos produtos, que nao apresentam riscos significativos ou variaveis
complexas, sendo bens de baixo risco para a administragao publica.

13.1.4. Racionalizagdo do Processo: A dispensa do ETP contribui diretamente para a
celeridade e eficiéncia do processo licitatério. Isso resulta na otimizagéo de recursos humanos
e financeiros da administragao publica, promovendo maior eficacia na gestao de compras e
contratos.

14. DA ANALISE DE RISCO
14f.1. N&o ha analise de risco, pois ndo se trata de contratagéo de grande vulto, elencada no

art. 6°, inciso XXII da Lei n® 14.133/2021.
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