PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA
ESTADO DE MATO GROSSO

LEILAO 003-2026

PROCESSO N° 0125/2026
TIPO: MAIOR LANCE — POR ITEM

1- DO PREAMBULO

11 O MUNICIPIO DE AGUA BOA/MT, torna pUblico, para conhecimento de quem possa interessar,
que realizard a licitagdo na modalidade LEILAO, na forma ELETRONICA, do tipo MAIOR LANCE, para
alienacdo de bens imoéveis, nas caracteristicas e quantidades descritas no “"ANEXO I — Termo de
Referéncia”, em conformidade com a Lei Federal 14.133 de 01/04/2021 e legislacOes correlatas, nos
termos do Sistema/Plataforma (Bolsa de LicitacOes e Leildes do Brasil - BLL), e, pelas condigcdes previstas
neste Edital.

2- DO LOCAL, DA DATA E DO HORARIO
2.1- LOCAL

2.1.1- O leildo eletronico ocorrera, por meio do endereco eletronico — BLL — Bolsa de Licitagoes e Leiloes
do Brasil (http://www.bll.org.br), mediante cadastro, conforme item 6 deste Edital.
2.1.2- Informag0es adicionais, relativas ao leildo, serdo prestadas pelo Leiloeiro Administrativo, por meio

do e- mail pregao@aguaboa.mt.gov.br ou no Telefone 66-3468-6400, bem como no Departamento de

Licitagdes na Av. Planalto - n° 410 - Centro — Agua Boa - MT.
2.2- DATA E HORARIO

2.2.1 RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS DE PRECOS: Até as 09:00 horas do dia 02/12/2026.
2.2.2-ABERTURA E JULGAMENTO DAS PROPOSTAS: as 09:30 horas do dia 02/12/2026.

2.2.3- CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR LANCE POR ITEM, a partir da avaliagio.

2.2.4- MODO DE DISPUTA: Aberto

2.2.5- LINK PARA REALIZAGCAO DA SESSAO DA DISPUTA: https://www.bll.org.br

2.2.6-REFERENCIA DE HORARIO: Horario de Brasilia/DF.

2.3- DA ALTERAGAO DE DATA
2.3.1- Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer impedimento para a realizacdo do Pregdo na data
marcada, a sessao sera transferida conforme programacdo da agenda do setor de licitacdes, inclusive,
na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus anexos, excluir-se-a o dia do inicio e incluir-
se-a o do vencimento, sé iniciando-se e vencendo os prazos em dias de expediente na Prefeitura deste
Municipio. A divulgacdo deste sera por meio de comunicacdo oficial (Diario Oficial dos Municipios do
Estado de Mato Grosso - AMM), no site da Prefeitura Municipal e no Sistema/Plataforma.
2.3.2 - Nos casos em que houver necessidade de realizar sessdes além da inicial, as novas datas serao
divulgadas por meio de comunicagao oficial (Diario Oficial dos Municipios do Estado de Mato Grosso -
AMM), no site da Prefeitura Municipal e no Sistema/Plataforma.
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3- DO OBJETO

3.1- Alienacdo de bem imdvel de propriedade do Municipio de Agua Boa - MT, conforme relacionado no
ANEXO I deste edital.

3.2- As dimensoes dos imoveis informadas no Anexo I e no respectivo contrato de compra e
venda sdao de caracter secundario, meramente enunciativas e repetitivas das dimensoes
constantes do registro imobiliario, consagrando os contratantes o negdcio como sendo ad
corpus, ou seja, o imével dado como um todo, independentemente de suas exatas e
verdadeiras limitacoes, sejam elas quais forem. Assim, nenhuma diferenca porventura
comprovada nas dimensodes do imdvel podera ser invocada, a qualquer tempo, como motivo

para compensacoes ou modificacdes no preco ou nas condicoes de pagamento.

4- DA VISTORIA DOS BENS

4.1. Os bens imdveis objeto deste leildo poderdo ser visitados no periodo da data de publicagdo
até as 08:00 do dia 08/12/2026, das 8:00 as 11:00 e 13:00 as 17:00 horas, sem a necessidade de
acompanhamento, acompanhando as coordenadas apresentadas no Termo de Referencia (Anexo I).

4.2. A realizacdo da vistoria é opcional e a ndo realizacdo, ndo implica em desclassificacdo de
participacdo no certame. Nao obstante, os imdveis serdo alienados no estado e condigcdes de conservacao
e ocupacao que se encontram, e sem garantia, ndo cabendo ao Municipio, ao leiloeiro, a Comissdo
Permanente de Avaliacao, Alienacdo de Bens a responsabilidade por qualquer problema ou defeito que
venha a ser constatado posteriormente, pressupondo-se, a partir do oferecimento da proposta, o
conhecimento das caracteristicas e situacdo dos imdveis, ou o risco consciente do arrematante, nao
aceitando a respeito deles qualquer reclamacgdo ou desisténcia posterior, quanto as suas qualidades

intrinsecas ou extrinsecas.

5- DAS CONDICOES DE PARTICIPAGAO NO LEILAO
5.1. Pessoa Fisica

5.1.1. Poderao participar destes leilGes pessoas fisicas, maiores de 18 anos ou emancipadas, que atendam
todas as exigéncias estabelecidas neste Edital e seus Anexos, devendo apresentar os seguintes

documentos originais em bom estado de conservagao:

51.1.1. Documento de Identificagdo com foto e valido em todo territdrio nacional

5.1.1.2. Cadastro de Pessoa Fisica — CPF;

51.1.3. Comprovante de emancipacdo, quando for o caso;

5.1.1.5. Comprovante de endereco atualizado emitido em até 90 (noventa) dias;

5.1.1.6. Procuracdo com firma reconhecida, quando for o caso.

51.1.7. Os interessados deverao, ainda, aceitar eletronicamente/digitalmente na etapa do

cadastramento no Sistema Eletronico de Leildes a declaragao (ANEXO II) do Edital.
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5.2. Pessoa Juridica

5.2.1. Poderao participar destes leildes pessoas juridicas que atendam todas as exigéncias estabelecidas
neste Edital e seus Anexos, devendo apresentar os seguintes documentos:

5.21.1. Documento de Identificacdo com foto e valido em todo territorio nacional do
representante legal;

5.2.1.2. Cadastro de Pessoa Fisica — CPF do representante legal;

5.2.1.3. Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ;

5.21.4. Comprovante de endereco da Pessoa Juridica atualizado emitido em até 90 dias;
5.21.5. Ato constitutivo e respectivas alteracoes.

5.2.1.6. Procuracdo com firma reconhecida, quando for o caso.

5.21.7. Os interessados deverdo, ainda, aceitar eletronicamente/digitalmente na etapa do

cadastramento no Sistema Eletronico de Leildes a declaragao (ANEXO II) do edital.

5.3. Estardo impedidos de participar de qualquer fase desta licitacdo:

5.3.1. Pessoas fisicas ou juridicas que se enquadrem nas vedacbes previstas no artigo 9° e 14 da
Lei n% 14.133/2021;

5.3.2. Qualquer pessoa que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com o Prefeito, Vice-Prefeito ou com servidores publicos que desempenhem funcao
na licitagdo ou atuem na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles sejam conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

5.3.3. Pessoas fisicas ou juridicas suspensas temporariamente de participar de licitacdo e de contratar

com o municipio de Agua Boa;

5.3.4. Pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a Administragao
Publica;

5.4. A participacdo nesta licitacdo implica, automaticamente, na aceitacdo integral dos termos deste
edital, seus anexos, leis aplicaveis, bem como no conhecimento por parte do proponente das atuais
condigBes dos bens leiloados.
5.5.  N&o serd exigido registro cadastral prévio, e ndo havera fase de habilitagdo, contudo sera necessario
para fins de participacdo e operacionalizacao do certame que os interessados possuam login e senha
junto a plataforma BLL.
5.6- Os documentos exigidos nos itens 5.1 e 5.2 e subitens, deverao ser enviados por meio do sistema,
através do campo “Documentos Complementares — Pds Disputa” em formato digital, no prazo de
02 (DUAS) HORAS, juntamente com o comprovante de pagamento correspondente ao item arrematado.
5.7. Durante a realizagao do leildo fica proibida a cessao, a qualquer titulo, dos direitos adquiridos pelo
Arrematante. Uma vez ofertado e aceito o lance, sera irretratavel e irrevogavel, ndo se admitindo a sua
desisténcia, sob pena de aplicacao de multa e proibigdo de participagdo em demais leildes promovidos
Av. Planalto, n® 410 — Centro — CEP 78635-000 — Agua Boa — MT
Fone: (66) 3468-6400 — Fax: (66) 3468-6432

Site: www.aguaboa.mt.gov.br - e-mail : prefeitura@aguaboa.mt.gov.br
CNPJ 15.023.898/0001-90



PREFEITURA MUNICIPAL DE AGUA BOA
ESTADO DE MATO GROSSO

pelo municipio de Agua Boa/MT.

6. DO CREDENCIAMENTO NO SISTEMA ELETRONICO

6.1. O interessado em participar do presente Leildo Eletronico deverdo se credenciar junto ao sistema
BLL, plataforma utilizada para realizacdo do certame, cabendo aos interessados o atendimento das
normas de Cadastramento, Certificacdo e Credenciamento do sistema.

6.2 - Responsabilizar-se formalmente pelas transacdes efetuadas em seu nome, assumir como firmes
e verdadeiras suas propostas e seus lances, inclusive os atos praticados diretamente ou por seu
representante, excluida a responsabilidade do provedor do sistema ou do érgdo ou entidade promotora da
licitagao por eventuais danos decorrentes de uso indevido da senha, ainda que por terceiros;

6.3 - Acompanhar as operagoes no sistema eletronico durante o processo licitatorio e responsabilizar-
se pelo 6nus decorrente da perda de negdcios diante da inobservancia de mensagens emitidas pela
Administragdo ou de sua desconexao; e

6.4 - Comunicar imediatamente ao provedor do sistema qualquer acontecimento que possa
comprometer o sigilo ou a seguranca, para imediato bloqueio de acesso.

6.5 - A participacgdo no Leilao, na Forma Eletronica se dara por meio da digitacdo da senha pessoal e
intransferivel do credenciado e subsequente encaminhamento da proposta de preco, exclusivamente por

meio do sistema eletrnico, observando data e horario limite estabelecido.

7- DO PROCEDIMENTO

7.1- DA APRESENTAGCAO DA PROPOSTA INICIAL FECHADA

7.1.1- Apos a divulgagao do edital, o licitante interessado em participar do leildo eletronico encaminhara,
exclusivamente, via sistema, sua proposta inicial até a data e o horario estabelecidos para abertura da
sessao publica.

7.1.2- O licitante declarard em campo préprio do sistema (Anexo II):

| - a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracdo;

Il - 0 pleno conhecimento e a aceitacdao das regras e das condi¢des gerais constantes do edital; e
1] - responsabilidade pelas transacdes que forem efetuadas no sistema diretamente ou por
intermédio de seu representante, assumidas como firmes e verdadeiras.

7.1.3- As informagOes declaradas no sistema na forma do item anterior permitem a participacdo dos
interessados no leildo, na forma eletrbnica, e ndo constituem registro cadastral prévio.

7.1.4- O licitante, quando do registro da proposta, nos termos do disposto no item 7.1.1, podera
parametrizar o seu valor final maximo e obedecerd as seguintes regras:

| - aplicacdo do intervalo minimo de diferenca de valores ou de percentuais entre os lances, se
houver, que incidira tanto em relacdo a lances intermediarios quanto a lance que cobrir a melhor oferta;
| - envio automatico de lances pelo sistema, respeitado o valor final maximo estabelecido e o

intervalo de que trata o inciso I.

1] -ofertar lance em até dois ites (lotes), por CPF.
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7.1.5- O valor final maximo de que trata o caput podera ser alterado pelo licitante durante a fase

de disputa, desde que ndo assuma valor inferior a lance ja registrado por ele no sistema.

7.1.6- O valor maximo parametrizado na forma do caput possuird carater sigiloso para os demais
licitantes e para o 6rgdao ou para a entidade contratante e poderad ser disponibilizado estrita e
permanentemente aos 6rgaos de controle externo e interno.

7.1.7- Cabe ao licitante acompanhar as operagles no sistema.

7.1.8- E de responsabilidade do licitante o dnus decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de

quaisquer mensagens emitidas pela Administragdo ou por sua desconexao.

7.2- DA ABERTURA DA SESSAO PUBLICA E DO ENVIO DE LANCES
7.2.1. Na data e horario estabelecidos no edital, o procedimento serd automaticamente aberto pelo
sistema para envio de lances publicos e sucessivos por periodo de 02 (duas) horas.

7.2.2. Os lances ocorrerdo exclusivamente por meio do sistema BLL.

7.3- DO ENVIO DE LANCES

7.3.1- Os interessados em participar do leilao poderao fazé-lo através de oferta de lances
na modalidade exclusivamente ELETRONICA, no endereco eletronico
(http://www.bll.org.br), por meio de acesso identificado, na data e horario estabelecidos
aviso de leildo.

7.3.2. A partir da publicacdo do edital de leildo e apds estar com "login" e "senha" habilitados a
participar, o interessado podera enviar lance(s) antecipadamente a sessdo publica, no(s) lote/item(s) de
seu interesse, deixando- o(s) registrado(s) no sistema.

7.3.3. No caso de haver lances ja ofertados no momento do inicio do leildo, serdo respeitados os lances
ja registrados, e seguir-se-a o leildo pelo Gltimo lance registrado, considerando-se vencedor o licitante
que houver apresentado a maior oferta.

7.3.4. Se o participante ndo estiver logado no momento da sessdo publica, concorrera com o lance
registrado antecipadamente, conforme item 7.3.2.

7.3.4- Os lances virtuais (via internet) ofertados antecipadamente pelos licitantes, previamente
cadastrados no site (http://www.bll.org.br), conforme subitem 7.3.2 deste Edital, terdo validade apenas
para o dia e horario do leildo.

7.3.5. Cabe ao licitante acompanhar as operagles no sistema, sendo de sua responsabilidade o 6nus
decorrente da perda do negdcio pela inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pela
Administracdo ou por sua desconexao, funcionamento do computador, incompatibilidade de
software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume 0s riscos oriundos
de falhas ou impossibilidades técnicas, nao sendo cabivel qualquer reclamagao posterior.

7.3.6. Os interessados efetuardo sucessivos lances eletronicos, a partir do VALOR MINIMO definido para
cada ITEM de acordo com o “"ANEXO I — Relacdo de ITENS deste Edital, considerando-se vencedor o
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licitante (comprador) que houver apresentado a MAIOR LANCE POR ITEM.

7.3.7. O licitante somente podera oferecer valor superior ao ultimo lance por ele ofertado e registrado
pelo sistema.

7.3.8. O licitante podera oferecer lances sucessivos, desde que superior ao Ultimo por ele ofertado e
registrado pelo sistema.

7.3.9. N3o serdo aceitos dois ou mais lances de mesmo valor, ainda que de licitantes distintos,
registrando-se no sistema aquele que for recebido primeiro.

7.3.10.0 valor de incremento dos lances serd fixo e definido por item no endereco eletronico
(http://www.bll.org.br) e informado no ANEXO I do Edital — Termo de Referéncia, nao sendo aceitos valores
inferiores e nem fracionados.

7.3.11. Durante o procedimento, os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor do maior lance
registrado, vedada a identificacdo do licitante.

7.3.12.Os itens terdo horario de fechamento dado pelo sistema.

7.3.13.Uma vez aceito o lance, ndo se admitira, em hipdtese alguma, a sua desisténcia por qualquer das
partes, ficando o participante sujeito as penalidades previstas na Lei n® 14.133/21.

7.3.14.0 Municipio de Agua Boa/MT ndo se responsabiliza por eventuais danos ou prejuizos que o0s
usuarios venham a ter em razdo de problemas técnicos, operacionais ou falhas na conexao, que podem
ocorrer e que com isso impegcam a participagao no processo, tendo em vista que os servigos de acesso a
internet sdo fornecidos por terceiros, ndo sendo cabivel qualquer reclamagao a esse respeito.

7.3.15.0 lance devera ser ofertado sempre acima do minimo estabelecido para cada item, o qual sera
considerado irredutivel, podendo, entretanto, ser coberto por lances maiores dos demais interessados.
7.3.16.A etapa de lances sera considerada encerrada quando todos os participantes declinarem da
formulagdo de lances.

7.3.17. Os valores minimos dos lances correspondentes a cada um dos itens sdo aqueles estabelecidos
pela Comissdo constituida pela comissao contido no ANEXO I do presente edital. Consta o prego minimo
unitario de acordo com avaliacdo conforme descrito no item 10.10. do presente Edital.

7.3.18.0s lances serdo acolhidos sempre pelo MAIOR LANCE UNITARIO, ndo sendo aceitos lances de valor
igual ou menor ao do Ultimo, e os sucessivos lances deverao ser feitos em valores crescentes de no minimo
R$ 100,00 (sem reais) .

7.3.19.N&o podera haver empate nos lances.

7.3.20.0s proponentes poderdo participar de qualquer item objeto deste edital.

7.4. DESCONEXAO DO SISTEMA NA ETAPA DE LANCES

7.4.1. Na hipdtese de o sistema se desconectar no decorrer da etapa de envio de lances da sessdo
publica, mas permanecer acessivel aos licitantes, os lances continuarao a ser recebidos, sem prejuizo
dos atos realizados.
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7.4.2. Caso a desconexdo do sistema para o 6rgdo ou a entidade promotora da licitagdo persista por
tempo superior a dez minutos, a sessdo publica sera suspensa e reiniciada somente apds decorridas
vinte e quatro horas da comunicacdo do fato aos participantes no sitio eletrénico utilizado para

divulgagao.

7.5- CLASSIFICACAO
7.5.1- Imediatamente apds o encerramento do prazo da etapa de envio de lances, o sistema ordenara e

divulgara os lances em ordem de classificacao.

7.6- DO JULGAMENTO

7.6.1- Encerrada a etapa de envio de lances, o servidor designado como leiloeiro, verificara a
conformidade da proposta e considerara vencedor aquele licitante que ofertou o maior lance, observado
0 preco minimo pelo qual podera ser alienado o bem.

7.6.2-Definido o resultado do julgamento, o servidor designado como leiloeiro podera negociar condigGes
mais vantajosas para a Administragao com o primeiro colocado, por meio do sistema, quando a proposta
permanecer abaixo do preco minimo estipulado pela Administragao para arrematacao.

7.6.2.1- Os demais licitantes poderdao acompanhar a negociacao de que trata o item anterior.

7.6.3- Concluida a negociagao, se houver, o resultado sera registrado na ata do procedimento de licitacdo,
a ser anexada aos autos do processo de contratacao.

7.6.4- A negociacao podera ser feita com os demais licitantes classificados, exclusivamente por meio do
sistema, respeitada a ordem de classificagao, quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociacdo, for
desclassificado em razdo de sua proposta permanecer abaixo do preco minimo estipulado pela

Administragao para arrematagao, mediante registro na ata do leildo.
8. DO PROCEDIMENTO FRACASSADO OU DESERTO

8.1. Oitens ndo arrematados em razdo de o procedimento restar fracassado ou deserto, serdo objeto
de novo procedimento licitatério em sede de segunda praga.

8.2 - Nao sera admitido a reabertura dos lances para realizagao do leildo em sede de segunda praga no

mesmo procedimento licitatorio.

9.1 DO RECURSO
9.2 - Qualquer licitante poderd, durante o prazo concedido na sessao publica, ndo inferior a 10

minutos, de forma imediata apds o término do julgamento das propostas e do ato de habilitagdo ou
inabilitacdo, em campo proprio do sistema, manifestar sua intencdo de recorrer, sob pena de preclusdo,
ficando a autoridade superior autorizada a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor.

9.3 - As razoes deverdo ser apresentadas em momento Unico, em campo proprio no sistema, no

prazo de trés dias Uteis, contados a partir da data de intimacdo ou de lavratura da ata de habilitagdo ou
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inabilitacdo ou, na hipdtese de adocao da inversdo de fases, da ata de julgamento.

9.4 - Os demais licitantes ficardao intimados para, se desejarem, apresentar suas contrarrazdes, no
prazo de trés dias Uteis, contado da data de intimagdo pessoal ou de divulgacdo da interposicao do recurso
no sistema/plataforma eletronica.

9.5 - Sera assegurado ao licitante vista dos elementos indispensaveis a defesa de seus interesses.
9.6 - O recurso sera dirigido a autoridade que tiver editado o ato ou proferido a decisao recorrida, a
qual podera reconsiderar sua decisdo no prazo de 3 (trés) dias Uteis, ou, nesse mesmo prazo, encaminhar
recurso para a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisao no prazo de 10 (dez) dias Uteis,
contado do recebimento dos autos.

9.7 - O acolhimento do recurso importara na invalidacao apenas dos atos que nao possam ser
aproveitados.

10. DA FORMA DE PAGAMENTO

10.1. O arrematante pagara o bem impreterivelmente a vista, no prazo maximo até as 10 dias,
contado da assinatura do contrato, na modalidade pagamento de boleto, emitido pelo setor
de tributos, devendo comprovar no mesmo prazo mediante envio do recibo de pagamento identificado

ao setor de contratos.

10.3 - Caso o licitante arremate mais de um item, deverd realizar o pagamento de forma
individualizada por item arrematado, ou seja, para cada item arrematado o pagamento sera
correspondente ao valor do item. N3o serd admitido soma de valores/itens, a fim de ndo prejudicar a
conferéncia dos valores pelo setor competente.

10.4 - A inobservancia ao contido nos itens 10.2 e 10.3 podera acarretar a perda do valor pago em
razao de inconsisténcia na identificagdo da transagdo bancaria.

10.4.1 O pagamento do bem arrematado é de carater irretratavel e irrevogavel, nao havendo a devolugao

do valor pago em razdo de desisténcia da compra.

10.5 N3o ocorrendo o pagamento na forma e prazo acima citado o LICITANTE perderd o direito sobre o
bem arrematado, sem prejuizo das sancoes, penalidades e demais disposicdes constantes neste edital de
Leildo n°® 02/2026 e na Lei 14.133/2021.

10.4. Nao haverd a cobranca de comissao do leiloeiro.

10.5. E vedado ao arrematante do lance vencedor ceder, vender, permutar ou negociar sob qualquer
forma os bens arrematados antes da transferéncia junto ao Registro de Imdveis.

10.9. No valor dos bens leiloados ndao estdo inclusos despesas, taxas administrativas e
custas/emolumentos referente a transferéncia da propriedade, SENDO DE RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO ARREMATANTE os procedimentos e valores para a transferéncia da propriedade.

10.10- Os pregos minimos unitarios sao os constantes no ANEXO I.
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11. DAADIUDICACAO E HOMOLOGAGAO
a. Encerradas as etapas de recurso e de pagamento, o processo sera encaminhado a autoridade

superior para adjudicacdo do objeto e homologacdo do procedimento.

b. O vencedor sera considerado aquele que fizer o MAIOR LANCE, ao qual sera adjudicado o bem
objeto pelo Leiloeiro designado e registrado em Ata do Leildo, acompanhada de homologacao, conforme

procedimentos adotados por este 6rgao.

12- DO PROCEDIMENTO PARA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE E DEMAIS CONDIQGES.
12.1. Os imoveis serdo leiloados no estado e condicdes de conservagdo e ocupacdo que se
encontram, € sem garantia, ndo cabendo ao leiloeiro, a Comissao de Avaliacdo para Alienagdo de Bens a
responsabilidade por qualquer problema ou defeito que venha a ser constatado posteriormente,
pressupondo-se, a partir do oferecimento da proposta, o conhecimento das caracteristicas e situagao dos
imoveis, ou o risco consciente do arrematante, ndo aceitando a respeito deles qualquer reclamagao ou

desisténcia posterior, quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

12.2, As dimensdes do imdvel informadas no Anexo I e no respectivo contrato de compra e venda
sao de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das dimensGes constantes do registro
imobilidrio, consagrando os contratantes o negdcio como sendo ad corpus, ou seja, o imdvel dado
como um todo,

independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem. Assim, nenhuma
diferenca porventura comprovada nas dimensoes do imovel podera ser invocada, a qualquer tempo, como
motivo para compensagdes ou modificagdes no preco ou nas condicdes de pagamento.

12.3. E de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das medidas necessarias para sua
regularizagdo, eventual desocupacdo e notadamente aquelas necessarias para a emissao a escritura de
compra e venda e transferéncia do bem.

12.4. As eventuais imagens relacionadas aos imdveis, visualizadas no edital, terdo o Unico fim de
subsidiar o exame referido quanto a visitacao deste Edital, ndo servindo de parametro para demonstrar
o estado e conservagao do objeto a ser leiloado, e nao gerardo aos participantes qualquer direito a
indenizagdo ou ressarcimento decorrentes de avaliacao dos imdveis a partir das imagens divulgadas.
12.5. Cabe ao arrematante a responsabilidade pelo adequado cumprimento das normas de salde
publica, meio ambiente, seguranca publica ou outras, cabendo-lhe observar eventuais exigéncias relativas
a analises, inspecbes, autorizacdes, certificacOes e outras previstas em normas ou regulamentos.

12.6. Os bens serdao vendidos no estado e condigdes que se encontram, pressupondo-se que
tenham sido previamente examinados pelos licitantes, ndao cabendo qualquer reclamagao posterior quanto

as suas qualidades e condicOes intrinsecas e extrinsecas.

12.7- Do procedimento para transferéncia- 6nus e encargos
12.7.1- E vedado ao arrematante do lance vencedor ceder, vender, permutar ou negociar sob
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qualquer forma os bens arrematados antes da transferéncia do bem junto ao Registro de Imdveis.
12.7.2-No valor dos bens leiloados ndo estdao inclusos despesas, taxas administrativas e
custas/emolumentos referente a transferéncia da propriedade, SENDO DE RESPONSABILIDADE
EXCLUSIVA DO ARREMATANTE os procedimentos e valores para a transferéncia da propriedade.
12.7.3- Apds confirmado o pagamento e homologado o certame sera entregue ao Arrematante

a Carta de Arrematacdo.

12.7.4- Apds homologagao o Arrematante sera convocado em até 10 dias Uteis para assinar o
Contrato de Compra e venda — Anexo II.1 e obter os demais documentos de responsabilidade do
municipio, necessarios ao ingresso do processo para viabilizacdo da respectiva Escritura Publica de
Compra e Venda junto Cartorio de Registro de Imoveis.

12.7.5- O Arrematante sera responsavel pela viabilizacdo da Escritura Publica de Compra e Venda junto
a um Cartorio de Registro de Imdveis.

12.7.6. Correra exclusivamente a conta do ARREMATANTE/ADQUIRENTE todas as despesas necessarias
a lavratura da escritura publica de compra e venda, incluindo mas ndo se limitando a certidGes,
declaragles, impostos, bem como para o registro imobilidrio, tributos, laudémio e outras legalmente
exigiveis, inclusive a obtengdo das guias e documentos necessarios.
12.7.8. O arrematante devera lavrar/assinar a Escritura de Compra e Venda, no prazo maximo de até
30 (trinta) dias corridos, a contar da data da assinatura do Contrato de Compra e Venda, e o
descumprimento deste prazo incidird nas penalidades previstas no respectivo edital de leildo.
12.7.9. Apds assinatura da Escritura de Compra e venda o Arrematante tera o prazo maximo de 60
(sessenta) dias para realizar a transferéncia do bem junto ao Registro de Imdveis.
12.7.10. O arrematante é responsavel por apresentar todos os documentos exigidos bem como o
original do comprovante de pagamento do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis por
Natureza ou Acessdo Fisica e de Direitos Reais sobre o Imdveis - ITBI ao competente Cartorio de
Registro de Imdveis.
12.7.11. Apods realizado a transferéncia do bém o Arrematante devera encaminhar copia da Matricula
atualizada do imdvel & secretaria de Administracao do Municipio no prazo de 05 (cinco) dias Uteis
comprovando o cumprimento da obrigacao.
12.7.12. Os bens arrematados serdo entregues ao arrematante livre de quaisquer débitos porventura

existentes até a data da arrematagao.
13. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Os licitantes estarao sujeitos as sangGes administrativas previstas na Lei n°® 14.133, de 2021,
e as demais cominacOes legais, resguardado o direito a ampla defesa.
13.2, A aplicacdo de multas previstas ndao impede a rescisao unilateral do contrato nem que se
apliquem as demais sanc0es previstas neste Edital e na legislacao pertinente.
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13.3. Na hipdtese de o vencedor descumprir quaisquer condicoes deste Edital sera aplicada multa
no valor de 20% (Vinte) do valor arrematado, sem prejuizo de demais sangGes cabiveis na Lei 14.133/2021
suas alteracbes e demais legislacdo aplicavel conforme as disposicdes deste edital, podendo o Leiloeiro
designado convocar os remanescentes.

13.4. O arrematante, em caso de infracdo aos dispositivos contidos neste edital, estara sujeito as
sangOes administrativas previstas na Lei n® 14.133, de 2021 e as demais cominagoes legais, além da perda
do valor pago, em favor da Administracao, com a reversao do bem a novo leilao, no qual ndo sera admitida

a participacao do arrematante.

14. DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO E DA IMPUGNAGAO AO EDITAL

14.1. Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este edital por irregularidade ou para
solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o pedido até 3 (trés) dias Uteis antes
da data de abertura do certame.

14.2. A resposta a impugnacdo ou ao pedido de esclarecimento sera divulgada em sitio eletronico
oficial no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao Ultimo dia util anterior a data da abertura do

certame.

15 - DAS DISPOSIGOES GERAIS

15.1. REALIZACAO DA SESSAO: Os trabalhos serdo conduzidos por servidor especialmente
designado pelo Chefe do Poder Executivo mediante Portaria 135/2026 de 12 de margo de 2026,
mediante a insercao e monitoramento de dados gerados ou transferidos para o aplicativo “Licitacdes”,
constante da pagina eletronica da BLL COMPRAS (www.bll.org.br).

15.2. O edital e anexos do Leildo Eletronico, poderdo ser acessados/retirados no PNCP — Portal

Nacional de Contratacdes Publicas, pagina do site www.aguaboa.mt.gov.br, www.bll.org.br, ou

solicitados pelo e-mail pregao@aguaboa.mt.gov.br ou no Telefone 66-3468-6400, bem como no

Departamento de Licitagdes na Av. Planalto - n® 410 - Centro — Agua Boa/MT.

15.3. O encerramento do leildo se dard pelo leiloeiro, cabendo aos participantes o acompanhamento
até a finalizagao oficial do(s) lote/item(s) pelo sistema.

15.4. O prazo fixado para abertura do leildo e envio de lances, sera conforme previsto no inciso III, do
art. 55 da Lei 14.133/2021.

15.5- O LICITANTE DECLARA QUE ESTA CIENTE E CONCORDA NOS TERMOS ABAIXO:

a - pratica corrupta: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente qualquer vantagem com
objetivo de influenciar a agdo de servidor publico no processo de licitagdo ou na execucao do objeto
desta contratacdo; b - pratica fraudulenta: a falsificacdo ou omissdo dos fatos, com objetivo de
influenciar o processo de licitacao ou de execucao do objeto desta contratacao;

C - pratica colusiva: esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais licitantes, com ou sem o
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conhecimento de representantes ou prepostos do 6rgdo licitador, visando estabelecer precos em niveis
artificiais e ndo-competitivos;

d - pratica coercitiva: causar dano ou ameacar causar dano, direta ou indiretamente, as pessoas ou sua
propriedade, visando influenciar sua participagdo em um processo licitatério ou alterar a execugdo do
objeto desta contratacao;

e - pratica obstrutiva: destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspecoes ou fazer declaragoes
falsa aos representantes do organismo financeiro multilateral, com objetivo de impedir materialmente
a apuracdo de alegac0es de pratica prevista, deste edital atos cujo intencdo seja impedir materialmente
o exercicio do direito de o organismo financeiro multilateral promover inspecao;

f - na hipdtese de financiamento, parcial ou integral, por organismo financeiro multilateral, mediante
adiantamento ou reembolso, este organismo impora sangdo sobre empresa ou pessoa fisica, inclusive
declarando- a inelegivel, indefinidamente ou por prazo determinado, para outorga de contratos
financiados pelo organismo se, em qualquer momento, constatar o envolvimento da empresa diretamente
ou por meio de um agente, em praticas corruptas, fraudulentas, colusivas, coercitivas ou obstrutivas ao
participar da licitagdo ou da execugdo de contrato financiado pelo organismo;

g - concorda e autoriza que na hipdtese do contrato vir a ser financiado, em parte ou integralmente, por
organismo financeiro multilateral, mediante aditamento ou reembolso, permitird que o organismo
financeiro e/ou

pessoas por ele formalmente indicadas possam inspecionar o local de execucao do objeto desta
contratacao e todos os documentos, contas e registros relacionados a licitacdo e a execugdo do objeto
desta contratacao.

15.6 - TODOS OS PROCEDIMENTOS PARA PAGAMENTOS/FISCALIZACAO/PRESTAC/N-\O DE CONTAS E
DEMAIS CONDICOES NECESSARIAS SEGUIRAO AS NORMAS ja trazidas neste instrumento do drgdo
MUNICIPAL.

15.7. A apresentacdo da proposta silente quanto as informagoes acerca de: condigGes de pagamento,
de entrega e validade da proposta, acarretara na aceitacdo tacita das condicdes minimas do Edital, sendo
que, a apresentagao da proposta a presente licitagao leva ao entendimento de que a proponente conhece
todas as clausulas editalicias, porquanto examinou por completo o presente edital e seus anexos, acerca
dos quais ndo restam quaisquer duvidas.

15.8. Os casos e situacoes omissos serao resolvidos de comum acordo respeitado as disposicOes da Lei
14.133 de 01/04/2021 e suas alteracdes, Decretos Municipais, normas do Sistema/Plataforma e demais
legislagao vigente sobre a matéria do objeto desta licitagdo.

15.9. Fica reservado ao Executivo Municipal o direito de revogar ou anular a presente licitacdo, ainda
que apds o julgamento, sem que assista a qualquer participante o direito a indenizagGes, garantindo o
contraditorio e a ampla defesa.

15.10. Fica eleito o foro da Comarca de Agua Boa/MT para dirimir duvidas ou questdes oriundas da

presente licitagdo.

16 - DOS ANEXOS DO EDITAL
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a - Anexo I — Termo de Referéncia (Relacdo de Bens);
b - Anexo II - Modelo de Declaragao;

a- Anexo II.1 Minuta de Carta de Arrematacao

d - Anexo III- Minuta de Contrato de Compra e Venda;

Agua Boa/MT, 04 de novembro 2026.

SEBASTIAO Assinado de forma digital por
SEBASTIAO ANTONIO
ANTONIO LOPES:36179892172

LOPES:361 79892" 72 Dados: 2026.11.04 10:37:25 -03'00'
SEBASTIAO ANTONIO LOPES

Secretario de Administracao
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ANEXO I

TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINIGAO DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo de Referéncia consiste na sele¢cdo de pessoas fisicas ou
juridicas para a alienacdo (venda), em carater definitivo, de 18 (dezoito) lotes urbanos de
propriedade do patrimdnio publico municipal (bens dominicais) localizados no Setor Industrial
(Industrial | / Industrial V), Loteamento Residencial Délcio Eduardo Mendel e Bairro Jardim
dos Ipés, localizados no Perimetro Urbano do Municipio de Agua Boa - MT, conforme
especificagdes, metragens, matriculas e avaliagdes constantes neste documento e em seus
anexos.

1.2. Do Alinhamento Estratégico:

1.2.1. A presente alienacédo encontra-se devidamente alinhada ao planejamento estratégico
do Municipio. Embora a demanda nao tenha sido prevista no Plano de Contratagcbes Anual
(PCA) do exercicio de 2026, a gestao ativa do patrimdnio imobiliario e a consequente previsao
de receita de capital estao perfeitamente sintonizadas com as metas de otimizacao de ativos
da Secretaria Municipal de Administracao para o ano de 2026.

1.2.2. A alienagéo dar-se-a obrigatoriamente por meio da modalidade LEILAO, em formato
preferencialmente eletrénico, adotando-se o critério de julgamento de MAIOR LANCE por lote
(item), em estrita observancia ao Artigo 28, Inciso V, Artigo 31 e Artigo 76, Inciso |, alinea "a"
da Lei Federal n°® 14.133/2021.

1.3. Especificagcbes e Quantitativos:

1.3.1. O certame sera dividido em lotes independentes (itens), permitindo lances
individualizados para assegurar a maxima competitividade, agrupando 18 (dezoito) itens
totalizando o valor de avaliagdo de R$ 1.865.024,94 (um milhao, oitocentos e sessenta e
cinco mil, vinte e quatro reais e noventa e quatro centavos):

. . Descrigao / z Valor 9 e
No Cadigo Cadigo Localizacio Area Matricula Valor Avaliagao /
Item TCE Item aca (m2) M2 (R$) Lance Minimo
do Imavel
(R$)
Lote 002,
403762- Quadra 044, R$
1 6 3967673 Rua 09, Setor 1.000,00 22751 166,00 R$ 166.000,00
Industrial
Lote 004,
403762- Quadra 044, R$
2 6 3967675 Rua 09, Setor 1.000,00 22753 166,00 R$ 166.000,00
Industrial
Lote 005,
403762- Quadra 044, R$
3 6 3967676 Rua 09, Setor 1.000,00 22754 166,00 R$ 166.000,00
Industrial
4 403762- 13090 Lote 006, 1.250,00 15484 R$ R$ 190.500,00
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No Cédigo
Ttem TCE
6
403762-
5 6
403762-
6 6
403762-
7 6
403762-
8 6
403762-
9 6
10 403762-
6
" 403762-
6
12 403762
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Codigo
Item

32501

3972147

3972148

3972151

3972152

3972153

3972154

3972156

Descricao /
Localizagdo
do Imavel

Quadra 031,
Rua 10,
Distrito
Industrial

Lote 045,
Quadra 022,
Rua BC-18,
Residencial
Délcio
Eduardo
Mendel

Lote Urbano
001, Quadra
10, Av.
Universitaria,
Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano
002, Quadra
10, Av.
Universitaria,
Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano

005, Quadra

10, Rua JI3,

Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano

006, Quadra
10, Rua JI3,

Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano

007, Quadra

10, Rua JI3,

Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano

008, Quadra

10, Rua JI3,

Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano

010, Quadra

10, Rua JI3,

Bairro Jardim
dos Ipés

Area

(m2)

240,00

279,64

294,43

270,00

270,00

270,00

270,00

270,00

Matricula

16.684

26.171

26.172

26.175

26.176

26.177

26.178

26.180
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Valor

M2 (R$)

152,40

R$
356,00

R$
360,00

R$
360,00

R$
296,00

R$
296,00

R$
296,00

R$
296,00

R$
296,00

Valor de
Avaliagao /
Lance Minimo

(R$)

R$ 85.440,00

R$ 100.670,40

R$ 111.294,54

R$ 79.920,00

R$ 79.920,00

R$ 79.920,00

R$ 79.920,00

R$ 79.920,00
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No° Codigo
Item TCE
13 403762-
6

14 403762-
6

15 403762-
6

16 403762-
6

17 403762-
6

18 403762-
6

TOTAL
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Codigo

Item

3972159

3972162

3972163

3972164

3972165

3972166

Descricao /
Localizagdo
do Imovel

Lote Urbano
013, Quadra
10, Rua JI3,
Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano

016, Quadra

10, Rua JI3,

Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano

017, Quadra

10, Rua JI3,

Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano

018, Quadra

10, Rua JI3,

Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano

019, Quadra

10, Rua JI3,

Bairro Jardim
dos Ipés

Lote Urbano

020, Quadra

10, Rua JI3,

Bairro Jardim
dos Ipés

1.4. Especificagao Técnica do Item:
Todos os bens imoveis serdo alienados no estado de conservagao, demarcagao e limpeza

em que se encontram (venda ad corpus), cabendo aos licitantes a realizagdo de vistorias
prévias locacionais. Os registros individualizados, confrontacdes exatas, limites geograficos e
0s numeros de matricula originais do Cartério de Registro de Imdveis competente constam
detalhadamente no Decreto Municipal n® 4702/2026 e nos Anexos | e Il (Anexo Fotografico

e do Mapa de Localizagao) deste Termo de Referéncia.

Area

(m2)

270,00

270,00

270,00

270,00

270,00

270,00

Matricula

26.183

26.186

26.187

26.188

26.189

26.190

Valor

M2 (R$)

R$
296,00

R$
296,00

R$
296,00

R$
296,00

R$
296,00

R$
296,00

Valor de
Avaliagao /
Lance Minimo

(R$)

R$ 79.920,00

R$ 79.920,00

R$ 79.920,00

R$ 79.920,00

R$ 79.920,00

R$ 79.920,00

R$1.865.024,94

1.4.1. O Anexo Fotografico deste Termo de Referéncia apresenta o acervo de imagens
atualizadas dos imoveis e do perimetro dos lotes, destinando-se a orientar visualmente os
interessados quanto as caracteristicas fisicas e de relevo das areas antes da realizagao das
vistorias técnicas in loco.
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1.4.2. As especificagcbes fisicas, metragens, confronta¢des, estado de conservagédo, bem
como a fundamentagdo técnica do valor atribuido a cada lote urbano, constam
pormenorizadas nos Pareceres Mercadolégicos e Laudos de Avaliagao Individualizados
que acompanham este Termo de Referéncia sob a forma de Anexos do Processo Licitatério.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGCAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

2.1. A presente alienacao esta cabalmente respaldada pelas conclusdes do Estudo Técnico
Preliminar (ETP) constante dos autos e pelo Documento de Formalizacdo de Demanda (DFD)
n°® 2167/2026 (Processo de Compra n°® 1794/2026 / DFD Solicitagao n° 08/2026), emitido pelo
Secretario Municipal de Administracédo, Sebastido Antonio Lopes.

2.2. A necessidade administrativa fundamenta-se na existéncia de terrenos publicos em
condigcédo de ociosidade técnica e auséncia de projetos de afetac&do publica a curto ou médio
prazo. A manutencdo desses ativos gera passivos financeiros a municipalidade (custos
ordinarios com conservagao, fiscalizagado e manutencao), além do risco iminente de invasdes,
queimadas urbanas e proliferacdo de vetores de doencas. A venda converte bens
subutilizados em receita de capital essencial para investimentos nas areas finalisticas do
municipio, além de promover o cumprimento da funcido social da terra urbana através do
desenvolvimento privado residencial, comercial e industrial em Agua Boa - MT.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
3.1. A solugdo patrimonial engloba todo o ciclo de desincorporacao dos bens:

1. Avaliagao técnica mercadoldgica dos lotes por profissionais habilitados;

2. Obtencao de autorizacao legislativa municipal;

Oferta publica pulverizada por meio de plataforma eletronica oficial integrada ao PNCP
(Portal Nacional de Contratagbes Publicas);

Conducao do certame por Leiloeiro Publico Municipal formalmente designado;
Arrecadacao financeira integral dos lances vencedores;

Emissao da Carta de Arrematacao e assinatura da Ata Circunstanciada;

Registro de transferéncia definitiva da propriedade ao particular arrematante junto ao
Cartdrio de Imoveis.

w

No oA

3.2. O encerramento do ciclo de vida dos objetos no patrimdnio publico cessa as obrigagbes
de manutengao do Municipio e da inicio ao ciclo tributario privado (incidéncia de IPTU futuro
e fomento ao desenvolvimento local).

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
4.1. Para a regularidade e validade juridica da alienagao dos lotes imobiliarios, exige-se o

cumprimento dos seguintes requisitos formais indispensaveis:

o Autorizacao Legislativa: Existéncia de lei municipal especifica autorizando a venda
de bens imoveis urbanos dominicais (Art. 76, |, alinea "a" da Lei Federal n°
14.133/2021);

o Avaliagcdo Prévia: Fixacdo do preco minimo de venda lastreado em laudos
mercadolégicos vigentes e homologados por meio do Decreto Municipal n® 4702, de
25 de setembro de 2026, do Chefe do Poder Executivo;

e Conducao por Agente Designado: Conducao dos atos do Leildo sob encargo do
servidor publico Marcos da Silva (Matricula n° 7081.4), nomeado formalmente como
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Leiloeiro Publico Municipal por meio da Portaria Municipal n°® 666/2025, em
observancia ao Art. 8° e Art. 31, § 1° da Lei Federal n® 14.133/2021.

5. DA EXECUGAO DO OBJETO
5.1. O procedimento operacional para a producido dos resultados pretendidos observara o

seguinte fluxo temporal e de atos:

o Publicidade: Divulgac&o do Edital de Leildo com antecedéncia minima de 15 (quinze)
dias uteis (Art. 54, § 1°, inciso Il da Lei Federal n° 14.133/2021) no PNCP, no Diario
Oficial dos Municipios e no sitio eletrénico oficial da Prefeitura Municipal de Agua Boa
- MT.

e Sessao Publica: Realizagdo da disputa de lances via ambiente virtual na data
aprazada, liderada pelo Leiloeiro Publico Municipal.

o Julgamento e Classificagao: Selecio automatica do maior lance por item que iguale
ou supere o preco minimo fixado na avaliagao oficial.

o Habilitagao e Recursos: Verificagdo da regularidade fiscal e juridica simplificada do
arrematante e abertura de prazo recursal unico de 3 (irés) dias uteis.

e Homologagao: Ato da autoridade superior que valida a regularidade do certame e
adjudica os lotes aos respectivos arrematantes vencedores.

6. GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO / PROCEDIMENTO

6.1. Considerando que a alienacao por leildao com pagamento integral configura uma execugao
instantanea de venda, ndo havera um contrato de execug¢ao continuada sujeito a fiscalizagao
tradicional de servicos.

6.2. Afiscalizacao e a gestado do procedimento serdo exercidas pela Secretaria Municipal de
Administragao, por meio dos fiscais designados Roberta Martins Nogueira e Agricio dos
Santos Aguiar (conforme DFD n° 08/2026), contando com o suporte da Comissao Especial
de Avaliacao de Iméveis Rurais e Urbanos (instituida pelo Decreto Municipal n°® 4427/2025),
a qual atuara como Comissdo Processante do Leildo. Cabera a esta equipe verificar a
quitacao integral do Documento de Arrecadacdo Municipal (DAM) antes da assinatura do
termo/escritura de transferéncia definitiva.

7. FORMA E CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO.
7.1. O arrematante vencedor devera efetuar o pagamento correspondente a 100% (cem por

cento) do valor do lance ofertado, a vista, via Documento de Arrecadagao Municipal (DAM)
ou transferéncia bancaria oficial para a conta do Tesouro do Municipio, devendo o
recolhimento ser comprovado em até 10 (dez) dias apds a assinatura do contrato/termo de
arrematacao.

7.2. Os custos tributarios, emolumentos cartorarios, lavratura de escritura publica, Imposto
sobre Transmissao de Bens Iméveis (ITBI) e taxas de registro de imdveis correrdo por conta
exclusiva do arrematante comprador, eximindo o Municipio de qualquer énus financeiro.

8. CRITERIOS DE SELEGAO DO ARREMATANTE.
8.1. A selecdo dos compradores sera pautada unica e exclusivamente pelo critério objetivo de

MAIOR LANCE POR ITEM, processado em sessao publica virtual. Poderdao participar
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quaisquer pessoas fisicas ou juridicas que atendam as exigéncias minimas de identificacédo e
regularidade cadastral contidas no Edital, ressalvadas as vedacgbes expressas contidas no
Artigo 9° da Lei Federal n°® 14.133/2021.

9. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E PRECOS
9.1. Os valores minimos fixados como preco de partida para os lances de cada um dos 18

(dezoito) lotes encontram-se fundamentados nos Pareceres Técnicos de Avaliagao
Mercadolégica Individualizados emitidos pela empresa contratada Alpha Engenharia
Ltda., subscritos pela Corretora de Iméveis Bruna Malvessi (CRECI n°® 9181), devidamente
acolhidos pela Comissao Especial de Avaliagdo de Imdveis (Ata n® 009/2026) e homologados
pelo Decreto Municipal n® 4702, de 25 de setembro de 2026.

9.2. Os Pareceres Mercadolégicos individualizados de cada lote imobiliario integram o
presente processo administrativo como Anexo Integrante e Indissociavel deste Termo de
Referéncia, estando a disposicdo para consulta publica e contendo o detalhamento da
metodologia utilizada, amostragens de mercado, caracteristicas de confrontacido e valoracao
por metro quadrado.
o Distrito Industrial (Quadra 044 - Rua 09): R$ 166,00/m? (Lance minimo de R$
166.000,00 por lote de 1.000,00m?);
o Distrito Industrial (Quadra 031 - Rua 10): R$ 152,40/m? (Lance minimo de R$
190.500,00 por lote de 1.250,00m?);
e Residencial Délcio Eduardo Mendel (Quadra 022 - Rua BC-18): R$ 356,00/m?
(Lance minimo de R$ 85.440,00 por lote de 240,00m?);
e Bairro Jardim dos Ipés (Quadra 10 - Av. Universitaria): R$ 360,00/m? (Lances
minimos variando de R$ 100.670,40 a R$ 111.294,54);
e Bairro Jardim dos Ipés (Quadra 10 - Rua JI3): R$ 296,00/m? (Lance minimo de R$
79.920,00 para lotes padréao de 270,00m?).

10. DAS JUSTIFICATIVAS

10.1. Justificativa Quanto a Pesquisa de Pregos
10.1.1. A apuragéao dos pre¢cos minimos de lance inicial ndo decorreu de simples cotagdes
informais, mas sim de rigorosa pericia técnica consolidada nos Pareceres
Mercadolégicos anexos a este Termo de Referéncia. Os pareceres adotaram
metodologias de avaliacdo por amostragem e homogeneizagao de dados imobiliarios
locais, cujos parametros foram validados pela Comissao Especial de Avaliagao de Imoveis
e decretados pela autoridade municipal, garantindo a prote¢ao do patriménio publico e
afastando o risco de alienacgao por valor vil.

10.2. Justificativa da Vantajosidade
10.2.1. A vantajosidade da operagao repousa na estratégia do parcelamento do objeto em
lotes individuais. A venda pulverizada (lote a lote) atrai cidadaos e empresarios locais
interessados em morar ou empreender, democratizando o acesso aos imoveis publicos.
Essa concorréncia atomizada impulsiona a elevagao dos lances finais e maximiza o
ingresso de receitas de capital nos cofres publicos, solugdo substancialmente superior e
mais vantajosa economicamente do que uma alienagdo em bloco unico.
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11. DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

11.1. Este Termo de Referéncia foi elaborado em total consonéncia e estrita simetria com as
diretrizes mapeadas e aprovadas no Estudo Técnico Preliminar (ETP) constante do processo
administrativo n® 00001794/2026, atendendo plenamente ao principio do planejamento e da
vinculacao aos atos preparatoérios da alienacéo.

12. DA ANALISE DE RISCO
12.1. Foram identificados os seguintes riscos potenciais para o certame, acompanhados de
suas respectivas agdes mitigadoras:

e Risco de Leilao Deserto ou Fracassado (Auséncia de Lances): Mitigagcdo: Ampla
divulgagao do edital nos canais de grande circulagao regional, redes sociais oficiais da
Prefeitura de Agua Boa - MT e publicacdo no PNCP.

e Risco de Inadimplemento / Atraso no pagamento apés a arrematacgao: Mitigacao:
Fixacdo expressa no edital de que o descumprimento do prazo peremptorio de até 10
(dez) dias para recolhimento do DAM ensejara a rescisdo do ajuste, aplicacdo de
sancbes administrativas e convocagao dos lances subsequentes na ordem de
classificacao.

e Risco de Embaragos Judiciais quanto a Posse/Demarcacao: Mitigagcao:
Disponibilizagdo prévia das certiddes de inteiro teor atualizadas das matriculas
imobiliarias junto ao Cartério de Imoéveis e facilitagdo de agendamento de vistorias
técnicas no local antes da data do leildo.

Agua Boa-MT, 22 de outubro de 2026.

Elaborado por:
SANDRA MARA T. BOJARSKI
Gerente de Licitagoes e Contratos
CRA-MT N°06179
Port. Mun. n°076/2024

Submete-se para aprovacgao do presente Termo de Referéncia e autorizacao para contratacao
do objeto em tela, que tem fundamento legal na Lei n°® 14.133/2021, Decreto Municipal
4.066/2023 e demais normas aplicaveis.

SEBASTIAO ANTONIO LOPES
Secretaria de Administragao
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ANEXO | — ACERVO FOTOGRAFICO DOS IMOVEIS URBANOS OBJETO DE ALIENAGCAO
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ANEXO II
Dados do Arrematante

Ao Leiloeiro Municipal de Agua Boa/MT
LEILAO ELETRONICO n° 003/2026

DECLARACAO

(nome do arremantante) residente/ com sede na Rua

, Cidade de

/

CPF/CPNJ n.©

, neste ato por si ou por seu

responsavel Sr.(a)
, DECLARA que:

e Assume inteira responsabilidade pela veracidade dos documentos apresentados;

e Se sujeita a todas as exigéncias, especificaces e termos estabelecidos neste Edital e
seus anexos, bem como, sob as penas cabiveis, declara que;

e Nao fomos considerados inidoneos para licitar ou contratar com o Poder Publico, em
gualquer de suas esferas e ndo ha qualquer impedimento para participar desta licitagdo;

e Cumpre o disposto no inciso XXXIII do artigo 7° da Constituicdo Federal, relativamente ao
trabalho do menor;

e Cumpriu plenamente os requisitos de habilitacdo, conforme exigidos pelo Edital em
referencia;

e Que ndo mantenho vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico
que desempenhe fungao na licitacdo ou atue na fiscalizagdao ou na gestdo do contrato, ou
gue deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,

até o terceiro grau, artigo 14 da Lei Federal n°® 14.133/2021;

e Cumpre as exigéncias de reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e para
reabilitado da Previdéncia Social, previstas em lei e em outras normas especificas;

e A proposta econémica compreendem a integralidade dos custos para atendimento dos
direitos trabalhistas assegurados na Constituicdo Federal, nas leis trabalhistas, nas
normasinfralegais, nas convencoes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de

conduta vigentes na data de entrega das propostas;
23/30
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e Declara as seguintes responsabilidades:
RESPONAVEL POR ASSINAR

O CONTRATO: NOME:

CPF:

RG:

ORGAO EMISSOR:

ENDERECO:

CIDADE:

CEP:

FONE:

E-mail:

COMUNICAGAO FONE GERAL:

E-mail PARA ENVIO DO CONTRATO/ATAS:
OUTRO TELEFONE QUE CONSIDERAR NECESSARIO

, €m de de 2026
(nome e assinatura do responsavel da proponente)
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ANEXO II1.1

CARTA DE ARREMATAGAO DE BEM IMOVEL
Leildao Eletronico 003/2026

Aos dias do més de do ano de dois mil e vinte e cinco, no

Municipio de Agua Boa/MT, Parand, na sess3o puUblica realizada em decorréncia do Leildo
Eletronico n® 003/2026 realizado pela administragdo municipal, sob gestdo do leiloeiro
Marcos da Silva servidor publico nomeado pelo Prefeito, através da Portaria n® Portaria
135/2026 de 12 de margo de 2026, foi arrematado o bem abaixo descrito, livre e

desembaracado de quaisquer onus:

IDENTIFICAGAO DO ARREMATANTE

Nome do Arrematante:

Estado Civil:

Naturalidade:

Profissdo:

RG/Orgdo emissor/Data de expedicao:
CPF/CNPJ:

Endereco Cidade/UF/CEP:

Telefone fixo:

E_mail:

Celulara:

BEM ARREMATADO

Item Descri¢do do Bem Valor da Data do Pagamento
Arrematacao

Assim sendo, a presente Carta de Arrematacdo é passada em favor do Arrematante acima

qualificado para viabilidade da transferéncia da posse e do dominio do bem.

Prefeito Municipal

Leiloeira

Arrematante
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ANEXO III

MINUTA DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA

MINUTA DE INSRTUMENTO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

INSTRUMENTO DE CONTRATO DE COMPRA E
VENDA, CELEBRADO ENTRE O MUNICIPIO DE
AGUA BOA - MATO GROSSO

O(A) ARREMATANTE

, EM DECORRENCIA DO PROCESSO
ADMINISTRATIVO N° XX/2026, LEILAO
PUBLICO N° 003/2026.

Pelo presente instrumento particular de contrato, de um lado, o0 MUNICIPIO DE AGUA BOA, pessoa
juridica de direito publico interno, sediado na Avenida Planalto, n°® 410 — centro, inscrito no CNPJ sob n®
15.023.898/0001-90, a seguir denominado simplesmente VENDEDOR, neste ato representado pelo
Prefeito Municipal , XO000XXXXXXXXXXX,  residente e domiciliado em
Agua Boa /MT e de outro  lado  XXXOOOKXXXIXXXXXXXXX

(qualificagao) denominado ARREMATANTE/COMPRADOR, acordam e ajustam o presente Contrato,
nos termos da Lei n® 14.133/2021, suas alteracdes, Decretos Municipais Regulamentadores, assim como
pelas condicdes do Edital de Licitacdo modalidade Leildo Eletronico n® 003/2026, concomitantemente,

pelas clausulas a seguir expressas, definidoras dos direitos, obrigagGes e responsabilidades das partes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO
1.1- Constitui objeto deste Contrato a venda de imével do qual o Municipio de Agua Boa é proprietario,

sendo o imdvel situado no , registrado sob Matricula no

. (descricdo do imdvel).

1.2- Vinculagao a contratacao:

1.2.1 — Estdo vinculados a esta contratacao:

a -Edital de Leildo em sua integralidade bem como, seus anexos.
b - Proposta de Pregos da empresa vencedora.

¢ - Eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA — DO FUNDAMENTO LEGAL

2.1. Este Contrato esta em observancia as disposicdes da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e Demais

legislagdo aplicavel.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO
3.1 O preco da venda € de R$ __ (__ ), equivalente ao valor de arrematagdo do lote/item _, pelo que da

ao COMPRADOR plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo dessa quantia, transferindo, por forca deste

instrumento, o dominio, posse, direito e acdo que exercia sobre o imdvel, comprometendo-se a torna-lo



sempre bom, firme e valioso.

3.2 No valor descrito no item 3.1 ndo estdo incluidas despesas, taxas administrativas e/ou
cartorarias como custas/emolumentos referente a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda,
impostos, entre outras despesas relacionadas a regularizacdo do bem arrematado, SENDO DE
RESPONSABILIDADE EXCLUSIVA DO ARREMATANTE/COMPRADOR o0s procedimentos e valores para a

transferéncia da propriedade.

CLAUSULA QUARTA - DO PROCEDIMENTO PARA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE E
DEMAIS CONDICOES.

4.1. As dimensoes do imdvel informadas no Anexo I do edital e cldusula primeira 1.1 deste Contrato
sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das dimenses constantes do registro
imobilidrio, consagrando os contratantes o negdcio como sendo ad corpus, ou seja, o imdvel dado como um
todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes, sejam elas quais forem. Assim, nenhuma
diferenga porventura comprovada nas dimensdes do imével podera ser invocada, a qualquer tempo, como
motivo para compensagoes ou modificacdes no preco ou nas condicdes de pagamento.

4.2. E de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das medidas necessérias para sua
regularizacao, eventual desocupacao e notadamente aquelas necessarias para a emissao a escritura de
compra e venda e transferéncia do bem junto ao Registro de Imoéveis.

4.3. As eventuais imagens relacionadas aos imdveis, visualizadas no edital, terdo o Unico fim de
subsidiar o exame referido quanto a visitagdo deste Edital, ndo servindo de parametro para demonstrar o
estado e conservacdo do objeto a ser leiloado, e ndo gerarao aos participantes qualquer direito a indenizacdo

ou ressarcimento decorrentes de avaliacao dos imoveis a partir das imagens divulgadas.

4.4, Cabe ao arrematante a responsabilidade pelo adequado cumprimento das normas de salde
publica, meio ambiente, seguranca publica ou outras, cabendo-lhe observar eventuais exigéncias relativas

a analises, inspecdes, autorizacoes, certificacOes e outras previstas em normas ou regulamentos.

4.5. Os bens serao vendidos no estado e condi¢des que se encontram, pressupondo-se que tenham
sido previamente examinados pelos licitantes, ndo cabendo qualquer reclamagao posterior quanto as suas

qualidades e condigOes intrinsecas e extrinsecas.

4.6. O Municipio de Agua Boa/MT, ndo é responsavel pelo levantamento de eventual restricio
imposta por lei de zoneamento e uso do solo, legislacgdo ambiental, IAT, IBAMA, INCRA e ainda, das
obrigacOes e dos direitos decorrentes das convencbes e especificagdes de condominio, quando
houver, cabendo ao

ARREMATANTE/COMRPADOR cientificar-se previamente de sua existéncia, obtendo informagdes atinentes
e, se necessario, adotar as medidas necessarias a expedicdo de alvaras, atestados e demais documentos
nos competentes érgaos publicos.

4.7. E vedado ao arrematante do lance vencedor ceder, vender, permutar ou negociar sob qualquer

forma os bens arrematados antes da transferéncia do bem junto ao Registro de Imdveis.

CLAUSULA QUINTA — ONUS ENCARGOS



5.1. Na data da assinatura do presente Instrumento de Contrato de Compra e venda o VENDEDOR
entregara os documentos de sua responsabilidade ao ARREMATANTE/COMPRADOR, necessarios para
viabilizagdo da respectiva Escritura Publica de Compra e Venda junto ao Registro de Imoéveis.

5.1.1- Com os documentos recebidos o ARREMATANTE/COMPRADOR devera providenciar os documentos de
Ihe pertence para apresentacdo aos respectivos Cartorios, ndo se responsabilizando o VENDEDOR por
qualguer impedimento ou problemas na emissao de certidoes e/ou documentos de responsabilidade do
ARREMATANTE/COMPRADOR.

5.2- O ARREMATANTE/COMPRADOR sera responsavel pela viabilizagdo da Escritura Publica de Compra e
Venda junto a um Registro de Imdveis.

5.3. Correra exclusivamente a conta do ARREMATANTE/COMPRADOR todas as despesas necessarias a
lavratura da escritura publica de compra e venda, incluindo mas ndo se limitando a certidoes, declaracoes,
impostos, bem como para o registro imobilidrio, tributos, laudémio e outras legalmente exigiveis, inclusive a
obtencao das guias e documentos necessarios.

5.4. O ARREMATANTE/COMPRADOR devera providenciar a lavratura da Escritura de Compra e Venda,
no prazo maximo de até 30 (trinta) dias corridos, a contar da data da assinatura do presente Instrumento.
O descumprimento deste prazo incidird nas penalidades previstas no respectivo edital de leildo.

5.5. Apds assinatura da Escritura de Compra e venda o ARREMATANTE/COMPRADOR devera
providenciar a transferéncia do bem junto ao Registro de Imdveis do Municipio de Agua Boa no prazo
maximo de 60 (sessenta) da lavratura da Escritura Pdblica.

5.6. O ARREMATANTE/CONTRATANTE ¢é responsavel por apresentar todos os documentos exigidos
bem como o original do comprovante de pagamento do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis por
Natureza ou Acessao Fisica e de Direitos Reais sobre o Imdveis - ITBI ao Cartério competente.

5.7. Apds realizado a transferéncia do bem o ARREMATANTE/COMPRADOR devera encaminhar
copia da Matricula atualizada do imdvel a secretaria de Administracdo do Municipio comprovando o

cumprimento da obrigagao.

5.8. Os bens arrematados serdo entregues ao arrematante livre de quaisquer débitos porventura

existentes até a data da arrematacao.

CLAUSULA SEXTA- DAS DECLARACOES
6.1 Pelo presente instrumento 0 ARREMATANTE/COMPRADOR declara expressamente e para todos os fins
de direito que esta de acordo com as seguintes condicGes:

I- que tem pleno conhecimento da situacdo de que o imével esta livre e desembaracado de quaisquer 6nus
e/ou
encargos, salvo eventuais débitos informados no Edital de Leildo, os quais ficam sob a total responsabilidade

do Comprador, inclusive quanto a eventual desocupacado do imdvel, quando aplicavel;

III- que as dimensbes do imdvel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e repetitivas das
dimensdes constantes do registro imobiliario, absolutamente irrelevantes para o instrumento firmado,
consagrando o arrematante o negdécio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imdével como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagOes, sejam elas quais forem. Que aceita o presente

Contrato nos seus expressos termos, para que produza os desejados efeitos juridicos; €;



1v. gue tem ciéncia de que deve apresentar o original do comprovante de pagamento do Imposto
sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Imdveis por Natureza ou Acessdo Fisica e de Direitos Reais sobre

Imoveis - ITBI ao competente Cartério de Registro de Imdveis.

CLAUSULA SETIMA- DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

7.1, O ARREMATANTE/COMPRADOR estara sujeito as san¢des administrativas previstas na Lei n°
14.133, de 2021, e as demais cominagodes legais, resguardado o direito a ampla defesa.
7.2. A aplicacdo de multas previstas nao impede a rescisdo unilateral do contrato nem que se apliquem

as demais sanc0es previstas neste Edital e na legislagao pertinente.

7.3. Na hipdtese de o ARREMATANTE/COMPRADOR descumprir quaisquer condigGes previstas
neste Contrato serd aplicada multa no valor de 20% (Vinte) do valor arrematado, sem prejuizo de demais
sangOes cabiveis na Lei 14.133/2021 suas alteracdes e demais legislagao aplicavel, podendo o Leiloeiro

designado convocar os remanescentes.

7.4. O ARREMATANTE/COMPRADOR, em caso de infragao aos dispositivos contidos neste Contrato
e edital de leildo, estara sujeito as sangdes administrativas previstas na Lei n® 14.133, de 2021 e as demais
cominacoes legais, além da perda do valor pago, em favor da Administracao, com a reversao do bem a

novo leilao, no qual ndo sera admitida a participacao do arrematante.

CLAUSULA OITAVA — DA ASSINATURA ELETRONICA E/OU DIGITAL
8.1. O presente Termo de Contrato sera firmado através de assinatura digital e/ou fisica junto ao
Departamento de licitagdes e contratos, garantida a eficacia das Clausulas.
8.2. Em caso de assinatura eletr6nica, sua autenticidade podera ser atestada a qualquer tempo,
seguindo os procedimentos impressos na nota de rodapé, ndo podendo, desta forma, as partes se oporem a
sua utilizacdo. Para a firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato, depois de lido e achado

em ordem, vai assinado pelos contratantes.

9. CLAUSULA NONA- ANTICORRUPC,‘AO
9.1. O ARREMATANTE/COMPRADOR declara que esta ciente e concorda nos termos abaixo:
9.1.1 - Prética corrupta: oferecer, dar, receber ou solicitar, direta ou indiretamente qualquer vantagem

com objetivo de influenciar a acdo de servidor publico no processo de licitacdo ou na execugdo de contrato;
9.1.2 - Pratica fraudulenta: a falsificacdo ou omissdo dos fatos, com objetivo de influenciar o processo
de licitacdo ou de execucao de contrato;

9.1.3 - Pratica colusiva: esquematizar ou estabelecer um acordo entre dois ou mais licitantes, com ou
sem o conhecimento de representantes ou prepostos do 6rgao licitador, visando estabelecer precos em niveis
artificiais e ndo-competitivos;

9.14 - Pratica coercitiva: causar dano ou ameagar causar dano, direta ou indiretamente, as pessoas ou
sua propriedade, visando influenciar sua participagdo em um processo licitatério ou alterar a execugdo do
contrato;

9.1.5 - Pratica obstrutiva: destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em inspecdes ou fazer



declaragbes falsa aos representantes do organismo financeiro multilateral, com objetivo de impedir
materialmente a apuracdo de alegacOes de pratica prevista, deste edital atos cujo intencdo seja impedir
materialmente o exercicio do direito de o organismo financeiro multilateral promover inspecao;

9.1.6 - Na hipdtese de financiamento, parcial ou integral, por organismo financeiro multilateral,
mediante adiantamento ou reembolso, este organismo impora sancao sobre empresa ou pessoa fisica,
inclusive declarando-a inelegivel, indefinidamente ou por prazo determinado, para outorga de contratos
financiados pelo organismo se, em qualquer momento, constatar o envolvimento da empresa diretamente
ou por meio de um agente, em praticas corruptas, fraudulentas, colusivas, coercitivas ou obstrutivas ao
participar da licitacao ou da execucdo de contrato financiado pelo organismo;

9.1.7 - Concorda e autoriza que na hipdtese do contrato vir a ser financiado, em parte ou
integralmente, por organismo financeiro multilateral, mediante aditamento ou reembolso, permitira que o
organismo financeiro e/ou pessoas por ele formalmente indicadas possam inspecionar o local de execucao

do contrato e todos os documentos, contas e registros relacionados a licitacdo e a execugao do contrato.

CLAUSULA DECIMA - DO FORO

As questOes decorrentes da execucdo deste Instrumento, que ndo possam ser dirimidas administrativamente,
serdo processadas e julgadas no Foro da Comarca de Agiua Boa/MT, com exclusdo de qualquer outro por
mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e acordados, Vendedor e Comprador, assinam o presente Contrato em 02 (duas) vias

de igual teor e forma, dispensada a assinatura de testemunhas e o reconhecimento de firma.

Prefeitura Municipal de Agua Boa/MT em de de 2026.

Prefeito Vendedor

Arrematante/Comprador

Testemunhas:

NOME:
CPF:

NOME:
CPF:
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