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GESTAO 2025/2028

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Referente a Locacao de imdvel urbano para funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio.

2. DESCRIGAO DO OBJETO

ITEM | cODIGO COG TCE DESCRIGCAO UNID. | QTD.
SERVICO DE LOCACAO DE
0004.409.35 IMOVEL PARA ORGAO PUBLICO | ..
L 8 TCEMT0000110 | "-o5 cASA, COM AREA DE 200 | V€S e
A 500 M2

3. JUSTIFICATIVA

Para o funcionamento do Conselho Tutelar, € necessario que o imével atenda
as exigéncias estabelecidas pelo Conselho Nacional dos Direitos da Crianga e
do Adolescente e ao que determina o Estatuto da Crianca e do Adolescente (ECA
— Lei n® 8.069/1990).

O imovel a ser locado € de facil acesso a populagao, possui estrutura fisica
adequada ao desenvolvimento das atividades institucionais e esta localizado em
area central, faciltando o atendimento ao publico e o desempenho das

atribui¢cdes do orgao.

Justifica-se a presente locacdo considerando que o Conselho Tutelar
atualmente funciona em imovel urbano com estrutura antiga e inadequada,
apresentando problemas recorrentes, tais como infestacao de insetos, goteiras
e outras deficiéncias estruturais, que comprometem as condi¢des de trabalho, o

sigilo dos atendimentos e a adequada prestagédo dos servigos a comunidade.

Dessa forma, evidencia-se a necessidade de mudanga para imovel que
ofereca melhores condigdes estruturais, garantindo ambiente seguro, salubre e
compativel com as exigéncias legais e com a dignidade do atendimento prestado
as criangas, adolescentes e suas familias.
Av. Dr. Guilherme Pinto Cardoso, 539
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4. FUNDAMENTAGCAO LEGAL DA CONTRATAGAO
LEI FEDERAL N° 14.133 DE 01 DE ABRIL DE 2021

ARTIGO 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - aquisi¢éo ou locagéo de imdvel cujas caracteristicas de instalagées e de
localizagdo tornem necessaria sua escolha.

5. DA EXECUGAO

O contrato firmado entre locador e locatario tera vigéncia de 12 (doze) meses,
podendo ser prorrogado nos termos da Lei n°® 14.133/2021, que regulamenta o
art. 37, inciso XXI, da Constituicao Federal e estabelece normas gerais para
licitagbes e contratos da Administragdo Publica, observadas as disposicoes

legais aplicaveis.

Quanto ao eventual reajuste dos valores contratuais, este podera ocorrer
mediante solicitagdo formal, observando-se a variagao do salario minimo vigente
a época, podendo ser aplicado de forma anual, desde que respeitadas as normas

legais pertinentes e as condigdes estabelecidas no contrato.

6. GESTAO DO CONTRATO/ATA DE REGISTRO DE PREGOS
A fiscalizacao sera realizada mensalmente quanto aos servigos requisitados
neste presente termo de referéncia pelos fiscais mencionado do Documento de

Formalizacao de Demanda.

7. DO PAGAMENTO
O pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia util de cada més por meio

de transferéncia eletrénica para conta corrente em nome do locatario.

Av. Dr. Guilherme Pinto Cardoso, 539
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8. CRITERIOS
Por se tratar de uma concessao de Aluguel Habitacional por meio do
Beneficio Eventual, o imovel devera conter 3 quartos, no minimo 1 banheiro, 1

sala, 1 cozinha e no minimo 1 varanda.

9. ESTIMATIVA DE VALOR
O prego pelo qual sera locado o imével sera o concordado a partir do laudo

de avaliagdo do imdvel em anexo, sendo de R$ 1.500,00 (Mil e quinhentos reais).

10.DA ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA
A despesa financeira decorrente da aquisicdo dos objetos supracitados

definidos, ocorrera por dotagdo orgamentaria abaixo:

ORGAO | UNID | PROJ/ATIV DESCRICAO CATEGORIA | FICHA | FONTE
02 09 2101 Manutengédo com Conselho Tutelar 3.3.90.36 355 1.1.500
11. PRAZO DE VALIDADE

O prazo de validade do contrato sera de 12 (doze) meses a contar da data de

assinatura, podendo incluir prorrogagoes.

12.DO PRAZO PARA ENTREGA

O prazo para inicio da locagao se dara em 10/03/2026.

13.DAS CONDIGOES GERAIS PARA CONTRATAGAO
13.1. O contrato a ser firmado entre a Prefeitura Municipal De Sao José
Dos Quatro Marcos e o Locatario incluira as condi¢gdes estabelecidas no Termo
de Referéncia e outras necessarias a fiel execug¢ao do objeto desta locagao.

13.2. O locador sera responsavel por devolver o imével nas mesmas
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condi¢coes de uso em que foi locado, conforme avaliagdo mercadologica em

anexo.

14.DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA
14.1. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigagdes sumidas, todas as condi¢oes de habilitacdo e qualificacao
exigidas na locacgao;
14.2. Nao transferir a terceiros, por qualquer forma, nem mesmo parcialmente,
as obrigagdes assumidas, no termo de referéncia ou na minuta de contrato;
14.3. Manter em dia o pagamento da locacdo do imdvel, bem como os

respectivos encargos sociais, que sao de sua inteira responsabilidade.

15.RELATIVOS A QUALIFICAGAO TECNICA
A qualificagéo técnica para locagao do imodvel esta baseada pelo Termo de

Avaliacao do profissional qualificado mencionando o imével como estando de
acordo com o interesse publico, tanto no que se refere as atividades precipuas,
quanto a compatibilidade do pregco exigido pelo mercado, dessa forma, se
reconhecida a Inexigibilidade para a locagdo do imovel, seja submetida a

autoridade superior, para a devida validacao.

S30 José dos Quatro Marcos — MT, 25 de fevereiro de 2026.

KERLIANNE MARTINS FERREIRA
DIRETORA DO FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

PORTARIA N° 467/2025
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PREFEITURA DE SAO JOSE DOS QUATRO MARCOS
AVENIDA DR. GUILHERME PINTO CARDOSO, N° 539- CENTRO
SAO JOSE DOS QUATRO MARCOQOS - MT - CEP: 78.285-000
FONE: (65) 32512110 - CNPJ: 15.024.029/0001-80
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