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CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO - SP

Estudo Técnico Preliminar 96/2025

1. Informacoes Basicas

Numero do processo: 00179.004680/2025-65

2. Descricao da necessidade

A presente contratacdo tem por objeto a elaboracdo de projeto técnico de adequacdo funcional e manutencgéo
preventiva do imével localizado na Rua Comandante Marcondes Salgado, n® 1857 — Jardim Sumaré, Ribeirdo Preto
/SP, de titularidade do Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU).

O imével originalmente concebido para o uso residencial unifamiliar, € reconhecido como bem de valor histérico e
arquiteténico, atualmente pertence ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo, e acomoda o escritrio descentralizado
de Ribeirdo Preto, sendo destinado a instalacdo da “Casa do Arquiteto”.

Trata-se de edificacdo tombada como patrimdnio histérico municipal, cuja intervencao exige atendimento as
diretrizes legais e técnicas estabelecidas pelos 6rgaos de preservacdo competentes.

A contratacdo de profissional ou empresa especializada se justifica pela necessidade de assegurar que o projeto seja
desenvolvido em conformidade com os parametros técnicos exigidos para bens protegidos, contemplando:

Diagnostico das condiges fisicas, estruturais, funcionais e de conservacgao do imdvel;
Proposicéo de medidas de conservagdo e manutencao preventiva,;
Adequacdes necessarias para uso institucional, respeitando a integridade arquiteténica e histérica do bem;

Atendimento as exigéncias legais e normativas aplicaveis, incluindo legislacdo de patriménio cultural, acessibilidade,
segurancga e funcionalidade.

Além desses aspectos, a contratacdo devera considerar a possibilidade de incorporar critérios de
sustentabilidade ambiental, energética e operacional, alinhados as diretrizes contemporaneas de projeto e gestédo
publica responsavel. Entre os principios a serem observados, destacam-se:

Eficiéncia energética com solu¢des passivas de ventilacdo e iluminacdo natural, a contratacdo podera verificar a
possibilidade da inclusdo de sistemas de geracdo de energia solar fotovoltaica, desde que néo afete a integridade do
imoével;

Uso racional de recursos hidricos, por meio de projetos hidrossanitarios eficientes e compativeis com praticas de
reuso e controle de consumo;

Reducdo de impactos ambientais, com escolha de materiais e técnicas de intervencdo que minimizem residuos e
preservem os elementos originais do imével;

Durabilidade e manutencdo planejada, com definicio de um programa de manutencdo preventiva conforme
ABNT NBR 5674, reduzindo a necessidade de intervengdes corretivas e prolongando a vida util dos sistemas prediais;

Acessibilidade universal e incluséo, garantindo que o imdvel seja funcional e seguro para todos os usuarios, conforme
a Lei n®10.098/2000 e ABNT NBR 9050;
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Compatibilidade com os principios do desenho universal e da arquitetura sustentavel, respeitando a identidade
histérica do imovel e promovendo sua reabilitacdo com responsabilidade ambiental e social.

A intervenc@o no imovel tombado localizado na Rua Comandante Marcondes Salgado, 1857 — Jardim Sumaré,
Ribeirdo Preto/SP, demanda a contratacdo de profissional habilitado com experiéncia comprovada em projetos de
conservacao e restauracdo de bens culturais, dada a complexidade técnica envolvida e a especificidade do objeto.
Trata-se de uma edificacao reconhecida como icone da arquitetura local, concebida com partido arquitetdnico definido
e técnicas construtivas singulares, cuja preservagdo exige conhecimento aprofundado e atuacdo especializada.
Nesse contexto, é techicamente recomendavel a contratacdo do arquiteto autor do projeto original, cuja
participacdo é essencial para garantir a manutencao da integridade conceitual e técnica da obra, evitando
intervencdes que possam descaracterizar o bem e comprometer sua autenticidade e valor cultural.

A iniciativa esta alinhada com o0s objetivos institucionais do CAU, contribuindo para a valorizacdo da arquitetura, a
preservacdao do patriménio edificado e a promocdo de boas praticas profissionais no ambito da conservacao,
reabilitacdo e sustentabilidade de edificagbes historicas.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Geréncia Territorial Margareth Matiko Uemura

Casa da Arquitetura - Escritério Regional de Ribeirdao Preto/SP Vanilde de Castro

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Para o pleno atendimento das necessidades da Administracé@o, a contratada devera observar os seguintes requisitos
técnicos e operacionais:

4.1. Compatibilidade com a condi¢cdo de bem tombado

O projeto técnico devera respeitar integralmente as diretrizes de preservagdo patrimonial estabelecidas pelos érgaos
competentes e/ou 6érgdo municipal de patrimdnio, assegurando a integridade dos elementos arquitetbnicos, histéricos
e culturais do imovel.

4.2. Adequacdo funcional e acessibilidade universal

O projeto devera contemplar solucbes que promovam a funcionalidade do imével para uso institucional, com inclusédo
de medidas de acessibilidade conforme a Lei n® 10.098/2000 e a ABNT NBR 9050:2020, garantindo 0 acesso seguro
e autdbnomo a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, sem comprometer os valores patrimoniais do bem.

4.3. Diagnéstico técnico e plano de manutencao preventiva

A contratada devera realizar levantamento técnico detalhado das condicdes fisicas do imével, identificando patologias
construtivas e propondo medidas de manutencao preventiva e conservagcdo compativeis com os materiais e técnicas
originais, conforme boas praticas de restauro e conservacao.

4.4. Conformidade normativa e legal
Todos os projetos e documentos técnicos deverao estar em conformidade com:
Legislagdo urbanistica municipal vigente

Normas técnicas da ABNT aplicaveis, como NBR 6492 (representacdo grafica), NBR 15575 (desempenho de
edificacbes), NBR 5626 (instalacbes prediais de agua fria), NBR 8160 (esgoto sanitario), entre outras pertinentes;
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Regramentos especificos para bens tombados no ambito municipal, com aprovacao do Conselho de
Preservacdao do Patrim6nio Cultural do Municipio de Ribeirdo Preto (CONPPAC), atendendo a regulacdo
Estadual e Federal.

4.5. Equipe técnica qualificada

A contratada deverd comprovar experiéncia prévia em projetos de arquitetura, mediante apresentacdo de portfolio
técnico e registros de responsabilidade técnica (RRT ou ART), além de contar com equipe multidisciplinar composta
por profissionais habilitados nas areas de arquitetura, engenharia e conservacao.

4.6. Interlocucdo com 6rgaos de preservacao

A contratada serd responsavel pela interlocu¢éo técnica com os érgaos de preservagdo, incluindo elaboragéo e
submissdo de documentos para obtencdo de autorizacfes, pareceres e aprovacdes necessarias a execucdo do
projeto.

4.7. Entrega dos produtos técnicos

Os produtos contratados deverdo ser entregues em formato fisico e digital, conforme cronograma previamente
acordado entre as partes, atendendo aos padrées de apresentacédo exigidos pelos érgaos de controle e preservagao
patrimonial.

4.8. Natureza do servigco

Com base na Lei n°® 14.133/2021, as atividades técnicas especializadas definidas neste ETP sao referentes a projetos
técnicos, memoriais, compatibilizacdes, plano de manutencéo e possuem o escopo definido, com prazo determinado
para execucdo e entrega. Ademais, ap0s a entrega e aprovacao dos projetos, ndo ha necessidade de continuidade da
prestacdo do servico, caracterizando-o como pontual e nao continuado.

5. Inviabilidade de competicao
5.1. Contextualizacado

O objeto da contratacédo consiste na elaboracao integrada de projeto técnico para adequacéao funcional e manutencgéo
preventiva de imdvel tombado, abrangendo diagndstico, projeto arquitetbnico, projetos complementares,
compatibilizag@o entre disciplinas e plano de manutencdo preventiva. Trata-se de servi¢o técnico especializado de
natureza predominantemente intelectual, uma vez que o arquiteto e o autor do projeto, que exige conhecimento
aprofundado em adaptacéo de projeto arquitetdnico e conservacédo, além de integracdo multidisciplinar.

5.2. Fundamentacdo Técnica
A inviabilidade de competicado decorre dos seguintes fatores:

* Natureza Intelectual e Especializada do Servico
O projeto envolve intervengcdes em bem tombado, exigindo atendimento as diretrizes dos 6rgdos de
preservacao, aplicacdo de técnicas especificas de conservacdo e compatibilizacdo com normas técnicas atuais,
sem comprometer a autenticidade do imével.

¢ Unidade Conceitual e Preservacao do Partido Arquitetonico
A manutencdo da integridade histérica e estética do imével demanda continuidade conceitual, sendo
tecnicamente recomendavel a participagdo do arquiteto autor do projeto original, que detém conhecimento
singular sobre as caracteristicas construtivas e o partido arquitetdnico da edificacéo.

* Complexidade Multidisciplinar e Interdependéncia das Etapas
O escopo abrange arquitetura, acessibilidade, instalagdes prediais, climatizacdo, luminotécnico, paisagismo,
energia fotovoltaica, SPDA e preven¢do contra incéndio. A fragmentacdo do objeto comprometeria
compatibilidade técnica, cronograma integrado e preservacao do patriménio.
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* Auséncia de Mercado Competitivo
A especificidade do objeto e a exigéncia de notdria especializacdo tornam inviavel a obtencédo de propostas
comparativas, conforme previsto no art. 74, inciso lll, da Lei n® 14.133/2021.

5.3. Conclusao

Diante da natureza intelectual do servico, da necessidade de unidade conceitual e da exigéncia de notdria
especializacado, nao ha possibilidade de competicao entre fornecedores, justificando a contratacdo direta por
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, inciso lll, da Lei n° 14.133/2021.

6. Levantamento de Mercado

6.1. Fundamentacao Legal

Nos termos do art. 74, inciso lll, da Lei n® 14.133/2021, é inexigivel a licitagcdo para contratacdo de servigos técnicos
especializados de natureza predominantemente intelectual, quando executados por profissional ou empresa de
notdria especializacdo e houver inviabilidade de competicao.

O levantamento de mercado € uma pratica voltada a obtencdo de propostas comparativas entre fornecedores,
aplicavel em situagbes de competicdo. No caso de inexigibilidade, essa etapa ndo se aplica, pois ndo ha possibilidade
de disputa entre interessados.

6.2. Andlise Técnica
A presente contratacdo refere-se a elaboracdo de projeto técnico de adequacao funcional e manutencao
preventiva de imével tombado, servico que exige:

® Conhecimento especializado em conservacao e restauro;
* Interlocu¢do com 6rgaos de preservagao patrimonial;
* Unidade conceitual para garantir a integridade arquiteténica do bem.

O profissional a ser contratado € o autor do projeto original do imével, configurando notdria especializacao e vinculo
histérico com o objeto, conforme demonstrado no Estudo Técnico Preliminar. Essa condicdo torna inviavel a
competicao e, por consequéncia, o levantamento de mercado.

Garantia de Economicidade

Embora nédo seja realizado levantamento de mercado, a estimativa de precos foi elaborada com base em tabela
referencial Sinapi - Outubro/2025, assegurando aderéncia aos principios da economicidade, razoabilidade e
transparéncia previstos na Lei n°® 14.133/2021.

6.3. Conclusao

Diante da natureza da contratacdo por inexigibilidade e da inviabilidade de competicdo, justifica-se a dispensa do
levantamento de mercado, mantendo-se, contudo, a estimativa de pre¢cos com base em parametros técnicos e
referenciais oficiais.

7. Descricao da solucao como um todo

A presente contratagdo tem por objeto a contratacao de profissional de notéria especializagdo para a elaboracao de
projetos de intervencao, conservacao, adequacéao funcional, acessibilidade, sustentabilidade e manutencéo preventiva
de imoével tombado, mediante inexigibilidade de licitacdo, com fundamento no art. 74, inciso Ill, da Lei n® 14.133/2021.

O escopo compreende a elaboracdo de projeto técnico de adequagédo funcional e manutengéo preventiva do imével
localizado na Rua Comandante Marcondes Salgado, n° 1857 — Jardim Sumaré, Ribeirdo Preto/SP, de titularidade do
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU). Trata-se de bem tombado como patriménio histérico, circunstancia que
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impOe a observancia de critérios técnicos especificos e estrita conformidade com a legislacdo de protecdo ao
patrimdnio cultural, garantindo a preservacao de suas caracteristicas originais e a compatibilidade das intervencdes
com as normas aplicaveis.

O projeto visa adaptar o imével para uso institucional como Casa de Arquitetura e Urbanismo, garantindo sua
funcionalidade, seguranca, acessibilidade e eficiéncia energética, sem comprometer sua integridade histérica e
arquitetonica.

A divisdo do projeto em etapas devera ser utilizada tdo somente para facilitar o planejamento e a definicdo do
pagamento esta vinculada a planilha de custos unitarios, ficando claro o carater de indivisibilidade do projeto como um
todo, ou seja, os projetos complementares deverdo ser realizados em conjunto com as adequacdes para 0 USO
institucional.

A contratacd@o devera contemplar, no minimo, os seguintes componentes:

7.1. Diagnéstico e Levantamento do Imével

O servigo consiste na realizacdo de uma andlise abrangente das condi¢gBes fisicas, funcionais, estruturais e
documentais da edificagdo tombada, com o objetivo de subsidiar o desenvolvimento dos projetos técnicos de
adequacéo funcional e manutengéo preventiva, incluem:

7.1.1. Cadastramento da edificacao

O servigo consiste na execugdo do levantamento arquitetdbnico completo da edificagdo, visando a obtencdo de
informacdes precisas para cadastro, manutencao e gestdo patrimonial. As atividades incluem:

Atividades a serem executadas
a. Inspecao e medic¢des in loco

* Realizacdo de medicdes internas e externas utilizando equipamentos adequados (trena eletrbnica,
estacdo total, laser scanner ou equivalente).

* Verificacdo das dimensBes dos ambientes, espessuras de paredes, aberturas, pé-direito e demais
elementos construtivos.

b. Levantamento arquitetonico

* Elaboracdo de plantas baixas, cortes e fachadas da edificagcdo, representando fielmente a configuragédo
existente.
* Indicacdo de materiais predominantes, esquadrias, revestimentos e elementos estruturais aparentes.

c. Georreferenciamento e posicionamento

* Registro da localizagdo da edificagdo em coordenadas geograficas, com pontos de referéncia e
alinhamento ao lote.

d. Documentacao fotografica

* Producéo de imagens internas e externas para complementar o cadastro e auxiliar na identificagdo de
caracteristicas construtivas.

el

. Entrega em formato digital

* Fornecimento dos desenhos em formato DWG e PDF, acompanhados de memorial descritivo.
* Organizagdo dos dados em padrao compativel com sistemas de gestéo patrimonial ou plataforma BIM,
guando aplicavel.
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Normas aplicaveis

* ABNT NBR 6492 — Representacdo de projetos de arquitetura.
* ABNT NBR 15965 — BIM — Requisitos para classificacao da informacao.
* ABNT NBR 13133 - Execucao de levantamentos topogréaficos (quando houver georreferenciamento).

7.1.2. Cadastramento de Instala¢gdes Elétricas

O contratado devera realizar o levantamento fisico completo das instalacbes elétricas da edificacdo e fornecer os
seguintes produtos:

Atividades a serem executadas
a. Inventario das Instalacdes Elétricas

* Relacdo detalhada de painéis, quadros de distribui¢do, circuitos, pontos de consumo e dispositivos de
protecao.

* |dentificagdo das cargas instaladas e sistemas de aterramento.

* Documento em formato PDF e planilha em Excel com todos os dados coletados.

o

. Diagramas Unifilares Atualizados

* Representacao grafica dos circuitos elétricos existentes, com indicacdo de cabos, disjuntores,
dispositivos de protecdo e aterramento.
* Arquivos digitais em DWG e PDF, compativeis com sistemas CAD.

. Etiquetagem dos Componentes

el

¢ Aplicacdo de etiquetas padronizadas nos quadros e circuitos, conforme normas técnicas e NR-10.
* Registro fotogréafico das etiquetas aplicadas.

d. Relatério Técnico Consolidado

Descricdo da metodologia utilizada para o levantamento.

Avaliacdo da conformidade das instalagbes com as normas vigentes.

Indicacdo de ndo conformidades e recomendacdes preliminares para adequacéo.
Inclusédo de fotografias ilustrativas dos principais componentes e pontos criticos.

Normas aplicaveis:

* ABNT NBR 5410 — Instalagdes elétricas de baixa tenséo.
* ABNT NBR 14039 — Instalacdes elétricas de média tensao.
®* NR-10 — Seguranca em instalagdes e servigos em eletricidade.

7.1.3. Cadastramento da Vegetacao e Levantamento Planialtimétrico
O contratado devera fornecer os seguintes produtos, em conformidade com as normas técnicas e legislagcéo aplicavel:
Atividades a serem executadas

a. Inventario Arbéreo Completo

* Lista das espécies identificadas, com nome cientifico e popular.

* |Informacdes por individuo: diametro a altura do peito (DAP), altura total, estado fitossanitario e
localizagéo georreferenciada.

* Relatério consolidado em formato PDF e planilha em Excel contendo todos os dados coletados.

b. Mapa Georreferenciado da Vegetacao

6 de 35



* Planta indicando a posicao exata das arvores e areas verdes, com coordenadas UTM.
* Arquivos digitais em formato DWG e PDF, compativeis com sistemas CAD.

c. Levantamento Planialtimétrico

* Planta topografica com curvas de nivel, cotas altimétricas, limites do terreno e edifica¢des existentes.
* Arquivos digitais em DWG e PDF, acompanhados de memorial descritivo da metodologia utilizada.

d. Relatério Técnico Consolidado

* Descricdo da metodologia aplicada para inventario e levantamento.
* Andlise das condi¢Ges fitossanitarias da vegetacao e recomendacdes preliminares.
* Inclusédo de fotografias ilustrativas dos principais exemplares e areas levantadas.

Normas aplicaveis:

ABNT NBR 13133 — Execuc¢édo de levantamentos topograficos.

ABNT NBR 14100 — Inventério florestal.

Legislacdo ambiental vigente (Lei da Mata Atlantica, Cédigo Florestal).
Resolugdo CONAMA 369/2006 — Intervencé@o em &reas de preservacgao.

Observacao: O imdvel ja possui um mapeamento completo das instalacdes hidraulicas, realizado em etapa anterior,
contendo informacg6es sobre redes de distribuicdo, pontos de consumo, reservatérios e dispositivos de controle. Esse
material sera disponibilizado ao contratado para consulta e integracédo, devendo ser utilizado como referéncia para
compatibilizacdo com os demais levantamentos e diagnésticos previstos neste Termo de Referéncia.

7.2. Projeto de Arquitetura

7.2.1. Projeto de Arquitetura de Adequacdo Funcional e Conservacao, incluindo Aprovacéo junto aos Orgaos
Competentes

O servico consiste na elaboracdo do Projeto Basico e Projeto Executivo de Arquitetura, visando a adequacéao
funcional do imével residencial tombado para uso institucional, garantindo a preservacao de suas caracteristicas
historicas e culturais. As atividades incluem:

* Estudo de viabilidade técnica, considerando restricbes legais, diretrizes de preservacdo e compatibilidade
COM 0 USO proposto.

* Desenvolvimento do anteprojeto e projeto legal, contemplando redistribuicdo de ambientes, fluxos internos
e definicao dos espacos institucionais e técnicos.

* Compatibilizacdo entre uso contemporaneo e configuracdo original, assegurando preservacdo dos
elementos arquitetbnicos protegidos.

* Integracao de sistemas modernos de infraestrutura predial (elétrica, hidraulica, climatizacdo, TI),
respeitando as limitagdes impostas pelo tombamento.

¢ Elaboracdo do Projeto Executivo completo, com detalhamento construtivo, especificacdes técnicas,
memoriais descritivos e quantitativos.

* Compatibilizacao interdisciplinar com projetos complementares (estrutural, instalagcdes prediais,
acessibilidade, prevencgédo contra incéndio).

* Aprovacao do projeto junto aos 6rgaos competentes, incluindo Prefeitura Municipal e 6rgédo de preservagéo
do patrimdnio historico.

* Elaboracdo do Relatério Técnico Consolidado, contendo justificativas, diretrizes adotadas, compatibilizagédo
entre disciplinas e recomendacdes para execucao.

Entregaveis

Estudo preliminar e anteprojeto com solugdes funcionais.
Projeto de Arquitetura de Adequacéo Funcional.

* Projeto de Conservacao.

Projeto legal para aprovacgao nos érgdos competentes.
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* Projeto executivo completo, incluindo:
* Plantas, cortes, fachadas e detalhes construtivos.
* Memoriais descritivos e especificacdes técnicas.
* Quantitativos e caderno de encargos.
* Relatério Técnico Consolidado.
* Comprovante de protocolo e/ou aprovacado nos 6rgaos competentes.

Normas aplicaveis

* ABNT NBR 6492 — Representacdo de projetos de arquitetura.

* ABNT NBR 13532 — Elaboracéo de projetos de edificacbes — Arquitetura.

* ABNT NBR 14037 — Manual de operacéo, uso e manutencéo das edificacdes.
* ABNT NBR 15575 — Desempenho de edifica¢cdes habitacionais.

* Cddigo de Obras e Edificacdes Municipal.

* Diretrizes do 6rgdo de preservagao do patrimonio histérico municipal.

7.2.2. Projeto de Acessibilidade Universal, incluindo Aprovacio junto aos Orgdos Competentes

O servico consiste na elaboracdo do Projeto Basico e Projeto Executivo de Acessibilidade Universal, garantindo
que o imovel tombado atenda as normas vigentes e proporcione condi¢cdes adequadas de circulagdo, uso e
seguranca para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, sem comprometer suas caracteristicas histéricas.
As atividades incluem:

¢ Levantamento das condi¢cdes atuais de acessibilidade, identificando barreiras arquitetdnicas e funcionais.

* Estudo de viabilidade técnica, considerando restricGes legais e diretrizes de preservacgéo do patrimdnio.

* Desenvolvimento do anteprojeto e projeto legal, com solugBes para acessibilidade em circulagéo interna,
sanitarios, areas de atendimento e acesso ao edjificio.

* Integracdao de solu¢cbes contemporaneas (rampas, plataformas elevatdrias, sinalizagdo tatil e visual)
compativeis com a configuragao original do imével.

* Elaboracdo do Projeto Executivo completo, com detalhamento construtivo, memoriais descritivos,
especificacdes técnicas e quantitativos.

* Compatibilizacdo com projetos complementares (arquitetura, instalacdes prediais, prevencdo contra
incéndio).

* Aprovacao do projeto junto aos 6rgdaos competentes, incluindo Prefeitura Municipal e 6rgédo de preservacao
do patrimdnio historico.

¢ Elaboracao do Relatério Técnico Consolidado, contendo diagndstico, justificativas das solu¢cdes adotadas,
compatibilizac&o interdisciplinar e recomendagfes para execucao.

Entregaveis

* |evantamento das condi¢des atuais de acessibilidade (plantas e relatério diagnéstico).
* Estudo preliminar e anteprojeto com solucdes funcionais.
* Projeto legal para aprovagéo nos 6rgaos competentes.
* Projeto executivo completo, incluindo:
* Plantas, cortes, detalhes construtivos e sinalizagao.
* Memoriais descritivos e especificacdes técnicas.
* Quantitativos e caderno de encargos.
¢ Relat6rio Técnico Consolidado.
* Comprovante de protocolo e/ou aprovacdo nos 6rgaos competentes.

Normas aplicaveis

* ABNT NBR 9050 — Acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espagos e equipamentos urbanos.
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ABNT NBR 6492 — Representa¢ao de projetos de arquitetura.

ABNT NBR 13532 — Elaborac¢é&o de projetos de edificacdes — Arquitetura.
Decreto Federal n° 5.296/2004 — Regulamenta a Lei da Acessibilidade.
Cddigo de Obras e Edificacdes Municipal.

* Diretrizes do 6rgdo de preservacdo do patrimoénio histérico municipal.

7.2.3. Projeto de Paisagismo Sustentavel, incluindo Aprovacio junto aos Orgdos Competentes

O servigco consiste na elaboracdo do Projeto Basico e Projeto Executivo de Paisagismo, com solugdes que
priorizem a sustentabilidade hidrica, a preservacdo da vegetacao existente e a integracdo harménica com o imével
tombado. As atividades incluem:

* Estudo de viabilidade técnica, considerando restricbes legais, diretrizes de preservacao e condi¢des do solo.
* Desenvolvimento do anteprojeto e projeto legal, com definicdo de &reas verdes, espécies adequadas e
solucdes para economia de agua.
* Integracao de sistemas sustentaveis, como:
* Coleta e reaproveitamento de aguas pluviais.
* [rrigacdo automatizada com controle de consumo.
* Uso de espécies nativas e adaptadas para baixa demanda hidrica.
* Elaboracdo do Projeto Executivo completo, com detalhamento construtivo, especificacdes técnicas,
memoriais descritivos e quantitativos.
* Compatibilizacao com projetos complementares (arquitetura, drenagem, acessibilidade).
* Aprovacao do projeto junto aos 6rgdaos competentes, incluindo Prefeitura Municipal e 6rgédo de preservacao
do patrimdnio historico.
* Elaboracao do Relatério Técnico Consolidado, contendo diagndstico, justificativas das solu¢des adotadas,
compatibilizag&o interdisciplinar e recomendagfes para execucao.

Entregaveis

Estudo preliminar e anteprojeto com solugdes sustentaveis.

Projeto legal para aprovacdo nos 6rgdos competentes.

Projeto executivo completo, incluindo:
* Plantas, cortes, detalhes construtivos e especificacdo das espécies.
* Memoriais descritivos e especificacdes técnicas.
* Quantitativos e caderno de encargos.

* Relatorio Técnico Consolidado.

* Comprovante de protocolo e/ou aprovagdo nos 6rgaos competentes.

Normas aplicaveis

* ABNT NBR 9050 — Acessibilidade (para circulagdo em areas externas).
* Diretrizes do 6rgdo de preservacao do patrimonio histérico municipal.

7.2.4. Projeto Luminotécnico, incluindo Aprovacao junto aos Orgidos Competentes

O servigco consiste na elaboragcdo do Projeto Basico e Projeto Executivo de Luminotécnica, garantindo solucdes
adequadas de iluminacao para o imovel tombado, com foco em eficiéncia energética, conforto visual e preservacao
dos elementos histéricos. As atividades incluem:

* Levantamento das condi¢cdes atuais de iluminacao, identificando pontos de luz, tipos de luminérias e niveis
de iluminancia.

¢ Estudo de viabilidade técnica, considerando restricdes legais, diretrizes de preservacao e normas de
eficiéncia energética.

* Desenvolvimento do anteprojeto e projeto legal, com definicdo de solu¢des luminotécnicas para areas
internas e externas.
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Integracao de sistemas modernos de iluminacédo, priorizando tecnologia LED, automacédo e controle de
consumo.

Elaboracao do Projeto Executivo completo, com detalhamento construtivo, especificacdes técnicas,
memoriais descritivos e quantitativos.

Compatibilizacao com projetos complementares (arquitetura, instalagdes elétricas, acessibilidade).
Aprovacdo do projeto junto aos 6rgaos competentes, incluindo Prefeitura Municipal e 6rgédo de preservagéo
do patrimdnio historico.

Elaboracdo do Relatério Técnico Consolidado, contendo diagnéstico, justificativas das solugbes adotadas,
célculos luminotécnicos, compatibilizacao interdisciplinar e recomendacdes para execuc¢ao.

Entregaveis

Levantamento das condi¢des atuais de iluminacao (plantas e relatorio diagnostico).
Estudo preliminar e anteprojeto com solu¢des luminotécnicas.
Projeto legal para aprovagédo nos 6rgdos competentes.
Projeto executivo completo, incluindo:
* Plantas, cortes, detalhes construtivos e especificacdo das luminarias.
* Memoriais descritivos e especificacdes técnicas.
® Quantitativos e caderno de encargos.
Relatério Técnico Consolidado com calculos luminotécnicos.
Comprovante de protocolo e/ou aprovagdo nos 6rgados competentes.

Normas aplicaveis

ABNT NBR 5413 - lluminéncia de interiores.

ABNT NBR ISOICIE 8995-1 — lluminagdo de ambientes de trabalho.

ABNT NBR 6492 — Representacao de projetos de arquitetura.

ABNT NBR 13532 — Elaboracéo de projetos de edificacbes — Arquitetura.
Diretrizes do 6rgao de preservacao do patriménio histérico municipal.
Normas de eficiéncia energética (Procel Edifica e regulamentacdes vigentes).

7.3. Projetos complementares

7.3.1. Projeto de Climatizacao, incluindo Aprovacio junto aos Orgdos Competentes

O servigco consiste na elaboracdo do Projeto Basico e Projeto Executivo de Climatizacao, garantindo conforto
térmico, eficiéncia energética e preservacao das caracteristicas histéricas do imovel tombado. As atividades incluem:

Levantamento das condi¢cdes atuais de ventilacdo e climatizacdo, identificando sistemas existentes e
restricdes arquitetdnicas.

Estudo de viabilidade técnica, considerando diretrizes de preservacéo, eficiéncia energética e integracdo com
demais sistemas prediais.

Desenvolvimento do anteprojeto e projeto legal, com definicdo das solu¢des de climatizacéo (sistemas VRF,
split, ventilacdo natural e mecanica).

Integracao de sistemas modernos, priorizando eficiéncia energética, controle automatizado e redugéo de
impacto visual.

Elaboracdo do Projeto Executivo completo, com detalhamento construtivo, memoriais descritivos,
especificacdes técnicas e quantitativos.

Compatibilizacdo com projetos complementares (arquitetura, elétrica, luminotécnico, acessibilidade).
Aprovacdo do projeto junto aos 6rgaos competentes, incluindo Prefeitura Municipal e 6rgédo de preservagéo
do patrimdnio historico.

Elaboracdo do Relatério Técnico Consolidado, contendo diagnéstico, justificativas das solugbes adotadas,
célculos térmicos, compatibilizacao interdisciplinar e recomendacgdes para execucao.
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Entregaveis

Levantamento das condi¢fes atuais de climatizacéo (plantas e relatério diagnéstico).
Estudo preliminar e anteprojeto com solu¢des técnicas.
Projeto legal para aprovacdo nos 6rgdos competentes.
Projeto executivo completo, incluindo:

* Plantas, cortes, detalhes construtivos e posicionamento dos equipamentos.

* Memoriais descritivos e especificacbes técnicas.

* Quantitativos e caderno de encargos.
Relato6rio Técnico Consolidado com calculos térmicos e andlise de eficiéncia energética.
Comprovante de protocolo e/ou aprovagdo nos 6rgdos competentes.

Normas aplicaveis

7.3.2.

ABNT NBR 16401 - Instalacdes de ar-condicionado — Sistemas centrais e unitérios.
ABNT NBR 15575 — Desempenho de edificacdes habitacionais (conforto térmico).
ABNT NBR 5410 — Instalacgdes elétricas (para integracéo dos sistemas).

ABNT NBR 6492 — Representacao de projetos de arquitetura.

Diretrizes do 6rgao de preservacao do patriménio histérico municipal.

Normas de eficiéncia energética (Procel Edifica e regulamentacdes vigentes).

Projeto de Instalacdes Elétricas de Baixa Tensdo, incluindo Aprovacao junto aos Orgdos Competentes

O servico consiste na elaboracdo do Projeto Basico e Projeto Executivo das Instalacdes Elétricas de Baixa
Tensao, garantindo seguranca, eficiéncia energética e compatibilidade com as caracteristicas do imoével tombado. As
atividades incluem:

Levantamento das condi¢cdes atuais das instalagcdes elétricas, identificando quadros, circuitos, pontos de
consumo e dispositivos de protecéo.

Estudo de viabilidade técnica, considerando restricdes arquitetdnicas, normas de seguranca e integracao
com sistemas prediais.

Desenvolvimento do anteprojeto e projeto legal, com definicAo das solugbes para distribuicdo elétrica,
iluminacdo e pontos de uso.

Integracao de sistemas modernos, priorizando eficiéncia energética, protecdo contra sobrecarga e
dispositivos de seguranca.

Elaboracdo do Projeto Executivo completo, com detalhamento construtivo, diagramas unifilares, memoriais
descritivos, especificagdes técnicas e quantitativos.

Compatibilizacao com projetos complementares (arquitetura, climatizagao, luminotécnico, acessibilidade).
Aprovacao do projeto junto aos 6rgdaos competentes, incluindo Prefeitura Municipal e 6rgéo de preservacao
do patrimdnio historico.

Elaboracdo do Relatério Técnico Consolidado, contendo diagnéstico, justificativas das solugbes adotadas,
célculos elétricos, compatibilizacao interdisciplinar e recomendacdes para execugao.

Entregaveis

Levantamento das condi¢des atuais das instalacdes elétricas (plantas e relatorio diagnostico).
Estudo preliminar e anteprojeto com solugdes técnicas.
Projeto legal para aprovagédo nos 6rgdos competentes.
Projeto executivo completo, incluindo:

* Plantas, cortes, diagramas unifilares e detalhes construtivos.

* Memoriais descritivos e especificacdes técnicas.

® Quantitativos e caderno de encargos.
Relatério Técnico Consolidado com calculos elétricos e analise de conformidade.
Comprovante de protocolo e/ou aprovagdo nos 6rgdos competentes.
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Normas aplicaveis

7.3.3.

ABNT NBR 5410 — Instalacg6es elétricas de baixa tenséo.

ABNT NBR 14039 - Instalacdes elétricas de média tensdo (quando aplicavel).
ABNT NBR 5413 - lluminancia de interiores (para integracao luminotécnica).
NR-10 — Seguranga em instalaces e servicos em eletricidade.

ABNT NBR 6492 — Representacdo de projetos de arquitetura.

Diretrizes do 6rgao de preservacao do patrimoénio histérico municipal.

Projeto de Energia Fotovoltaica, incluindo Aprovacao junto aos Orgios Competentes

O servigo consiste na elaboragédo do Projeto Basico e Projeto Executivo do Sistema de Energia Fotovoltaica,
garantindo eficiéncia energética, integracdo arquitetbnica e conformidade com normas técnicas e regulamentacoes.
As atividades incluem:

Levantamento das condicdes atuais da edificacao, avaliando area disponivel para instalacéo, orientacédo
solar e sombreamento.

Estudo de viabilidade técnica e econdémica, considerando demanda energética, capacidade instalada e
retorno do investimento.

Desenvolvimento do anteprojeto e projeto legal, com definicdo da solucdo fotovoltaica (on-grid ou off-grid),
posicionamento dos modulos e inversores.

Integracdo com sistemas elétricos existentes, garantindo compatibilidade com o projeto de instalacdes
elétricas de baixa tenséo.

Elaboracdo do Projeto Executivo completo, com detalhamento construtivo, diagramas elétricos, memoriais
descritivos, especificagdes técnicas e quantitativos.

Compatibilizacdo com projetos complementares (arquitetura, elétrica, climatizacéo).

Aprovacao do projeto junto aos 6rgaos competentes, incluindo concessionaria de energia e Prefeitura
Municipal.

Elaboracao do Relatério Técnico Consolidado, contendo diagnéstico, calculos de geragéo, justificativas das
solugcBes adotadas e recomendacdes para execucao.

Entregaveis

Levantamento das condi¢fes atuais e relatério diagndstico.
Estudo preliminar e anteprojeto com andlise de viabilidade.
Projeto legal para aprovacéo nos 6rgdos competentes e concessionaria.
Projeto executivo completo, incluindo:

* Plantas, cortes, diagramas elétricos e posicionamento dos modulos.

* Memoriais descritivos e especificacbes técnicas.

* Quantitativos e caderno de encargos.
Relatério Técnico Consolidado com calculos de geracao e analise de eficiéncia.
Comprovante de protocolo e/ou aprovagdo nos 6rgaos competentes.

Normas aplicaveis

ABNT NBR 16612 — Sistemas fotovoltaicos — Requisitos gerais.

ABNT NBR 5410 — Instalacdes elétricas de baixa tenséo.

ABNT NBR 14039 — Instalacdes elétricas de média tenséo (quando aplicavel).
NR-10 — Seguranca em instalacfes e servigos em eletricidade.

Resolucdes da ANEEL — Conex&o de sistemas fotovoltaicos a rede elétrica.
Diretrizes do 6rgao de preservacao do patriménio histérico municipal.

12 de 35



7.3.4.

Projeto de Protecdo Contra Descargas Atmosféricas (SPDA), incluindo Aprovacdo junto aos Orgaos

Competentes

O servico consiste na elaboracdo do Projeto Basico e Projeto Executivo do Sistema de Protecao Contra
Descargas Atmosféricas (SPDA), garantindo a seguranca da edificacdo tombada e conformidade com normas
técnicas. As atividades incluem:

Levantamento das condi¢cdes atuais da edificacao, identificando pontos vulneraveis e sistemas existentes.
Estudo de viabilidade técnica, considerando restricdes arquitetdnicas, diretrizes de preservacdo e integracédo
com demais sistemas prediais.

Desenvolvimento do anteprojeto e projeto legal, com definicdo do tipo de sistema (captor, descida,
aterramento) e dimensionamento conforme normas.

Integracao com instalacdes elétricas e demais projetos complementares, garantindo compatibilidade e
seguranca.

Elaboracdao do Projeto Executivo completo, com detalhamento construtivo, diagramas, memoriais
descritivos, especificacfes técnicas e quantitativos.

Compatibilizacao interdisciplinar com projetos elétricos, arquitetdnicos e estruturais.

Aprovacao do projeto junto aos 6rgdaos competentes, incluindo Prefeitura Municipal e 6rgédo de preservacao
do patrimdnio historico.

Elaboracao do Relatério Técnico Consolidado, contendo diagndstico, célculos de dimensionamento,
justificativas das solu¢des adotadas e recomendacdes para execugao.

Entregaveis

Levantamento das condic8es atuais e relatério diagndstico.
Estudo preliminar e anteprojeto com solugdes técnicas.
Projeto legal para aprovacao nos 6rgaos competentes.
Projeto executivo completo, incluindo:
* Plantas, cortes, diagramas do SPDA e detalhes construtivos.
* Memoriais descritivos e especificacdes técnicas.
* Quantitativos e caderno de encargos.
Relat6rio Técnico Consolidado com célculos de dimensionamento e analise de conformidade.
Comprovante de protocolo e/ou aprovacdo nos 6rgdos competentes.

Normas aplicaveis

7.3.5.

ABNT NBR 5419 — Protec¢do contra descargas atmosféricas.

ABNT NBR 5410 - Instalacdes elétricas de baixa tenséo (para integracao).
NR-10 — Seguranc¢a em instalacfes e servicos em eletricidade.

Diretrizes do 6rgao de preservacao do patriménio histérico municipal.

Projeto de Instalacdes Hidrossanitarias (Agua Fria, Esgoto Sanitario e Drenagem Pluvial), incluindo

Aprovacio junto aos Orgdos Competentes

O servico consiste na elaboracdo do Projeto Basico e Projeto Executivo das Instalagcbes Hidrossanitarias,
garantindo abastecimento seguro, eficiéncia no consumo, escoamento adequado e conformidade com normas
técnicas, preservando as caracteristicas do imével tombado. As atividades incluem:

Levantamento das condicdes atuais das instalacdoes hidraulicas e sanitarias, considerando pontos de
consumo, reservatorios, tubulacoes, dispositivos de controle e sistemas de drenagem.
Estudo de viabilidade técnica, avaliando capacidade de abastecimento, pressao, vazao, escoamento e
integracao com sistemas existentes.
Desenvolvimento do anteprojeto e projeto legal, com definicdo das solugdes para:

¢ Distribuicdo de agua fria.

* Sistema de esgoto sanitario.

® Sistema de drenagem pluvial.
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Integracdo com projetos complementares, garantindo compatibilidade com arquitetura, acessibilidade e
climatizacao.

Elaboracdo do Projeto Executivo completo, com detalhamento construtivo, memoriais descritivos,
especificacdes técnicas e quantitativos.

Aprovacao do projeto junto aos 6rgaos competentes, incluindo Prefeitura Municipal e 6rgéo de preservagéo
do patrimdnio historico.

Elaboracdao do Relatério Técnico Consolidado, contendo diagndstico, calculos hidraulicos e sanitarios,
justificativas das solu¢des adotadas e recomendacdes para execucao.

Entregaveis

Levantamento das condi¢des atuais das instalages hidrossanitarias (plantas e relatorio diagndstico).
Estudo preliminar e anteprojeto com solugdes técnicas.
Projeto legal para aprovagédo nos 6rgdos competentes, se necessario.
Projeto executivo completo, incluindo:
* Plantas, cortes, detalhes construtivos e esquemas de distribuicao.
* Memoriais descritivos e especificacdes técnicas.
* Quantitativos e caderno de encargos.
Relat6rio Técnico Consolidado com célculos hidrdulicos e sanitarios.
Comprovante de protocolo e/ou aprovagdo nos 6rgaos competentes, se necessario.

Normas aplicaveis

ABNT NBR 5626 — Instalacdes prediais de agua fria.

ABNT NBR 7198 — Projeto e execucao de instalacdes de agua quente.
ABNT NBR 8160 — Sistemas prediais de esgoto sanitario.

ABNT NBR 10844 - Instalacdes prediais de aguas pluviais.

ABNT NBR 15575 — Desempenho de edificacdes habitacionais.
Diretrizes do 6rgao de preservacao do patriménio histérico municipal.

7.3.6. Projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio, incluindo Aprovacao junto ao Corpo de Bombeiros

O servico consiste na elaboragédo do Projeto Basico e Projeto Executivo de Prevencdao e Combate a Incéndio,
garantindo a seguranca da edificacé@o térrea tombada e conformidade com as normas técnicas e regulamentacdes do
Corpo de Bombeiros. As atividades incluem:

Levantamento das condi¢cGes atuais, identificando rotas de fuga, saidas de emergéncia, extintores e
sinalizacdo existente.
Estudo de viabilidade técnica, considerando restricbes arquitetonicas, diretrizes de preservacédo e exigéncias
legais.
Desenvolvimento do anteprojeto e projeto legal, com definicdo das solugdes para:

* Rotas horizontais de fuga e saidas diretas para areas externas.

* Sistema de hidrantes, se necessario e extintores adequados a area térrea.

* Sinalizacdo de seguranca e iluminacdo de emergéncia.
Integracdao com projetos complementares, garantindo compatibilidade com arquitetura, instalacdes elétricas
e acessibilidade.
Elaboracdo do Projeto Executivo completo, com detalhamento construtivo, memoriais descritivos,
especificacdes técnicas e quantitativos.
Aprovacao do projeto junto ao Corpo de Bombeiros, incluindo emissdo do AVCB (Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros).
Elaboracdo do Relatério Técnico Consolidado, contendo diagndstico, justificativas das solu¢des adotadas,
calculos hidraulicos e recomendagbes para execucao.
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Entregaveis

* |evantamento das condi¢cfes atuais e relatorio diagnostico.
¢ Estudo preliminar e anteprojeto com solucdes técnicas.
* Projeto legal para aprovagéo junto ao Corpo de Bombeiros.
* Projeto executivo completo, incluindo:
* Plantas, cortes, detalhes construtivos e esquemas dos sistemas.
* Memoriais descritivos e especificacdes técnicas.
* Quantitativos e caderno de encargos.
* Relatério Técnico Consolidado com calculos hidraulicos e analise de conformidade.
* Comprovante de protocolo e/ou aprovagéo nos 6rgaos competentes (AVCB).

Normas aplicaveis

* ABNT NBR 9077 — Saidas de emergéncia em edificios (aplicacdo simplificada para térreo).

* ABNT NBR 13714 — Sistemas de hidrantes e mangotinhos.

* ABNT NBR 14276 — Sinalizacdo de seguranca contra incéndio e panico.

* ABNT NBR 10898 — Sistemas de iluminacdo de emergéncia.

* Instruc¢des Técnicas do Corpo de Bombeiros (ITs) — conforme legislacéo estadual vigente.
* Diretrizes do 6rgdo de preservacdo do patrimoénio histérico municipal.

7.4. Plano de Manutencdo Preventiva, Coordenacao e Compatibilizacao

7.4.1. Elaboracao do Plano de Manutencao Preventiva Anual

O Plano de Manutencdo Preventiva Anual tem como objetivo garantir a conservacao, funcionalidade e seguranca da
edificacdo térrea tombada, por meio da definicdo de rotinas periddicas para inspecao, limpeza, ajustes e substituicdes.

Atividades

* Levantamento das condi¢cdes atuais dos sistemas construtivos e instalagdes prediais (arquitetura, elétrica,
hidrossanitaria, climatizacdo, SPDA, prevencao contra incéndio).

* Classificacdo dos sistemas e componentes conforme criticidade e periodicidade de manutengéo.

¢ Definicao das rotinas preventivas para cada sistema, incluindo inspecdes, testes, ajustes e substituicdes.

* Elaboragdo do cronograma anual com prazos, responsaveis e recursos necessarios.

* Integracao com diretrizes de preservacao do patrimdnio historico.

* Compatibilizacao com os projetos executivos para evitar interferéncias.

* Preparacao do Relatério Técnico Consolidado, contendo diagndstico, plano de acdes e recomendacdes.

Entregaveis

* Relatério Diagndstico Inicial (condi¢cdes atuais e pontos criticos).
* Plano de Manutencao Preventiva Anual, incluindo:
® Cronograma detalhado por sistema.
* Procedimentos técnicos para inspec¢do e manutencao.
* Lista de materiais e recursos necessarios.
* Matriz de Compatibilizacdo entre sistemas.
* Relatério Técnico Consolidado com diretrizes e recomendacfes.

Formatos: PDF para relatorios e cronogramas; Excel para planilhas de controle.
Normas aplicaveis

* ABNT NBR 5674 — Manutencao de edificagcbes — Requisitos para o sistema de gestdo de manutencéo.
* ABNT NBR 14037 — Manual de operac¢éo, uso e manutencéo das edificacdes.
* ABNT NBR 15575 — Desempenho de edificacdes habitacionais.
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7.4.2. Coordenacao e Compatibilizacao de Projetos

A Coordenacdo e Compatibilizagcdo € uma etapa essencial do processo de projetacao, prevista na Resolucao CAU
IBR n° 51/2013 e detalhada no Manual de Honorarios. Essa atividade ocorre ao longo de todo o desenvolvimento
dos projetos, garantindo que o projeto arquitetdnico esteja integrado aos projetos complementares (estrutural,
instalacBes elétricas, hidrossanitarias, climatizacdo, luminotécnico, SPDA, prevencao contra incéndio, acessibilidade,
paisagismo, energia fotovoltaica, entre outros).

Com o objetivo de assegurar que todas as disciplinas técnicas estejam compativeis, evitando interferéncias
fisicas, funcionais e legais, garantindo a viabilidade construtiva e a preservacao das caracteristicas do imével
tombado.

Atividades

* Coordenacao técnica das equipes multidisciplinares envolvidas.
* Anadlise integrada dos projetos executivos e anteprojetos.

¢ |dentificacao e solucdo de interferéncias entre disciplinas.

* Reunides técnicas para validacédo das alteracdes.

* Emissao de matriz de compatibilizacao e relatérios de ajustes.
* Entrega do conjunto executivo compatibilizado para execucao.

Entregaveis

* Relatério de Coordenacdo e Compatibilizagao, contendo:
* Cronograma das atividades.
* Lista de interferéncias e solu¢des aplicadas.
* Matriz de Compatibilizacdo entre disciplinas.
* Projeto Executivo Consolidado (arquivos DWG e PDF).
* Relatério Técnico Consolidado com registro das decisfes e recomendacdes.

Normas aplicaveis

* ABNT NBR 13532 — Elaboracéo de projetos de edificacdes — Arquitetura.

* ABNT NBR 5674 — Manutencao de edificacoes.

* ABNT NBR 14037 — Manual de operacgéo, uso e manutencao das edificaces.
* Diretrizes do 6rgdo de preservacdo do patrimoénio histérico municipal.

Conforme a Tabela de Honorarios do CAUIBR, a Coordenacdo e Compatibilizacdo de Projetos representa
aproximadamente 8% do valor total dos honorarios do projeto arquitetdénico. Esse percentual é incluido na
etapa de “Projeto” (junto ao Projeto Executivo), mas deve ser destacado no contrato como parcela especifica,
dado seu carater estratégico e continuo.

7.4.3. Transferéncia de Conhecimento Técnico e Entrega Final

Esta etapa tem como objetivo garantir que todas as informacdes técnicas, metodologias e diretrizes utilizadas no
desenvolvimento dos projetos sejam devidamente registradas e transferidas ao contratante, assegurando a
continuidade da gestao e manutencao da edificacao.

Atividades

* Apresentacao técnica final dos projetos e documentos consolidados.

¢ Orientacado ao contratante sobre uso, operacao e manutenc¢do dos sistemas e solugbes implementadas.

* Treinamento da equipe designada pelo contratante, quando aplicavel, para interpretacdo dos projetos e
execucao das rotinas de manutencdo preventiva.

¢ Entrega dos arquivos digitais e fisicos dos projetos compatibilizados, relatérios técnicos e manuais.
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* Formalizagdo da transferéncia de conhecimento, incluindo esclarecimentos sobre normas aplicadas e
recomendacdes para futuras intervencgdes.

Entregaveis

* Relatério Técnico Consolidado, contendo:
* Diretrizes gerais do projeto.
* Compatibilizag&o entre disciplinas.
®* Recomendagfes para manutencdo e operagao.
Manual de Operacao e Manutencao conforme ABNT NBR 14037.
Arquivos digitais dos projetos executivos compatibilizados (DWG e PDF).
* Cronograma de manutencao preventiva (quando previsto no escopo).
¢ Ata de reuniao de entrega técnica, com registro da transferéncia de conhecimento.

Formatos: PDF para relatérios e manuais; DWG/PDF para projetos; Excel para cronogramas.

Normas aplicaveis

ABNT NBR 14037 — Manual de operacgéo, uso e manutencao das edificacdes.
ABNT NBR 5674 — Manutencao de edificacdes.

ABNT NBR 13532 — Elaboracéo de projetos de edificacbes — Arquitetura.

* Diretrizes do 6rgdo de preservacao do patrimoénio histérico municipal.

Conforme a etapa de Coordenacdo, Compatibilizacao e Entrega Final esta incluida no escopo do projeto e
representa 2% do valor total dos honorarios, destacada na planilha estimativa como parcela especifica.

Todos os projetos deverdo ser compatibilizados entre si e elaborados por profissional ou empresa com experiéncia
comprovada, observando-se as exigéncias dos 6rgdos de preservacdo municipal, bem como as normas técnicas
vigentes e a legislacao aplicavel, especialmente a Lei n® 14.133/2021.

8. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
8.1. Estimativa das quantidades

A estimativa das quantidades foi realizada com base nas caracteristicas da edificacdo, na complexidade técnica dos
servicos a serem contratados e nas exigéncias legais e normativas aplicaveis a intervencdo em bens tombados.
Considerando o escopo definido, foram identificadas as seguintes entregas técnicas:

Estimativa das Quantidades

1.0 DIAGNOSTICO E LEVANTAMENTO

1.1.1 LEVANTAMENTO CADASTRAL DE EDIFICACAO ATE 500M2 UN 1,00

LEVANTAMENTO CADASTRAL INSTALACOES ELETRICAS ATE

121 500M2

GL 1,00

LEVANT. CADASTRAL INSTALACOES ELETRICAS EXCEDENTE

1.2.2 ENTRE 501M2 A 2000M2

M2 586,66

17 de 35



CADASTRAMENTO DE VEGETAGAO ARBOREA ATE 30

131 EXEMPLARES Gt 1,00

13.2 CADASTRAMENTO/ INVENTARIO DE VEGETACAO ARBOREA UN 50.00
" ACIMA DE 30 EXEMPLARES ’

1.3.3 LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DE AREAS - ATE 10.000M2 GL 1,00

2.0 PROJETO DE ARQUITETURA

2.1.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 3,00

2.1.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA Al) UN 1,00

213 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 6.00
" DETALHAMENTO FORMATO Al ’

2.2.1 PROJETO BASICO (PRANCHA Al) UN 1,00

2.2.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA Al) UN 1,00

223 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 3.00
" DETALHAMENTO FORMATO Al '

2.3.1 PROJETO BASICO (PRANCHA Al) UN 1,00

2.3.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA Al) UN 1,00

233 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 3.00
" DETALHAMENTO FORMATO Al ’

2.4.1 PROJETO BASICO (PRANCHA Al) UN 1,00

2.4.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA Al) UN 1,00

243 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 200
" DETALHAMENTO FORMATO Al '

3.0 PROJETOS COMPLEMENTARES

3.1.1 PROJETO BASICO (PRANCHA Al) UN 1,00

3.1.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00

313 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 1.00
" DETALHAMENTO FORMATO Al ’

3.2.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00

3.2.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00
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DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/

3.23 DETALHAMENTO FORMATO Al UN 1,00

3.3.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00
3.3.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00
3.3.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00
3.3.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00
3.5.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00
3.5.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00

353 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 200
" DETALHAMENTO FORMATO Al ’

DESENVOLVIMENTO DE PROJETO TECNICO DE PREVENGAO E
3.6.1 COMBATE A INCENDIO E APROVACAO JUNTO AO CORPO DE GL 1,00
BOMBEIROS PARA EDIFICACOES ATE 2000 M2

3.6.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00

DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/
DETALHAMENTO FORMATO Al

ELABORACAO DE PLANO DE MANUTENCAO PREVENTIVA ANUAL 1,00

Coordenacédo e Compatibilizacdo de projetos 1,00

Embora incluida ao final a Coordenagéo e Compatibilizacdo de Projetos se realiza durante
todo o processo de projetacao.

-Transferéncia de conhecimento técnico e entrega final 1,00

As pranchas de desenhos técnicos estimado para a edificacdo de 288,20 m2 com lote de 1.086,66 m?, considerado
para o projeto completo de adequacao funcional, manutencgdo preventiva e conservacao de imdvel tombado, depende
da complexidade do projeto, do nivel de detalhamento exigido e das disciplinas envolvidas.

8.2. Diretrizes para Evitar Falhas na Execuc¢ao dos Projetos Técnicos

Os projetos devem ser desenvolvidos em ordem légica e técnica, iniciando pelo levantamento e diagnéstico da
edificacdo, seguido pelos projetos arquitetdnicos e complementares. Essa sequéncia assegura que as decisdes
iniciais orientem corretamente as demais etapas do desenvolvimento.

8.2.1. Coordenacao e Compatibilizacao entre disciplinas
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A Coordenacado e Compatibilizacéo de Projetos, embora incluida ao final da estimativa de servigos se realiza durante
todo o processo de projetagao.

Durante a elaboracdo dos projetos complementares, a compatibilizacdo entre as disciplinas e a integracao entre os
diversos sistemas (elétrico, hidraulico, estrutural, climatizagcdo, entre outros) e a aderéncia ao partido arquitetdnico,
devera evitar retrabalhos e conflitos técnicos.

8.2.2. Preservacao do partido arquitetonico e da identidade do imével

Todas as intervencdes devem respeitar o conceito original da edificacdo, especialmente por se tratar de um bem
tombado. A participagdo do arquiteto autor do projeto é essencial para assegurar a integridade técnica, estética e
simbélica do imével, evitando descaracterizacoes.

8.2.3. Sustentabilidade, conforto ambiental e adaptacao as mudancas climaticas

Os projetos devem incorporar solu¢cdes que promovam a sustentabilidade e o conforto ambiental, considerando os
impactos das mudancas climaticas e o contexto regional de Ribeirdo Preto, marcado por longos periodos de
estiagem. Isso inclui 0 uso racional da agua no paisagismo, aproveitamento de iluminacdo natural, ventilacdo cruzada,
eficiéncia energética nos sistemas de climatizacao e iluminacéo artificial, além da escolha de materiais e tecnologias
gue reduzam o impacto ambiental da intervencgéao.

8.2.4. Acessibilidade universal como prioridade técnica

A acessibilidade é um dos principais desafios da edificacdo e deve ser tratada como diretriz central no
desenvolvimento dos projetos. E essencial garantir rotas acessiveis, eliminacdo de barreiras fisicas, sinalizacao tatil e
visual, sanitarios adaptados e atendimento integral as normas da NBR 9050, promovendo inclusao e seguranca para
todos os usuarios.

8.2.5. Atualizacao da edificagcao as normas técnicas vigentes

Todos os projetos devem observar e aplicar as normas técnicas atualizadas (ABNT, Corpo de Bombeiros, normas de
acessibilidade, eficiéncia energética, entre outras), garantindo que a edificacdo esteja em conformidade com os
requisitos legais e técnicos atuais, sem comprometer sua integridade histérica.

8.2.6. Documentacdo técnica completa e integrada
A entrega final deve incluir todos os projetos compatibilizados, memoriais descritivos, especificacdes técnicas,

cronogramas e plano de manutencdo, assegurando clareza, rastreabilidade e conformidade com os requisitos legais e
normativos.

9. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 145.112,00
9.1. Dados para subsidiar os calculos

Matricula: N° 131.709 — 1° Oficial de Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto/SP
Cadastro Municipal: N° 8.860 — Prefeitura Municipal de Ribeiréo Preto

Area Total do Terreno: 1.086,66 m?2

Area Construida: 288,20 m2

9.2. Planilha Estimativa

A presente planilha tem por objetivo apresentar a estimativa de precos dos servicos técnicos especializados
necessarios para a execucdo do diagnodstico, levantamento cadastral, elaboracdo de projetos arquitetdnicos,
complementares e plano de manutencédo preventiva, conforme escopo definido no Estudo Técnico Preliminar.
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* Més de Referéncia: 09/2025

* Data de Emissao: 10/10/2025

* Base de Composicdo: SINAPI - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil,
conforme metodologia oficial para orcamentacéo de obras e servicos de engenharia.

As quantidades foram determinadas a partir do dimensionamento fisico do imével e das necessidades
técnicas identificadas, considerando os servigos descritos nos itens da planilha. Os precos unitarios foram obtidos
com base em composicfes analiticas com a utilizacdo dos insumos do SINAPI, aplicaveis a natureza dos servicos, e
encontram-se detalhados no Item 14 do documento.

A planilha esta organizada por grupos de servicos:

* Diagnéstico e Levantamento

* Projetos de Arquitetura

* Projetos Complementares

* Plano de Manutencao Preventiva, Coordenacdo e Compatibilizacdo

Cada item apresenta unidade de medida, quantidade estimada e tipo de prancha (quando aplicavel), permitindo
a apuracao do custo total por grupo e do valor global estimado para contratacéo.

local RUA COMANDANTE MARCONDES SALGADO, 1857

cidade RIBEIRAO PRETO/SP JARDIM SUMARE

AREA TERRENO 1086,66 ~ m2
AREA EDIFICACAO 288,2 m2

1.0 DIAGNOSTICO E LEVANTAMENTO

1.1.1 LEVANTAMENTO CADASTRAL DE EDIFICACAO ATE 500M2 UN 1,00 4.492,40 5.461,42 5.461,42

LEVANTAMENTO CADASTRAL INSTALACOESELETRICAS
ATE 500M2

LEVANT. CADASTRAL INSTALAGCOESELETRICAS
EXCEDENTE ENTRE 501M2 A 2000M2

121 GL 1,00 2.284,68 2.777,49 2.777,49

1.2.2 M2 586,66 3,88 4,72  2.769,04

CADASTRAMENTO DE VEGETAGAO ARBOREA ATE 30
7 EXEMPLARES

CADASTRAMENTO/ INVENTARIO DE VEGETAGCAO ARBOREA

13.1 GL 1,00 191358 2.326,34 2.326,34

13.2 ACIMA DE 30 EXEMPLARES UN 50,00 63,76 77,52 3.876,00
133 k/IEZVANTAM ENTO PLANIALTIMETRICO DE AREAS - ATE 10.000 GL 1,00 723693 8.797.94 8.797.94

2.0 PROJETO DE ARQUITETURA
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2.1.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 3,00 3.257,28 3.959,88 11.879,64
2.1.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00 2.562,05 3.114,69 3.114,69

DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/
2.1.3 DETALHAMENTO FORMATO A1l UN 6,00 154452 1.877,68 11.266,08

2.2.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00 3.257,28 3.959,88 3.959,88
2.2.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00 2.562,05 3.114,69 3.114,69
223 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 3,00 154452 187768 563304

" DETALHAMENTO FORMATO Al

2.3.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00 3.257,28 3.959,88 3.959,88
2.3.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00 2.562,05 3.114,69 3.114,69
233 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 3,00 154452 187768 563304

DETALHAMENTO FORMATO Al

2.4.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00 3.257,28 3.959,88 3.959,88
2.4.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00 2.562,05 3.114,69 3.114,69
243 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 2,00 154452 1.877.68 3.755.36

DETALHAMENTO FORMATO A1l

3.0 PROJETOSCOMPLEMENTARES

3.1.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00 3.257,28 3.959,88 3.959,88
3.1.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00 2.562,05 3.114,69 3.114,69
31.3 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 1,00 154452 187768 1.877.68

DETALHAMENTO FORMATO Al

3.2.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00 3.257,28 3.959,88 3.959,88
3.2.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00 2.562,05 3.114,69 3.114,69
323 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 1,00 154452 1.877.68 1.877.68

DETALHAMENTO FORMATO Al

3.3.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00 3.257,28 3.959,88 3.959,88
3.3.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00 2.562,05 3.114,69 3.114,69

3.3.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00 3.257,28 3.959,88 3.959,88
3.3.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00 2.562,05 3.114,69 3.114,69

3.5.1 PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 1,00 3.257,28 3.959,88 3.959,88
3.5.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00 2.562,05 3.114,69 3.114,69
353 DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/ UN 200 154452 1.877.68 3.75536

DETALHAMENTO FORMATO Al

DESENVOLVIMENTO DE PROJETO TECNICO DE PREVENCAO

1 ECOMBATEA INCENDIO E APROVAGAO JUNTO AO CORPO

3.6 GL 1,00 3.968,16 4.824,10 4.824,10
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DE BOMBEIROS PARA EDIFICAGOES ATE 2000 M2
3.6.2 PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 1,00 2.562,05 3.114,69 3.114,69

DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO TECNICO/
3.6.3 DETALHAMENTO FORMATO A1 UN 1,00 154452 1.877,68 1.877,68

ELABORAGAO DE PLANO DE MANUTENGAO PREVENTIVA

4.1 ANUAL 1,00 3.206,52 3.898,17 3.898,17
4.2 Coordenacédo e Compatibilizac8o de projetos 1,00 8%
Emboraincluida ao final a Coordenagéo e Compatibilizagéo de Projetos
se realiza durante todo o
processo de projetagéo.
4.3 Transferéncia de conhecimento técnico e entregafinal 1,00 2%
I LEE PORCENTAGEM
A ADMINISTRACAO 6,03%
L LUCRO 7,40%
T TRIBUTOS 8,14%
(AC+L+T) 21,57%

CUSTO ESTIMADO = CUSTO UNITARIO-SINAPI * (1+(AC+L+T))

Obs. 2: Tributos compostos por PIS (0,65%), Cofins (3,00%) e | SS da Prefeitura Municipal de
Ribeir&o Preto (4,49%).

10. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

10.1. O objeto

O objeto da contratacdo consiste na elabora¢ao de projeto técnhico de adequacao funcional e manutencao

preventiva de imével tombado, incluindo:
10.1.1 Diagnéstico e levantamento:

a. Cadastramento da edificacao;
b. Cadastramento de Instalag6es Elétricas;
c. Cadastramento da vegetacao e levantamento planialtimétrico.

10.1.2. Projeto de arquitetura:

. Projeto de arquitetura de adequacéo funcional e conservagéo e aprovacao junto aos 6rgaos;
. Projeto de acessibilidade universal,

. Projeto de paisagismo com foco em sustentabilidade hidrica;

. Projeto de luminotécnico;

a N oo

10.1.3. Projeto Complementares:

Projeto de climatizagéo

Projeto de instalacdes elétricas de baixa tensao

Projeto de energia fotovoltaica;

Projeto de protecdo contra descargas atmosféricas (SPDA)
Projeto de instala¢des hidrossanitérias;

P an o
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f. Projeto de prevencao e combate a incéndio.
10.1.4. Plano de Manutenc¢ao Preventiva, Coordenacdo e Compatibilizacao:

a. Elaboracéo de Plano de Manutencéo Preventiva Anual;
b. Coordenacdo e Compatibilizacao de projetos;
c. Transferéncia de conhecimento técnico e entrega final.

10.2. Servico técnico

Trata-se de servigo técnico especializado de natureza predominantemente intelectual, com exigéncia de integracao
entre disciplinas e interlocucao com 6rgaos de preservacao patrimonial municipal. A fragmentacdo do objeto
comprometeria:

* Compatibilidade técnica entre projetos, aumentando risco de retrabalho e conflitos;

* Preservacao do partido arquitetonico e autenticidade do bem tombado, exigindo unidade conceitual;

* Eficiéncia operacional e cronograma integrado, pois as etapas sdo interdependentes;

* Economia de escala, ja que a contratacdo Unica reduz custos administrativos e garante gestéo centralizada.

10.3. Viabilidade Econdmica e Legal

O parcelamento ndo € economicamente vantajoso, pois geraria aumento de custos indiretos, duplicidade de
mobilizagdo e maior complexidade na gestao contratual. Além disso, a contratacéo sera realizada por inexigibilidade
de licitacao, conforme art. 74, inciso lll, da Lei n® 14.133/2021, por se tratar de servi¢o técnico especializado de
natureza predominantemente intelectual, executado por profissional de notéria especializagdo, o que reforca a
inviabilidade de competi¢cdo e, consequentemente, de parcelamento.

Concluséao

Diante da interdependéncia técnica, da necessidade de compatibilizacdo integrada, da preservagdo do patriménio
cultural e da inviabilidade econdmica e legal do fracionamento, ndo se recomenda o parcelamento do objeto,
sendo tecnicamente justificavel a contratagdo em lote Unico, ficando claro o carater de indivisibilidade do projeto como
um todo.

11. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

Nao hé& contratagbes que guardem relacéo/afinidade com o objeto da contratacéo pretendida, os projetos
desenvolvidos por esta contratacdo serdo base para licitagcdo de obras e servicos de engenharia a serem executados
em contratacdes futuras.

12. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
12.1. Plano de Contratagcées Anual 2025

O objeto da contratacéo esté previsto no Plano de Contratacdes Anual 2025 (SEI N°. 00179.002093/2024-51),
conforme detalhamento a seguir:

) ID PCA no PNCP: 15131560000152-0-000001/2025;
II) Data de publicacdo no PNCP: 07/01/2025;

1) 1d do item no PCA: 69;

IV) Classe/Grupo: 833 - SERVICOS DE ENGENHARIA;
V) ldentificador da Futura Contratagéo: 926507-49/2025;

12.2. Contratacao de atividades que constituem area de competéncia legal do CAU
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Os servicos a serem contratados se enquadram como atividades materiais acessorias, instrumentais ou
complementares aos assuntos que constituem area de competéncia legal do 6rgéo, conforme art. 6°, inciso VIII, da
Lei n® 14.133/2021.

O objeto consiste na elaboracao de projeto técnico de adequacado funcional e manutencao preventiva de imével
tombado, incluindo diagnoéstico, projetos arquitetdnicos e complementares, compatibilizagdo entre disciplinas e plano
de manutencgéo preventiva.

Essas atividades sdo instrumentais e complementares a missdo institucional do Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), que tem competéncia legal para promover a valorizacdo da arquitetura, a preservacédo do
patriménio edificado e a adogao de boas praticas profissionais.

A contratacdo estd alinhada ao Planejamento Estratégico 2024-2026, onde estd previsto o projeto Casa de
Arquitetura em Ribeirdo Preto.

A contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitagao, com fundamento no art. 74, inciso lll, da Lei n° 14.133
12021, por se tratar de servigo técnico especializado de natureza predominantemente intelectual, executado por
profissional de notéria especializa¢éo, o que reforga sua vinculagéo a area de competéncia do érgéo.

13. Subcontratacao ou nao
13.1. Permissdo para Subcontratacao

Fica autorizada, nos termos do art. 72 da Lei n° 14.133/2021, a subcontratacdo parcial de servicos técnicos
complementares, exclusivamente para disciplinas especializadas que integram o objeto principal, desde que
observadas as seguintes condi¢fes:

13.1.1. Responsabilidade Integral
A contratada principal permanecera responsavel pelo cumprimento integral do objeto, incluindo coordenacao geral,
compatibilizacéo entre disciplinas e entrega final.

13.1.2. Autorizacdo Prévia
Cada subcontratacdo devera ser previamente autorizada pela Administracdo, mediante solicitacdo formal da
contratada principal.

13.1.3.Comprovacao Técnica

a. Os subcontratados deverdo apresentar:

* Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) ou Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART);
* Portfolio técnico compativel com a disciplina a ser executada.

b. Controle Individualizado
A contratada principal deverd garantir controle individualizado das entregas, assegurando rastreabilidade e
conformidade técnica.

c. Compatibilizacao entre Disciplinas
A contratada principal sera responsavel por compatibilizar todos os projetos, evitando conflitos técnicos e
preservando o partido arquitetdnico do imével tombado.

13.2. JUSTIFICATIVA PARA SUBCONTRATAGAO DOS PROJETOS COMPLEMENTARES

Processo: 00179.004680/2025-65
Objeto: Elaboracao de projeto técnico de adequacéo funcional e manutengéo preventiva de imével tombado — Rua
Comandante Marcondes Salgado, n® 1857, Jardim Sumaré, Ribeirdo Preto/SP.
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Fundamento Legal: Art. 74, inciso lll, da Lei n® 14.133/2021 (inexigibilidade de licitacao) e Art. 72 da Lei n°® 14.133
/2021 (subcontratacao).

13.2.1. Contextualizacado

O objeto da contratacdo consiste na elaboracgéo integrada de projeto técnico para adequacao funcional e manutencao
preventiva de imével tombado, abrangendo diagndstico, projeto arquitetdnico, projetos complementares,
compatibilizac&o entre disciplinas e plano de manutencao preventiva.

A contratacdo serd realizada em lote Unico, por inexigibilidade de licitacdo, considerando a natureza intelectual do
servigo e a notdria especializacao do profissional responsavel. Entretanto, devido a complexidade multidisciplinar
do escopo, é tecnicamente justificavel admitir subcontratacao parcial para projetos complementares, desde que
prevista no contrato e autorizada pela Administracao.

13.2.2. Fundamentacdo Técnica
A fragmentacao do objeto em mdltiplas contrata¢gdes comprometeria:

* Compatibilidade técnica entre projetos, aumentando risco de retrabalho e conflitos;

* Preservacao do partido arquiteténico e autenticidade do bem tombado, exigindo unidade conceitual;

¢ Eficiéncia operacional e cronograma integrado, pois as etapas séo interdependentes;

* Economia de escala, ja que a contratac¢do Unica reduz custos administrativos e garante gestéo centralizada.

Por outro lado, a subcontratacdo parcial € necessaria para atender as exigéncias técnicas especificas de disciplinas
complementares, que demandam profissionais habilitados e com experiéncia comprovada, garantindo conformidade
normativa e qualidade técnica.

13.2.3. Diretrizes para Subcontratacao

* Base legal: Art. 72 da Lei n® 14.133/2021;

* Responsabilidade integral da contratada principal pelo objeto e pela compatibilizagcdo entre disciplinas;

* Exigéncia de autorizagdo prévia da Administracdo para cada subcontratagao;

* Comprovacao de habilitacdo técnica dos subcontratados, mediante apresentacdo de RRT/ART e portfélio
técnico;

* Controle individualizado das entregas, garantindo rastreabilidade e conformidade;

* Garantia de compatibilizacao entre disciplinas, sob coordenacdo da contratada principal.

13.2.4. Projetos Complementares Passiveis de Subcontratacao

Projeto

Justificativa Técnica Requisitos para Subcontratacao
Complementar

Instalacdes Exige engenheiro eletricista habilitado, conforme RRT/ART, experiéncia comprovada,
Elétricas (BT) NBR 5410 e NBR 13570. compatibilizagdo com projeto arquitetdnico.

Instalacdes Demanda conhecimento especifico em NBR 5626, RRT/ART, portfélio técnico, integracdo com
Hidrossanitarias NBR 8160 e NBR 10844. solugcdes sustentaveis.

. - Necessario atendimento & NBR 16401 e eficiéncia RRT/ART, comprovacao de experiéncia em
Climatizacao

energética. sistemas HVAC.
Projeto Requer calculos de iluminancia conforme NBR ISO RRT/ART, simulagfes luminotécnicas,
Luminotécnico /CIE 8995-1 e NBR 15129. compatibilidade estética.
SPDA (Protecdo Exige andlise de risco e projeto conforme NBR RRT/ART, experiéncia em sistemas de
contra Raios) 5419. protecdo contra descargas.

Energia Necessario projeto conforme NBR 16274 e RRT/ART, estudo de viabilidade técnica,
Fotovoltaica integracdo com rede elétrica existente. compatibilidade com tombamento.
Prevencéo e _ _

Deve atender as ITs do Corpo de Bombeiros e RRT/ART, aprovacéo junto ao Corpo de

Combate a
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Incéndio normas NBR 9077, NBR 10898 e NBR 13434. Bombeiros, memorial descritivo.
13.2.5. Conclusao

A subcontratacdo parcial dos projetos complementares € tecnicamente recomendavel para assegurar qualidade,
conformidade normativa e eficiéncia na execucdo do objeto, sem comprometer a unidade conceitual e a preservacéo
do bem tombado. A contratada principal permanecera responsavel pela coordenacédo geral, compatibilizacdo entre
disciplinas e entrega final, garantindo controle e rastreabilidade.

14. Composicao de custo unitario - SINAPI
14.1. Definicdo das composicoes

As composicbes de custo unitario foram elaboradas com base nos valores de referéncia do SINAPI - Sistema
Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgédo Civil, més OUTUBRO/2025, assegurando conformidade
com os parametros oficiais para obras e servigos de engenharia.

Para estruturar 0s servigos necessarios a contratacao, utilizou-se como base a tabela de composi¢cdes analiticas
SIURB - Edificacdes (sem desoneracdo), atualizada conforme Relatério de Pre¢cos de Insumos - Encargos
Sociais sem Desoneracao - SINAPI, referéncia outubro de 2025. Essa metodologia garante que cada item da
planilha orgamentaria seja formado a partir de critérios técnicos e normativos reconhecidos. As Composi¢des
Analiticas servem como referéncia para a formacdo da estimativa global, assegurando consisténcia técnica,
conformidade legal e precisdo or¢gamentéria.

A estrutura das composicdes permite detalhar os elementos indispensaveis para estimar o valor da contratacao,
contemplando:

* Unidades de medida e coeficientes de consumo (mao de obra, materiais e equipamentos);
* Valores unitarios atualizados segundo SINAPI;
* Custo consolidado por item, garantindo transparéncia e rastreabilidade

14.2. Composicdes Analiticas de custo unitario

Elaborada com itens de insumo da Sinapi - Outubro

/2025
Més de Referéncia: 09/2025 Data de emisséao: 10/10
/2025
LEVANTAMENTO CADASTRAL DE UN
EDIFICACAO ATE 500M2 4.492,40
CODIGO DESCRICAO UNIDADE VALOR  COEFICIENTE PREGCO SDESONERAGAO
ENGENHEIRO CIVIL DE OBRA PLENO COM
90778 ENCARGOS COMPLEMENTARES H 132,73 8,000 1061,840
AUXILIAR DE TOPOGRAFO COM ENCARGOS
2 H 7,2 1
88253 COMPLEMENTARES 37,29 6,000 596,640
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
90775 COMPLEMENTARES H 64,68 24,000 1552,320
TOPOGRAFO COM ENCARGOS
90781 COMPLEMENTARES H 80,10 16,000 1281,600

LEVANTAMENTO CADASTRAL DE EDIFICAGAO
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EXCEDENTE ENTRE 501M 2 A 2000M 2 M2 7,54
CODIGO DESCRIGAO UNIDADE VALOR  COEFICIENTE PREGCO SDESONERAGAO
ARQUITETO DE OBRA JUNIOR COM
90768 ENCARGOS COMPLEMENTARES H 125,71 0,014 1,710
AUXILIAR DE TOPOGRAFO COM ENCARGOS
88253 COMPLEMENTARES H 37,29 0,027 1,014
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
90775 COMPLEMENTARES H 64,68 0,041 2,639
TOPOGRAFO COM ENCARGOS
90781 COMPLEMENTARES H 80,10 0,027 2,179
PROJETO BASICO (PRANCHA A1) UN 3.257,28
CODIGO DESCRIGAO UNIDADE VALOR  COEFICIENTE PREGCO SDESONERAGAO
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
77! H 4 258,72
90775 COMPLEMENTARES 64,68 /000 58,720
ARQUITETO DE OBRA SENIOR COM
90770 ENCARGOS COMPLEMENTARES H 1415 0.700 99,050
ARQUITETO DE OBRA SENIOR COM
90770 ENCARGOS COMPLEMENTARES H 1415 6,000 849,000
ARQUITETO DE OBRA PLENO COM
90769 ENCARGOS COMPLEMENTARES H 132,51 2,000 265,020
ARQUITETO DE OBRA JUNIOR COM
7 H 125,71 7 79,97/
90768 ENCARGOS COMPLEMENTARES > 000 879,970
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
77! H 17,44
90775 COMPLEMENTARES 64,68 8,000 517,440
90775 DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS H 64,68 6,000 388,080
COMPLEMENTARES
PROJETO EXECUTIVO (PRANCHA A1) UN 2.562,05
CODIGO DESCRIGAO UNIDADE VALOR  COEFICIENTE PREGCO SDESONERACAO
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
90775 COMPLEMENTARES H 64,68 4,000 258,720
ARQUITETO DE OBRA SENIOR COM
90770 ENCARGOS COMPLEMENTARES H 1415 0.500 70,750
ARQUITETO DE OBRA SENIOR COM
77! H 141 4
90770 ENCARGOS COMPLEMENTARES S 000 566,000
ARQUITETO DE OBRA PLENO COM
90769 ENCARGOS COMPLEMENTARES H 132,51 1,000 132,510
ARQUITETO DE OBRA JUNIOR COM
90768 ENCARGOS COMPLEMENTARES H 12571 5,000 628,550
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
90775 COMPLEMENTARES H 64,68 8,000 517,440
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
90775 COMPLEMENTARES H 64,68 6,000 388,080
LEVANTAMENTO CADASTRAL INSTALA(;OES GL
ELETRICASATE 500M2 2.284,68
CODIGO DESCRIGAO UNIDADE VALOR  COEFICIENTE PRECO S'DESONERAGAO
ARQUITETO DE OBRA JUNIOR COM
90768 ENCARGOS COMPLEMENTARES H 125,71 12,000 1508,520
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
77" H 12 776,1
90775 COMPLEMENTARES 64,68 000 6,160
LEVANT. CADASTRAL INSTALA(;OES ELETRICAS M2
EXCEDENTE ENTRE 501M2 A 2000M 2 3,88
CODIGO DESCRIGAO UNIDADE VALOR  COEFICIENTE PRECO SDESONERAGCAO
ARQUITETO DE OBRA JUNIOR COM
90768 ENCARGOS COMPLEMENTARES H 12571 0,020 2.564
DESENHISTA PROJETISTA M ENCAR
90775 SE ST OETISTA CO CARGOS H 64,68 0,020 1,319

COMPLEMENTARES
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CADASTRAMENTO DE VEGETAGAO ARBOREA ATE 30
EXEMPLARES

GL

1.913,58

CODIGO

90770

90770

90775

90781

44503

1346

17710

43776

38383

7247

DESCRIGCAO UNIDADE
ARQUITETO DE OBRA SENIOR COM

ENCARGOS COMPLEMENTARES H
ARQUITETO DE OBRA SENIOR COM

ENCARGOS COMPLEMENTARES H
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES H
TOPOGRAFO COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES H
SERVENTE/JARDINEIRO (HORISTA) H CR

23,09 H
CHAPA/PAINEL DE MADEIRA COMPENSADA
PLASTIFICADA (MADEIRITE

PLASTIFICADO) PARA FORMA DE

CONCRETO, DE 2200 X 1100MM, E=10MM M2
ARAME GALVANIZADO 12 BWG, D = 2,76 MM
(0,048 KG/M) OU 14 BWG, D =

2,11 MM (0,026 KG/M) Kg
TINTA A OLEO BRILHANTE, PARA

MADEIRAS E METAIS L
LIXA D'AGUA EM FOLHA, COR PRETA, GRAO
100 Un
LOCACAO DE TEODOLITO ELETRONICO,
PRECISAO ANGULARDE5 A 7

SEGUNDOS, INCLUINDO TRIPE H

VALOR

141,5

1415

64,68

80,1

23,09

41,99

21,66

32,3

2,44

2,25

COEFICIENTE

1,000

8,000

2,500

4,000

4,433

0,432

1,000

0,200

0,150

4,000

141,500

1132,000

161,700

320,400

102,358

18,140

21,660

6,460

0,366

9,000

PREGCO S/DESONERAGAO

CADASTRAMENTO/ INVENTARIO DE VEGETAGAO
ARBOREA ACIMA DE 30 EXEMPLARES

UN

63,76

CODIGO

90770

90770

90775

90781

44503

1346

17710

43776

38383

7247

DESCRIGAO UNIDADE
ARQUITETO DE OBRA SENIOR COM
ENCARGOS COMPLEMENTARES
ARQUITETO DE OBRA SENIOR COM
ENCARGOS COMPLEMENTARES
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

TOPOGRAFO COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES
SERVENTE/JARDINEIRO (HORISTA) H CR
23,09

CHAPA/PAINEL DE MADEIRA COMPENSADA
PLASTIFICADA (MADEIRITE

PLASTIFICADO) PARA FORMA DE
CONCRETO, DE 2200 X 1100 MM, E = 10 MM
ARAME GALVANIZADO 12 BWG, D = 2,76 MM
(0,048 KG/M) OU 14 BWG, D = Kg
2,11 MM (0,026 KG/M)

TINTA A OLEO BRILHANTE, PARA

MADEIRAS E METAIS

LIXA D'AGUA EM FOLHA, COR PRETA, GRAO

100

LOCACAO DE TEODOLITO ELETRONICO,
PRECISAO ANGULARDE5 A 7 H
SEGUNDOS, INCLUINDO TRIPE

H

H

M2

un

VALOR

1415

1415

64,68

80,10

23,09

41,99

21,66

32,30

2,44

2,25

COEFICIENTE

0,033

0,267

0,083

0,133

0,148

0,014

0,033

0,007

0,005

0,133

PREGO S'IDESONERAGAO

4,712

37,724

5,388

10,677

3,410

0,605

0,721

0,213

0,012

0,300

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO DE AREAS- ATE
10.000M 2

M2

7.236,93

CcODIGO

88253

90775

DESCRICAO UNIDADE
88253 AUXILIAR DE TOPOGRAFO COM

ENCARGOS COMPLEMENTARES

DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
COMPLEMENTARES

H

H

VALOR

37,29

64,68

COEFICIENTE

50,000000

12,000000

PRECO SDESONERAGAO

1864,500

776,160
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90775 DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS 64,68 24000000 1552,320
COMPLEMENTARES '
TOPOGRAFO COM ENCARGOS
9078l COMPLEMENTARES 80,10 25,000000 202,500
LOCACAO DE NIVEL OPTICO, COM
7252 PRECISAO DE 0,7 MM, AUMENTO DE 32X 225 4,000000 9,000
LOCACAO DE TEODOLITO ELETRONICO,
7247 PRECISAO ANGULARDESA7 2,25 47,250
SEGUNDOS, INCLUINDO TRIPE 21,000000
94298 VAN, TETO ALTO 50% EM OPERACAO 98,52 10,000000 985,200
DESENVOLVIMENTO DE PRANCHA DE DESENHO UN
TECNICO/ DETALHAMENTO FORMATO Al 1.544,52
CODIGO DESCRIGAO VALOR COEFICIENTE PREGCO SYDESONERAGAO
90775 DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS 64,68 4,000 258720
COMPLEMENTARES
ARQUITETO DE OBRA PLENO COM
90769 ENCARGOS COMPLEMENTARES 13251 1,000 132510
ARQUITETO DE OBRA JUNIOR COM
90768 ENCARGOS COMPLEMENTARES 1251 3,000 877,130
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
90775 COMPLEMENTARES 64,68 12,000 776,160
DESENVOLVIMENTO DE PROJETO TECNICO DE
PREVENGCAO E COMBATE A INCENDIO E APROVAGAO GL
JUNTO AO CORPO DE BOMBEIROS PARA EDIFICAGCOES
ATE 2000 M2 3.968,16
CODIGO DESCRIGAO VALOR COEFICIENTE PREGCO SYDESONERAGAO
ARQUITETO DE OBRA SENIOR COM
90770 ENCARGOS COMPLEMENTARES 1415 8,000 1273,500
ARQUITETO DE OBRA JUNIOR COM
90768 ENCARGOS COMPLEMENTARES 12571 6000 754,260
DESENHISTA PROJETISTA COM ENCARGOS
90775 COMPLEMENTARES 64,68 30,000 1940,400
ELABORAGAO DE PLANO DE MANUTENGAO CORRETIVA GL 3.206,52
CODIGO DESCRIGAO VALOR COEFICIENTE PREGO S'DESONERAGAO
ARQUITETO DE OBRA SENIOR COM
77! 141 12 1
90770 ENCARGOS COMPLEMENTARES '5 000 698,000
90768 ARQUITETO DE OBRA JUNIOR COM 12571 12,000 1508,520

ENCARGOS COMPLEMENTARES

15. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A contratacdo dos servigos técnicos especializados para elaboracéo de projeto de adequacéo funcional e manutencéo
preventiva do imoével tombado localizado na Rua Comandante Marcondes Salgado, n® 1857 — Jardim Sumaré,
Ribeirdo Preto/SP, trara beneficios significativos ao Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) e a coletividade,

conforme descrito a seguir:

15.1. Beneficios Diretos

Preservacao do patrimdnio cultural edificado, por meio de interven¢des técnicas compativeis com os valores histéricos

e arquitetdnicos do imovel, em conformidade com as diretrizes dos 6rgaos de tutela do patrimdnio.

Adequacdo funcional do imoével para uso institucional, permitindo sua utilizagdo como sede da “Casa de Arquitetura e

Urbanismo”, com ambientes adaptados as necessidades operacionais, administrativas e culturais do CAU.

Atualizacdo das instalagdes prediais, com projetos compativeis com as normas técnicas vigentes, garantindo

seguranca, desempenho e conformidade legal.
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Promocéao da acessibilidade universal, com solu¢des técnicas que assegurem o uso inclusivo do imoével por todos os
publicos, respeitando os principios do desenho universal e as limitacdes impostas pela condi¢cdo de tombamento.

Incorporacao de tecnologias sustentaveis, como sistemas de climatizacdo eficiente e geracdo de energia solar
fotovoltaica, promovendo reducéo de consumo energético e impacto ambiental.

Implementacdo de programa de manutencdo preventiva, com diretrizes técnicas para conservacao continua do
imovel, evitando deterioragfes e prolongando sua vida Util.

Valorizagdo da arquitetura e do urbanismo local, por meio da reabilitacdo de um bem cultural de relevancia histérica,
contribuindo para o fortalecimento da identidade urbana de Ribeirdo Preto.

Melhoria e ampliacdo do atendimento ao arquiteto e urbanista em todos os aspectos: atendimento ao profissional,
atendimento a empresa, espaco para exposi¢cdes, debates, palestras e encontros, atendendo ao programa da Casa
de Arquitetura e Urbanismo.

15.2. Beneficios Indiretos

Fortalecimento institucional do CAU, com a instalacdo da Casa de Arquitetura e Urbanismo em imével de valor
simbdlico, reforcando o compromisso da autarquia com a preservacao do patriménio e a valorizacao profissional.

Fomento a educacédo patrimonial e a cultura arquitetdnica, com potencial para realizacao de atividades educativas,
exposicdes, oficinas e eventos voltados a preservacéo e a histéria da arquitetura.

Estimulo a economia local, por meio da contratacdo de servicos especializados e da ativacdo do imével como
equipamento institucional, gerando oportunidades profissionais e movimentacdo econbémica.

Exemplo de gestdo publica qualificada, com adocdo de boas praticas de planejamento, contratacdo e conservagao de
bens publicos, em conformidade com a legislag&o vigente e os principios da administragio publica.

16. Providencias a serem Adotadas

Para garantir o pleno desenvolvimento dos servicos contratados, o Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) se
compromete a disponibilizar ao contratado os seguintes elementos e condi¢des:

Acesso ao imével objeto da contratacdo, em dias e horarios previamente acordados, para realizacdo de visitas
técnicas, levantamentos, inspecdes e demais atividades necessarias a elaboracdo dos projetos

Documentacgéo técnica e institucional disponivel, incluindo:

Projeto arquitetonico original de 1967,

Documentos de tombamento e registros histéricos;

Levantamentos anteriores, se existentes;

Informagdes sobre uso pretendido e programa de necessidades da Casa de Arquitetura e Urbanismo.

Indicacao de responsavel técnicolinstitucional do CAU, para acompanhamento das etapas do projeto, esclarecimento
de duvidas e validacao de decisdes técnicas.

Infraestrutura minima de apoio, como espaco para reunifes, acesso a internet e suporte administrativo, quando
necessario para o desenvolvimento das atividades.

Articulacdo com os 6rgdos municipais de planejamento e de preservacdo do patrimdnio, quando necessario, para
facilitar o processo de aprovacgéo dos projetos e obtencao de autorizacdes legais.

Informacdes sobre restricdes legais, normativas e operacionais, que possam impactar o desenvolvimento dos
projetos, incluindo exigéncias especificas do CAU ou dos érgéos de controle.
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Acesso aos sistemas e plataformas institucionais, quando aplicavel, para fins de protocolo, comunicac¢do oficial e
compartilhamento de documentos.

Essas disponibiliza¢des visam assegurar condigdes adequadas para o cumprimento do objeto contratual, promovendo
a eficiéncia, a conformidade técnica e o alinhamento institucional entre as partes.

17. Possiveis Impactos Ambientais
17.1. Impactos Potenciais Negativos

* Risco de descaracterizacdo do patriménio: Uso inadequado de materiais ou técnicas pode comprometer
elementos originais, afetando a integridade cultural e ambiental do bem.

* Consumo de recursos naturais: Instalac6es hidraulicas e elétricas convencionais podem aumentar o
consumo de agua e energia se nao forem projetadas com eficiéncia.

* Interferéncia na vegetacdo existente: Alteracdes no paisagismo podem afetar espécies nativas ou areas
permeaveis, reduzindo biodiversidade local.

17.2. Impactos Potenciais Positivos (Mitigadores)
O ETP prevé diretrizes que reduzem impactos ambientais:

* Eficiéncia energética: Uso de iluminacdo natural, ventilacdo cruzada e possibilidade de energia solar
fotovoltaica (NBR 16274 e NBR 16690).

* Uso racional da agua: Sistemas de reuso de aguas pluviais e dispositivos economizadores (NBR 5626 e NBR
10844).

* Materiais sustentaveis: Selecdo de insumos reciclaveis, reutilizaveis ou de fontes renovaveis.

* Gestdo de residuos: Planejamento para destinagdo adequada e reaproveitamento de materiais compativeis
com preservacédo do imovel.

* Paisagismo sustentavel: Espécies nativas e solucdes para infiltracéo e retengdo de aguas pluviais.

* Qualidade do ar interno: Materiais com baixa emissdo de COVs e controle de temperatura e umidade (NBR
16401).

* Melhoria da acessibilidade: atendimento as normas de acessibilidade, melhorando a mobilidade e fluxo entre
0s ambientes, impactando e qualificando o atendimento ao profissional e as empresas, e as atividades a serem
desenvolvidas na Casa de Arquitetura e Urbanismo,

17.3. Riscos Especificos do Contexto

* Intervencdao em bem tombado: Qualquer impacto fisico ou visual ndo reversivel pode ser considerado dano
ambiental e cultural.

* Mudancas climaticas: Ribeirdo Preto tem periodos de estiagem prolongada, exigindo atencdo ao consumo
hidrico e conforto térmico.

18. Critérios de Sustentabilidade

Para o atendimento as diretrizes de sustentabilidade previstas na legislacdo vigente e nas politicas publicas de
compras sustentaveis, deverdo ser observados 0s seguintes critérios e praticas na elaborag¢éo dos projetos técnicos:

18.1. Eficiéncia Energética

Previsé@o de solugbes passivas de conforto térmico e aproveitamento da iluminag¢éo natural;

Inclusédo de projeto de geracéo de energia solar fotovoltaica, conforme as normas ABNT NBR 16274 e NBR 16690;
Especificacdo de equipamentos e sistemas com alto desempenho energético, preferencialmente com selo Procel de

eficiéncia.
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18.2. Uso Racional de Recursos Naturais
Previsdo de sistemas de captacéo e reuso de aguas pluviais;

Instalacdo de dispositivos economizadores de agua, como torneiras com arejadores e valvulas de descarga de duplo
acionamento;

Selec¢do de materiais com baixo impacto ambiental, reciclaveis, reutilizaveis ou provenientes de fontes renovaveis.
18.3. Gestdo de Residuos

Planejamento para destinacéo adequada dos residuos gerados durante a execugdo dos servicos;

Incentivo a separacao e reaproveitamento de materiais compativeis com a preservacéo do imével tombado;
Adocao de praticas que minimizem a geracao de residuos e promovam a reutilizacdo de componentes existentes.
18.4. Conservacao do Patrimoénio Cultural

Utilizacéo de técnicas reversiveis e materiais compativeis com os elementos originais da edificacéo;

Adocéo de solugbes que minimizem impactos fisicos e visuais sobre o bem tombado;

Atendimento as diretrizes dos 6rgaos de protecdo ao patrimdnio histérico e cultural do érgdo municipal competente.
18.5. Qualidade do Ambiente Interno

Previsdo de ambientes saudaveis, com controle de temperatura, umidade e qualidade do ar, conforme ABNT NBR
16401;

Especificacdo de materiais com baixa emissdo de compostos organicos volateis (COVs), contribuindo para a saude
dos ocupantes.

18.6. Responsabilidade Técnica e Social

Contratacéo de profissionais legalmente habilitados, com emissao de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) e
/ou Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART), conforme a natureza dos servicos;

Incentivo a contratacdo de prestacdo de servicos do local, sempre que possivel.

19. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.
19.1. Justificativa da Viabilidade

A contratacao dos servigos técnicos especializados para elaboracao de projeto de adequacéao funcional e manutencao
preventiva do imoével tombado localizado na Rua Comandante Marcondes Salgado, n® 1857 — Jardim Sumaré,
Ribeirdo Preto/SP, é considerada plenamente viavel sob os seguintes aspectos:

19.1. Viabilidade Técnica

A natureza do objeto exige conhecimento especializado em arquitetura, engenharia e conservagao de bens culturais.
O imével, por ser tombado, demanda solu¢des técnicas compativeis com sua preservacdo, além de adequacdes
funcionais para uso institucional. A contratacdo do arquiteto autor do projeto original de 1967 garante:

Continuidade conceitual e respeito a linguagem arquitetnica original;

Dominio técnico sobre o imdével e suas caracteristicas construtivas;
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Capacidade de propor solu¢bes compativeis com os critérios de reversibilidade, minima intervencéo e autenticidade
exigidos pelos 6rgaos de preservacgao.

A complexidade multidisciplinar do projeto — envolvendo arquitetura, instalagbes prediais, acessibilidade, seguranca,
sustentabilidade e manutencéo — refor¢ca a necessidade de contratacdo especializada.

19.2. Viabilidade Legal

A contratacdo sera realizada por inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74, inciso lll, da Lei n® 14.133
/2021, que permite a contratacdo direta de servicos técnicos especializados de natureza predominantemente
intelectual, quando executados por profissional de notéria especializagédo e houver inviabilidade de competicao.

O profissional a ser contratado possui vinculo histérico com o imdvel e experiéncia comprovada em projetos de
conservacgdo, 0 que configura notoria especializacdo conforme o art. 6°, inciso XIX da mesma lei. A contratacdo
observara todos os requisitos legais, incluindo:

Estudo Técnico Preliminar (ETP);

Termo de Referéncia;

Justificativa de preco;

Parecer juridico;

Autorizacdo da autoridade competente;

Publicacdo no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP).
19.3. Viabilidade Orcamentaria

A estimativa de precos foi elaborada com base na Tabela Elaborada com itens de insumo da Sinapi - Outubro/2025 ,
conforme processo SEI n°® 6022.2025/0002889-9. Os valores estimados sdo compativeis com 0s recursos disponiveis
e com o porte da contratacao.

19.4. Viabilidade Operacional

O CAU disp06e de estrutura institucional para acompanhar e apoiar a execuc¢ao do contrato, incluindo:
Disponibilizacéo de acesso ao imével e documentacao técnica;

Indicacdo de responsavel técnico para interlocugcdo com o contratado;

Infraestrutura minima de apoio para reunides e atividades técnicas;

Articulagdo com os 6rgaos de preservagao para obtencéo de autorizages.

Essas condicbes asseguram 0 suporte necessario para o desenvolvimento eficiente e seguro dos servigcos
contratados.

19.5. Viabilidade Institucional

A iniciativa esta alinhada com os objetivos estratégicos do CAU, promovendo:
Valorizacéo da arquitetura e do patriménio cultural;

Fortalecimento da presenca institucional na regido;

Criacao de espaco de referéncia para profissionais, estudantes e sociedade;

Estimulo a educacao patrimonial e a cultura arquiteténica.
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A instalacdo da Casa de Arquitetura e Urbanismo em imdvel tombado reforca o compromisso do CAU com a
preservacdo, a memdéria e a valorizacdo da profissao.

20. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

Despacho: Coordenadora do Escritério Descentralizado de Ribeirdo Preto/SP.

VANILDE DE CASTRO

Responséavel pela contratacdo direta

1Y
tf Assinou eletronicamente em 18/12/2025 as 15:05:18.

Despacho: Equipe de Planejamento

GISLAINE CRISTINA VILLELA ARAUJO GARCIA

Analista Técnico
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