ESTADO DE SANTA CATARINA
POLICIA CIVIL
DELEGACIA-GERAL

TERMO DE REFERENCIA
Processo SGPe PCSC 8107/2024
ORGAO SOLICITANTE

POLICIA CIVIL DO ESTADO DE SANTA CATARINA - Departamento de Investigacio
Criminal de Cacador/SC

1. OBJETO

Contratacdo de locacdo de imdvel comercial para abrigar a Delegacia Departamento de
Investigacdo Criminal de Cacador/SC, visando a continuidade da prestacdo do servigo
especializado na cidade.

CODIGO x UNIDADE DE
ITEM NUC DESCRICAO MEDIDA QUANTIDADE
01 501410002 | LOCACAO DE IMOVEL - CASA Unidade 1

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

1. Prédio de alvenaria, em boas condic6es de uso, com, pelo menos, 160,00 m2 de area
construida, sem incluir a area de circulacdo e excetuando-se area destinada para o
estacionamento, sendo:

Espacos Quantidade | Area minima (m?2) Area Total (m?)

Gabinete Delegado 1 20,00 20,00
Sala Escrivao 1 20,00 20,00
Investigacdo 2 20,00 40,00
Sala Atendimento 1 14,00 14,00
Banheiro 3 3,00 9,00
Banheiro PCD 1 3,50 3,50
Cozinha/Copa 1 35,00 35,00
Arquivo/Depdésito 1 12,00 12,00
Area de Servico 1 12,00 12,00

Total Interno (sem circulag&o) | 165,50
Vagas 5 13,75 68,75
garagem/estacionamento
(coberto)

TOTAL | 234,25

2. O imoével deve possuir acessibilidade para pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade
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reduzida atendendo as normas técnicas de acessibilidade recomendadas pela NBR 9050,
pelo Decreto Federal n® 5.296/2004, pela Lei federal n® 13.146/2015, e pelas Leis Estaduais
n°® 13971/2007, n° 15.168/2010 e n" 17.292/2017;

3. O imodvel deve contar com disponibilidade para a chegada de link de dados (internet) no
local;

4. O imovel deve possuir rede elétrica dimensionada para atender as necessidades
operacionais da delegacia, bem como entrada para cabos externos ao sinal de links de
dados e linhas telefénicas, por meio de eletroduto de 2 (duas) polegadas, instalado de
forma subterrdnea ou aérea, conforme normativas técnicas vigentes;

5. O imével deve possuir hidrémetro e medidor de energia elétrica (relégio) individuais;

e Numero da Unidade Consumidora (UC) de energia: C-313417
¢ Numero da matricula da 4gua: 033138

6. O imovel deve estar localizado em via de facil acesso, ndo estar localizado em rua sem
saida ou servidao, estar localizado préximo a pontos de acesso do sistema de transporte
publico, com condi¢des de locomoc¢ao nas vias publicas/calgadas com acessibilidade;

7. Os cdmodos devem possuir forro, ser individualizados por paredes/divisérias, bem como
possuir iluminacdo e, no minimo 03 (trés) tomadas 2P+T de uso comum (computadores,
carregador de celular etc.) em cada ambiente, sendo que as éareas de ocupacgdo
permanente devem possuir ventilagdo, bem como 01 (um) ponto elétrico para instalagédo de
ar-condicionado;

8. O imovel deve possuir pintura nova, preferencialmente nos padrées da PCSC.

1.2. Danatureza do objeto

( X ) Nao se enquadra como sendo bem de luxo, conforme Decreto n.° 2.355, de 16 de
dezembro de 2022.

( X ) Os bens objeto desta contratacdo sdo caracterizados como comuns, com
caracteristicas e especificagfes usuais de mercado.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

A Justificativa da contratacdo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo
Técnico Preliminar, sendo:

| — Necessidade de adequacgéo de todas as contratacdes de servigco de locacdo de
imovel nos moldes exigidos pela nova Lei de LicitagBes e Contratos (Lei n°® 14.133/21), até o
ano de 2027, de modo que ndo ocorra a interrupcao e/ou outro prejuizo aos servicos
prestados a populacao.

Il — Contrato vigente de locacdo com prazo a exaurir;

Il — Buscar/manter espaco adequado para abrigar equipamentos/mobilias, e acolher os
servidores que atuam na unidade policial; para a prestacdo de servigcos publicos e
disponibilizar atendimento a populagéo.

' 3.DOS PARAMETROSDA LICITACAO

3.1. Seré adotado o Sistema de Registro de Pre¢cos — SRP?
( )Sim
( x ) Nao
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3.2. Critério de julgamento:
) Menor preco.
) Maior desconto

(
(
() Melhor Técnica
() Técnica e Prego
(

X ) Inexigibilidade de licitacdo

3.3. Sera adotado tratamento diferenciado a microempresas (ME) e empresas de
pequeno porte (EPP), conforme o disposto no art. 48 da Lei Complementar n°
123/2006 (alterado pela Lei Complementar n° 147/2014):

( ) Valor referencial inferior a R$ 80.000,00 por item (participacdo exclusiva para
ME/EPP).

( ) Valor referencial superior a R$ 80.000,00 e inferior a R$ 4.800.000,00 de natureza
divisivel (com cota para ME/EPP).

() Valor referencial superior a R$ 80.000,00 de natureza divisivel, porém n&o sendo
aplicavel tratamento diferenciado e simplificado para as microempresas e empresas de
pequeno porte por ndo ser mais vantajoso para a administragédo publica.

Justificativa, em caso de ndo aplicacdo da Lei Complementar 123/2006 ou de cota exclusiva

a ME/EPP:

Trata-se de servi¢os, ndo sendo divisivel.

3.4. Havera necessidade de vistoria prévia (visita técnica)?
() Vistoria facultativa
( x ) Nao seré exigida vistoria.

Justificativa sobre a exigéncia:

Unidade responséavel pelo agendamento da vistoria:
Telefone para agendamento da vistoria:

3.5. Sera admitida a participacdo de consoércios?

( x )Nao
() Sim
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Justificativa;

Justifica-se a vedacdo da participacdo de consoércios neste certame diante da
singularidade e clareza do objeto, restando ausente a complexidade que eventualmente
requer a reunido de empresas e objetivando afastar a restricdo a competicdo, na medida
em que a reunido de empresas que individualmente poderiam fornecer os bens/prestar os
servicos reduziria 0 numero de licitantes e poderia, eventualmente, proporcionar a
formacao de conluios/cartéis para a manipulacéo de precos.

3.6. Sera admitida a participacdo de cooperativas?
( x ) Nao
( )Sim

3.7. Sera admitida a subcontratagéo?
(x ) Nao

( )Sim

CondicGes e limites para a subcontratacao:

3.8. Do agrupamento de itens em lotes

A aquisigdo/contratacdo se dara em lotes?
( x ) Nao
( )Sim

Caso a aquisicdo ocorra em lotes, apresentar justificativa:

4. DOS CRITERIOS DE ACEITACAO DA PROPOSTA

4.1. Seré&o exigidos documentos adicionais juntamente com a proposta de precos
(para andlise da equipe técnica na fase de julgamento da proposta final de precos):

( x) N&o
() Sim

4.2. Seréexigido amostra do(s) produto(s)/demonstragcdo do(s) servi¢o(s):
( x ) Néo
(_)Sim
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4.3. Seré exigida prova de conceito?
( x ) Nao
( )Sim

4.4. Sera exigida carta de solidariedade?
( x ) Nao
( )Sim

4.5. Ser4 exigida garantia de proposta?
( x ) Nao
( )Sim

5. DOS CRITERIOS DE HABILITACAO

Para fins de habilitacdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:
5.1. Habilitagcdo Juridica

( x) Pessoa fisica: cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de
lei, tenha validade para fins de identificacdo em todo o territrio nacional,

( x) Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo
da Junta Comercial da respectiva sede;

( x ) Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢cdo de Microempreendedor
Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficara condicionada a verificacdo da autenticidade no
sitio https://www.gov.br/empresas-e-negocios/pt-br/empreendedor;

(x) Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade identificada
como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI: inscricdo do ato
constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento comprobatério
de seus administradores;

( ) Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagdo de funcionamento no
Brasil, publicada no Diério Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da unidade
federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a qual sera
considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de
margo de 2020.

( x) Sociedade simples: inscri¢do do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas
do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatorio de seus
administradores;
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( x ) Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscricdo do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empreséria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbacdo no Registro onde tem sede a matriz;

() Sociedade cooperativa: ata de fundagéo e estatuto social, com a ata da assembleia
gue o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito no Registro Civil das
Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n°
5.764, de 16 de dezembro 1971.

( ) Agricultor familiar: Declaracdo de Aptiddo ao Pronaf — DAP ou DAP-P valida, ou,
ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura Familiar e do
Desenvolvimento Agrario, nos termos do art. 4°, 82° do Decreto n° 10.880, de 2 de
dezembro de 2021.

() Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEI, que comprove a
qualificagdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instru¢do Normativa RFB n.
971, de 13 de novembro de 2009 (arts. 17 a 19 e 165).

() Ato de autorizacdo para o exercicio da atividade de ............ (especificar a atividade
contratada sujeita & autorizagdo), expedido por ....... (especificar o érgdo competente) nos
termos do art. ..... da (Lei/Decreto) n° ........

Os documentos apresentados deveréo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidacao respectiva.

5.2. Habilitagéo fiscal, social e trabalhista

( x ) Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

( x ) Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles
relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751, de 02 de outubro
de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda
Nacional.

( x ) Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

( x) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do
Titulo VII-A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de
1° de maio de 1943;

( ) Prova de inscrichio no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de
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atividade e compativel com o objeto contratual;

( x ) Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] do
domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou
concorre;

Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condigédo
mediante a apresentacdo de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede,
ou outra equivalente, na forma da lei.

O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006,
estar4 dispensado da prova de inscricdo nos cadastros de contribuintes estadual e
municipal.

5.3. Qualificacdo econémico-financeira

() Certidao negativa de insolvéncia civil expedida pelo distribuidor do domicilio ou sede
do licitante, caso se trate de pessoa fisica, desde que admitida a sua participagdo na
licitagcdo (art. 5°, inciso I, alinea “c”, da Instrucao Normativa Seges/ME n°® 116, de 2021),
ou de sociedade simples;

() Certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n®
14.133, de 2021, art. 69, caput, inciso Il);

( ) indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC),
superiores a 1 (um), comprovados mediante a apresentacdo pelo licitante de balanco
patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstracdes contabeis
dos 2 (dois) ultimos exercicios sociais e obtidos pela aplicacdo das seguintes formulas:

Liquidez Geral (LG) = (Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo )/( Passivo Circulante +
Passivo Nao Circulante);

Solvéncia Geral (SG)= (Ativo Total)/(Passivo Circulante +Passivo ndo Circulante); e
Liguidez Corrente (LC) = (Ativo Circulante)/(Passivo Circulante).

Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos
indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera
exigido para fins de habilitagdo [capital minimo] OU [patrimbnio liquido minimo] de......%
[até 10%] do [valor total estimado da contratacdo] OU [valor total estimado da parcela
pertinente].

As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo deverdo atender a todas as
exigéncias da habilitacdo e poderdo substituir os demonstrativos contabeis pelo balanco de
abertura. (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 65, §1°).

O balanco patrimonial, demonstracédo de resultado de exercicio e demais demonstracdes
contabeis limitar-se-ao ao ultimo exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida
h& menos de 2 (dois) anos. (Lei n® 14,133, de 2021, art. 69, §6°)
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O atendimento dos indices econémicos previstos neste item devera ser atestado mediante
declaracdo assinada por profissional habilitado da éarea contébil, apresentada pelo
fornecedor.

( ) Caso empresas reunidas em consoércios ndo formada totalmente por ME/EPP,
estabelecer para o consércio acréscimo de __ % [entre 10% (dez por cento) a 30%
(trinta por cento)] sobre o valor exigido de licitante individual para a habilitacdo econdmico-
financeira, salvo justificacao.

Justificativa sobre a exigéncia de gualificacdo econdmico-financeira:

5.4. Qualificagéo técnica

() Nao sera exigida.

() Registro ou inscricdo da empresa na entidade profissional ......... (escrever por extenso,
se 0 caso), em plena validade.

() Comprovagéo de aptiddo para o fornecimento de bens similares de complexidade
tecnoldgica e operacional equivalente ou superior com o objeto desta contratagdo, ou com
0 item pertinente, por meio da apresentacdo de certiddes ou atestados, por pessoas
juridicas de direito publico ou privado, ou regularmente emitido(s) pelo conselho
profissional competente, quando for o caso.

Para fins da comprovacéo de que trata este subitem, os atestados deverdo dizer respeito a
contratos executados com as seguintes caracteristicas minimas:

[...]
[...]
[...]

Serd admitida, para fins de comprovacdo de quantitativo minimo, a apresentacéo e o
somatorio de diferentes atestados executados de forma concomitante.

Os atestados de capacidade técnica poderdo ser apresentados em nome da matriz ou da
filial do fornecedor.

O fornecedor disponibilizar4d todas as informacdes necessérias a comprovacdo da
legitimidade dos atestados, apresentando, quando solicitado pela Administracao, cépia do
contrato que deu suporte a contratacdo, endereco atual da contratante e local em que foi
executado o objeto contratado, dentre outros documentos.

() Prova de atendimento aos requisitos ........ , previstos na lei ............

(X ) Outras exigéncias de qualificacdo técnica:

Devem ser apresentados o0s seguintes documentos Relativos ao Imovel,
guando o proprietario do imével for pessoa juridica:

5.4.1 - Comprovacdo cabal da propriedade do imovel proposto, mediante
apresentacdo da Certiddo atualizada junto ao respectivo Cartério de Registro de
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Iméveis (original);

5.4.2 — Caso o imével ndo possua averbada a construcdo junto ao Cartério de
Registro de Imdéveis devera ser apresentada, juntamente com a certiddo do Cartério
(item 5.4.1), a coOpia autenticada do ultimo carné de IPTU;

5.4.3 — Caso o imOvel seja novo e ainda ndo possua inscricdo imobilidria na
Prefeitura Municipal devera ser apresentada, juntamente com a certidao do Cartério
(item 5.4.1), a coOpia autenticada do alvara para a construcao;

5.4.4 - Quando houver a contratacdo de servigos imobilirios a imobiliaria/corretor
de imoveis devera apresentar cOpia autenticada do contrato ou da procuracdo, ou
de outro documento que comprove a pactuacao dos servicos imobiliarios, firmado
entre a empresa prestadora dos servicos imobiliarios/corretor de imoveis e a
empresa proprietaria do imoével;

5.4.5 - Prova de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal referente ao imével
cotado;

5.4.6 - Declaracdo de que o imovel proposto cumpre com as normas técnicas de
acessibilidade espacial ou sera adaptado para tal finalidade. O imével locado devera
atender as exigéncias das normas técnicas de acessibilidade espacial mencionadas
no Decreto federal n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, na Lei federal n°® 13.146, de
6 de julho de 2015, na Lei n® 17.292, de 19 de outubro de 2017, na Lei n® 5.168, de
11 de maio de 2010, e na Norma Técnica ABNT NBR 9050, bem como de outras
vigentes na data do contrato de locacéo;

5.4.7 — Apresentagdo pelo proprietario do imével, até a data da vistoria realizada
pelo Fundo de Melhoria da Policia Civil, de Laudo Técnico emitido por profissional
técnico habilitado (engenheiro ou arquiteto ou técnico industrial) com o respectivo
documento de responsabilidade técnica (ART, RRT ou TRT), atestando a
acessibilidade do imdével conforme requisitos do item 5.4.6.

5.4.8 — Habite-se do imdvel proposto ou documento equivalente emitido, pela
Prefeitura Municipal, atestando que o imOvel encontra-se apto a habitagdo e esta
devidamente regularizado no referido 6rgéo;

5.4.9 — Habite-se e Alvara emitidos pelo Corpo de Bombeiros.

Devem ser apresentados os seguintes documentos Relativos ao Imovel,
guando o proprietario do imovel for pessoa fisica:

5.4.10 - Comprovacao cabal da propriedade do imével proposto, mediante
apresentacdo da Certiddo atualizada junto ao respectivo Cartério de Registro de
Imoveis (original), emitida ha no maximo 30 (trinta) dias;

5.4.11 — Caso o imovel ndo possua averbada a construcdo junto ao Cartorio de
Registro de Imdveis devera ser apresentada, juntamente com a certiddo do Cart6rio
(item 5.4.10), a copia autenticada do ultimo carné de IPTU;

5.4.12 — Caso 0 imOvel seja novo e ainda ndo possua inscricdo imobiliaria na
Prefeitura Municipal devera ser apresentada, juntamente com a certiddo do Cartério
(item 5.4.10), a copia autenticada do alvara para a construcéo;

5.4.13 - Quando houver a contratacdo de servi¢cos imobiliarios a imobiliaria/corretor
de imOveis devera apresentar cOpia autenticada do contrato ou da procuragdo, ou
de outro documento que comprove a pactuacdo dos servigos imobiliarios, firmado
entre a empresa prestadora dos servicos imobiliarios/corretor de imdveis e a
empresa proprietaria do imével;

5.4.14 - Prova de regularidade fiscal com a Fazenda Municipal referente ao imével
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cotado;

5.4.15 - Declaracdo de que o imOvel proposto cumpre com as normas técnicas de
acessibilidade espacial ou sera adaptado para tal finalidade. O imdvel locado devera
atender as exigéncias das normas técnicas de acessibilidade espacial mencionadas
no Decreto federal n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, na Lei federal n°® 13.146, de
6 de julho de 2015, na Lei n® 17.292, de 19 de outubro de 2017, na Lei n® 5.168, de
11 de maio de 2010, e na Norma Técnica ABNT NBR 9050, bem como de outras
vigentes na data do contrato de locacéao;

5.4.16 — Apresentacdo pelo proprietario do imével, até a data da vistoria realizada
pelo Fundo de Melhoria da Policia Civil, de Laudo Técnico emitido por profissional
técnico habilitado (engenheiro ou arquiteto ou técnico industrial) com o respectivo
documento de responsabilidade técnica (ART, RRT ou TRT), atestando a
acessibilidade do imdvel conforme requisitos do item 5.4.15.

5.4.17 — Habite-se do imével proposto ou documento equivalente emitido, pela
Prefeitura Municipal, atestando que o imoOvel encontra-se apto a habitagdo e esta
devidamente regularizado no referido 6rgao;

5.4.18 — Habite-se e Alvara emitidos pelo Corpo de Bombeiros;

5.4.19 - Copia autenticada da Certiddo de Nascimento ou de Casamento,
atualizada, com as devidas averbacdes que comprovem o atual estado civil do
proprietario ou Escritura Publica de Unido Estavel.

5.4.20 - Conforme o regime de bens que o proprietario tenha optado devera
comprovar se o imovel ofertado nesta licitagdo possui meeiro (se o conjuge ou o
companheiro também é proprietério), sendo que, em caso positivo, deverdo ser
apresentadas as coépias autenticadas da Carteira de ldentidade e do CPF do
cbnjuge.

5.4.21 - Caso o imovel tenha mais de um proprietario deverdo ser apresentados a
Cépia autenticada da Carteira de Identidade, do CPF e da Certiddo de Nascimento
ou de Casamento, com as devidas averbacdes que comprovem o atual estado civil
do proprietario ou Escritura Publica de Unido Estavel, de todos os proprietarios.

6. DA EXECUGCAO DO OBJETO

6.1. Prazo de entrega/execucgao

Imediatamente, a contar da assinatura do contrato.

6.2. Local, horario e endereco de entrega

Rua Manoel de Souza Santos, n° 13 — Berger, Cacador/SC

6.3. Bens pereciveis

( x ) N&o
() Sim
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6.4. Garantia de execucdao do contrato

Sera exigida garantia de execucdo do contrato, nos moldes do Arts 96 a 102 da Lei n°
14.133/21, em valor correspondente a % do valor total do contrato?

( x ) Nao
( ) Sim

6.5. Garantia do produto/servi¢go, manutencgao e assisténcia técnica

() Garantia e/ou assisténcia técnica

7. OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

7.1 Do locador (Contratado)

Obriga-se o Locador a:

7.1.1. Entregar o imével em estado de servir a0 uso a que se destina, em perfeitas
condicbes de habitacdo, higiene, seguranca e com a infraestrutura elétrica, hidraulica,
sanitéria e de acessibilidade plenamente funcionais, de acordo com as especificagcdes
deste Termo de Referéncia e da legislacdo vigente;

7.1.2. Garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével locado;

7.1.3. Manter a forma e a substancia do imével, responsabilizando-se integralmente
pelas manutencdes de natureza estrutural, vicios ocultos, defeitos construtivos e
desgastes decorrentes do tempo e da degradacao natural da edificagéo;

7.1.4. Executar, as suas expensas, 0S reparos pertinentes a estrutura do imovel,
compreendendo:

a) Estrutura e Cobertura: correcdo de rachaduras e fissuras estruturais, problemas em
pilares, vigas, lajes e fundacdes, imperfeicdes na cobertura, substituicdo integral ou
parcial de telhas, reparos em calhas/rufos e impermeabilizacdo estrutural,

b) Sistema Hidrossanitario Estrutural: reparo e substituicdo de tubula¢cbes embutidas,
vazamentos internos na estrutura, substituicdo de caixas d'agua, correcdo na rede
principal de esgoto e vicios originarios da instalagao hidraulica;

c) Sistema Elétrico Estrutural: substituicdo de fiagdo principal, troca/adequacédo de
quadro geral de distribuicdo, correcdo de instalagBes elétricas inadequadas e
infraestrutura basica;

d) Fachadas e Esquadrias Permanentes: reparo de desprendimento de revestimentos,
infiltracdes externas, recuperacdo da alvenaria externa, substituicdo e reparo de portas,
janelas e esquadrias deterioradas pelo desgaste natural,

7.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo ou ocultos que se
manifestarem durante a execuc¢éo contratual;

7.1.6. Arcar com 0s impostos, taxas e seguros complementares contra fogo que incidam
sobre o imével, salvo disposi¢éo contratual em contrario;

7.1.7. Manter, durante toda a execucdo do contrato, as condicbes de habilitacdo e
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qualificacdo exigidas na licitagdo/contratacao;

7.1.8. Disponibilizar e manter endereco de e-mail valido para comunicacbes e
notificagbes formais, bem como realizar cadastro no Portal Externo do SGP-e para
assinatura digital de documentos e aditivos;

7.1.9. Realizar cadastro no Portal Externo do SGP-e
(https://portal.sgpe.sea.sc.gov.br/portal-externo/inicio ) para que possa assinar
eletronicamente com certificagdo digital TODOS os documentos firmados com a
contratante (como realizar a assinatura digital:
https://sgpe.sea.sc.gov.br/capdoc/pergunta_frequente/nova-como-realizar-a-assinatura-
digital-via-portal-externo/ );

7.1.10. Atender tempestivamente as notificacdes enviadas pela Administracao/Fiscal do
Contrato quanto a necessidade de reparos estruturais, sob pena de aplicagdo de
sangdes contratuais e reparacdes legais.

7.1 Do Locatario (Contratante — PCSC)

Obriga-se o Locatério a:

7.2.1. Pagar pontualmente o aluguel nos prazos e condi¢des fixados neste Termo de
Referéncia e no Contrato;

7.2.2. Servir-se do imével para o uso convencionado (prestacdo dos servigos
institucionais da Policia Civil), tratando-o com o mesmo cuidado como se seu fosse;
7.2.3. Responsabilizar-se pelas despesas de conservacao ordinaria e pequenos reparos
decorrentes do uso cotidiano do imovel, tais como:

a) Conservacgao Diéria: limpeza das dependéncias, higienizacdo de pisos, manutengéo
de paredes, portas, janelas e limpeza de calhas acessiveis;

b) Pequenos Reparos: troca de lampadas, substituicdo de tomadas e interruptores
danificados pelo uso, substituicdo de torneiras, reparos simples em sifes, troca/ajuste
de fechaduras, dobradicas, assentos sanitarios e regulagem de portas;

c) Pintura de Conservacao: retoques de pintura interna necessaria para corrigir marcas,
riscos e desgastes causados pela utilizagdo normal do imével durante a locacao;

7.2.4. Reparar os danos causados no imével decorrentes do mau uso ou utilizacdo
inadequada praticada por seus servidores, prepostos ou visitantes;

7.2.5. Notificar e comunicar formal e imediatamente ao Locador (ou seu representante
legal) qualquer surgimento de patologia, defeito, infiltragdo ou problema estrutural cuja
responsabilidade seja do proprietario, visando evitar o agravamento do dano;

7.2.6. Nao realizar modificagBes estruturais ou reformas no imével sem o prévio
consentimento  por escrito do  Locador, ressalvadas as  adaptacdes
operacionais/equipamentos autorizadas, cabendo a recomposicao das
paredes/estruturas perfuradas por ocasido da desocupacao do imével, se necessario;
7.2.7. Permitir a vistoria do imével pelo Locador ou por seu mandatario, mediante dia e
hora previamente combinados;

7.2.8. Promover o acompanhamento e a fiscalizacdo da execuc¢éo contratual por meio de
Gestor e Fiscal designados, realizando laudos de vistoria inicial e final detalhados (com
registro fotografico), anotando eventuais ocorréncias em registro proprio e adotando as
boas praticas de governanca contratual,

7.2.9. Restituir o imével, ao término da locagao, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioractes decorrentes do seu uso normal e do desgaste natural do tempo.
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8. DO CONTRATO

8.1. INSTRUMENTO CONTRATUAL

( x ) Somente por assinatura de contrato

( ) Autorizacdo de Fornecimento + Contrato de garantia e assisténcia técnica
( ) Autorizacgdo de Fornecimento
( ) Outro.

8.2. VIGENCIA

() O prazo de vigéncia da contratagéo € de 12 meses, contados do(a) assinatura do
contrato na forma do artigo 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

( x ) O prazo de vigéncia da contratacdo é de até 5 anos contados da assinatura do
contrato, prorrogavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n° 14.133, de
2021.

( ) O fornecimento de bens é enquadrado como continuado tendo em vista que [...], sendo
a vigéncia plurianual mais vantajosa considerando [...] OU o Estudo Técnico Preliminar.

8.2.1. REAJUSTE

O indice de reajuste aplicado é calculado com base na média aritmética simples entre o
indice Nacional de Precos do Consumidor - INPC, da Fundago Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE e o Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna -
IGPDI, da Fundagdo Getulio Vargas - FGV, conforme art. 2°, da Portaria n° 3.930, de
20/09/95, da Secretaria de Estado da Administracdo, a qual fixa os critérios de reajuste a
serem aplicados aos contratos de locagdo de imdveis de terceiros, firmados com os
orgaos da Administragdo Publica.

8.3. GESTAO E FISCALIZACAO

Gestor:

Nome: Regina Amancio Soares
Cargo: Escriva de Policia
Matricula: 393.726-7

E-mail: regina-soares@pc.sc.qov.br

Gestor suplente:

Nome: Douglas de Souza Soares da Silva
Cargo: Agente de Policia

Matricula: 609.910-6

E-mail: douglas-dasilva@pc.sc.qov.br

Fiscal:

Nome: Luis Felipe Reis Franco
Cargo: Delegado de Policia
Matricula: 994290-4

E-mail: luis-franco@pc.sc.gov.br
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Fiscal suplente:

Nome: Jonathan Vaz da Silva
Cargo: Agente de Policia

Matricula: 611355-9

E-mail: jonathan-silva@pc.sc.gov.br

9.1 Prazos

Prazo de troca de bens rejeitados: Prejudicado
Prazo de recebimento definitivo do objeto: 90 dias
Prazo de liquidacéo do documento fiscal: até 30 dias.
Prazo de pagamento: até 30 dias.

10. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

As despesas correrdo a conta da dotacao:

Orgao/Unidade Orcamentaria Subacéo ‘ Natureza
16084 6753 339036-15 1753.111.033

11. DO VALOR ESTIMADO

O valor maximo estimado sera de R$ 9.000,00 (nove mil reais) mensais.

12. INFORMACOES ADICIONAIS

13. INDICACAO RESPONSAVEL NO ORGAO PELOS ENCAMINHAMENTOS DE

EVENTUAIS IMPUGNAQC)ES E/OU ESCLARECIMENTOS
Nome: Jonathan Vaz da Silva
E-mail: jonathan-silva@pc.sc.gov.br

Telefone institucional: +55 49 35616478

Luis Felipe Reis Franco
Delegado de Policia
[Assinado digitalmente]

Jonathan Vaz da Silva
Agente de Policia
[Assinado digitalmente]

Thais Schveitzer
Agente de Policia
GETED/DIAF
[Assinado digitalmente]

Termo de Referéncia Modelo DGLC 006

Diretoria de Gestéo de Licitacdes e Contratos Verséo 1.8 em 10/08/2026
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