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SERVICO PUBLICO FEDERAL

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DA BAHIA - CREA-BA

Rua Prof. Aloisio de Carvalho Filho, 402 - Bairro Engenho Velho de Brotas, Salvador/BA, CEP 40243-620

Contato: - www.creaba.org.br

CONTRATO DO CREA-BA N2 34/2026

Processo: 05.000573/2026-31

Tipo de Processo: Aquisicdo/Contratagdo: Bens ou Servigos (Inclusive LicitagGes) - Dispensa

Assunto: Contratacdo de Imével Comercial para a Inspetoria de Santo Anténio de Jesus

Interessado: Coordenacdao de Licitagcdes e Contratos, Coordena¢dao Administrativa, Inspetoria de Santo
Antbnio de Jesus

Unidade Gestora: CREA-BA

TERMO DE CONTRATO N9 34/2026 QUE
FAZEM ENTRE SI O CONSELHO REGIONAL
DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DA BAHIA
— CREA-BA E A EMPRESA ALMEIDA GALVAO
PATRIMONIAL LTDA.

Processo: 05.000573/2026-31

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DA BAHIA — CREA-BA, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n? 15.233.026/0001-57, sediado na Rua Prof. Aloisio de Carvalho Filho, n® 402, Bairro: Engenho Velho
de Brotas, CEP: 40.243-620, Salvador/BA, doravante denominado LOCATARIO representado neste ato por
seu Presidente JOSEVAL COSTA CARQUEIA, e a empresa ALMEIDA GALVAO PATRIMONIAL LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 13.147.065/0001-06, sediada na Avenida Dois de Julho, n? 10, Loja 01, Bairro
Ernesto Melo, municipio de Santo Anténio de Jesus, CEP 44.440-000, neste ato representada por ENEAS
CARDOSO DE ALMEIDA FILHO, doravante denominada LOCADORA, tendo em vista o que consta no
Processo SEI n? 05.000573/2026-31, e em observancia as disposi¢des da Lei n? 14.133 de 2021, bem
como demais diplomas pertinentes, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCAGAO, decorrente
de Contratacdo Direta, e sujeitando-se as partes as normas constantes na Lei n? 14.133/2021 e Lei n?
8.245/1991- Lei do Inquilinato e suas alteragdes, bem como demais diplomas pertinentes, e em
conformidade com as disposicdes a seguir expostas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente contrato tem por objeto a locacdo de um imédvel nao residencial de
propriedade do LOCADOR, situado na Avenida Roberto Santos, n2 88, Centro, Edificio Cruzeiro do Sul, 103
e 104, com direito a uma vaga diurna e noturna no estacionamento situado na Rua Aurino Sales, 80,
Centro, e o cede em locacdo ao Crea-BA para uso exclusivo de funcionamento da inspetoria do Crea-BA,
localizada na cidade de Santo Antonio de Jesus.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR DA LOCACAO E DO REAJUSTE
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2.1. O valor da presente locacdo é de RS 2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) mensais e
RS 28.800,00 (vinte e oito mil e oitocentos reais) anuais, reajustavel anualmente pelo IGP-M do periodo.
2.2. As contas de agua, energia e taxa de condominio sdo de responsabilidade do Crea-BA.

2.3. O pagamento do IPTU sera de responsabilidade do LOCADOR.

PARAGRAFO PRIMEIRO — DO PAGAMENTO

O pagamento sera efetuado ao(a) LOCADOR(A), ou a quem este indicar, até o 102 (décimo) dia consecutivo
do més vencimento.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

3.1. O presente contrato foi firmado mediante inexigibilidade de licitacdo, fundamentada no artigo 74,
inciso V, da Lei n? 4.133, de 2021, que a autoriza na hipdtese de “aquisicdo ou locagao de imdvel cujas
caracteristicas de instala¢Oes e de localizacdo tornem necessaria sua escolha”.

4, CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

4.1. O prazo de vigéncia da presente locacdo é de 60 (sessenta) meses, contados a partir de 02
de marc¢o de 2026, renovavel por igual periodo, podendo ser rescindido a qualquer tempo, mediante
prévio aviso de 30 (trinta) dias, sem 6nus para o Crea-BA.

5. CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Sao obrigac¢des do Locatario:

a) Zelar rigorosamente pela conservagdo do imdvel, comprometendo-se a devolvé-lo em perfeitas
condicGes de uso e funcionamento;

b) Manté-lo sempre em perfeito estado de higiene, seguranca de conservacdo e funcionamento das suas
instalacdes elétricas, hidraulicas, sanitarias e demais benfeitorias nele existentes, executando as obras que
para tanto se fizerem necessarias, sem direito a retencdo ou indenizacdo que se incorporardo ao imovel,
sem Onus para o(a) LOCADOR(A), correndo as despesas e responsabilidades resultantes dos referidos
melhoramentos, obras ou benfeitorias por conta do LOCATARIO;

c) Observar que as benfeitorias, mesmo sendo Uteis ou necessarias, sé poderdo ser realizadas no imoével
com prévia autorizacdo escrita do(a) LOCADOR(A);

d) Entregar ao(a) LOCADOR(A), no ato da desocupacdo do imédvel, as respectivas chaves, bem como,
comprovantes de pagamentos das despesas como consumo de energia elétrica;

e) Permitir a vistoria do imdvel pelo(a) LOCADOR(A) ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia
de dia e hora, bem como admitir que seja o0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipdtese
prevista no art. 27 da Lei n2 8245/1991- Lei do Inquilinato;

f) Satisfazer todas as exigéncias dos Poderes Publicos a que der causa;

g) Cumprir fielmente todas as Clausulas deste Contrato;

h) Responder por quaisquer danos ou prejuizos que o mau uso do imével ocasionar ao(a) LOCADOR(A) ou
a terceiros;

i) Ndo proceder alteracdo na estrutura ou aspecto exterior do imével, a ndo ser mediante consentimento
prévio e escrito do(a) LOCADOR(A);

j) Colocar a conta de energia elétrica em seu nome até o termino da presente locacdo, procedendo o
respectivo pagamento da fatura mensalmente;

k) Restituir o imével no termo final, completamente desocupado e nas condicdes em que o recebeu,
independentemente de qualquer aviso, notificacdo judicial ou extrajudicial, anexando os laudos de
vistorias com fotos e assinatura do(a) LOCADOR(A) e LOCATARIO.

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO(A) LOCADOR(A)

Sdo obrigacdes do(a) LOCADOR(A):

a) Entregar ao LOCATARIO os imdveis alugados em estado de servir ao uso a que se destina;

b) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacdo;

c) Pagar os impostos e taxas que incidam ou venham a incidir sobre o imével, salvo disposicdo expressa em
contrario no contrato;

d) Informar ao Crea-BA quaisquer alteragdes na titularidade do Imdvel, inclusive com a apresentacdo da
documentacao correspondente;
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7. CLAUSULA SETIMA - DAS VEDACOES

7.1. E vedado ao CREA/BA ceder ou transferir a terceiros o presente contrato, mesmo
parcialmente, sem o prévio consentimento do(a) LOCADOR(A), sob pena de denuncia unilateral do
presente instrumento.

8. CLAUSULA OITAVA - DA MULTA

8.1. Em caso de atraso no pagamento, o LOCATARIO pagard uma multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor das importancias em atraso, e mais juros de mora e atualizagdo monetaria. Ocorrendo a
inadimpléncia por prazo superior a 03 (trés) meses, ficard automaticamente rescindido o presente
instrumento, independentemente de notificacdo ou interpelagdo judicial, sem prejuizo de cobranga por
via executiva dos valores em atraso com acréscimos aqui estipulados.

9. CLAUSULA NONA - DO DESCUMPRIMENTO DA OBRIGAGAO

9.1. A tolerancia do(a) LOCADOR(A), quanto ao descumprimento de qualquer obrigacdo do
CREA/BA serd entendida, em cada caso, como gesto de mera condescendéncia ndo constituindo
precedente para qualquer efeito.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DESAPROPRIACAO

10.1. No caso de desapropriacdao do imdvel, objeto deste Contrato, o presente instrumento fica
rescindido de pleno direito sem que assista ao LOCATARIO direito de ndo haver
do(a) LOCADOR(A) qualquer indenizacao.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. Os recursos decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta do CREA-BA de n@
6.2.2.1.1.01.04.09.027-Locacao de Bens Imoéveis, Centro de Custo: 36.03.04.02.22 - INSPETORIA DE
SANTO ANTONIO DE JESUS.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO ATENDIMENTO A GERAL DE PROTECAO AOS DADOS
PESSOAIS
12.1. O(A) LOCADOR(A), por si e por seus colaboradores, obriga-se a atuar na presente

contratacdo em conformidade com a Legislacdo vigente sobre Protecdo de Dados Pessoais e as
determinagbes de orgdos reguladores/ fiscalizadores sobre a matéria, em especial a Lei 13.709/2018,
além das demais normas e politicas de protecdao de dados de cada pais onde houver qualquer tipo de
tratamento dos dados dos clientes, o que inclui os dados dos clientes desta. No manuseio dos dados, o(a)
LOCADOR(A) devera:

12.1.1. Tratar os dados pessoais a que tiver acesso apenas de acordo com as instrucdes
do LOCATARIO e em conformidade com estas clausulas, e que, na eventualidade, de ndo mais poder
cumprir estas obrigacdes, por qualquer razdo, concorda em informar de modo formal este fato
imediatamente ao LOCATARIO, que tera o direito de rescindir o contrato ou instrumento equivalente sem
gualquer 6nus, multa ou encargo;

12.1.2. Manter e utilizar medidas de seguranca administrativas, técnicas e fisicas apropriadas e
suficientes para proteger a confidencialidade e integridade de todos os dados pessoais mantidos ou
consultados/transmitidos eletronicamente, para garantir a prote¢do desses dados contra acesso nao
autorizado, destruicdo, uso, modificacao, divulgacao ou perda acidental ou indevida;

12.1.3. Se comprometer a manter sob estrita confidencialidade toda e qualquer informacdo
trocada entre si relativamente a presente prestacao de servigos, bem como toda e qualquer informagao
ou documento dela derivado, sem prejuizo de qualquer outra protecao assegurada as PARTES;

12.1.4. Acessar os dados dentro de seu escopo e na medida abrangida por sua permissdo de
acesso (autorizacdo) e que os dados pessoais ndo podem ser lidos, copiados, modificados ou removidos
sem autorizac3o expressa e por escrito da LOCATARIO.

12.2. Sobre a confidencialidade e a ndo divulgacdo de informacdes, fica estabelecido que:

12.2.1. Garantir, por si prépria ou quaisquer de seus empregados, prepostos, socios, diretores,
representantes ou terceiros contratados, a confidencialidade dos dados processados, assegurando que
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todos os seus colaboradores prepostos, socios, diretores, representantes ou terceiros contratados que
lidam com os dados pessoais sob responsabilidade do LOCATARIO, o(a) LOCADOR(A) deverd manter
guaisquer dados pessoais estritamente confidenciais e ndo os utilizar para outros fins, com excecdo da
prestacdo de servicos ao LOCATARIO. Ainda, treinara e orientara a sua equipe sobre as disposicdes legais
aplicaveis em relacdo a protecao de dados.

12.2.2. Os dados pessoais ndo poderdao ser revelados a terceiros, com excecdo da prévia
autorizacdo por escrito do LOCATARIO, quer direta ou indiretamente, seja mediante a distribuicdo de
copias, resumos, compilacles, extratos, andlises, estudos ou outros meios que contenham ou de outra
forma reflitam referidas Informacdes;

12.2.3. Todas as informacdes e os conhecimentos aportados pelas PARTES para a execucdo do
objeto deste contrato ou instrumento equivalente sdo tratados como confidenciais, assim como todos os
seus resultados;

12.2.4. Caso o(a) LOCADOR(A) seja obrigada por determinacdo legal a fornecer dados pessoais a
uma autoridade publica, deverda informar previamente o LOCATARIO para que esta tome as medidas que
julgar cabiveis;

12.2.5. A informagdao que vier a ser revelada, fornecida ou comunicada verbalmente entre os
signatarios deste Instrumento deverd integrar TERMO DE CONFIDENCIALIDADE entre seus representantes
para que possa constituir objeto mensuravel para efeito da confidencialidade ora pactuada.

12.2.6. O(A) LOCADOR(A) devera notificar o LOCATARIO em até 24 (vinte e quatro) horas a respeito
de:

12.2.6.1. Qualquer ndo cumprimento (ainda que suspeito) das disposicGes legais relativas a protecdo
de Dados Pessoais pelo(a) LOCADOR(A), seus funcionarios, ou terceiros autorizados;

12.2.6.2. Qualquer outra violagdo de seguranga no ambito das atividades e responsabilidades do(a)
LOCADOR(A).

12.2.7. O(A) LOCADOR(A) sera integralmente responsavel pelo pagamento de perdas e danos de

ordem moral e material, bem como pelo ressarcimento do pagamento de qualquer multa ou penalidade
imposta ao LOCATARIO e/ou a terceiros diretamente resultantes do descumprimento pelo(a) LOCADOR(A)
de qualquer das cldusulas previstas neste capitulo quanto a protecdo e uso dos dados pessoais. Os termos
e as cldusulas da protecao de dados deste Conselho podem ser modificados conforme solicitado pelo
encarregado de dados, controlador ou da equipe multidisciplinar estabelecida pelo Crea-BA.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA COMPLIANCE E ANTICORRUPGCAO

13.1. As Partes contratantes declaram conhecer as normas de prevencdo a corrupc¢ao previstas
na legislacdo brasileira, dentre elas, a Lei de Improbidade Administrativa (Lei n2? 8.429/1992) e a Lei
Anticorrupcdo (Lei n? 12.846/2013) e se comprometem a cumpri-las fielmente, por si e por seus sécios,
administradores e colaboradores, bem como exigir o seu cumprimento pelos terceiros por elas
contratados.

13.2. Os contratantes declaram que manterdao até o final da vigéncia deste contrato conduta
ética e maximo profissionalismo na execucdo do objeto do presente instrumento.

13.3. O(A) LOCADOR(A) se obriga a, no exercicio dos direitos e obrigacdes previstos neste
contrato:

a) Ndo dar, oferecer ou prometer qualquer bem de valor ou vantagem de qualquer
natureza a agentes publicos ou a pessoas a eles relacionadas ou ainda quaisquer outras
pessoas, empresas e/ou entidades privadas, com o objetivo de obter vantagem indevida,
influenciar ato ou decisdo ou direcionar negdcios ilicitamente;

b) Adotar as melhores praticas de monitoramento e verificagdo do cumprimento das leis
anticorrupg¢do, com o objetivo de prevenir atos de corrupcao, fraude, praticas ilicitas ou
lavagem de dinheiro por seus sdcios, administradores, colaboradores e/ou terceiros por
elas contratados;
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c) Ndo empregar, direta ou mediante contrato de servigcos ou qualquer outro instrumento,
trabalho escravo ou infantil;

d) Obedecer e garantir que a prestacdo de servicos ora contratados se dara de acordo com
todas as normas internas do LOCATARIO;

e) Zelar pelo bom nome comercial do LOCATARIO e a abster-se ou omitir-se da pratica de
atos que possam prejudicar a reputacdo do LOCATARIO Em caso de uso indevido do nome
do LOCATARIO, ou de qualquer outro nome, marca, termo ou express3o vinculados direta
ou indiretamente ao LOCATARIO, respondera ao(a) LOCADOR(A) pelas perdas e danos dai
decorrentes;

f) Participar de todos e quaisquer treinamentos eventualmente oferecidos
pelo LOCATARIO que sejam relativos a qualquer aspecto que consta da lei anticorrupgdo ou
politicas internas do LOCATARIO, bem como aqueles relativos ao Cédigo de Etica e Conduta
desta.

13.4. O(A) LOCADOR(A) declara, sob as penas da lei, que ndo participou, direta ou
indiretamente, de qualquer pratica ilicita ou ato que configure improbidade administrativa,
enriguecimento ilicito ou dano ao erario, incluindo, sem se limitar a: lavagem de dinheiro, delitos
financeiros, financiamento de atividades ilicitas, corrupgao, fraude em licitagdes, suborno, ou qualquer
conduta contraria aos principios da Administragdo Publica, tais como legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia.

13.5. O(A) LOCADOR(A) concorda em notificar prontamente ao LOCATARIO, caso tome
conhecimento de que algum pagamento impréprio tenha sido realizado, direta ou indiretamente, por um
de seus colaboradores ou terceiros por estar contratados.

13.6. A comprovada violacdo de qualquer das obrigacdes previstas nesta clausula é causa para a
rescisdo unilateral motivada deste Contrato, independentemente de qualquer notificagdao, sem prejuizo
da cobranga das perdas e danos causados a parte inocente e das demais penalidades previstas no
presente instrumento.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE

14.1. As PARTES deverdao cumprir as orientagdes da Instrucdao Normativa n2 1, de 19 de janeiro
de 2010, do Ministério do Planejamento, Desenvolvimento e Gestdo (MPDG), referente aos critérios de
Sustentabilidade Ambiental, em seus Artigos 52 e 62, no que couber.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA DECLARAGAO ANTINEPOTISMO

15.1. O(A) LOCADOR(A), por intermédio de seu representante legal, infra-assinado, e para os fins
de Contratagdo Direta, DECLARA, sob as penas da lei e da aplica¢do das san¢des administrativas cabiveis,
que seus administradores e/ou sdcios dirigentes, bem como as pessoas que compdem o quadro técnico
empregado na execuc¢do do servico, ndo possuem familiar (conjuge, companheiro ou parente em linha
reta ou colateral, por consanguinidade ou afinidade, até terceiro (32) Grau) detentor de cargo em
comissao ou funcdo de confianca que atue na area responsavel pela demanda ou pela contratagdo, nem
relacdo de parentesco com autoridade hierarquicamente superior no ambito do Crea-BA (Presidente,
Vice-Presidentes, diretores, chefes, gerentes, assessores), em atendimento ao disposto no artigo 72 do
Decreto n? 7.203/2010, c/c com o dispositivo no art. 52 do decreto n? 9.507/2018).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas Clausulas deste Contrato serao
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes estabelecidas na Lei N2 8245/1991, e
subsidiariamente na Lei n2 1.433, de 2021, e demais normas federais aplicaveis, bem como, em normas e
principios gerais dos contratos, que fazem parte integrante deste Contrato independentemente de suas
transcrigoes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao locatdrio divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial
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na Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 89, §29, da Lei n. 12.527,
de 2011, c/c art. 72, §32, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLASULA DECIMA OITAVA — DO FORO

18.1. O foro para solucionar os litigios que decorrem da execucdao deste Termo de Contrato sera
o da Sessdo Judiciaria Bahia — Justica Federal, que ndo puderem ser compostos pela conciliacdo, conforme
art. 92, §19, da Lei n2 14.133/21.

E, por estarem justos e contratados, assinam as partes o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual
teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo, para que produza seus correspondentes efeitos legais.

Salvador-BA, 26 de fevereiro de 2026.

LOCATARIO:
JOSEVAL COSTA CARQUEIA
PRESIDENTE DO CREA-BA
LOCADOR(A):
ENEAS CARDOSO DE ALMEIDA FILHO
ALMEIDA GALVAO PATRIMONIAL LTDA.
TESTEMUNHAS:
01. 02.

m—y
eil . Documento assinado eletronicamente por Eduardo Silva Lemos, Procurador Juridico Chefe, em
- . [Ely 02/03/2026, as 08:12, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, § 32, do

assinatura

| eletrénica Decreto n2 10.543, de 13 de novembro de 2020.

— =
eil _ Documento assinado eletronicamente por Joseval Costa Carqueija, Presidente, em 05/03/2026, as
- - [ily 23:09, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, § 32, do Decreto n2 10.543,

assinatura

eletrénica de 13 de novembro de 2020.

— Ty
eil . Documento assinado eletronicamente por Eneas Cardoso de Almeida Filho, Usuario Externo, em
- . [Ely 06/03/2026, as 10:11, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 42, § 32, do

assinatura

| eletrénica Decreto n2 10.543, de 13 de novembro de 2020.

Cad "E.. A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

*'fl https://confea.sei.gov.br/sei/controlador_externo.php?

2. acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 1481152 e
[® 0 cédigo CRC D2E73B3D.

Referéncia: Processo n2 05.000573/2026-31 SEIn2 1481152
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