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TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. O presente processo administrativo sera processado mediante inexigibilidade de
licitagdo, com o objetivo a locagdo de imével, situado na Rua Maria das Dores de Melo,
n° 118, Camela, Ipojuca-PE, para o funcionamento do Conselho Tutelar - Camela,
vinculado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

1.2. A Lei 14.133/21 estabelece em seu art. 74, que é inexigivel a Licitagdo sempre que
houver inviabilidade de competigdo. Chega-se a esta conclusio, levando-se em conta que a
arte nio segue métodos e nio é objetiva, ndo podendo comparar uma pratica/atuagio neste
segmento com outra.

1.3. O prazo de vigéncia da contratagdio ¢ de 12 (doze) meses contados a partir da data de
sua assinatura, prorrogavel por até 10 (dez) anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei
n°14.133, de 2021.

[ 2. DA JUSTIFICATIVA i

2.1. A contratagdo do imovel destinado ao funcionamento do Conselho Tutelar Camela ¢
essencial para assegurar a continuidade, a eficiéncia e o adequado desempenho das atividades
de protegio e garantia dos direitos de criangas ¢ adolescentes no territorio. A iniciativa visa
garantir condi¢des apropriadas de atendimento a populagdo, assegurar o cumprimento das
atribui¢des legais do Conselho Tutelar e fortalecer o Sistema de Garantia de Direitos no
Municipio de Ipojuca/PE, nos termos do Estatuto da Crianga e do Adolescente — ECA.

2.2. A escolha do imével foi realizada apos a emissdo do Laudo de Avaliagdo pela Secretaria
de Meio Ambiente ¢ Controle Urbano deste Municipio. Referido documento, juntamente com
o Termo de Vistoria, é indispensavel para fundamentar a locagdo ora pretendida e atestar a
adequagdo do espago para o funcionamento do Conselho Tutelar Camela, considerando os
requisitos de acessibilidade, seguranga, privacidade, ventilagdo, estrutura fisica e
funcionalidade necessarios ao adequado atendimento das demandas do 6rgao.

2.3. Foi publicado o Aviso de Intengdo de Locagdo no Diario Oficial do Municipio ¢ no Portal
Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, informando os requisitos minimos de instalagdo e
localizagdo para atendimento da necessidade administrativa. Ressalte-se que ndo houve
manifesta¢do de interessados com imoveis aptos a atender as especificagdes exigidas, o que
evidencia a inviabilidade de contratagdo a partir de outras ofertas disponiveis.
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2.4. Ademais, conforme declaragao da Secretaria de Administragio Municipal, ndo ha, no
Cadastro Imobiliario do Estado, imével disponivel que retina as caracteristicas necessarias ao
pleno funcionamento do Conselho Tutelar Camela, especialmente no que se refere as
exigéncias fisicas, operacionais e de localizagdo compativeis com as atribuigdes do 6rgao.

2.5. Assim, considerando a necessidade de continuidade do servigo ja prestado, a inexisténcia
de outro imével que possa abrigar, de forma adequada e satisfatoria, as atividades do
Conselho Tutelar Camela, bem como a conformidade do imdvel avaliado com os requisitos
operacionais exigidos, além de apresentar valor compativel com o praticado no mercado,
conforme atestado no Laudo de Avaliagdo, conclui-se que o imovel situado na Rua José
Marinho Alves, n° 380, Centro, Ipojuca/PE, atende plenamente as finalidades da
Administragdo para a instalagdo e funcionamento do Conselho Tutelar Camela.

2.6. Diante do exposto, restam devidamente demonstradas as justificativas que evidenciam a
singularidade do imoével a ser locado pela Administragdo, estando atendidos os requisitos
legais para a efetivagdo da locagdo por meio de Inexigibilidade, nos termos da legislagdo
vigente.

I

3. DA SOLUCAO COMO UM TODO ]

A descrigdo da solugdo como um todo se encontra detalhada da em item especifico dos
Estudos Técnicos Preliminares, anexo a este instrumento, na forma do artigo 18°, §1°, VII,
da Lein.®° 14.133/2021.

| 4.DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. Subcontratagao
4.2. E vedada a sublocagdo imével.

4.2.1. Ndo serd permitida a subcontratacdo de qualquer parcela do objeto da presente
contrata¢do, uma vez que a execugdo do servigo pretendido na contratagdo pode ser
prestada em sua integralidade por qualquer locador, sem que se demande especializagdo,
concentragdo de mercado ou racionalizagdo de atividades que inviabilizam tal execugao.
Ademais, neste caso, a subcontratacio ndo se mostra vantajosa técnica e
economicamente para a Administragdo Publica.

4.3. Garantia da contratagdo
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4.3.1. Pretendendo a admini ao encontrar um imovel, do qual intenciona obter a
posse para atender a problematica que deve ser sanada pela solugdo apontada neste
estudo, entende-se por dispensavel a garantia contratual prevista no art. 96 da Lei
Federal n°® 14.133 de 2021, tendo em vista que a posse do imovel, por si s6, constituira
na realizagdo do objeto.

4.3.2 Prazo para assinatura do Contrato

4.5.1. Apbés a autorizagdo da Inexigibilidade, o fornecedor sera convocado para
assinatura do termo de contrato no prazo de 5 (cinco) dias uteis, contados a partir da
convocagdo ,sob pena de decair o direito a contratagao.

4.6.2. O prazo de convocagdo podera ser prorrogado 1 (uma) vez, por igual periodo,
mediante solicitagdo da parte durante seu transcurso, devidamente justificada, e desde
que o motivo apresentado seja aceito pela Administragédo.

| 5. DO MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO 3

5.1. O modelo de locagdo adotado sera o tradicional: o espago fisico ¢ locado sem contemplar
0S Servigos acessorios, os quais serao contratados independentemente, como limpeza,
administragdo predial, recepg¢do, vigilancia, controle de acesso, entre outros.

5.2. O servigo sera prestado no seguinte local: imovel localizado Rua Maria das Dores de
Melo, n° 118, Camela, Ipojuca-PE

5.3. O inicio da execugdo contratual dar-se-a no prazo maximo de 3 (trés) dias, contados a
partir da assinatura do contrato.

5.4. O recebimento do imoével estara rigorosamente condicionado & verificagdo do
atendimento das condigdes especificadas neste Termo de Referéncia e vistoria, sob pena de
serem aplicadas as sangdes estabelecidas neste Termo de Referéncia.

5.5. O objeto serd contratado por meio do regime de execugdo empreitada por prego global.

| 6. DO MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. A gestio do(s) Contrato(s) sera feita por servidor designado, através de Portaria
especifica, nos termos do art. 8°, § 3° da Lei n° 14.133/2021.

6.2. A fiscalizagdo do(s) Contrato(s) sera feita por servidores designados, através de
Portaria especifica, nos termos do art. 8°, § 3° da Lei n° 14.133/2021.
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6.3. Fiscaliza¢ao Técnica
6.3.1. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execugao do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condig¢des estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os

melhores resultados para a Administragao.

6.3.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato
todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descrigdo do que for
necessario para a regularizacgdo das faltas ou dos defeitos observados.

6.3.3. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato
emitira notificagdes para a corre¢dao da execugdo do contrato, determinando prazo para a
corregao.

6.3.4. O fiscal técnico do contrato informard ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situagdo que demandar decisdao ou adog¢do de medidas que ultrapassem sua competéncia,
para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.3.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugio do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do
contrato.

6.3.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o
término do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagio ou a
prorrogagdo contratual.

6.4. Fiscalizacido Administrativa

6.4.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengido das condigdes de
habilitagdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas
¢ a formalizagdo de Apostilamento e Termos Aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatdrios pertinentes, caso necessario.

6.4.2. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo
do contrato atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do
contrato para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.5. Gestor do Contrato.

6.5.1. O gestor do contrato coordena a atualizagido do processo de acompanhamento e
fiscalizagao do contrato contendo todos os registros formais da execugdo no historico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias,
das alteragdes ¢ das prorrogacdes contratuais, claborando relatério com vistas a
verificagdo da necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da
finalidade da administragio.
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6.5.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, & autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

6.5.3. O gestor do contrato acompanhara a manutengdo das condigdes de habilitagdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotard os problemas que
obstam o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatério de riscos
eventuais.

6.5.4. O gestor do contrato emitirdA documento comprobatdrio da avaliagdo realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes
assumidas pelo contratado, com meng¢do ao seu desempenho na execugdo contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

6.5.5. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicagdo de sangdes, a ser conduzido
pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo
setor com competéncia para tal, conforme o caso.

6.5.6. O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a
consecucdo dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragao.

6.5.7. O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente para a formalizagido
dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo
¢ gestdo nos termos do contrato.

6.5.8. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
clausulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera
pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

6.5.9. Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execugdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostilamento.

6.5.10. As comunicagdes entre a contratante e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem
eletronica para esse fim.

6.5.11. A Contratante poderd convocar representante da contratada para adog¢do de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
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6.5.12. Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, a o Contratante podera
convocar o representante da contratada para reunido inicial para apresenta¢do do plano
de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano
complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferi¢do dos
resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

6.7. Das penalidades:

6.7.1. Comete infragio administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o
Contratado que:

a) der causa a inexecug¢do parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano & Administragao
ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

¢) der causa a inexecugdo total do contrato;

d) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

- ¢) ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) nio celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) ensejar o retardamento da execugao ou da entrega do objeto da contratagao sem
motivo justificado;

h) apresentar declaragio ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaragio falsa durante a dispensa eletronica ou execugdo do contrato;

i) fraudar a contratagdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

j) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

k) praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratagao;

1) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

6.7.2. Seriio aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas acima descritas as
seguintes sangoes:

i) Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato,
sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §2°, da
Lei);

i) Impedimento de licitar ¢ contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
alineas b, ¢, d, ¢, f e g do subitem acima , sempre que ndo se justificar a imposi¢do
de penalidade mais grave (art. 156, §4°, da Lei);

iii) Declaragio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas h, 1, j, k e 1 do subitem acima , bem como nas alineas
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~ b, c,d, e, fe g, que justifiquem a imposigao de penalidade mais grave (art. 156, §5°,
da Lei)

iv) Multa:

(1) moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

6.7.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigacdo de reparagdo integral do dano causado a Contratante (art. 156,

§9°).

6.7.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente
com a multa (art. 156, §7°).

6.7.4.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157)

6.7.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse
valor, a diferenga serd descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art.
156, §8°).

6.7.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento
da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

6.7.5. A aplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no
caput e paragrafos do art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, para as penalidades de
impedimento de licitar ¢ contratar ¢ de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

6.7.6. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1°):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstincias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para o Contratante;

¢) a implantagio ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos 6rgidos de controle.

6.7.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados
como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos

mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competentes definidos na
referida Lei (art. 159)
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6.7.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que
utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos
ilicitos previstos no Contrato ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os
efeitos das sangdes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e
sécios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo
ramo com relagio de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoricdade de
analise juridica prévia (art. 160).

6.7.9. O Contratante devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias tteis, contado da data de
aplicagio da sangdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangoes por ela
aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas ¢
Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no
ambito do Poder Executivo Federal. (Art. 161)

6.7.10. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para
licitar ou contratar sio passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n° 14.133/21.

6.8. Das condic¢des de rescisio contratual
6.8.1. O contrato s¢ extingue quando:

I. Por muituo acordo entre as partes;

I1. Para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que
ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no
imoével ou, podendo, ele se recuse a consenti—las;

II1. No interesse do servigo publico;

IV. Na ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;

V. Por inadimplemento contratual.

6.8.2. Caso, por razdes de interesse piblico, devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imovel e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia,
ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

6.8.3. Caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa equivalente a 1
(um) aluguel, segundo a propor¢do prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.
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8.4. A extingdo do contrato por razdes de interesse publico ou em decorréncia de caso
fortuito ou forga maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejara o ressarcimento
dos prejuizos por este regularmente comprovados.

6.8.5. A extingdo antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de descumprimento
total ou parcial de clausula contratual ou obrigagdo imposta ao LOCADOR se dard sem
prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a retengdo dos
créditos até o limite dos prejuizos causados e das multas aplicadas.

6.8.6. Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo poderda o LOCADOR reaver o imovel
locado (art. 4° da Lei Federal n° 8.245/91).

6.8.7. Caso o imovel seja alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o
contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagdo.

[ 7. DOS CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

7.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o dia 31, ultimo dia util do
més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia.

7.2. O pagamento somente sera efetuado apoés a atestagdo, por parte da fiscalizagido, que o
documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR esta de acordo com o estabelecido
no instrumento contratual.

7.3. Caso seja verificado que o LOCADOR deixou de executar o objeto em consondncia
com este Termo de Referéncia ou com o Contrato, o pagamento ficara pendente, de forma
parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das
sangdes previstas no art. 156 da Lei n.” 14.133/2021, ndo acarretando qualquer 6nus para a
LOCATARIA.

7.4. Em situagdes em que surgirem dividas ou discordancias sobre a execugdo do objeto,
seja quanto a dimensdo, qualidade ou quantidade, a Administragio ira solicitar ao
LOCADOR a emissdo de Nota Fiscal referente a parcela incontroversa para fins de
liquidagdo e pagamento, conforme preconiza o art. 143 da Lei n.° 14.133/2021.

7.5. A fiscaliza¢do ndo atestar o Gltimo documento de cobranga referente ao aluguel até

que o LOCADOR realize a corregao de todas as eventuais pendéncias apontadas pela
Fiscalizagdo.
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7.6. A contagem do prazo previsto no item 9.1 sera adiado até que o LOCADOR

regularize quaisquer irregularidades relacionadas a execugdo do objeto ou nos documentos

necessérios a liquidagdo da despesa, incluindo erros na emissdo da nota fiscal ou fatura,
“sem 6nus 8 LOCATARIA.

7.7. O LOCADOR devera encaminhar, juntamente a Nota Fiscal ou Fatura, a
documentagio relacionada no art. 68 da Lei n.° 14.133/2021 e demais documentos
exigidos pelas normas de liquidagdo das despesas, para fins de comprovagdo da
regularidade fiscal, social e trabalhista.

7.8. No caso de atraso pela LOCATARIA, os valores devidos ao LOCADOR serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento at¢ a data de sua
efetiva realizagio, mediante aplica¢do do indice de corregdo monetéria.

7.9. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo LOCADOR.

7.10. A LOCATARIA efetuara, quando do pagamento, as retengdes tributirias nos
percentuais previstos na legislagdo vigente e aplicavel ao objeto da contratagao.

8. DA OBRIGACAO DAS PARTES E BENFEITORIAS

8.1. Durante a vigéncia do contrato de locagio, sdo obrigagdes do LOCADOR:

a) Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;
b) Garantir, durante o tempo da locagido, o uso pacifico do imovel locado;
¢) Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imovel;
d) Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;
¢) Pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imovel;
f) Incorrer nas despesas relacionadas a corregdo de falhas ocorridas na edificagio do
imovel, ou de desgastes ou deterioragio anteriores, total ou parcialmente, a presente
locagdo;
g) Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que
nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio;

h) Fornecer, quando solicitado, informagdes sobre a composi¢do da taxa
condominial paga,;
i) Fornecer declaragio atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
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v impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da

documentagdo pertinente, para fins de avaliagio por parte da LOCATARIA.

8.2. Durante a vigéncia do contrato de locagdo, sdo obrigagdes do LOCADOR:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis;

b) Conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparagio

dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal,

¢) Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme

documento de descri¢io minuciosa elaborada quando da vistoria inicial, salvo os

desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

d) Realizar o reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

¢) Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio

e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao
- desempenho das suas atividades;

f) Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gis (se houver), dgua ¢

esgoto;

g) Cumprir integralmente a convengio de condominio e os regulamentos internos.

h) Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas

necessarias a sua administragao.

8.2.1. A LOCATARIA somente ficard obrigada ao pagamento das despesas ordindrias de
condominio caso sejam comprovadas a previsio or¢amentaria e o rateio mensal, podendo
exigir a qualquer tempo tal comprovagao.

8.3. Das benfeitorias e conservagao

8.3.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias,

i ainda que sem prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a
utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que
comprometa a continuagdo do presente contrato.

8.3.2. As benfeitorias necesséarias que forem executadas nas situagdes descritas no
item anterior, bem como as benfeitorias uteis previamente autorizadas, serdo
indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retengio.
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/ 8.3.3. Na impossibilidade da obtengio da prévia anuéncia do LOCADOR, ¢ facultado

ao LOCATARIO a realizagio da benfeitoria util sempre que assim determinar o
interesse publico devidamente motivado.

8.3.4. As benfeitorias voluntarias apenas serdo realizadas quando justificadas pelo
interesse publico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hip6tese em que cabera
indenizagao.

8.3.5. Caso nio haja acordo sobre a indenizagdo, as benfeitorias uteis € voluptuarias
poderdo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagio, desde que sua retirada
ndo afete a estrutura e a substincia do imovel.

8.3.6. O valor de toda e qualquer indenizagdo podera ser abatido dos aluguéis, até
integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante Termo Aditivo.

8.3.7. Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar
algum dano ao imével, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as
suas expensas.

[ 9. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA

As despesas correrdo a conta do Orgamento Geral:

Unidade Gestora: 20. - Sccretaria Municipal de Assisténcia Social

Unidade Executora: 20.02 - Fundo Municipal de Assisténcia Social
Funcional: 08.122.2005-2.363

Natureza da Despesa: 3.3.90.36 -Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica
Fonte: 101

[ 10 DO PRECO E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR |

10.1. O valor estimado referente ao laudo da contratagdo do imoével situado na Rua Maria
das Dores de Melo, n° 118, Camela, Ipojuca/PE, sera de R$3.245,28 (trés mil, duzentos e
quarenta e cinco reais e vinte e oito centavos).

10.2. Para obtencdo do valor estimado foi utilizado o Laudo de Avaliagdo de imével n.°
169/2025 elaborado pela GEOSOLOS CONSULTORIA PROJETOS E SERVICOS LTDA,
CNPJ 04.410.021/0001-36, Com sede na Rua Zildenia, 1166, Sala 04-b0l - Coité,
Eusébio/CE - CEP.: 61.760-000. telefone.: (85) 3016-3067 - geosolos@gmail.com .
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10.3. Foi publicado o Aviso de Inten¢do de Contratar no Diario Oficial do Municipio de
Ipojuca/PE, o qual solicita que o interessado deverd apresentar os seguintes documentos, a
serem enviados no prazo de 3 (trés) dias uteis, a contar da publicagdo, para o e-mail
Contratos@ipojuca.pe.gov.br .

a) Proposta comercial, contendo o valor do aluguel mensal, vigéncia do contrato e eventuais
encargos adicionais;

b) Documentos de habilitagdo, regularidade juridica, fiscal, trabalhista.

10.4. Documentos de habilitagio e regularidade
11.4.1. Os documentos abaixo também deverdo acompanhar a proposta:

[ — quando se tratar de pessoa fisica:

a) copia da cédula de identidade ¢ do CPF;
b) copia do comprovante de residéncia.

II — quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual,

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de
locador sociedade empresarial;

¢) inscrigdo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) certidio de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade onde esta
situado o imovel;

e) certidio de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniéo;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servi¢o — FGTS;

g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

10.5. Disposi¢oes complementares

10.5.1. A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data da entrega da mesma.

10.5.2. A Secretaria demandante procedera com a avaliagdo do imovel escolhido, emitindo
Termo de Vistoria de novos imdveis que venham ser apresentados, em caso de aprovagdo
solicitard a emissdo ao final de Laudo de Avaliagdo do imovel pela Secretaria de Meio
Ambiente e Controle Urbano, que deve atestar o valor de mercado, e envio dos documentos

para o Agente de Contratagdo para apensar aos autos do processo, que emitird a certidao de
transcurso do prazo;

10.5.6. Apos a conclusdo do Laudo de Avaliagdo, o proprietario do imovel escolhido sera
convocado para a assinatura do contrato.

10.5.7. O Chamamento Publico nao implica obrigatoriedade de contratagdo.
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Ipojuca, 29 de outubro de 2025.

Rita de Cassia de Morais Monteiro
Matricula: 82011
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Helena Patricia Costa Alves
Secretaria Municipal de Assisténcia Social
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