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1. INTRODUCAO

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade subsidiar o planejamento da

contratacdo destinada a intervencdo nas estruturas do Receptivo do Governador, localizado
no municipio de Campo Grande/MS, mediante a identificagdo da necessidade administrativa,
o levantamento das alternativas tecnicamente disponiveis, a analise de viabilidade e a

demonstracdo da solugao mais vantajosa para atendimento ao interesse publico.

Este estudo constitui a fase inicial do planejamento da contratacdo, sendo elaborado em
conformidade com o art. 18 da Lei n2 14.133/2021 e com os procedimentos estabelecidos
pelo Decreto Estadual n? 16.161/2023, contemplando a avaliagdo dos aspectos técnicos,

operacionais, econdmicos, ambientais e de gestao de riscos envolvidos na futura contratacao.

A elaboracdo do ETP tem como objetivo fornecer os elementos necessarios para fundamentar
a decisdo administrativa, demonstrando a adequacdo da contratacdo as necessidades da
Administracdo Publica, bem como subsidiar a elaboracdo dos documentos técnicos

subsequentes, especialmente o Projeto Basico e o Termo de Referéncia.

Ressalta-se que este estudo nao tem por finalidade definir previamente a solucao a ser
contratada, mas analisar as alternativas existentes para atendimento da necessidade
identificada, considerando critérios de desempenho, durabilidade, manutenc¢ao, seguranga,
economicidade, exequibilidade e interesse publico, de modo que a escolha da solucdo
somente serd motivada apds a realizacdo do levantamento de mercado e da comparacao

entre as alternativas tecnicamente viaveis.

2. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

O Receptivo do Governador constitui unidade administrativa vinculada diretamente a
Governadoria do Estado de Mato Grosso do Sul, funcionando como gabinete oficial destinado
ao atendimento das atividades institucionais do Chefe do Poder Executivo Estadual. O imével

é utilizado como segundo gabinete do Governador, sediando reunides estratégicas, encontros
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com autoridades dos Poderes constituidos, recepc¢des oficiais, eventos institucionais, reunides
diplomdticas e demais compromissos de representacdo do Governo do Estado,

desempenhando relevante fun¢do administrativa, politica e institucional.

As areas externas que integram o Receptivo, compostas pelo deck, varanda e passarelas,
fazem parte do conjunto arquitetonico da edificacdo e constituem espacos utilizados para
circulagao, permanéncia e apoio as atividades institucionais desenvolvidas no local. Em razao
de sua destinacdo e da natureza das atividades ali realizadas, tais estruturas devem apresentar
condicdes adequadas de seguranca, estabilidade, funcionalidade, acessibilidade, conforto e
qualidade estética, compativeis com a importdncia do imdvel e com o interesse publico

envolvido.

Conforme evidenciado na documentacgao técnica elaborada para a intervencao, as estruturas
existentes apresentam manifestacdes patoldgicas decorrentes da exposicdo continua as
intempéries, da elevada umidade proporcionada pela proximidade com o espelho d'agua e do
desgaste natural dos materiais ao longo do tempo. Foram identificados elementos de madeira
deteriorados, componentes com perda de capacidade resistente, deformacdes, deterioracdo
do revestimento, bem como necessidade de recuperacao de apoios e demais elementos
estruturais, comprometendo as condi¢des de seguranca, durabilidade e desempenho das

areas externas.

A manutencdo das condi¢des atualmente verificadas podera acarretar o agravamento das
patologias construtivas, ampliando a extensdo dos danos e aumentando os custos necessarios
a sua recuperacdo. Além disso, a continuidade do processo de deterioracdo podera
comprometer a utilizacdo segura das areas externas do Receptivo, restringindo a realizacdo
de atividades institucionais e expondo usuarios, autoridades, servidores e visitantes a riscos

decorrentes da perda das condi¢des adequadas de estabilidade e conservacao.

Sob a dtica da gestdo patrimonial, a auséncia de intervencdo corretiva também representa

risco a preservacdo de bem publico de relevante valor institucional, cuja adequada
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conservagdo constitui dever da Administracdao Publica, em observancia aos principios da

eficiéncia, da economicidade e da boa gestao dos recursos publicos.

Nesse contexto, evidencia-se a necessidade da contratacdo de obra de engenharia destinada
a recuperagao das condi¢cdes de utilizagdo, seguranca, estabilidade, durabilidade e
funcionalidade das estruturas que compdem as areas externas do Receptivo do Governador,
preservando sua integridade fisica, prolongando sua vida util e assegurando a continuidade

das atividades institucionais desenvolvidas no imovel.

Importa ressaltar que a necessidade ora demonstrada refere-se a recuperacdo das condicbes
de desempenho e utilizagdo do conjunto edificado, ndo implicando, nesta etapa do
planejamento, definicdo prévia da solucdo técnica a ser adotada. Em atendimento ao disposto
no art. 18 da Lei n2 14.133/2021, as alternativas disponiveis no mercado serdo objeto de
avaliagdo comparativa no item especifico deste Estudo Técnico Preliminar, considerando
aspectos relacionados a viabilidade técnica, desempenho, durabilidade, manutencao,
impactos ambientais, custos do ciclo de vida, prazo de execug¢do e vantajosidade para a
Administracdo Publica, de forma a fundamentar a escolha da solucdo mais adequada ao

atendimento do interesse publico.

3. LOCALIZACAO

O objeto da futura contratacdo serd executado no Receptivo do Governador, unidade
administrativa vinculada a Governadoria do Estado de Mato Grosso do Sul, localizada na Rua
Lima Félix, n2 154, Parque dos Poderes, no municipio de Campo Grande/MS. A edificacdo
encontra-se inserida no complexo administrativo estadual, onde estdo concentrados os
principais orgdos da Administracdo Publica Estadual, constituindo espaco destinado ao

desenvolvimento de atividades institucionais do Chefe do Poder Executivo.

A intervencdo compreende as areas externas do Receptivo, abrangendo o deck, a varanda e
as passarelas que estabelecem integracdo entre a edificacdo, o espelho d'dgua e a vegetacao

existente no entorno. Conforme os documentos técnicos do empreendimento, trata-se de
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ambiente inserido em area ambientalmente sensivel, caracterizada pela proximidade com
corpo hidrico e areas ajardinadas, circunstancia que impde cuidados especificos durante a
execuc¢ao dos servicos, especialmente quanto ao controle ambiental, protecao da vegetacao,
prevencdo da contaminacdo do lago, gerenciamento dos residuos da construcdo civil e

preservagao das estruturas existentes.

As caracteristicas do local também exigem planejamento prévio da logistica de execucao,
incluindo definicdo dos acessos de trabalhadores, equipamentos e materiais, implantacdo de
canteiro de obras compativel com as restricdes da area, isolamento dos locais de intervencao
e adocdo de medidas que permitam a continuidade das atividades institucionais
desenvolvidas no Receptivo, minimizando interferéncias no funcionamento da unidade

administrativa.

A localizagdo do empreendimento, aliada a relevancia institucional do imével e as
particularidades ambientais existentes, constitui fator determinante para a definicdo das
condicdes de execucdo da futura contratacdo, devendo todas as etapas da obra observar
rigorosamente os projetos executivos, as normas técnicas aplicaveis, as exigéncias dos drgaos
competentes e os procedimentos administrativos estabelecidos para obras e servicos de

engenharia no ambito da Administracdao Publica Estadual.
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4. DEMONSTRACAO DA PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

A contratacdo objeto deste Estudo Técnico Preliminar encontra-se contemplada no Plano de

Contratagdes Anual — PCA 2026 da Secretaria de Estado de Governo e Gestdo Estratégica, em
conformidade com o planejamento das contratacdes publicas do Estado de Mato Grosso do
Sul e com as disposi¢des do Decreto Estadual n2 16.121/2023.

A demanda esta vinculada ao Item n2 31152 do PCA, inserido na categoria Servico, com
classificacdo superior “Servicos Técnicos Especializados na Area de Construcdo Civil”, e
vinculada ao Padrdo Descritivo de Materiais — PDM n2 27726 — “Construcdao, Reforma,
Ampliacdo e Manutencdo de Obras Civis”.

A classificacdo constante do PCA apresenta compatibilidade material com a necessidade
identificada neste Estudo Técnico Preliminar, uma vez que a intervencdao pretendida se
enquadra no conjunto de atividades relacionadas a reforma e manutencdo de obra civil,
destinada a conservacdo e recuperacdao de imédvel utilizado pela Administracdo Publica
Estadual.

A previsdo da demanda no PCA demonstra sua integracdo ao planejamento administrativo da
Secretaria de Estado de Governo e Gestao Estratégica e possibilita o desenvolvimento das
etapas subsequentes da fase preparatéria da contratacao, observadas a disponibilidade
orcamentdria, a definicdo dos quantitativos, a elaboracdo do orcamento estimativo e os
demais documentos técnicos necessarios a instrucao do processo.

Registra-se que os valores constantes do respectivo item do PCA possuem carater de
planejamento agregado para as contratagdes enquadradas na correspondente classificacao,
ndo se confundindo com a estimativa especifica da contratacdo objeto deste ETP, cujo valor
serd definido a partir dos projetos, quantitativos, composicdes de custos e orcamento préprio

da intervencao.
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5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

Os requisitos da contratacdao correspondem as condicdes minimas necessdrias para que a
futura solucdo atenda adequadamente a necessidade identificada neste Estudo Técnico
Preliminar, considerando as caracteristicas da edificacdo existente, sua relevancia
institucional, as condi¢cdes ambientais do local e os niveis de seguranca, desempenho,

durabilidade e qualidade exigidos para a intervencao.

5.1. Requisitos Técnicos:

A futura contratacdo deverda contemplar a execucdo de obra de engenharia capaz de
restabelecer as condi¢cdes adequadas de seguranca, estabilidade, funcionalidade, durabilidade
e conservacdo das dareas objeto da intervencdo, observando os projetos, memoriais,
especificacdes, planilhas orcamentarias e demais documentos técnicos que integrardo o

processo de contratagdo.
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Considerando tratar-se de intervencdao em estrutura existente, a execu¢dao devera ser
precedida da conferéncia das condi¢des reais do local, incluindo dimensdes, niveis, vaos,
pontos de apoio, interferéncias, condicdes dos elementos remanescentes e demais
caracteristicas que possam influenciar a execucdo. Eventuais divergéncias entre as condicdes
verificadas em campo e os documentos técnicos deverao ser formalmente comunicadas a

fiscalizacdo antes da execucdo dos servicos correspondentes.

Os materiais, componentes e sistemas empregados deverdo ser novos, de primeiro uso
quando aplicdvel, adequados a finalidade prevista e compativeis com as condi¢des de
exposicdo do local, especialmente quanto a presenca permanente de umidade, incidéncia de
radiacdo solar, intempéries e proximidade com o espelho d'dgua. Deverdo apresentar
desempenho, resisténcia, estabilidade dimensional, durabilidade e condi¢des de manutencao

compativeis com a vida util esperada para a intervencao.

Os elementos estruturais e respectivos sistemas de apoio, ligacdo e fixacdo deverao
apresentar capacidade resistente e estabilidade compativeis com as a¢des permanentes e
varidveis incidentes, condicbes de utilizacdo e caracteristicas geométricas da edificacao,
devendo seu dimensionamento e execu¢do observar os projetos especificos e as normas

técnicas aplicaveis.

Os pisos e superficies destinados a circulacdo deverdao apresentar condicdes adequadas de
estabilidade, regularidade, aderéncia e seguranga ao uso, inclusive quando submetidos as
condicGes ambientais caracteristicas do local, devendo ser assegurados os caimentos, juntas,
afastamentos e demais condi¢cdes necessarias a drenagem e ao adequado comportamento

dos materiais empregados.

Os elementos existentes somente poderdo ser mantidos ou recuperados quando
apresentarem condi¢des técnicas compativeis com sua permanéncia. Componentes com

perda significativa de secdo, deterioracdo, instabilidade, deformacdes excessivas ou
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capacidade resistente duvidosa deverdao ser objeto de avaliagdo técnica e tratamento

compativel com sua condicdo, conforme projetos, especificacdes e orientacdo da fiscalizacao.

A solucdo deverd preservar, sempre que tecnicamente possivel, os elementos da edificacdo e
do entorno que nao sejam objeto direto da intervencgao, incluindo estruturas existentes, areas
ajardinadas, vegetacdo, espelho d'dgua, sistemas de drenagem, instalacbes e demais

componentes adjacentes.

A execucdo deverd prever métodos construtivos e procedimentos compativeis com a
realizacdo dos servicos em imével de uso institucional, de modo a controlar interferéncias,
ruidos, poeira, residuos, circulagdo de trabalhadores e movimentacdo de materiais e
equipamentos, observando as condicdes estabelecidas pela fiscalizacdo e pela administracao

do Receptivo do Governador.

Deverdo ser previstos procedimentos de controle tecnolégico e de qualidade compativeis com
os servicos executados, incluindo, quando aplicavel, inspecbes, ensaios, conferéncias
dimensionais, verificacgdo de niveis e alinhamentos, controle de fixacdes e ligacOes,
comprovacao das caracteristicas dos materiais e registro das etapas que posteriormente

permanecerdo ocultas.

A contratada devera apresentar, sempre que exigivel em funcdao do servico ou material
empregado, fichas técnicas, certificados, manuais de instalacdo, garantias, amostras,
relatdrios, desenhos de fabricacdo e montagem e demais documentos necessdrios a

comprovacao do atendimento as especificacdes técnicas.

Todos os servicos deverdo ser executados por profissionais habilitados e sob responsabilidade
técnica formalmente constituida, observando-se as normas da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT aplicaveis, as normas regulamentadoras de seguranca e saude no
trabalho, os projetos e documentos técnicos da contratacdo, as orientacdes dos fabricantes e

os procedimentos técnicos adotados pela AGESUL.
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Ao término da execug¢do, o conjunto devera ser entregue integralmente concluido, estavel,
seguro, funcional, limpo e em condi¢cdes de utilizacdo, incluindo todos os servicos
complementares, ajustes, arremates, recomposi¢des e corre¢des necessarios ao perfeito

funcionamento e acabamento da intervencao.

5.2. Qualificagao Técnica:

A futura contratada deverad possuir qualificacdo técnica compativel com a natureza, as
caracteristicas e a complexidade dos servicos necessarios a execu¢dao da obra, de forma a

assegurar capacidade suficiente para o adequado cumprimento do objeto.

A licitante devera comprovar registro ou inscricdo regular perante o conselho profissional
competente, conforme as atividades abrangidas pela contratacdo e as atribuicdes

profissionais legalmente estabelecidas.

A qualificagao técnico-profissional devera ser demonstrada mediante indicagdao de
profissional legalmente habilitado, detentor de atestado de responsabilidade técnica por
execucdo de obra ou servico de caracteristicas semelhantes as parcelas de maior relevancia
ou valor significativo da contratacao, acompanhado da respectiva Certidao de Acervo Técnico
— CAT ou documento equivalente admitido pela legislacdo e pelo conselho profissional

competente.

A qualificagdo técnico-operacional devera ser comprovada mediante atestado ou atestados
de capacidade técnica, ou documentacdo equivalente legalmente admitida, que demonstrem
experiéncia da licitante na execugdo de servigos similares e compativeis com as parcelas de

maior relevancia ou valor significativo do objeto.

As parcelas que serdo utilizadas para fins de comprovacado da capacidade técnica deverdo ser
definidas a partir das caracteristicas efetivas da obra e da planilha orcamentdria consolidada,
restringindo-se aos servicos que possuam relevancia técnica ou expressdo econdmica

suficiente para justificar a exigéncia.
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Quando forem estabelecidos quantitativos minimos para comprovacao da capacidade
técnico-operacional, estes deverdo ser proporcionais as caracteristicas da contratacao,
tecnicamente justificados e limitados ao necessdrio para demonstrar a aptiddo da empresa

para execucdo do objeto, em observancia as disposicSes da Lei n® 14.133/2021.

Os profissionais indicados para comprovacao da qualificacdo técnico-profissional deverdo
participar da execuc¢do da obra, admitida sua substituicdo por profissionais de experiéncia
equivalente ou superior, desde que atendidos os requisitos estabelecidos nos documentos da

contratacdo e mediante prévia aprovac¢do da Administracao.

Durante a execucao, a contratada devera manter responsdvel técnico legalmente habilitado e
providenciar as respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registros de
Responsabilidade Técnica — RRT relativos aos servigos sob sua responsabilidade, conforme as

atribuicdes profissionais envolvidas.

As exigéncias de qualificacdo técnica deverdo guardar relacdo direta com o objeto e limitar-se
a0 necessario para assegurar sua adequada execucgdo, evitando-se requisitos excessivos ou
desproporcionais que possam restringir injustificadamente a competitividade do

procedimento licitatdrio.

5.3. Requisitos Legais e Regulatodrios:

A contratacdo e a execucdo da obra deverdao observar a legislacdo e a regulamentacao
aplicaveis as contratacdes publicas e as obras e servicos de engenharia, especialmente a Lei
Federal n? 14.133/2021, bem como os regulamentos estaduais pertinentes a fase de

planejamento, contratacdo, execucgdo e fiscalizacdo do objeto.

No ambito do Estado de Mato Grosso do Sul, deverdo ser observadas as disposicées do
Decreto Estadual n? 16.121/2023, no que se refere ao planejamento das contratacBes e ao
Plano de Contratacbes Anual, e do Decreto Estadual n? 16.161/2023, quanto aos

procedimentos administrativos aplicaveis as obras e aos servigos de engenharia.
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A execucdo devera atender as normas técnicas pertinentes da Associa¢do Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, as Normas Regulamentadoras de Seguranca e Salide no Trabalho
aplicaveis as atividades desenvolvidas e as demais disposicGes legais e regulamentares

relacionadas a natureza dos servigos.

Deverdo ser observadas, ainda, as exigéncias dos conselhos profissionais competentes,
especialmente quanto a habilitacdo dos responsaveis técnicos e a emissdo das respectivas
Anotagdes de Responsabilidade Técnica — ART e/ou Registros de Responsabilidade Técnica —

RRT, conforme as atribuicdes profissionais envolvidas.

Considerando as caracteristicas do local da intervencao, deverdo ser atendidas as disposi¢cdes
ambientais aplicaveis, especialmente aquelas relacionadas ao gerenciamento e a destinacao
adequada dos residuos da construgdo civil, a prote¢cdo do corpo hidrico e da vegetacao

existente e a prevencdo de impactos decorrentes da execucdo da obra.

Também deverdo ser observadas as normas e exigéncias relativas a seguranca, acessibilidade,
desempenho e demais requisitos aplicaveis as interven¢des em edificacdes e espagos de uso

publico, naquilo que for pertinente ao objeto.

A contratada deverd obter e manter validas, durante a execucdo, as licencas, autorizacoes,
registros e demais documentos que sejam de sua responsabilidade e necessarios a realizacao
dos servicos, quando exigiveis, sem prejuizo daqueles cuja obtencdo legalmente caiba a

Administracgao.

O atendimento aos requisitos legais e regulatdrios deverd ocorrer de forma compativel com
0os projetos, memoriais, especificacbes técnicas e demais documentos integrantes da
contratacao, prevalecendo, em qualquer hipdtese, o cumprimento da legislacao e das normas

técnicas vigentes.

5.4. Sustentabilidade Ambiental:
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A contratacdo devera observar critérios de sustentabilidade ambiental, compativeis com a

natureza da obra e com as diretrizes da Administracao Publica, priorizando:

e O uso racional de recursos naturais;
e Aadocdo de solugdes construtivas que reduzam desperdicios e impactos ambientais;
e Aadequadagestdo dos residuos da construcao civil, em conformidade com a legislacao

ambiental vigente.

Sempre que tecnicamente vidvel, deverdo ser consideradas solugdes que promovam eficiéncia
energética, economia de dgua e menor impacto ambiental ao longo do ciclo de vida da

edificacdo.

5.5. Garantia e Responsabilidade:

A solucdo contratada deverd assegurar a responsabilidade técnica pela execucdo da obra,
mediante a atuacdo de profissionais legalmente habilitados, bem como a observancia dos

prazos legais de garantia aplicaveis as obras e servicos de engenharia.

A definicao das garantias contratuais, responsabilidades especificas e prazos sera detalhada
em momento oportuno, no Termo de Referéncia e no contrato administrativo, respeitados os

limites e as disposi¢des da legislacao vigente.

5.6. Regime de Execugdo e Vigéncia:

A execugdo da obra ocorrera de forma indireta, sob o regime de empreitada por preco
unitario, considerando as caracteristicas da intervencdo e a natureza dos servigos a serem

executados.

A adocdo desse regime mostra-se adequada por se tratar de obra de reforma em estrutura
existente, na qual determinados quantitativos poderao sofrer variacdes em decorréncia das

condicBes efetivamente verificadas durante a execucdo, especialmente apds a retirada de

Av. Des. José Nunes da Cunha, Bloco 14
Pqg. dos Poderes Pedro Pedrossian | CEP: 79031-310 | Campo Grande/MS
Fone: 67.3318 5300 | www.seilog.ms.gov.br



I‘ SEILOG GOVERNO DE

Secretaria de Estado Mato

AG E S U L de Infraestrutura '. : : g:;oss:lo

e Logistica

revestimentos, desmontagem de elementos deteriorados e acesso a componentes que nao

se encontram integralmente visiveis na etapa de planejamento.

Nesse regime, a remuneracdo da contratada ocorrerd com base nos precos unitarios
contratados e nas quantidades de servigos efetivamente executadas e regularmente medidas,
observados os projetos, a planilha orcamentaria, os critérios de medicdo e os demais

documentos que integrardao a contratacao.

O prazo de execuc¢do da obra devera ser estabelecido a partir do cronograma fisico-financeiro
e das caracteristicas dos servicos previstos, considerando a sequéncia necessdria das etapas,
as condicdes de acesso ao local, as possiveis interferéncias decorrentes do funcionamento
institucional do Receptivo do Governador e as demais condicionantes identificadas no

planejamento.

A vigéncia contratual devera compreender periodo suficiente para a execuc¢do integral do
objeto, seu recebimento e o cumprimento das demais obrigacdes contratuais pertinentes,
sendo definida nos documentos da contratagao em compatibilidade com o prazo de execuc¢ao

estabelecido.

Eventual necessidade de prorrogacdo dos prazos deverd observar as hipéteses, condicOes e
procedimentos previstos na Lei n? 14.133/2021 e na regulamentacdo estadual aplicavel,

mediante a correspondente justificativa e formalizacdo no processo administrativo.

6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Em atendimento ao disposto no art. 18 da Lei n? 14.133/2021, foram avaliadas alternativas
disponiveis para atendimento da necessidade identificada, considerando as caracteristicas do

local, as condicGes de exposicdo ambiental, a utilizacdo institucional do imdvel e os requisitos
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de segurancga, durabilidade, manutengdo, economicidade e compatibilidade com o conjunto

existente.

A andlise considerou especialmente que a intervencdo ocorre em area externa, proxima ao
espelho d'dgua e a vegetacao, sujeita a incidéncia de umidade e intempéries, condi¢des que

influenciam diretamente o desempenho e a durabilidade dos materiais empregados.

Foram identificadas as seguintes alternativas principais:

6.1. Alternativa 1 — Recuperagdo e recomposi¢cao do deck com madeira natural

A primeira alternativa consiste na manutencao da concepcao atualmente existente, mediante
recuperacao dos elementos que apresentem condi¢des de aproveitamento e substituicdo dos

componentes deteriorados por madeira natural adequada ao uso externo.

Como aspecto favoravel, essa alternativa permite preservar integralmente a linguagem
arquitetdnica existente e utiliza material tradicionalmente empregado em estruturas e pisos

externos.

Por outro lado, a madeira natural apresenta maior sensibilidade as condi¢cdes de umidade e
exposicdo as intempéries, exigindo cuidados periddicos de conservacdo e protecdo para

manutencado de seu desempenho e aspecto ao longo do tempo.

Considerando que a deterioracdo atualmente verificada estd associada, entre outros fatores,
as condicdes ambientais do local, a recomposicdo predominante com o mesmo tipo de
material podera manter elevada necessidade de manutengdo preventiva e corretiva durante

a vida util da intervencao.
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6.2. Alternativa 2 — Sistema de deck em compdsito madeira-plastica, associado a

subestrutura resistente a umidade

A segunda alternativa consiste na substituicdo do piso deteriorado por material compésito
destinado ao uso externo, mantendo-se a concepgao de deck e promovendo-se as adequagdes

necessarias aos seus elementos de sustentacao.

Essa alternativa apresenta como aspectos favoraveis maior resisténcia a umidade e ao
apodrecimento, menor necessidade de tratamentos superficiais periddicos e possibilidade de

manutencdo de aparéncia compativel com a linguagem arquitetonica do conjunto existente.

A solucdo também apresenta disponibilidade no mercado em diferentes configuracoes e
caracteristicas de desempenho, permitindo a definicdo de requisitos minimos de qualidade,

durabilidade e acabamento sem necessidade de vinculagao a fabricante especifico.

Como condicionante, seu desempenho depende da adequada especificacdo do produto e da
correta compatibilizagao entre o material adotado, o sistema de sustentag¢do e as condicdes

existentes no local.

Embora determinados materiais compdsitos possam apresentar custo inicial superior ao de
solugdes convencionais, sua avaliacao deve considerar também a expectativa de durabilidade

e a necessidade de manutencdo ao longo da vida util.

6.3. Alternativa 3 — Substituicdo por sistema construtivo de base mineral, em concreto ou

solucdo equivalente

A terceira alternativa considerada consiste na substituicdo do sistema existente por solucao
predominantemente mineral, mediante utilizacdo de concreto, elementos pré-fabricados ou

outros materiais com elevada resisténcia a umidade.

Essa alternativa apresenta como vantagem a durabilidade e a reduzida suscetibilidade a

deterioracdo decorrente da umidade.
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em razdo das caracteristicas do conjunto

existente, especialmente nos trechos suspensos e nas dreas integradas ao espelho d'agua.

Dependendo do sistema adotado, podera resultar em maior peso préprio, necessidade de

intervengdes mais significativas nos apoios e maior interferéncia durante a execugao.

Além disso, a alteracdo para sistema predominantemente mineral poderd modificar de forma

relevante as caracteristicas arquitetonicas e paisagisticas atualmente existentes.

6.4. Andlise comparativa das alternativas

A comparag¢ao das alternativas considerou os principais aspectos relacionados ao

desempenho esperado para a intervencao:

Critério
Adequacdo a ambiente sujeito a
umidade
Necessidade de manutencdo
periddica
Compatibilidade visual com o
conjunto existente
Adequacdo aos trechos suspensos
Peso préprio

Facilidade de substituicdo
localizada
Potencial de durabilidade nas
condigOes existentes

Interferéncia potencial durante a
implantacao

Madeira natural
Média

Alta
Alta

Alta
Baixo a moderado

Alta

Moderado,
condicionado a
manutencao
Moderada

Material compésito

Alta

Baixa a moderada

Alta

Alta
Baixo a moderado

Alta

Alto

Moderada

Sistema mineral
Alta

Baixa
Média
Baixa a média
Geralmente
superior
Baixa a moderada
Alto

Potencialmente
maior

A anadlise evidencia que as trés alternativas apresentam viabilidade técnica em determinadas

condicOes, porém com comportamentos distintos quanto a durabilidade, manutencao, peso,

interferéncia construtiva e compatibilidade com as caracteristicas arquiteténicas do

Receptivo.
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Para os elementos de sustentagdao, também foram consideradas, em nivel conceitual,
alternativas constituidas por madeira, elementos metalicos e sistemas em concreto. A escolha
devera considerar a necessidade de estabilidade, durabilidade, compatibilidade com os
trechos existentes e reducao das intervencdes no entorno, especialmente nas areas préoximas

ao espelho d'agua.

Diante do levantamento realizado, verifica-se que existem solug¢des disponiveis no mercado
capazes de atender a necessidade administrativa. A definicdo da alternativa mais vantajosa
devera considerar conjuntamente o desempenho esperado, a durabilidade, a necessidade de
manuteng¢do, a compatibilidade com o imdvel, as condigdes ambientais, a facilidade de

execucao e os custos associados ao ciclo de vida.

A solucdo considerada mais adequada a partir dessa andlise comparativa encontra-se

fundamentada no Item 7 — Motivacdo da Escolha da Solucdo deste Estudo Técnico Preliminar.

7. MOTIVAGAO DA ESCOLHA DA SOLUCAO

Com base na necessidade identificada e nas alternativas avaliadas no levantamento de
mercado, verificou-se que a solugdao mais adequada consiste na reforma das areas externas
do Receptivo do Governador, mediante recuperacdo dos elementos que apresentem
condi¢cbes de aproveitamento e substituicdo daqueles que se encontrem deteriorados ou
inadequados ao uso, empregando materiais e sistemas construtivos que apresentem maior

resisténcia as condicdes ambientais existentes no local.

A opcao pela reforma, em detrimento da substituicdo integral ou reconstrucdo do conjunto,
mostra-se adequada por possibilitar o aproveitamento das estruturas e elementos que ainda
apresentem condicdes satisfatdrias de utilizacdo, reduzindo intervencdes desnecessarias e
preservando, na medida tecnicamente possivel, as caracteristicas arquitetonicas e

paisagisticas do Receptivo.
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Quanto ao piso externo, a andlise realizada no levantamento de mercado demonstrou que a
recomposicdo predominante em madeira natural, embora possivel, mantém elevada
dependéncia de conservacdo periddica, especialmente em razao da exposi¢ao continua a
umidade e as intempéries. Essas condi¢des estdo diretamente relacionadas ao processo de

deterioragao atualmente observado nas estruturas existentes.

Por sua vez, a adogdo predominante de solugdes em concreto ou materiais de natureza
semelhante, apesar de apresentar boa resisténcia as condi¢cdes ambientais, tende a produzir
maior interferéncia nas caracteristicas arquiteténicas e construtivas do conjunto, sobretudo

nos trechos de passarela e areas suspensas.

Nesse contexto, a utilizacdo de deck em material compdsito prdprio para areas externas,
associada a sistema de sustentagdo compativel com as condi¢des do local, apresenta-se como
alternativa mais favoravel. A solucdo reune caracteristicas de resisténcia a umidade,
durabilidade e menor necessidade de manutencdao periédica, ao mesmo tempo em que

permite preservar a linguagem arquitetonica caracteristica do deck existente.

A escolha também considera a necessidade de compatibilizacdo da intervengcdo com o
ambiente em que se encontra inserido o Receptivo, caracterizado pela presenca de espelho
d'agua, vegetacdao e dareas externas de uso institucional, buscando-se uma solugdo que

proporcione seguranca e durabilidade sem provocar intervencdes desnecessarias no entorno.

Dessa forma, a solucdo selecionada consiste, em carater conceitual, na reforma do deck e das
estruturas associadas, com aproveitamento dos elementos tecnicamente recuperdveis e
substituicdo dos componentes deteriorados por sistemas e materiais mais adequados as
condicOes de exposicao existentes, destacando-se a utilizacdo de material compdsito no piso

externo.

As especificacOes, caracteristicas de desempenho, dimensionamentos, materiais

complementares, sistemas estruturais, métodos executivos e demais definicdes necessarias a
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materializacdo da solugdo serdo estabelecidos nos projetos, memoriais, especificacdes

técnicas e demais documentos que compordo a contratacao.

A solucdo serd executada de forma indireta, sob o regime de empreitada por preco unitdrio,
considerando as caracteristicas proprias de uma obra de reforma e a necessidade de medicao

dos servicos efetivamente executados.

8. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solugao consiste na reforma do deck e das estruturas associadas do Receptivo do
Governador, no municipio de Campo Grande/MS, compreendendo as intervencdes
necessdrias ao restabelecimento das condi¢cdes adequadas de seguranga, funcionalidade,

conservacgao e durabilidade das areas externas objeto deste Estudo Técnico Preliminar.

De forma geral, a intervencdo compreenderd a retirada dos componentes que se encontrem
deteriorados ou sem condi¢des adequadas de permanéncia, a recuperagdo dos elementos
existentes que apresentem viabilidade técnica de aproveitamento, a adequacao das bases e

estruturas de sustentacdo e a recomposicdo das superficies de circulacao.

Para o piso externo, sera adotado sistema de deck em material compdsito apropriado para
exposicdao as intempéries e a umidade, em substituicdo aos elementos deteriorados de
madeira natural, buscando proporcionar maior durabilidade e menor necessidade de
manutencdo ao longo de sua utilizacdo, sem prejuizo da integracdo arquitetonica e

paisagistica do conjunto.

As estruturas de apoio e sustentacdo serdao recuperadas, substituidas ou complementadas
conforme as condi¢des verificadas e as definicdes constantes dos projetos, de forma a

assegurar estabilidade e desempenho adequados as areas de circulagdo e permanéncia.
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Os elementos existentes que apresentarem condi¢des satisfatérias de conservagcao e
seguranca deverdo, sempre que tecnicamente viavel, ser preservados e recuperados,
evitando-se substituicdes desnecessdrias e promovendo o aproveitamento racional dos

componentes existentes.

A solucdo compreenderd ainda os servicos complementares indispensaveis a adequada
execucdo e entrega da obra, incluindo interveng¢des nas bases e apoios, recuperagao dos
elementos remanescentes, acabamentos, prote¢ao das areas existentes, gerenciamento e
destinacdo dos residuos, limpeza e recomposicdao dos locais eventualmente afetados pela

execugao.

Considerando a inser¢do da intervencdo em area proxima ao espelho d'agua e a vegetacao,
deverdo ser adotadas medidas destinadas a protecdo do entorno durante a execucdo,
evitando o lancamento ou carreamento de residuos e materiais para o corpo hidrico e

minimizando interferéncias nas areas vegetadas e demais espacos adjacentes.

A execucdo devera ocorrer de maneira planejada, considerando que o Receptivo do
Governador permanece destinado ao desenvolvimento de atividades oficiais e institucionais,
devendo ser observadas as condicBes de acesso, isolamento, seguranca e organizacao

necessarias para minimizar interferéncias no funcionamento do imével.

As especificacoes dos materiais, critérios de desempenho, dimensionamentos, métodos
construtivos, quantitativos e demais definicbes necessarias a execugao serao estabelecidos
nos projetos, memoriais, especificacdes técnicas, planilha orcamentaria e demais documentos

integrantes da futura contratacao.

A contratacdo sera realizada mediante execucdo indireta, sob o regime de empreitada por
preco unitario, com medicdo dos servicos efetivamente executados de acordo com os critérios

estabelecidos nos documentos técnicos e contratuais.
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9. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA CONTRATAGAO

A estimativa dos quantitativos necessarios a contratacdo foi estabelecida a partir dos

levantamentos realizados no local e dos documentos técnicos disponiveis para a intervencao,
considerando as areas e os elementos que apresentam necessidade de recuperagao,

substituicdo ou adequacao.

Por se tratar de obra de reforma em edificacdo existente, os quantitativos possuem natureza
estimativa e deverao ser compatibilizados com os projetos, memoriais, levantamentos de
campo e planilha orcamentdria que integrardo a contratacdo. As condi¢cGes efetivamente
encontradas durante a execugao também deverdo ser consideradas nos critérios de medicao

estabelecidos contratualmente.

Com base nos levantamentos técnicos disponiveis, destacam-se os seguintes quantitativos

referenciais:

Servico/elemento de referéncia Quantidade estimada Unidade
Area de deck a ser recomposta 127,36 m?
Area de contrapiso a ser recuperada/regularizada 65,83 m?
Elementos de madeira existentes para recuperacao e tratamento 26,38 m?
Estruturas de sustentacdo 2.153,60 kg
Demolicao localizada de concreto simples A confirmar m3

Os quantitativos acima representam os principais elementos da intervencdo e ndo
correspondem, isoladamente, a totalidade dos servicos necessarios a execucdo da obra. A
contratacdo deverd contemplar também os servicos preliminares, desmontagens e
demolicdes, transporte e destinacdo de residuos, instalagdes provisérias, protecao das areas
existentes, recuperacdo de bases e apoios, acabamentos, limpeza e demais servicos

complementares necessarios a entrega integral do objeto.
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Os quantitativos definitivos deverdo ser demonstrados em memdria de calculo e planilha
orcamentdria, mantendo correspondéncia com os projetos e demais documentos técnicos da
contratacao, de forma a assegurar rastreabilidade entre os servigos previstos, suas respectivas

guantidades e os critérios adotados para sua mensuracao.

Considerando a natureza da intervencdo e a possibilidade de variacdes decorrentes das
condicdes efetivamente encontradas nas estruturas existentes, adota-se para a contratacdo o
regime de empreitada por preco unitario, mediante medicdo das quantidades efetivamente
executadas, observados os limites, condi¢cdes e critérios estabelecidos nos documentos

contratuais.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

A estimativa preliminar do valor da contratagdao foi estabelecida considerando os
guantitativos levantados para a intervengdo e os custos necessarios a execugao dos servicos,
tendo como referéncia os projetos, memoriais, levantamentos e demais elementos técnicos

disponiveis.

Para fins deste Estudo Técnico Preliminar, estima-se o valor da contratacdo em RS 400.000,00

(quatrocentos mil reais).

O valor estimado contempla, em carater preliminar, os servicos, materiais, equipamentos,
mao de obra e demais recursos necessarios a execuc¢ao da solucdo, incluindo os servicos
preliminares, desmontagens e demolicGes, recuperacdo dos elementos existentes, adequacao
das bases e estruturas, execucao do novo deck, servicos complementares, gerenciamento e

destinacdo dos residuos e limpeza final.

A consolidacdo do orcamento de referéncia devera observar os quantitativos e especificacdes

constantes dos documentos técnicos da contratacao, mediante utilizacdo dos sistemas oficiais
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de custos aplicaveis as obras e servigos de engenharia e, quando necessario, de composi¢des
préprias ou pesquisas de precos para os servi¢os e insumos que nao disponham de referéncia

adequada, devidamente justificadas e documentadas.

O orgamento definitivo deverd ser acompanhado das respectivas planilhas, composi¢des de
custos, memodrias de cdlculo e demais elementos necessarios a demonstracdo da formacado do
preco estimado, assegurando compatibilidade entre o escopo da intervencgao, os quantitativos

previstos e o valor da contratagdo.

Ressalta-se que o valor de RS 400.000,00 constitui a estimativa especifica para a intervencdo
objeto deste ETP e ndo se confunde com o valor global registrado no item correspondente do

Plano de Contratacdes Anual — PCA, que possui carater agregado de planejamento.

A contratacdo sera executada de forma indireta, sob o regime de empreitada por preco
unitdrio, sendo os pagamentos realizados conforme os servicos efetivamente executados e
medidos, de acordo com os precos unitarios contratados e os critérios de medicao

estabelecidos nos documentos que integrardo a contratacao.

11. CONDICOES DE PARTICIPAGAO E EXIGENCIAS CONTRATUAIS

As condicOes de participacdo e as exigéncias contratuais deverdo ser estabelecidas de forma
proporcional a natureza, ao porte e a complexidade da obra, assegurando-se a selecdo de
empresa com capacidade para execucdo satisfatoria do objeto, sem imposicdo de requisitos

gue restrinjam injustificadamente a competitividade do certame.
11.1. Participacao de Microempresas e Empresas de Pequeno Porte

Serd assegurado o tratamento diferenciado e favorecido as Microempresas (ME) e Empresas
de Pequeno Porte (EPP), conforme disposto na Lei Complementar n2 123/2006, inclusive com

aplicacdo do empate ficto e possibilidade de regularizacao fiscal tardia, nos termos do edital.

11.2. Participacao de Cooperativas
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Admitir-se-a a participacao de cooperativas, desde que compativel com o objeto da licitacao,
observadas as disposicdes da Lei n? 14.133/2021 e a comprovacdo de capacidade técnica,

regular constituicdo juridica e atendimento as normas trabalhistas e previdenciarias.
11.3. Participagao em Consoércio
A principio, ndo sera permitida a participacao de empresas reunidas em consércio.

A decisdo considera a natureza, o porte e a complexidade do objeto, que consiste em obra de
reforma com valor estimado de RS 400.000,00 (quatrocentos mil reais), ndo tendo sido
identificadas caracteristicas técnicas, operacionais ou econdmico-financeiras que indiquem a
necessidade de conjugacdo de capacidades entre diferentes empresas para viabilizar sua

execugao.

Os servicos que integram a intervencdo, embora compreendam diferentes etapas e
especialidades prdprias da construcdo civil, compdem objeto de porte compativel com a
atuacdo individual de empresas do segmento, ndo se verificando, nesta etapa do
planejamento, circunstancia que demonstre que a admissao de consércios seja necessaria
para ampliar o universo de potenciais participantes ou viabilizar a adequada execucdo

contratual.

A execuc¢ao do objeto por uma Unica empresa também favorece a coordenacgao das etapas da
reforma, a compatibilizacdo dos servicos e a identificacdo das responsabilidades relacionadas
a execucdo e ao desempenho do conjunto, aspectos relevantes diante da interdependéncia

entre as atividades previstas.

Dessa forma, considerando as caracteristicas e o valor estimado da contratacao, entende-se
gue a ndo admissdo de consércios ndo representa restricdo desproporcional a
competitividade, mostrando-se compativel com as condi¢des necessarias a execuc¢do do

objeto.
11.4. Subcontratagao

Serd admitida a subcontratacdo parcial do objeto, limitada ao percentual definido no edital e

no Termo de Referéncia. As atividades essenciais deverdo ser executadas diretamente pela
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contratada, nos termos do art. 122, §12 da Lei n? 14.133/2021, sendo a subcontratagdo

condicionada a prévia anuéncia da Administragao.
11.5. Garantia de Proposta

Podera ser exigida garantia da proposta, limitada a até 1% do valor estimado da contratacao,
conforme art. 58 da Lei n? 14.133/2021. A exigéncia sera definida no Termo de Referéncia

com base na complexidade do objeto.

11.6. Garantia de Execug¢ao Contratual

Serd exigida garantia de execugdo contratual, com a finalidade de resguardar a Administracdao
guanto ao adequado cumprimento das obrigacdes assumidas pela contratada durante a

execucao da obra.

A exigéncia mostra-se adequada considerando que o objeto compreende intervengdo em
imovel de relevante utilizacdo institucional, envolvendo servicos interdependentes cuja
execucdo incompleta ou inadequada podera comprometer a funcionalidade e a seguranca das

areas objeto da reforma.

A garantia deverd corresponder a 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato, percentual
considerado proporcional ao porte, a natureza e aos riscos identificados para a contratacao,

sem imposi¢do de 6nus excessivo a futura contratada.

A contratada podera optar pelas modalidades de garantia admitidas pela Lei n2 14.133/2021,
observados os respectivos requisitos, prazos e procedimentos estabelecidos na legislacdo e

nos documentos da contratacao.

A garantia deverd permanecer valida durante o periodo necessario ao cumprimento das
obrigacOes por ela abrangidas, observadas as condi¢des para sua apresentacdao, manutencao,

eventual recomposicdo e liberacdo previstas no instrumento convocatdrio e no contrato.
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A exigéncia da garantia de execugdo ndo afasta as demais responsabilidades da contratada
guanto a qualidade dos servicos, correcao de falhas, reparacdo de danos, cumprimento dos

prazos e demais obrigacdes decorrentes da execugdo contratual.

12. JUSTIFICAGAO DO PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

Para definicdo quanto ao parcelamento da contratacao, foram consideradas a natureza da
intervencdo, a interdependéncia entre os servicos necessarios, a responsabilidade pela
execucdo do conjunto e a necessidade de assegurar adequada coordenagdo das diferentes

etapas da obra.

O objeto compreende a reforma do deck e das estruturas associadas do Receptivo do
Governador, envolvendo servigos que, embora possuam naturezas distintas, integram uma
Unica intervencdo e apresentam relacdo de dependéncia entre suas etapas. A execucdo de
determinados servigos condiciona o inicio e o desenvolvimento dos subsequentes, exigindo

compatibilizacdo de atividades, materiais, equipes, prazos e responsabilidades.

Nesse contexto, ndo se mostra tecnicamente recomendavel o parcelamento da solu¢ao em
contratagdes distintas, uma vez que a fragmentacdo da execucdo entre diferentes empresas
poderia ampliar as interfaces contratuais, dificultar a coordenagdao dos servicos e gerar
indefinicdes quanto a responsabilidade por eventuais falhas verificadas nos pontos de

conexao entre as diferentes etapas da obra.

A contratagcdo conjunta também favorece o planejamento integrado da execuc¢do, a
organizacdo do canteiro, a compatibilizacdo do cronograma, o controle de qualidade e a
responsabilizacdo da contratada pelo desempenho e pela entrega final do conjunto

reformado.

O ndo parcelamento ndo implica, por si s, restricdo a competitividade, considerando que os
servicos envolvidos sdo compativeis com a atuacdo de empresas do setor de construcao civil
aptas a execucdo de obras de reforma, podendo a contratada organizar os meios necessarios

ao cumprimento do objeto nos limites admitidos pelos documentos da contratacao.
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Também nado se identifica, neste caso, vantagem técnica ou econdOmica suficiente que
justifique a realizacdo de procedimentos licitatérios independentes para parcelas da
intervencdo, especialmente diante do porte da contratacdo, estimada em RS 400.000,00

(quatrocentos mil reais), e da necessidade de coordenacdo entre os servicos.

Dessa forma, conclui-se pelo nao parcelamento da solugao, devendo o objeto ser contratado
como uma Unica obra, de forma a assegurar unidade de responsabilidade, compatibilidade
entre as etapas executivas, melhor gerenciamento contratual e entrega integral da

intervencdo em condi¢Ges adequadas de funcionamento, seguranca e qualidade.

A execucdo ocorrerd de forma indireta, sob o regime de empreitada por preco unitdrio,
permitindo que os servicos sejam medidos conforme as quantidades efetivamente

executadas, de acordo com os critérios estabelecidos nos documentos da contratacao.

13. CONTRATAGCOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Para fins deste Estudo Técnico Preliminar, consideram-se contratacdes correlatas aquelas que
possuem objeto relacionado a intervengao pretendida, embora possam ser executadas de
forma independente, e contratacdes interdependentes aquelas cuja execuc¢do ou resultado

possua relacdo de dependéncia com a contratagdao em analise.

A partir dos elementos disponiveis, ndo foram identificadas contratagdes interdependentes
cuja execugdo prévia ou concomitante constitua condicdo necessdria para a realizacdo da

reforma do deck e das estruturas associadas do Receptivo do Governador.

Os servicos necessarios ao atendimento da demanda deverao ser contemplados no préprio
escopo da contratacdo, incluindo as intervencdes principais e os servicos complementares
indispensaveis a entrega do objeto em condicdes adequadas de seguranca, funcionamento e

utilizacdo.
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Eventuais servicos ou intervengbes executados por terceiros nas dreas adjacentes ao
Receptivo, caso existentes durante o periodo de execucdo, deverdo ser previamente
identificados e compatibilizados pela fiscalizagdo, de modo a evitar interferéncias de acesso,

execucdo, seguranca ou utilizacdo das areas envolvidas.

Dessa forma, com base nas informacdes disponiveis nesta etapa do planejamento, a
viabilidade da contratacdo ndo estd condicionada a formalizagdo ou conclusdo de outra
contratacdo especifica, sem prejuizo da necessidade de compatibilizacdo com eventuais
intervencdes que venham a ser identificadas durante as etapas subsequentes do

planejamento.

14. POSSIVEIS ASPECTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS DE TRATAMENTO

A execucado da reforma apresenta aspectos ambientais que deverdao ser considerados no
planejamento e na realizacdo da obra, especialmente em razao da localizacdo da intervencao
préxima ao espelho d'agua, areas vegetadas e espacgos externos integrantes do Receptivo do

Governador.

Os principais aspectos ambientais potencialmente associados a execu¢do sdo a geracdo de
residuos da construcao civil, retirada de materiais existentes, producao de poeira e particulas
decorrentes de cortes e lixamentos, utilizacdo de produtos de acabamento e protecdo,
movimentacdo e armazenamento de materiais, geracdo de ruidos e possibilidade de

carreamento ou queda acidental de residuos para o solo, areas vegetadas ou corpo hidrico.

Em razao dessas condicdes, a execucdao devera priorizar métodos e procedimentos que
reduzam a geracao e dispersdo de residuos e evitem intervencdes desnecessarias no entorno.
As dreas de trabalho deverdo ser adequadamente organizadas e protegidas, especialmente

nos trechos préximos ao espelho d'agua e a vegetacao.

Os residuos provenientes das desmontagens, demoli¢des, substituicdes e demais servicos

deverdo ser segregados, acondicionados, transportados e destinados de forma
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ambientalmente adequada, observando-se sua natureza e a legislagdo aplicdvel ao
gerenciamento dos residuos da construcdo civil. Sempre que tecnicamente possivel e
ambientalmente adequado, devera ser priorizado o reaproveitamento ou encaminhamento

para reciclagem dos materiais passiveis de recuperacao.

Deverdao ser adotadas medidas preventivas para impedir que residuos, fragmentos de
materiais, produtos quimicos, tintas, solventes, 6leos, particulas ou outros contaminantes
atinjam o espelho d'agua, sistemas de drenagem, solo ou dreas vegetadas. O armazenamento
tempordrio de materiais e residuos devera ocorrer em locais apropriados e previamente
definidos, evitando condi¢bes que favorecam dispersdo, vazamentos ou carreamento pela

chuva.

A vegetacdo e os elementos paisagisticos existentes que ndo integrarem diretamente a
intervencdo deverdo ser preservados, evitando-se sua utilizagdo como drea de depdsito,

circulacdo indiscriminada de equipamentos ou descarte temporario de materiais.

A contratada devera manter a drea de intervencado organizada durante toda a execugao e
promover, ao término dos servicos, a retirada das instalacbes provisérias, materiais
excedentes e residuos, bem como a limpeza e recomposicdo das areas eventualmente

afetadas.

As medidas ambientais especificas necessarias a execucdo deverdo ser detalhadas nos
documentos técnicos da contratacao e observadas pela contratada, em conformidade com a
legislacdo ambiental aplicdvel e com eventuais orientacées dos orgdos competentes e da

fiscalizacao.

Dessa forma, os aspectos ambientais identificados sdo considerados passiveis de prevencao,
controle e mitigacdo, ndo representando, nesta etapa, impedimento a viabilidade da
contratacdo, desde que sejam adotadas as medidas de protecdo ambiental pertinentes

durante a execugdo da obra.

15. IMPACTOS ESPERADOS
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Com a realizacdo da contratacdo, espera-se restabelecer as condi¢cGes adequadas de seguranca,
funcionalidade, conservacdo e utilizacdo das dreas externas do Receptivo do Governador,
solucionando as deficiéncias identificadas e proporcionando condi¢des compativeis com a relevancia

institucional e a utilizacdo do imdével.

Aintervencado devera contribuir para a preservagao do patriménio publico estadual, evitando o avanco
dos processos de deterioragdo existentes e reduzindo a possibilidade de comprometimento de outros

elementos que ainda apresentem condicOes satisfatdrias de conservacao.

Espera-se, ainda, proporcionar maior seguranga aos usudrios das dareas externas, incluindo
autoridades, servidores, visitantes e demais pessoas que participem das atividades realizadas no

Receptivo, reduzindo os riscos decorrentes da deterioracdo dos elementos atualmente existentes.

Sob o aspecto operacional, a recuperacdo dessas dreas permitird sua adequada reintegracdo as
atividades do Receptivo do Governador, ampliando as condi¢Ges de utilizacdo do imével para reuniGes,
recepcoes, eventos institucionais e demais compromissos oficiais desenvolvidos pela Governadoria do

Estado.

Também se espera obter maior durabilidade dos elementos reformados e reducdo da necessidade de
intervencdes corretivas recorrentes, contribuindo para a racionalizacdo dos recursos publicos

destinados a conservagdo e manutencdo do imdvel ao longo de sua vida util.

No aspecto ambiental, espera-se que a execug¢do planejada da intervengdo, associada ao adequado
gerenciamento dos residuos e a protecdo do espelho d'dgua, da vegetacdo e das areas adjacentes,
permita a realizacdo da obra com impactos controlados e sem comprometimento significativo das

caracteristicas ambientais do entorno.

Dessa forma, os principais resultados esperados com a contratagdo sdo a preservagdo do patriménio
publico, melhoria das condi¢des de seguranca e utilizacdo, recuperacao da funcionalidade das areas
externas, aumento da durabilidade dos elementos construtivos, reducdao da necessidade de
manuteng¢des corretivas e manutencao das condi¢cdes adequadas para o desenvolvimento das

atividades institucionais da Governadoria do Estado de Mato Grosso do Sul.

16. RISCOS IDENTIFICADOS
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A execucdo de obra de reforma em estrutura existente envolve incertezas préprias dessa
natureza de intervencdo, uma vez que determinadas condi¢des somente podem ser
integralmente verificadas apds a desmontagem ou exposi¢ao dos elementos construtivos.
Dessa forma, foram identificados riscos que deverdo ser considerados nas etapas

subsequentes do planejamento e durante a execugao da contratagao.

Entre os principais riscos encontra-se a identificacao, durante a execu¢ao, de elementos com
grau de deterioracdo superior ao inicialmente verificado, especialmente em componentes
ocultos ou de dificil inspec¢do. Essa ocorréncia podera resultar na necessidade de adequacao
dos quantitativos ou de intervencdes complementares. Como medida preventiva, deverdo ser
realizados levantamentos e inspe¢des previamente ao inicio e durante as etapas de
desmontagem, com registro das condi¢des encontradas e avaliacdo da fiscalizacdo antes da

continuidade dos servigos.

Também se identifica o risco de divergéncias entre as condi¢cGes reais existentes e aquelas
consideradas nos levantamentos e documentos técnicos, particularmente quanto as
dimensdes, niveis, apoios, interferéncias e condi¢des dos elementos remanescentes. Para
mitigacdo, as medidas e condi¢Bes relevantes deverdao ser conferidas no local antes da

fabricacdo, aquisicdo ou instalacdo dos componentes definitivos.

A localizacdo da intervencdo proxima ao espelho d'agua e a vegetacdo representa risco de
ocorréncia de impactos ambientais decorrentes da queda, dispersao ou carreamento de
residuos e materiais durante a execucdo. Esse risco devera ser tratado mediante isolamento
e protecdo das areas de trabalho, adequado acondicionamento dos residuos e adocgao de
procedimentos que impecam o lancamento de materiais no corpo hidrico e nas areas

vegetadas.

As condicdes climaticas também poderdo interferir na execucdo dos servicos externos,
especialmente em periodos de chuva, podendo ocasionar interrup¢bes temporarias,

dificuldades de acesso ou comprometimento de determinadas atividades. O planejamento da
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execuc¢do deverd considerar essa possibilidade na definigdo do cronograma e na organizagao

das frentes de servigo.

Outro risco relevante decorre da execuc¢do da obra em imdvel destinado a atividades oficiais
da Governadoria. A realizagdao de reunides, eventos e demais compromissos institucionais
poderd exigir ajustes tempordarios nas frentes ou hordrios de trabalho. Para reduzir esse
impacto, deverd haver coordenacgao entre a contratada, a fiscalizacdo e a administracao do
Receptivo, de forma a compatibilizar a execugdo com o funcionamento institucional do

imovel.

Ha ainda riscos relacionados ao fornecimento de materiais, a disponibilidade de mao de obra
especializada, ao cumprimento dos prazos e a qualidade dos servicos executados. Esses
fatores deverdo ser mitigados por meio de adequado planejamento da contrata¢ao, definicao
objetiva dos requisitos técnicos, acompanhamento sistemdtico da execucdo e controle da

conformidade dos materiais e servicos empregados.

Considerando os riscos identificados e as respectivas possibilidades de prevencao e
tratamento, ndo foram constatados, nesta etapa do planejamento, fatores que inviabilizem a
contratacdao. Os riscos apresentados sdo considerados administraveis mediante

planejamento, fiscalizacdo e ado¢ao das medidas preventivas e corretivas pertinentes.

Os riscos que demandarem tratamento especifico deverao ser detalhados nos instrumentos
préprios das etapas subsequentes da contratacao, com definicao das respectivas medidas de

prevencao, mitigacao, contingéncia e responsabilidades, quando aplicavel.

17. DECLARAGAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base nas andlises desenvolvidas neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se que a
contratacdo destinada a Reforma do Deck e Estruturas do Receptivo do Governador, no
Municipio de Campo Grande/MS, mostra-se tecnicamente viavel e adequada ao atendimento

da necessidade da Administracao.
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A necessidade da intervenc¢ao encontra-se fundamentada nas condi¢des de conservagao das
estruturas existentes e na importancia de assegurar seguranca, funcionalidade e adequada
utilizacao das dreas externas do Receptivo do Governador, imdvel vinculado diretamente a
Governadoria do Estado de Mato Grosso do Sul e utilizado para o desenvolvimento de

atividades oficiais e institucionais do Chefe do Poder Executivo Estadual.

O levantamento de mercado demonstrou a existéncia de alternativas disponiveis para
atendimento da demanda e permitiu a comparacdo entre diferentes possibilidades de
intervencdo. A solucdo selecionada mostrou-se adequada as caracteristicas do local e a
necessidade identificada, considerando aspectos relacionados a seguranca, durabilidade,
manutenc¢ao, compatibilidade com a estrutura existente, condi¢des ambientais e preservagao

das caracteristicas arquitetonicas do conjunto.

A contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento da Administracdo, estando a demanda
contemplada no Plano de Contratacdes Anual — PCA 2026 da Secretaria de Estado de Governo
e Gestdo Estratégica, Item n2 31152, classificada no grupo de Servicos Técnicos Especializados
na Area de Construg3o Civil, vinculada ao PDM n2 27726 — Construcdo, Reforma, Ampliacdo e

Manutenc¢ao de Obras Civis.

O valor da contratacdo é estimado preliminarmente em RS 400.000,00 (quatrocentos mil
reais), com data-base de junho de 2026, devendo o orcamento de referéncia definitivo ser
consolidado a partir dos documentos técnicos, quantitativos, composi¢cdes de custos e demais

elementos que instruirdo o processo de contratagdo.

Os aspectos ambientais e os riscos preliminarmente identificados sdo considerados passiveis
de prevencdo, mitigacdo e controle mediante ado¢do das medidas previstas neste estudo e
nos demais documentos que integrardo a contratacdo, ndo tendo sido identificados fatores

gue, nesta etapa do planejamento, inviabilizem a execuc¢do da intervencao.

Diante do exposto, declara-se vidvel o prosseguimento da contrata¢do, recomendando-se a

continuidade da fase preparatdria com a consolidagdo dos projetos, orcamento de referéncia,
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especificagdes, critérios de medicdo e demais documentos necessdrios a instru¢do do
procedimento licitatério, em observancia a Lei n2 14.133/2021 e a regulamentagdo estadual

aplicavel as obras e servigos de engenharia.

A execucgdo devera ocorrer de forma indireta, sob o regime de empreitada por preco unitario,

conforme definido neste Estudo Técnico Preliminar.

Campo Grande/MS, 11 de maio de 2026.

Equipe de Planejamento:

Jodo Victor Barbosa Ferreira Jussara do Carmo de Mello N. Talita Oliveira Domingues
Equipe de Planejamento Equipe de Planejamento Equipe de Planejamento
Mat. 502.624.021 Mat. 508.325.021 Mat. 480.299.025
Despacho

Nos termos do art.48, do Decreto Estadual n? 16.161/2023, aprova-se o estudo Técnico

Preliminar e autoriza-se o prosseguimento do processo de contratagdo.

Gil Marcio Franco
Diretor—Presidente Interino da AGESUL
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