Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto
bq SAAE Autarquia Municipal

Sansamanto com qualidade CNPJ: 15.553.985/0001-50

TERMO DE REFERENCIA
(Inexigibilidade)

PROCESSO N° 21404/2025
PROCESSO LICITATORIO N° 057/2025
INEXIGIBILIDADE N° 003/2025

Fundamento Legal: Inexigibilidade de licitacdo, com base no art. n° 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021.

1. DO OBJETO:

1.1 Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a aquisi¢do de imdvel urbano com area total de
1.400 m2, localizado na Chéacara n° 64, Bairro Esplanada, Municipio de Sdo Gabriel do Oeste/MS, a
ser desmembrado da Matricula n°® 3.775, destinado a implantacdo da nova Unidade de Tratamento de
Agua (UTA), conforme condic@es, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2. DA ESPECIFICACAO E QUANTIDADE DO ITENS A SEREM CONTRATADOS:

2.1 Os itens a serem adquiridos serdo os seguintes:

] UNIDADE VALOR
ITEM DESCRICAO DE QUANTIDADE
MEDIDA (R$)

Imével urbano localizado na Chécara
n° 64, Bairro Esplanada, Sdo Gabriel
do Oeste/MS, com éarea total de 1.400
m?2, testada de 35,00 m para a Rua Rui
1 |Neves Rivas e 4000 m em| ynidade 01 382.000,00
confrontacdo com a Chacara n° 63, a ’
ser desmembrado da Matricula n°
3.775 do Servico Registral Imobiliério
da Comarca de S&o Gabriel do
Oeste/MS.

3. DA FUNDAMENTAGCAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A presente contratacdo tem por finalidade atender a necessidade de expansdo futura do sistema de
abastecimento de 4gua do Municipio de Sdo Gabriel do Oeste/MS, mediante aquisicdo de imovel
urbano destinado & implantacdo de uma nova Unidade de Tratamento de Agua (UTA). Embora a
estrutura atual do SAAE atenda a demanda vigente, observa-se crescimento urbano constante,
especialmente nas regides do Jardim Gramado e adjacéncias, 0 que vem gerando aumento gradual do
consumo de &gua tratada e indica a necessidade de planejamento antecipado para evitar limitacdes
operacionais em medio prazo.
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A aquisicdo da area localizada na Chéacara n° 64, Bairro Esplanada, constitui medida preventiva e
estratégica para assegurar que o SAAE disponha de espaco fisico adequado para a implantacdo da
nova UTA, considerada essencial para garantir a continuidade, a eficiéncia e a seguranga do
abastecimento publico. A escolha do imovel fundamenta-se em requisitos técnicos, ambientais e
urbanisticos que tornam o referido terreno o Unico apto para o fim proposto, ndo havendo imoveis
publicos disponiveis que atendam as exigéncias necessarias.

Adicionalmente, conforme dispde o art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, a contratacdo ocorrera
por inexigibilidade de licitacdo, em razdo das caracteristicas especificas do imovel, principalmente
sua localizacéo e dimensdes, que inviabilizam a competicéo e justificam a aquisicao direta. Assim, a
contratagdo mostra-se indispensavel para garantir o planejamento adequado da expansédo do sistema
de tratamento de agua e assegurar que 0 SAAE continue atendendo com qualidade a populacéo atual
e futura do municipio.

3.1. VIGENCIA:

3.1.1 A vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de assinatura do
contrato, ou até a efetiva concluséo da entrega do imével, devidamente desmembrado e registrado em
nome do SAAE, prevalecendo o evento que ocorrer primeiro.

4. DA DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO:

A descri¢do da solugdo como um todo se encontra pormenorizada em tépico especifico dos Estudos
Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

A presente contratacdo deverd observar 0s requisitos essenciais para garantir que o imovel a ser
adquirido esteja plenamente apto & implantacdo da nova Unidade de Tratamento de Agua (UTA) do
SAAE e que sua transferéncia ocorra com seguranca juridica, técnica e operacional. Sdo requisitos
da contratacdo:

5.1. Especificacdes do Imovel:

O imovel devera possuir area total de 1.400 m2, localizado na Chacara n° 64, Bairro Esplanada, Séo
Gabriel do Oeste/MS, com dimensdes e confrontacdes constantes na Matricula n® 3.775. O imovel
devera ser previamente desmembrado, com matricula individualizada apta a transferéncia ao SAAE.

5.2. Localizagdo Técnica Obrigatoria:

O terreno devera situar-se no Bairro Esplanada, regido definida como a mais adequada para futura
implantacdo da UTA, por atender as necessidades operacionais, hidraulicas e estruturais do sistema
de abastecimento de agua.

5.3. Regularidade Juridica e Registral:

O imdvel devera ser entregue livre e desembaracado de quaisquer dnus reais, gravames, acoes
judiciais, penhoras, hipotecas ou dividas. Devera ser apresentada toda a documentacéo necessaria a
conclusdo da transferéncia de propriedade, incluindo matricula atualizada e certiddes pertinentes.

5.4. CondicGes Urbanisticas e Ambientais:

O imovel deverd estar localizado em area urbana regular, com zoneamento compativel para
construgdo da infraestrutura prevista, ndo podendo haver impedimentos urbanisticos ou ambientais
que inviabilizem a implantagdo da UTA.
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5.5. Acesso e Viabilidade Operacional:

A érea deve possuir acesso viario adequado, topografia compativel com o projeto e condi¢bes que
permitam a implantacdo das estruturas de tratamento, circulacdo interna, area operacional e eventual
expanséo futura.

5.6. Compatibilidade com Avalia¢do Imobiliaria:

O valor ofertado devera estar compativel com o Laudo de Avaliacdo de Imével Urbano que integra o
processo, assegurando a economicidade da contratacéo.

5.7. Forma de Contratacao:

A contratacdo serd realizada por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, da
Lein®14.133/2021, em razao das caracteristicas especificas do imdvel e da consequente inviabilidade
de competicéo.

6. DO MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

6.1 O prazo de entrega é de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do contrato e da emissao da Nota
de Empenho.

6.2. Caso ndo seja possivel a entrega na data assinalada, a empresa CONTRATADA devera
comunicar/oficiar as respectivas razées com pelo menos 05 (cinco) dias de antecedéncia para que
qualquer pleito de prorrogacédo de prazo seja analisado, ressalvadas situacoes de caso fortuito e forca
maior.

6.3 Os itens deverao ser entregues no seguinte endereco: A entrega do bem sera realizada no local do
proprio imovel, situado na Chacara n° 64, Bairro Esplanada, S&o Gabriel do Oeste/MS, sendo que
toda a documentacao e atos relativos a transferéncia de propriedade deverdo ser formalizados perante
0 Servico Registral Imobiliario da Comarca de Sdo Gabriel do Oeste/MS e entregues a sede do SAAE.

6.4 Os bens serdo recebidos provisoriamente, de forma sumaria, no prazo de até 10 (dez) dias, pelo
responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, para efeito de posterior verificacdo de
sua conformidade com as especificacfes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta.

6.5 Os bens poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificaces
constantes no Termo de Referéncia e na proposta apresentada, devendo ser substituido(s) no prazo de
05 (cinco) ou 10 (dez) dias, a contar da notificacdo a Contratada, as suas custas, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades.

6.6 O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluiré a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranga do servigo/entrega nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execucdo do
contrato.

7. DO MODELO DE GESTAO CONTRATUAL

7.1 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e
as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao
total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

7.2 A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133/2021, art. 117, caput).
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7.3 O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a terceiros
em razdo da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade a fiscalizacao
ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n°® 14.133/2021, art. 120).

7.4 Somente a contratada serd responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais,
comerciais, civis, acidentarios e tributarios resultantes da execucdo do contrato (Lei n° 14.133/2021,
art. 121, caput).

7.4.1 A inadimpléncia da contratada em relacéo aos encargos ou indeniza¢des ndo transferira a
Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo podera onerar o objeto do contrato
(Lei n®14.133/2021, art. 121, §1°).

8. DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

8.1 1 O pagamento sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, ap6s a efetiva entrega do(s)produto(s)
licitado(s), mediante a apresentacao de Nota Fiscal e posterior atesto do fiscal competente, nos termos
da Lei Federal n® 14.133/2021.

8.2. Cada pagamento sé sera efetuado apds a comprovacao pela CONTRATADA de gue se encontra
em dia com todas as condicdes de habilitacdo exigidas na licitacdo, ou seja, mediante apresentacao
das certiddes negativas de débitos com a Receita Federal, Estadual, Municipal, FGTS e Trabalhistas,
em plena validade.

9. DA FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

9.1 A selecdo do fornecedor ocorrera por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, da Lei n®14.133/2021, uma vez que o imdvel objeto desta contratacdo possui caracteristicas
especificas de localizacdo, dimensdo e viabilidade técnica que tornam inviavel a competicdo entre
possiveis interessados, justificando a contratacdo direta.

9.1.1. Para a instrugcdo do processo de inexigibilidade, serdo exigidos apenas os documentos
indispensaveis a comprovacdo da titularidade e regularidade do imovel, tais como matricula
atualizada, certiddes negativas pertinentes e demais documentos registrarios exigidos pela legislacdo
vigente, de modo a garantir a seguranca juridica da aquisicao e a plena transferéncia da propriedade
ao SAAE.

9.1.2 Ndo se aplicam critérios de habilitacdo econdmico-financeira ou técnica tipicos de contratacdo
de servigcos ou fornecimento de bens, uma vez que se trata de alienagdo de imdvel, cuja aptiddo
decorre exclusivamente da titularidade e da regularidade juridica da propriedade.

9.1.3 O valor objeto da negociagdo devera observar o Laudo de Avaliacdo de Imdvel Urbano que
instrui o processo, garantindo coeréncia com o mercado local e a economicidade da contratagéo.

9.1.4 A contratagdo somente serd concluida ap6s verificagdo da documentacdo obrigatoria,
confirmacdo de que o imovel atende aos requisitos estabelecidos neste Termo de Referéncia e
apresentacdo da matricula desmembrada e apta a transferéncia.

10. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

10.1 Caberda a CONTRATANTE supervisionar a execucdo do objeto, promovendo o
acompanhamento e a fiscalizagdo sob o0s aspectos quantitativos e qualitativos, bem como:
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a) Notificar, por escrito e verbalmente, a CONTRATADA sobre a ocorréncia de eventuais
imperfeicOes referente a execugdo contratual, especialmente quanto ao descumprimento das
especificacOes técnicas, fixando prazo para a sua corre¢ao;

b) Proporcionar todas as facilidades para que a CONTRATADA possa cumprir suas obrigacoes
dentro das normas e condi¢Oes contratuais;

c) Prestar a CONTRATADA todas as informacdes solicitadas e necessarias para 0 cumprimento
do objeto;

d) Rejeitar, no todo ou em parte, 0s produtos entregues em desacordo com as obrigaces assumidas
pela empresa na sua proposta;

e) Colocar a disposicdo da CONTRATADA os elementos e informagdes necessarias a execucao
do objeto;

f) Efetuar o pagamento devido, desde que cumpridas todas as formalidades e exigéncias do
contrato;

g) Aplicar multas ou penalidades, quando do ndo cumprimento do contrato ou acGes previstas
neste Termo;

h) Fazer deduzir diretamente da fonte multas e demais penalidades previstas neste instrumento;

i) Atuar com poder de império suspendendo a execucdo do contrato sem O6nus para a
administracao a qualquer tempo, resguardando a CONTRATADA de seus direitos adquiridos.

11. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

11.1 Caberd a CONTRATADA responsabilizar-se pelo fiel cumprimento do objeto contratual,
conforme especificacdes e condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia, bem como:

a) Fornecer toda a méo de obra, equipamentos/materiais necessarios a execucao do(s) servico(s),
eventuais despesas com deslocamento de funcionarios, alimentacdo, estadia, energia elétrica,
telefone, abastecimento de agua e outros nao especificados, mas relacionados com a execucéo
do objeto;

b) Prestar esclarecimentos a CONTRATANTE sobre eventuais atos ou fatos noticiados que a
envolvam, bem como relatar toda e qualquer irregularidade observada em funcéo da execucao
do objeto, tomando as devidas providéncias para corre¢éo;

c) Acatar as orientacdes do Fiscal do Contrato ou seu representante legal, sujeitando-se a mais
ampla e irrestrita fiscalizacdo por parte da CONTRATANTE;

d) Dispor de quadro de pessoal suficiente para garantir a execucao do objeto;

e) Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificagédo exigidas;

f) Assumir a responsabilidade por encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais,
civis, acidentarios e tributarios, decorrentes da execucdo do respectivo Contrato, sendo que a
inadimpléncia da CONTRATADA com referéncia a esses encargos ndo transfere a
CONTRATANTE a responsabilidade pelo seu pagamento, nem podera onerar 0 objeto do
presente contrato, sob pena de rescisdo contratual, sem prejuizo das demais sancoes;

g) Refazer, reparar, corrigir, remover as suas expensas, conforme determinacdo do gestor, o
objeto do Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da
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execucdo ou de materiais empregados. As providéncias necessarias serdo determinadas pelo
representante da CONTRATANTE ao preposto indicado pela CONTRATADA,
h) Submeter-se a todos os regulamentos municipais em vigor;

12. DAS SANCOES

12.1 Nos termos do art. 155 da Lei Federal n® 14.133/2021, o descumprimento total ou parcial das
obrigacGes assumidas pela CONTRATADA, sem justificativa aceita, podera acarretar na aplicacao
de sancdes.

12.2 A CONTRATADA podera ser responsabilizada administrativamente pelas seguintes infracdes
administrativas:

a) Dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) Dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

c) Dar cauda a inexecucao total do contrato;
d) Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

e) Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacao exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

f) Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
g) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

12.3 Poderdo ser aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas descritas acima as seguintes
penalidades, nos limites previstos no art. 156, Lei Federal n°® 14.133/2021.:

a) Adverténcia;

b) Multa;

c) Impedimento de licitar e contratar;

d) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar.

12.4 As sanc0es previstas neste CONTRATO séo independentes entre si, podendo ser aplicadas de
forma isolada ou cumulativa, sem prejuizo de outras medidas cabiveis, a depender do grau da infracao
cometida pelo CONTRATADO.

12.4.1. Fica garantido a CONTRATADA o prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados a partir de
sua notificacdo, para recorrer das penas aplicadas nesta Clausula. Decorrido este prazo, a
penalidade passa a ser considerada na forma como foi apresentada.

12.5 Quaisquer multas aplicadas deverdo ser pagas espontaneamente no prazo maximo de 05 (cinco)
dias na Tesouraria do SAAE de Sdo Gabriel do Oeste/MS ou serdo deduzidas de qualquer fatura ou
crédito existente do CONTRATANTE em favor da CONTRATADA ou, ainda, cobrada
judicialmente.

12.5.1 Ao valor da multa podera ainda ser aplicado juros de mora de 1,00% (um por cento) ao
més, ou 0,0333% por dia de atraso.

13.5.2 A multa compensatoria podera ser de:
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a) 3% (trés por cento) sobre o valor correspondente a parte ndo cumprida do Contrato por
ocorréncia, até o limite de 9% (nove por cento), em caso de inexecucéo parcial do CONTRATO;

b) 10% (dez por cento) sobre o valor do CONTRATO, em caso de inexecugéo total da obrigacéo
assumida.

12.6 As penalidades aplicadas serdo, obrigatoriamente, anotadas no Certificado de Cadastro do
Fornecedor.

13. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA:
13.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta da seguinte dotacao:

Gestdo/Unidade: SAAE;
Fonte de Recursos: Proprio;
Programa de Trabalho e Elemento de Despesa: 17.512.0005.2053.0000 Operagéo e
Manutengéo do Sistema de Agua — SAAE
4.4.90.61.00 AQUISICAO DE IMOVEIS
13.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovacado da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

Sao Gabriel do Oeste/MS, 12 de outubro de 2025.

Adriana Ap. da Silva Pereira
Gestora de Compras
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