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Prefeitura Municipal de Aurelino Leal

suficientes a realizacdo de procedimento visando formalizar CONTRATAGAO DOS SERVIGOS DE
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO EDUCACIONAL INCLUSIVA E
ATENDIMENTO PSICOPEDAGOGICO - ESCOLA INCLUSIVA EM ATENDIMENTO DA SECRETARIA DE
EDUCAGAO NO MUNICIPIO DE AURELINO LEAL - BA. Cujas especificagdes técnicas, quantidades e
demais condi¢des encontram-se detalhados no presente documento, nos termos exigidos no
art. 72 do Decreto Municipal n2 048/2023.

1.2. A referida contratacdo sera por inexigibilidade de Licitagdo, nos termos exigidos no

inciso V, artigo 74, da Lei n2 14.133/2021.

2. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

215 A Fundamentacgdo da Contratagio e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada

em Topico especifico do Documento de Oficializacdo da Demanda, constante dos autos desse

processo.
3. DAS CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO
3. O objeto do presente termo de referéncia possui as seguintes caracteristicas técnicas

e condigdes, as quais deverdo ser rigorosamente observadas por ocasido da formulagdo do

prego a ser proposto:

ITEM

DESCRICAO

UNID.

QUANT

VALOR UN RS

VALOR TOTAL RS

01

LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
CENTRO EDUCACIONAL INCLUSIVA E ATENDIMENTO
PSICOPEDAGOGICO - ESCOLA  INCLUSIVA  EM
ATENDIMENTO DA SECRETARIA DE EDUCAGAO NO
MUNICIPIO DE AURELINO LEAL - BA.

UN

12

RS x30000¢¢

RS 300000

32 Estimativas do Valor da Contratagdo

3.2.1 O custo estimado total da contratagdo consta em anexo aos autos do processo.

33 Da Vigéncia

331 O prazo de vigéncia da contratacio é de 12 (doze) meses da data de assinatura do

contrato, prorrogéavel por até 10 anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133/2021.

3.3.2 O servigo que se pretende contratar se enquadra em servigos executados de forma

continua, visto que, os servicos prestados de forma continua sdo aqueles que, pela sua
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essencialidade, visam a atender a necessidade publica de forma permanente e continua, por
mais de um exercicio financeiro, assegurando a integridade do patriménio publico ou o
funcionamento das atividades finalisticas do érgdo ou entidade, de modo que sua interrupgdo
possa comprometer a prestagdo de um servigo publico ou o cumprimento da missdo
institucional.

333 O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento

das regras que serdo aplicadas em relacdo a vigéncia da contratac3o.

4. DA SOLUGAO COMO UM TODO

4.1 O Particular devera executar os servigos rigorosamente segundo as especificagdes e
referéncias indicadas neste Termo de Referéncia e na respectiva proposta, salvo fato
superveniente acatado pela Administracgdo.

4.2. Sdo de responsabilidade especifica do locador:

4.2.1, Disponibilizar o imodvel a Contratante, com a efetiva entrega das chaves, formalizada
através de Termo de Recebimento do Imaovel.

42.2. Comunicar previamente a Contratante qualquer alteragdo quanto ao dominio do
imovel, respeitando, sempre, as clausulas do contrato.

4.2.3. Apresentar a Contratante, quando solicitado, o recibo de quitagdo do més
imediatamente anterior.

4.2.4.  Ressarcir a Contratante quanto as despesas das reformas Uteis ou necessarias, se
houver, nos termos do art. 35 da lei 8.245/1991

425, Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manuteng&o do edificio, como, por exemplo:

4.2.5.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdvel;
4252. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagao, bem como das
esquadrias externas;

4.2.5.3. OQObras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

4.254. |Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagao;

4.2.55. Instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacado, de esporte e de lazer;

4.2.5.6. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;

4.2.5.7. Constituicdo de fundo de reserva, e reposigdo deste, quando utilizado para cobertura

de despesas extraordinarias.
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4.2.6, Dar direito de preferéncia a Contratante, no caso de venda, promessa de venda,
cessdo ou promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento.

4.2.7. Fornecer a Contratante descrigdo minuciosa do estado do imovel quando da sua
entrega, com referéncia aos eventuais defeitos existentes, formalizada no Termo de Vistoria do
Imovel.

4.2.8.  Entregar o imdvel livre e desembaragado de todos os dnus reais, legais, convencionais
ou outros que possam afetar a posse e dominio do proprietério.

4.2.9. Responsabilizar-se por quaisquer dnus que porventura existirem, antes da assinatura
do contrato, inclusive, em relacdo a eventual garantia real de que o imdvel seja objeto.

4.2.10. N3o onerar, durante a vigéncia do Contrato, por garantia ou qualquer outra forma, o
imoével objeto da locagdo.

4.2.11. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado dos diversos servigos, segdes e
equipes do Contratante.

4.2.12. Responsabilizar pela quitacdo do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU, taxas
condominiais e fundo de reserva.

4.3. Sdo de responsabilidade especifica do locatario:

43.1. Manter o imével e seus acessérios em perfeitas condigbes de higiene, limpeza e
conservagdo, bem como realizar, as suas custas, os servigos para recuperagdo, conservagdo e
funcionamento de portas, janelas, fechaduras, trincos, torneiras, puxadores, instalagdes
elétricas, hidraulicas e sanitérias, limpeza e desentupimento de canos de dgua e esgoto, ao
. longo de seu uso.

43.2. Comunicar previamente a realizacdo de qualquer benfeitoria no imével objeto do
presente contrato, nos termos do art. 35 da Lei 8.245/1991.

433, Permitir, a qualquer tempo, examinar e vistoriar o imodvel locado, sempre que
entender necessario, em horario de expediente do Contratante, pessoalmente ou por pessoa
de sua confianca, desde que seja previamente pactuado data e horario.

4.3.4. Pagar as despesas com o consumo de dgua, energia elétrica, bem como as multas
pecuniarias provenientes do ndo pagamento ou do atraso no pagamento de quantias sob sua
responsabilidade surgidas no decorrer da locagdo, podendo uma ou mais dessas despesas
serem substituidas por taxa Unica, quando nao for possivel individualizar o consumo.

435, Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a

sua administracdo, como, por exemplo:
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4.35.1. Saldrios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdencidrias e sociais dos
empregados do condominio;

4.3.5.2. Consumo de dgua e esgoto, gas, luz e forga das dreas de uso comum;

4.3.5.3. Limpeza, conservacido e pintura das instalagbes e dependéncias de uso comum; d
4354. Manutencdo e conservacido das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecénicos e de seguranga, de uso comum;

4355. Manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

4356. Pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

4.3.5.7. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da locagdo;
4358. Reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo de despesas ordinérias, salvo se referentes ao periodo anterior ao inicio da
locacao.

4.3.6. Restituir o imével locado, nas condicBes previstas no Termo de Vistoria do Imovel.

9.1.1 Situagdes de Rescisdo Contratual

9.1.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
VIl do art. 137 da Lei n? 14.133 de 2021, a Contratante decida devolver o imodvel e
rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique o Contratado, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

9.1.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, entre outros, a
Contratante poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando
dispensada de qualquer prévia notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo
tenha concorrido para a situagao.

5, JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO

5.1. N3o ha agrupamento.

6. DA PROPOSTA DE PRECOS

6.1. A proposta de precos do particular devera conter as seguintes informagdes, entre
outras:

6.1.1. Indicar o prazo de validade que sera, no minimo, de 60 (sessenta) dias corridos;

6:1l:2 Informar expressamente que os pregos apresentados contemplam todos os custos

necessarios a prestacdo do servico ou fornecimento do bem, como taxas, fretes, seguros,
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deslocamento de pessoal, encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais ou quaisquer outras
obrigagdes que possam incidir direta ou indiretamente no objeto;

6.1.3. Indicar expressamente endereco completo do particular, inclusive eletrénico (e-mail
da empresa) bem como telefones para contados, para fins de futuras notificagdes e intimagdes
de obrigacGes relativas a futura contratagao.

6.2, Vencido o prazo de validade indicado na alinea anterior sem a formalizagdo do
respectivo contrato, ficard o particular desobrigado, podendo o particular convalidar sua

proposta e aceitar a formalizagao do respectivo contrato.

7. DA CLASSIFICACAO DOS SERVICOS

7 1 O objeto deste instrumento pode ser considerado como servigos comum, pois,
conforme prevé o inciso XlIl do Art. 62 da Lei n? 14.133/2021, o bem ou o servigo comum sdo
aqueles cujos padrdes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos, por

meio de especificagbes usuais de mercado.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO E REGIME DE EXECUCAO

8.1. A contratada serd selecionada por meio da realizagdo de procedimento de
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento na hipdtese do art. 74, inciso V da Lei n.?
14.133/2021.

8.2. O regime de execucdo do contrato sera empreitada por prego global.

83.  As exigéncias de habilitagdo juridica, fiscal, social e trabalhista sdo as usuais para a
generalidade dos objetos, conforme disciplinado abaixo:

8.3.1. No caso de empresario individual, inscrigdo no Registro Publico de Empresas Mercantis,
a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

8.3.2. No caso de sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade limitada -
EIRELI: ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial da respectiva sede, acompanhado de documento comprobatério de seus
administradores;

8.3.3. Inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no
Registro onde tem sede a matriz, no caso de ser o participante sucursal, filial ou agéncia;

8.3.4. No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil das Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos seus administradores;
8.3.5. Decreto de autorizagdo, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira em

funcionamento no Pais.
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8.3.5.1. Os documentos acima deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagdo respectiva.

8.3.6. Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de Pessoas
Fisicas, conforme o caso;

8.3.7. prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
federais e & Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n? 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

. 8.3.8.

8.3.9. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a

Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo (FGTS);

apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidag3o das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n? 5.452, de 12 de maio de
1943;

8.3.10. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o
objeto contratual,

8.3.11. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual e Municipal do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

8.3.12. Caso a empresa seja considerada isenta dos tributos estaduais ou municipais
. relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condigdo mediante a apresentagdo de
declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da
lei;

8.4. Os critérios de habilitagdo econdmico-financeira a serem atendidos pela empresa sdo os
disciplinados abaixo:

8.4.1. Certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do proponente;

8.5. Deverdo ser apresentados pelo locatdrio, no minimo, os seguintes documentos
pertinentes:

8.5.1. Certiddo do imdvel ou Escritura;

8.5.2. Certiddo negativa e nimero de inscrigdo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU;

9. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

9.2 Da Sustentabilidade:
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9.2.1 A CONTRATADA devera seguir mecanismos de implementagdo da sustentabilidade

que estimulem e favorecam, por exemplo, o uso de produtos e processos com menor impacto

ambiental, evitando produtos irritantes para o consumidor, equipamentos que causem menor

incdmodo e sejam mais eficientes, devendo no que couber, durante toda a execugdo

contratual, observar os critérios de sustentabilidade ambiental e a implementagdo de agbes que

reduzam os impactos ambientais, os insumos fornecidos na contratagdo deverdo respeitar as

normas da ABNT.

9.2.2 O locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestdo dos

residuos da construgdo civil estabelecidos na Resolugdo do Conselho Nacional de Meio

Ambiente - CONAMA n? 307, de 05/07/2002.

9.2.3 O locador devera providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos

da construcdo civil originarios da contratagdo, obedecendo a classificagdo presente nos termos

dos arts 32 e 10 da supracitada Resolugdo CONAMA.

93 Garantia da contratagdo

9.3.1 Nao havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e seguintes da Lei n?
14.133, de 2021, em razdo de que os servicos se dardo por demanda sendo os

pagamentos feitos somente apds as suas conclusdes, o que ndo acarretara prejuizos a
administragao.

9.4 Da Vistoria:

9.4.1.1 Antes do recebimento do imdével, a PMAL deveré emitir o Termo de Vistoria do Imdvel,
relatando minuciosamente do estado em que se encontra o imével, devidamente assinado
pelas partes, e efetuar registro fotografico de, no minimo, frente, laterais, fundo, piso,
banheiros, corredores de acesso, portas, janelas e telhado/forro, e anexa-los ao processo

juntamente com o Termo de Recebimento do Imovel.

10. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

9.4.2 0O imodvel deverd ser entregue com a infraestrutura adequada aos padrdes exigidos,
acabado, salubre, em perfeitas condigdes de funcionamento, desocupado e com as
instalacdes em pleno funcionamento, para avaliacdo preliminar.

9.4.3 O prazo maximo para a entrega do imoével nas condi¢des descritas sera de 15 (quinze)
dias corridos, contados a partir da assinatura do contrato ou emissdao da Ordem de
Servigo.

9.44 No ato da entrega, o imdvel deverd apresentar as caracteristicas previstas e descritas
nos Anexos | deste Termo, bem como as constantes na proposta apresentada.

11. DA DOTAGAO ORCAMENTARIA
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.1 As despesas decorrentes desta contratagdo estdo programadas em dotagdo

orcamentaria propria, prevista no orcamento, para o exercicio de 2024, na classificagao abaixo:

SECRETARIAS = UNIDADE GESTORA PROJETO/ATIVIDADE ELEMENTO FONTE VALOR
0205 - FUNDO MUN 020502 - FUNDC 2049 - GESTAO DOS 33903600000 - OUTROS 155000000000 1 RS 2000X(XX
DE EDUCAGAQ - FNDE | MUN. DE EDUCAGCAQ | RECURSOS DO SALARIC SERVICOS DE TERCEIROS - Transferéncia dc

FNDE EDUCACAO PESSOA FISICA Salario-Educacio
11.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), correrdo a conta dos recursos proprios para atender as

despesas da mesma natureza, cuja alocagdo sera feita no inicio de cada exercicio financeiro.

12 DOS CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

945 Estando o imdvel proposto efetivamente disponivel para ocupagdo, € uma vez
. confirmado que aquele esta de acordo com as caracteristicas constantes nos Anexos | e
na proposta, sera emitido Termo de Recebimento Provisdrio do Imodvel.

9.46 A PMAL emitira o Termo de Recebimento Definitivo do Imavel em até de 15 (quinze)
dias corridos contados do Termo de Recebimento Provisério do Imdvel. Esse termo
apenas sera emitido se o imovel atender a todas as caracteristicas previstas neste
instrumento e caso eventuais pendéncias informadas pela PMAL tenham sido sanadas
pelo proprietario do imovel.

9.4.7 A PMAL somente ocupara o imovel a partir do recebimento definitivo de que trata o
subitem anterior, bem como da entrega definitiva das chaves.

9.4.8 O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela solidez
e pela seguranca do servico nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita
execugdo do contrato.

. 12.1, As despesas deverdo ser liquidadas mensalmente, consoante execugdo mensal,
mediante apresentacdo do Relatdrio Mensal das atividades.
122 O contratado devera apresentar a nota fiscal do més de execugdo até o dia 05 (cinco)

do més subsequente: més do pagamento.

9.45 O pagamento dos valores devidos a titulo de locagao terd inicio a partir de 30 (trinta)
dias apds o Recebimento Definitivo do Imdvel.

9.4.10 Salvo disposicdo escrita em contrario por parte do Contratante, o aluguel serd pago
através de depdsito bancério, junto ao Banco do Brasil, agéncia 0245-3, conta corrente
11.297-6, ndo se admitindo qualquer outra modalidade de pagamento como prova de
quitacdo das obrigagdes assumidas no presente contrato.

123, Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de até

20 (vinte) dias corridos para fins de liquidacio.
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12.4. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de

que trata o inciso |l do art. 75 da Lei 14.133, de 2021, deverdo ser efetuados no prazo de até 5
(cinco) dias uteis, contados da data da apresentagdo da Nota Fiscal.

12.5. Para fins de liquidacdo, o setor competente deve verificar se a Nota Fiscal ou Fatura
apresentada expressa os elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

12.5.1. o prazo de validade;

12.5.2. adata da emissao;

12.5.3. os dados do contrato e do érgdo contratante;

12.5.4. o periodo respectivo de execugdo do contrato;

12.5.5. ovalor apagar; e

12.5.6. eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.

12.6. Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impega a
liqguidagdo da despesa, esta ficaréd sobrestada até que o contratado providencie as medidas
saneadoras, reiniciando-se o prazo apds a comprovacao da regularizagdo da situagdo, sem onus
a contratante.

12.7. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacao
da regularidade fiscal, social e trabalhista, mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a
documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n¢ 14.133/2021.

12.8. A Administracdo deverd realizar consulta para verificar a manutencdo das condigbes
de habilitagdo fiscal, social e trabalhista exigidas.

12.9. Constatando-se, a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis, regularize sua situagao ou, no
mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
a critério do contratante.

12.10. NZo havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
contratante devera comunicar aos orgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal
quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser
efetuado, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

12.11.  Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao

contratado a ampla defesa.
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12.12. Havendo a efetiva execuc¢do do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente,
até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo.
12.13. O pagamento sera efetuado no prazo maximo de até 10 (dez) dias corridos, contados
da finalizagdo da liquidagdo da despesa.

12.14. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

12.15. Seréa considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

12.16. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributdria prevista na legislagao
aplicavel.

12.17. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislacdo vigente.

12.18. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n2 123, de 2006, ndo sofrerd a retencdo tributdria quanto aos impostos e
contribuicdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovacdo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento

tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

13. DA SUBCONTRATAGAO

131, N&o serd admitida a subcontratagdo do objeto.

14. DO REAJUSTE E REVISAO DE PREGOS

14.1. Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano
contado da data do orcamento estimado.

14.2. O valor unitario fixado nesta avenca podera ser reajustado, para mais ou menos, de
acordo com a variagdo do Indice Geral de Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundacéo
Getulio Vargas — FGV (indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundagio
Getulio Vargas), ou pelo indice que venha a substitui-lo, nos termos fixados neste Termo de
Referéncia.

14.2.1. A periodicidade do reajustamento sera anual, a contar da data do orgcamento

estimado.
14.3. O reajuste de precos devera ser requerido do contratado, sob pena de preclusdo.
14.4. Havendo comprovado desequilibrio contratual, caberad revisdo de prego pactuado,

para mais ou para menos, nos termos fixados na Lei n2 14.133/2021.
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14.5. No caso de desequilibrio contratual, cabe a parte que alega demonstrar concreta e
objetivamente o quantum do impacto negativo na economia contratual.
14.6. O contrato ou outro instrumento habil que o substitua oferece maior detalhamento

das regras que serdo aplicadas em relagdo ao reajuste e revisao de pregos.

15. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

151 O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugio total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

152 Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
. cronograma de execucgdo serd prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente,
anotadas tais circunstancias mediante simples apostila (Lei n2 14.133/2021, art. 115, §59).

15.3. A execuc¢do do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais
fiscais do contrato, representantes da Administragdo especialmente designados conforme
requisitos estabelecidos no art. 72 da Lei 14.133/2021, ou pelos respectivos substitutos,
permitida a contratagé@o de terceiros para assisti-los e subsidia-los com informagdes pertinentes
a essa atribuigdo (Lei n2 14.133/2021, art. 117, caput).

15.3.1. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou dos
defeitos observados (Lei n2 14.133/2021, art. 117, §19).

15.3.2. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situacdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
. competéncia (Lei n® 14,133/2021, art. 117, §29).

15.4. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a
suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos
ou incorregdes resultantes de sua execugdo ou de materiais nela empregados (Lei n°
14.133/2021, art. 119).

15.5. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragdo ou a
terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem reduzira essa responsabilidade
a fiscalizacdo ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n 14.133/2021, art. 120).

15.6. Somente o contratado serad responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,

fiscais e comerciais resultantes da execucdo do contrato (Lei n® 14.133/2021, art. 121, caput).
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15.7. A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e

comerciais ndo transferird 8 Administracdo a responsabilidade pelo seu pagamento e ndo
podera onerar o objeto do contrato (Lei n? 14.133/2021, art. 121, §19).

15.8. As comunicacdes entre o érgédo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de
mensagem eletrénica para esse fim.

15.9. O orgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

15.10. Apods a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o érgdo ou entidade
podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para apresentagdo
do plano de fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar
de execucdo da contratada, quando houver, do método de aferigdo dos resultados e das

sanc¢des aplicaveis, dentre outros.

16. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS - PENALIDADES

16.1. Comete infragdo administrativa nos termos do art. 155 da Lei n® 14,133, de 2021, a
Contratada que:

16.1.1. dar causa a inexecucdo parcial do contrato;

16.1.2. dar causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

16.1.3. dar causa a inexecugdo total do contrato;

16.1.4. deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

16.1.5. nd3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

16.1.6. ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

16.1.7. ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto sem motivo justificado;
16.1.8. apresentar declaracdo ou documentagdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracdo falsa durante a contrataco ou a execugéo do contrato;

16.1.9. fraudar a contratac&o ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

16.1.10. comportar-se de modo inidénec ou cometer fraude de qualquer natureza;

16.1.11. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos deste certame.

16.1.12. praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.
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16.2. Nos casos de retardamento, de falha na execugdo do contrato ou de inexecugdo parcial
ou de inexecucdo total do objeto, garantida a ampla defesa, a CONTRATADA podera ser
apenada, isoladamente, ou juntamente com as multas definidas nos itens “16.3” a “16.11", e
nas tabelas 1 e 2 abaixo, com as seguintes penalidades:

16.2.1. Adverténcia;

16.2.2. Impedimento de licitar e contratar no dmbito da Administragdo Publica direta e
indireta do ente federativo que tiver aplicado a sang@o, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos
casos dos subitens 16.1.2 a 16.1.7, quando ndo se justificar a imposi¢gdo de penalidade mais
grave;

16.2.3. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, que impedira o responsavel de
licitar ou contratar no dmbito da Administracdo Publica direta e indireta de todos os entes
federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis) anos, nos casos dos
subitens 16.1.8 a 16.1.12, bem como nos demais casos que justifiquem a imposigdo da
penalidade mais grave;

16.3. Configurar-se-a a inexecugdo total, entre outras hipoteses, quando:

16.3.1. o atraso injustificado na entrega, independentemente do quantitativo em atraso, for
superior a 20 (vinte) dias corridos;

16.3.2. for entregue objeto diverso daquele contratado.

16.4. No caso de inexecucdo total do objeto a CONTRATADA estara sujeita a aplicagdo de
multa de até 30% (trinta por cento) do valor do contrato.

16.5. Configurar-se-d4 o retardamento da execugdo, entre outras hipdteses, quando a
. CONTRATADA, sem causa justificada, deixar de iniciar, a qualquer tempo, a execugdo do
contrato ou atrasar a entrega do objeto definido no contrato.

16.6. No caso de cometimento das infragdes elencadas no item acima, a CONTRATADA
podera ser sancionada com multa diaria de 1% (um por cento) sobre o valor total do contrato,
até o limite de 20% (vinte por cento).

16.7. Configurar-se-d4 a inexecugdo parcial do objeto, entre outras hipdteses, quando
decorridos 20 (vinte) dias corridos do término do prazo estabelecido para a execugdo do
contrato, houver fornecimento do objeto pela CONTRATADA, mas ndo em sua totalidade.

16.8. No caso de inexecucdo parcial do objeto a CONTRATADA estara sujeita a aplicagdo de

multa de até 20% (vinte por cento) do valor total do contrato.
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16.9. O contrato sera rescindido unilateralmente pela Administracdo, nos casos de
inexecugdo parcial ou de inexecugdo total do objeto, sem prejuizo da aplicagdo das sangSes nele
previstas e em legislacdo especifica.

16.10. A falha na execugdo do contrato estara configurada quando a CONTRATADA se
enquadrar em qualquer das situagbes previstas na tabela 2 do item 16.11 a seguir:

16.11. Pelo descumprimento das obrigagdes contratuais, a Administragdo aplicard multas

conforme a graduagdo estabelecida nas tabelas seguintes:

Tabela 1
GRAU DA INFRAGAO IA (% do valor total do Contrato)
. 1 1%
2 2%
3 3%
Tabela 2
Por empregado e por
1 Manter empregado sem qualificagdo para a execugdo dos servigos. 1 i
ia
2 Fornecer informacdo falsa de servigo. 2 Por ocorréncia
3 Destruir ou danificar documentos por culpa ou dolo de seus agentes. 3 Por ocorréncia
Recusar-se a executar servico determinado pela FISCALIZACAO, sem motivo
4 3 Por ocorréncia
justificado.
. Permitir, por dolo ou culpa, situagdo que crie ou aumente os riscos de
5 3 Por ocorréncia
ocorréncia de danos.
PARA OS ITENS A SEGUIR, DEIXAR DE:
Substituir empregado que tenha conduta inconveniente ou incompativel Por empregado e por
6 2
com suas atribuigdes. dia
Por item e por
7 Manter a documentagédo de habilitagdo atualizada. 2
ocorréncia
8 Cumprir determinagdo da FISCALIZAGAO na execugdo do servigo. 1 Por ocorréncia
9 Cumprir determinagdo formal ou instrugio complementar da FISCALIZAGAO. 2 Por ocorréncia
Apresentar, quando solicitado, documentagdo fiscal e outros documentos
Por ocorréncia e por
10 necessarios a comprovagdo do cumprimento dos demais encargos 2
dia
trabalhistas.
Entregar ou entregar com atraso ou incompleta a documentagdo exigida DA Por ocorréncia e por
11 2
DOCUMENTACAO FISCAL. dia de atraso
12 Entregar ou entregar com atraso os esclarecimentos formais solicitados para 2 Por ocorréncia e por
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sanar as inconsisténcias ou duvidas suscitadas durante a andlise da dia de atraso

documentagdo exigida por forga do contrato.

Fornecer EPIs (Equipamentos de Prote¢do Individual) aos seus empregados
_ Por empregado e por
13 e de impor penalidades aqueles que se negarem a usa-los, quando 2

o - ocorréncia
necessario na execugdo do contrato.
Cumprir quaisquer dos itens exigidos na contratacdo ndo previstos nesta Por item e por
14 3
tabela, apds reincidéncia formalmente notificada pela unidade fiscalizadora. ocorréncia

16.12.  Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

16.12.1. anatureza e a gravidade da infracdo cometida;

16.12.2. as peculiaridades do caso concreto;

. 16.12.3. ascircunstancias agravantes ou atenuantes;

16.12.4. os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;

16.12.5. aimplantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e
orientacdes dos drgdos de controle.

16.13. Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administragdo ao contratado, além da perda desse
valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou seré cobrada judicialmente.

16.14. A aplicagdo das sangbes previstas, em hipdtese alguma, a obrigacdo de reparagido
integral do dano causado a Administragdo Publica.

16.15. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
16.16. Se, durante o processo de aplicacdo de penalidade, houver indicios de pratica de
. infragdo administrativa tipificada pela Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, como ato lesivo a
administragdo publica nacional ou estrangeira, cdpias do processo administrativo necessarias a
apuracdo da responsabilidade da empresa deverdo ser remetidas a autoridade competente,
com despacho fundamentado, para ciéncia e decisdo sobre a eventual instauragdo de
investigagdo preliminar ou Processo Administrativo de Responsabilizacdo — PAR.

16.17. A apuracgdo e o julgamento das demais infragcGes administrativas ndo consideradas
como ato lesivo & Administragdo Publica nacional ou estrangeira nos termos da Lei n2 12.846,
de 12 de agosto de 2013, seguirdo seu rito normal na unidade administrativa.

16.18. O processamento do PAR ndo interfere no seguimento regular dos processos
administrativos especificos para apuragdo da ocorréncia de danos e prejuizos a Administragéo
Publica resultantes de ato lesivo cometido por pessoa juridica, com ou sem a participacdo de

agente publico.
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16.19. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-& em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa ao fornecedor/adjudicatério,

observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14.133, de 2021, e subsidiariamente na Lei n®

9.784, de 1999.
17. DAS CONDIGOES GERAIS
171 Consoante diretrizes contidas na Lei 12.527, de 2011 — Lei de Acesso a Informagao,

entende-se que ndo sera necessario classificar este Termo de Referéncia como sigiloso, uma vez
que n3o se trata de contratacdo gue implique informacgdes sensiveis a seguranga institucional
desta prefeitura.

. 172.2 No interesse da PMAL, o objeto da contratacdo podera sofrer acréscimos ou
supressdes, nos termos do artigo 124, da Lei n® 14.133/2021 e alterages posteriores, com a

apresentacdo das devidas justificativas.

Aurelino Leal BA, 15 de Janeiro de 2025.

AN

Alan annceic;éb sar
atricula: 430
Responsavel pela Formalizagdo da Demanda

APROVO o presente Termo de Referéncia, cuja finalidade é subsidiar os interessados de todas
as informagdes necessédrias a participagdo do processo, estando presentes os elementos
necessarios a identificacdo do objeto e todos os critérios para participacdo de forma clara e

concisa.

Alessandro Alexandrino Santos
Secretario Municipal de Educagao
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ANEXO | — REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS OBRIGATORIOS

De modo a permitir a anélise das condicdes de oferta do mercado imobiliario e sua adequagédo

ao padrdo exigido pela Prefeitura Municipal de Aurelino Leal BA, a proposta devera conter,

como condi¢do minima, os seguintes requisitos e informagdes:

. TEM

REQUISITO/INFORMAGAO

Exemplo: Endereco do imovel Rua xxoouooooasooaooaaxx, Bairro xxxxxxx, AURELINO
LEAL — BAHIA, DIMENSOES DA CONSTRUCB«O: o000 (DE FRENTE E FUNDO);
xx000xxxx (AMBAS AS LATERAIS — ESQUERDA E DIREITA); xxxxoooxxxx (AREA TOTAL).

COMPOSICAO DO IMOVEL: XX0x-x1x-sXXXXXXXOXXNNHKKNKIKKNKKIXIOXONNXK.

Exemplo: Preco total da proposta de locagdo indicado no valor mensal é de RS

XOOXKK. [ XOKHHHHXKXXK ).
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