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CONTRATACAO DE EMPRESA DO RAMO PARA OS SERVICOS DE ENGENHARIA NA
CONSTRUGCAO DE 20 UNIDADE HABITACIONAL DO FNHIS SUB-50, ATRAVES DE
RECURSOS DO TERMO DE COMPROMISSO N° 039085/2025/FNDE/CAIXA E
CONTRAPARTIDA DA SECRETARIA MUNICIPAL DO SOCIAL, NA SEDE DO MUNICIPIO
DE UBAITABA/BAHIA

INTRODUCAO

Este Estudo Técnico Preliminar visa justificar a necessidade Contratacdo de obra de
engenharia para construcdo de 20 unidades habitacionais de interesse social (UHIS),
incluindo fundagdes, estrutura, alvenaria, cobertura, instala¢des hidro sanitérias e elétricas,
revestimentos, esquadrias, acabamentos, drenagem e ligacBes domiciliares, na area de
expassao dos bairros uzedas josé guilherme correa ( zitdo), ponto de referéncia a via paralelo a br
01, km 445, Municipio de Ubaitaba .

DESCRICAO DA NECESSSIDADE

O municipio de Ubaitaba apresenta déficit habitacional significativo, especialmente entre
familias de baixa renda que vivem em situacdo de vulnerabilidade social, em moradias
precérias ou em areas de risco. Muitas dessas familias ndo possuem condic¢fes financeiras
de acesso a casa propria ou a imoveis adequados que garantam seguranca, salubridade e
dignidade.

Diante desse cenario, torna-se necesséria a execucao de um projeto habitacional para a
construcdo de 20 unidades habitacionais populares, destinadas prioritariamente a familias
em situagao de risco social, cadastradas junto a Secretaria Municipal de Assisténcia Social
e ao Cadastro Unico do Governo Federal.

REQUISITOS DA CONTRATACAO

ELABORACAO DE ESTUDOS GEOTECNICOS, ENSAIOS E PROJETO
EXECUTIVO PARA CONSTRUCAO DE 20 UNIDADE HABITACIONAL DO FNHIS SUB-
50-MUNICIPIO DE UBAITABA devera ser realizada conforme a solugéo identificada para a
demanda e deverd atender, obrigatoriamente, aos requisitos minimos estabelecidos no
Termo de Referéncia/Edital, bem como as especificacdes técnicas pertinentes ao objeto. A
contratacdo deverd considerar as condi¢cdes necessarias para garantir a execucdo de
servigos compativeis com as exigéncias legais e normativas, devendo ser observados todos
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0S requisitos minimos estabelecidos para a execucédo do projeto e a elaboracéo dos estudos
e ensaios geotécnicos, com énfase em seguranca, viabilidade técnica e sustentabilidade.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa de servigos foi baseada nas especificagdes do projeto padrédo DE 20 UNIDADE
HABITACIONAL DO FNHIS, e contempla:

Area construida aproximada ocupada: 53,87 m?
CASAS:

* Estar/cozinha — 19,10m?2
* Quarto 01- 8,40m?

* Banheiro — 4,44 m?

* Quarto- 8,40m?2

* Varanda — 3,56 m2

* Lavanderia — 3,562

A quantidade de servicos foi estimada para um periodo de 360 dias, considerando o
cronograma de execucao dos estudos e a elaboracdo do projeto. A base utilizada para a
estimativa inclui a andlise preliminar das condicbes do terreno necessidade de diversos
furos de sondagem e outros exames geotécnicos conforme demanda do local, de forma a
garantir a qualidade e a precisao dos estudos.

DESCRICAO DO OBJETO VALOR TOTAL
CONSTRUCAO DE 25 UNIDADES HABITACIONAIS NO MUNICIPIO
DE UBAITABA-BA R$ 2.984.043,25

LEVANTAMENTO DE MERCADO

As solugbes de mercado disponiveis e que atendem aos requisitos da contratacdo foram
pesquisadas considerando o tipo de obra e sua execucdo. Em grande parte dos resultados
da pesquisa, a solucao utilizada foi a de prestacéo de servigos/fornecimento de material por
meio de processo licitatorio para contratacao de empresa especializada para realizagao do
servico.

ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

As estimativas apresentadas estdo comprovadas por meio de planilhas inseridas inseridas
no processo licitatorio.

ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

As estimativas apresentadas estdo comprovadas por meio de planilhas inseridas inseridas
no processo licitatorio.
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DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na construcdo de uma unidade escolar padronizada, com base no
projeto arquitetdnico e executivo disponibilizado pelo PAC em plataforma BIM, o que
assegura compatibilidade entre disciplinas, controle de quantitativos e maior confiabilidade
orcamentéria.

A estrutura sera composta por:
Estar/cozinha, Quarto 01, Banheiro, Quarto 02, Varanda, Lavanderia e passeio.

A edificacdo serd executada com estrutura em concreto armado, fechamentos em
alvenaria, cobertura em madeira tratada e telha ceramica e adocdo de materiais duraveis e
de baixa manutengéo.

A solucéo contempla ainda:
Instalac@es elétricas adaptadas a tensédo de 110V;

A contratacdo sera realizada por empreitada por preco global, mediante licitagdo, com
execucao integral da obra conforme os parametros estabelecidos pelo projeto padréao
NOVO PAC.

JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

A Licitacdo deverd ser do tipo menor preco, mediante empreitada por preco global,
conforme previsto na Lei n°® 14.133/2021, tendo em vista que a natureza do objeto ndo
justifica o parcelamento. A contratagcéo abrange a execucéo integral dos servigos, incluindo
estudos geotécnicos, ensaios de campo, projeto executivo e obra de contencdo das
encostas.

A solucdo proposta € uma intervencdo complexa e continua, que exige uma execucgao
integrada, sem possibilidade de fragmentacao dos servicos. O parcelamento, neste caso,
nao seria adequado, pois a execucao das atividades depende de uma sequéncia logica e
de uma solucao unica.

Portanto, a obra sera contratada de forma global, com preco fixo e fechado, sem divisdo em
parcelas ou etapas de licitacdo. Esta modalidade garante maior eficiéncia e coeréncia na
execucdo, além de facilitar o acompanhamento e controle da obra, assegurando a
qualidade e a entrega conforme 0s requisitos.

CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

ApoOs a andlise detalhada da natureza e do escopo da obra, ndo foram identificadas
contratacdes correlatas ou interdependentes para a viabilidade e execucdo da presente
demanda no momento. No entanto, recomenda-se reavaliar a necessidade de eventuais
contratacdes adicionais ou processos licitatérios subsequentes que possam ser
necessarios apos a conclusdo deste contrato, principalmente se houver a necessidade de
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manutencdo de longo prazo, monitoramento continuo ou execucdo de etapas
complementares que dependam diretamente da finalizagdo da contencéo das encostas.

Talis processos, caso identificados posteriormente, deverdo ser tratados de forma a garantir
a continuidade do servico e a sustentabilidade das solu¢gdes implementadas, respeitando
as normas legais e o planejamento orcamentério estabelecido.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

N&o se configura necessaria qualquer atividade referente a adequacdo do ambiente dos
setores demandantes para que a contratacdo surta seus efeitos, uma vez que ja possuli
todas as atividades descritas e dimensionadas em orgamento.

N&o h& necessidade também de capacitacdo de servidores para fiscalizacdo e gestédo
contratual, pois a equipe técnica em questao ja realizou a gestado e fiscalizagdo de outros
contratos da mesma natureza.

POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
N&o havera impactos ambientais.
POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

A solucdo apresentada considera critérios de custo-beneficio, sustentabilidade,
acessibilidade e eficiéncia construtiva, respeitando as normas técnicas vigentes e utilizando
referenciais de precos oficiais, como a tabela SINAPI. Além disso, o projeto esta alinhado
as diretrizes de politicas publicas habitacionais de carater federal, estadual e municipal.

Dessa forma, conclui-se que a contratacao para a execucdo da obra mostra-se necessaria,
oportuna e adequada, garantindo habitacdes dignas e seguras para a populacdo, em
consonancia com os principios da administracdo publica, em especial os da eficiéncia,
economicidade e interesse coletivo.

Ubaitaba-Ba, 08 de Maio de 2026
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Willaim Santos Vilanova
Engenheiro Civil
Crea: 051.872.692-4
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