PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGEDO DO TABOCAL BAHIA

— [

e o Lo
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

Constitui objeto deste Termo de Referéncia a Locagcdo de um imovel situado a Rua José
Barbosa dos Santos, S/N, Bairro Luis Eduardo Magalhaes, Lagedo do Tabocal - BA, para
funcionamento da unidade de Posto de Saude Juca Nery, em face da necessidade de uso
pela Secretaria Municipal de Saude, conforme condicbes e precos apresentados em
orcamento.

1.2 DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL.

Imovel localizado na localizado Rua José Barbosa dos Santos, s/n, Bairro Luis Eduardo
Magalhdes, CEP 45365-000, Lagedo do Tabocal - BA, com area de 172m2, de
propriedade da Sra. ERENITA DE QUEIROZ SOUZA, brasileira, casada, aposentada,
portadora do RG N°14.473.769-86 SSP/BA e inscrito no CPF N°951.308.455-87,
residente e domiciliada na Praga Ananias Maximo de Novais, Lagedo do Tabocal - BA.

Caracteristicas: coberta com telhas de ceramica, contendo portas e janelas, uma cozinha,
trés quartos, uma sala, um banheiro, quintal e garagem; com as seguintes metragens e
confrontagdes: Area construida medindo 6,80m (seis metros e oitenta centimetros) de
frente com a mesma metragem de fundo, por 12,30m (doze metros e trinta centimetros) de
frente a fundo em ambos os lados, perfazendo uma area total de 83,64m2(oitenta e trés
metros e sessenta e quatro centimetros quadrados); num terreno medindo 8,60m (oito
metros e sessenta centimetros) de frente com a mesma metragem de fundo, por 20m
(vinte metros) de frente a fundo em ambos os lados, perfazendo uma éarea total de
172m2(cento e setenta e dois metros quadrados).

A edificacdo apresenta plenas condi¢cdes de uso.

2. DA JUSTIFICATIVA E BASE LEGAL

A Locacdo de um imoével situado a Rua José Barbosa dos Santos, S/N, Bairro Luis
Eduardo Magalhdes, Lagedo do Tabocal - BA, para funcionamento da unidade de Posto
de Saude Juca Nery, em face da necessidade de uso pela Secretaria Municipal de Saude,
para instalagdo do Posto de Saude Juca Nery, em conformidade com a obrigagéo do ente
publico de fornecer atendimento desta modalidade a populagao, e devido o Municipio nao
dispor de imével que atenda a demanda da Secretaria Municipal de Saude para atender
com prioridade as demandas da saude, necessitando assim da locacao do imovel.

No arcabougo juridico patrio, existem duas possibilidades de contratagdao direta, quais
sejam:
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a) por dispensa de licitacéo;
b) por inexigibilidade de licitagao.

Especificamente para o caso em tela, assim dispdée o art. 74, inciso V, da Lei
14.133/2021, conforme transcrito abaixo:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos casos de:

(...)

V - aquisicdo ou locacdo de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de localizagdo
tornem necessaria sua escolha.

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes,
quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacido dos
investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administracao e que evidenciem vantagem para ela.

O imével a ser locado se adequa perfeitamente as necessidades para o fim que se
almeja, tanto pela localizagdo geografica (que condicionou a sua escolha), uma vez que
esta proximo ao comércio local e as secretarias do Municipio, além de contar com um
espaco fisico do terreno e da area construida que atenda as finalidades da contratacao.

Com efeito, a inexigibilidade de licitagdo constitui excecdo a regra geral e, como tal,
somente podem ser realizadas nos estreitos limites fixados pela legislagéo vigente.

3. DA RAZAO DA ESCOLHA

Cumpre destacar, que a necessidade de locacao de imdével para funcionamento de Posto
de Saude Juca Nery, se da face a necessidade de atendimento da populagdo em local
adequado para unidade de saude. Logo, o Posto de Saude necessita de estrutura para
receber a populagéo, seja para funcionar como Centro de Triagem para marcagao de
exames ou consultas, ou até mesmo para realizagdo de determinados procedimentos,
cabe salientar que a unidade oficial estara passando por reformas na sua estrutura fisica,
e por este motivo ndo pode receber a populacao.

Nesse sentido, para o devido funcionamento do Posto de Saude Juca Nery, é necessario
que haja uma instalacdo que atenda a toda equipe e a populagdo, para que o
atendimento de exceléncia seja alcancado.
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Dito isto, a locagao de imdvel por ente publico pressupde haver uma necessidade nao
suprida pelo patrimonio préprio (finalidade publica), uma vez que ha o dever de garantir o
atendimento da populacdo no que diz respeito a saude, através das demandas que sao
atendidas na Secretaria, e como esta Administragdo ndo possui recursos para construir
um espago destinado ao Posto de Saude Juca Nery, deve entéo, realizar a locagéo de
imovel que supra as exigéncias deste servigo.

O Imovel definido constitui-se adequado, por atender as necessidades especificas de um
Posto de Saude, sendo que o imdvel estd em boas condicoes de uso, desocupado e
disponivel, em dimensdes suficientes para abrigar todas as fungdes necessarias, com
sistema hidraulico e elétrico adequados, além da sua localizacdo, que deve estar préximo
a populagdo, em uma localizagao central para atendé-los.

As caracteristicas do imével (tais como localizagdo, dimenséao, edificacdo, destinagcao
etc.) sdo relevantes, de modo que Administracdo n&do tem outra escolha. Quando a
Administracdo necessita de imovel para destinagdo peculiar ou com localizagao
determinada, nao se torna possivel a competicdo entre os particulares.

4. DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

No que concerne ao presente processo, registra-se a constancia de Laudo de Avaliagéo
Imobiliaria emitido, o qual demostra a harmonia do valor exigido em face daqueles
habitualmente praticados no mercado imobiliario em situagbes semelhantes.

Logo, o preco auferido buscou precipuamente o equilibrio econémico-financeiro entre o
locatario e a administragao publica para que aplicagdo demasiada de um ou de outro néo
venha a prejudicar os interesses dos contratantes. Ou seja, o valor do aluguel ndo podera
ser discrepante maior as avaliagbes mercadolégicas, nem tdo pouco podera haver
enriquecimento ilicito por parte do poder publico pagando aluguéis muito baixo dos
valores apontado no laudo.

Vale mencionar que o valor do aluguel além de ter se baseado no ludo de avaliagado
prévia, foi sopesado de comum acordo com essa Secretaria. Assim, sendo, o valor
mensal estd compativel com os valores de mercado praticado na cidade sendo R$400,00
(Quatrocentos reais), perfazendo um montante de R$4.800,00 (Quatro mil, e oitocentos
reais), durante a vigéncia de contrato.

Rua Francisco Ezequiel Barbosa, N°.97, Centro, Lagedo do Tabocal — BA
CNPJ N°.16.434.441/0001-31 - CEP 45.365.000 / (73) 3556-1227



PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGEDO DO TABOCAL BAHIA

LAGEDO DO TABOCAL

5. DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO

5.1. O Pagamento sera efetuado até o 30° (trigésimo) dia do més subsequente ao do
fornecimento, por meio de ordem bancaria (depdsito ou transferéncia eletrénica) na conta
corrente do(a) Contratado(a), mediante a apresentacédo de Nota Fiscal e/ou Fatura
correspondente, devidamente visada pelo Orgdo de Competente.

5.2. Nenhum pagamento sera efetuado a licitante vencedora enquanto pendente de
liquidagdo qualquer obrigagdo financeira, sem que isso gere direito a reajustamento de
precos ou corregao monetaria.

5.3.0 municipio reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato da atestagao da
Nota Fiscal, a entrega das mercadorias nao estiver de acordo com a especificagcao
apresentada e aceita.

5.4.0 municipio podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas
ou indenizagdes devidas pela licitante contratada, nos termos deste Termo.

6.DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

6.1. Nos termos do art. 117, e seus paragrafos, da Lei N°.14.133/2021, sera designado
representante para acompanhar e fiscalizar a execug¢ao da prestacado do servigco, anotando
em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo do contrato.

6.2. A fiscalizagcao de que trata este item ndo exclui, nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, e, na ocorréncia desta,
nao implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes, de
conformidade com o art. 120 da Lei N°.14.133/2021.

6.3. O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugao do contrato, indicando o que for necessario a regularizagao
das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

7. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE/LOCATARIO
Além das obrigacdes descritas neste Termo, sdo ainda obrigagdes da Contratante:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;
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b) Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

c)Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos
existentes;

d)Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

e) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacées,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) Nao modificar a forma externa ou interna do imdével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR;

i) Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos, cujo
pagamento n&o seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

j) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua
e esgoto;

k) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacéo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros.

8.DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATANTE/LOCADOR
Além das obrigacbes descritas neste Termo, sdo ainda obrigagdes da contratante:

a) Entregar o imovel em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagbes de sua proposta;

b) Estar livre, desembaracado e desimpedido de coisas e pessoas na data da celebracao
do contrato de locacgao;

c) Fornecer declaragéao atestando que n&o pesa sobre o imoével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com ajuntada da documentagao pertinente,
para fins de avaliac&o por parte do LOCATARIO;

d)Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével,

e) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imovel,
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f) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

g) Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

h) Fornecerdo LOCATARIO recibo discriminando as importancias paga;

i) Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

j) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU);

k) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas do sistema hidraulico e a
rede elétrica;

[) Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificacao
exigidas no processo de dispensa de licitagao;

m)Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentagao correspondente.

9. DAS SANGOES

9.1.0 descumprimento de qualquer exigéncia deste Termo de Referéncia implicara na
aplicacado das sangdes descritas nos artigos 156 a 163 da Lei Federal 14.133/2021, a
saber:

a) Adverténcia;

b) Multa;

c) Suspensao temporaria de participagao em licitacdo, e impedimento de contratar com a
Administracdo Municipal de Lagedo do Tabocal.

9.2. Para os casos de multa, serdo aplicados os percentuais descritos a seguir:
a) Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua néo realizagdo e/ou
descumprimento de alguma das clausulas contratuais;

9.3. As sancbes previstas nos itens acima poderdo ser aplicadas cumulativamente,
facultada a defesa prévia do interessado no prazo de 05 (cinco) dias uteis;

9.4. O valor da multa aplicada devera ser recolhido como renda par a o Municipio, no prazo
de 05 (cinco) dias uteis a contar da data da notificacdo, podendo o CONTRATANTE, para
isso, desconta-la das faturas por ocasido do pagamento, se julgar conveniente;

9.5. O pagamento da multa ndo eximira a CONTRATADA de corrigir as irregularidades que
deram causa a penalidade;
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9.6. O CONTRATANTE devera notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer
anormalidade constatada durante a prestagdo dos servigos, para adogao das providéncias
cabiveis;

9.7. As penalidades somente serao relevadas em razdo de circunsténcias excepcionais, e
as justificadas s6 serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos e facilmente com
provaveis, a critério da autoridade competente do CONTRATANTE, e desde que
formuladas no prazo maximo de 05 (cinco) dias da data em que foram aplicadas.

10. DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1.0 valor da mensalidade podera ser reajustado, apés um ano de vigéncia, pelo indice
acumulado da variagdo do IGPM, quando solicitada pela Contratada, junto ao setor
competente do ORGAO, devidamente protocolado. Na hipétese de alteragdo da norma
legal vigente, permitindo o reajuste dos contratos em periodos inferiores a 01 (um) ano, o
reajuste incidira com a periodicidade admitida.

10.2. O Locatario ndo podera no curso do contrato fazer modificacdes ou transformacdes
no prédio, sem autorizagao escrita do locador, podendo fazer reparo pinturas e instalagdes
adequada para o bom funcionamento.

Atenciosamente,

Lagedo do Tabocal — BA, 04 de janeiro de 2024.

Joabe Almeida da Silva
Secretario Municipal de Saude
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AUTORIZAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO

AUTORIZO abertura de Processo Administrativo para INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO,
conforme o Art. 74, inciso V, da Lei 14.133/2021, conforme especificagdes abaixo:

1 — Objeto: Locacao de um imovel situado a Rua José Barbosa dos Santos, S/N, Bairro
Luis Eduardo Magalhaes, Lagedo do Tabocal - BA, para funcionamento da unidade de
Posto de Saude Juca Nery, em face da necessidade de uso pela Secretaria Municipal de
Saude, conforme condi¢des e pregos apresentados em orgamento.

2 — Orgao solicitante: Secretaria Municipal de Saude.

3— Dotacgao orgamentaria: )

Unidade Orgcamentaria: 1201 — FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE

ACAO: 2051 — GESTAO DA ATENCAO PRIMARIA

Elemento de Despesa: 33.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica
Fonte: 15001002, 16000000

4 — Valor Global: R$4.800,00 (Quatro mil, e oitocentos reais).

Apds abertura do processo administrativo seja encaminhado para a Procuradoria Juridica,
Controladoria e Comisséo de Contratacédo para emissao de parecer.

Lagedo do Tabocal — Bahia, 08 de janeiro de 2024.

Anténio Marcos Araujo de Sena
Prefeito Municipal
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