PREFEITURA MUNICIPAL DE MULUNGU DO MORRO
CNPJ/MF N° 16.445.876/0001-81
Rua Eronides Souza Santos, 55 Centro - Mulungu do Morro - BA
E-mail: prefeitura@mulungudomorro.ba.gov.br

PROCESSO DE LICITACAO

MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 65/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0130/2025

DATA DO PROCESSO: 17/03/2025 RATIFICACAO/HOMOLOGAGCAOQ: 17/03/2025

OBJETO:

Constitui objeto do presente contrato a locagdo de uma area de 30 metros construida, localizado
no Distrito de Varzea do Cerco, Mulungu do Morro/BA, para servir de garagem de Onibus
escolares e maquinas grandes, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Educacgdo e Secretaria Municipal de Infraestrutura do Municipio.

CONTRATANTE:
MUNICIPIO DE MULUNGU DO MORRO, CNPJ 16.445.876/0001-81

CONTRATADO (A):
EVANILDO PEREIRA DA SILVA, inscrito no CPF n? 275.238.238-31, residente na rua 01 de Abril n2 11,
Distrito Varzea do Cerco, Mulungu do Morro/BA.

DOTACAO ORCAMENTARIA:

Unidade Orgamentdria: 02.09.01 Secretaria Municipal De Infra Estrutura e Serv. Publicos

2020 - Desenvolvimento e Manut. Das Agdes e Servigos da Sec. De Infra Estrutura e Serv. Publicos
3390.36.00: Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recurso: 1-500-0000

02.10.01: Secretaria Municipal de Educacdo

2021: Desenvolvimento e Manutengdo das a¢Oes da secretaria de educagao
3390.36.00 — Outros servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1-500-1001 — Recursos ndo Vinculados de Impostos com MDE

FUNDAMENTACAO:
Contratagdo de locacdo de imdvel por inexigibilidade de licitagdo é fundamentada nos termos do
inciso V do Art. 74 da Lei 14.133/2021, combinados com as recomendag¢fes da Instrucéo.

JESSICA BRANDAO NEVES
Agente de Contratacao
Portaria 003/2024, de 06 de janeiro de 2025
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AUTUACAO

Origem: CI N° 43/2025
Setor/Interessado: Secretaria de Educacdo e Secretaria Municipal De Infraestrutura e Serv.
PuUblicos

Nesta data, tendo em vista o Processo Administrativo da Secretaria Municipal De Infraestrutura e
Serv. PUblicos de Mulungu do Morro e Secretaria de Educacdo, o qual a locacdo de uma drea de
30 metros construida, localizado no Distrito de Vdrzea do Cerco, Mulungu do Morro/BA, para servir
de garagem de 06nibus escolares e mdquinas grandes, para atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Educacdo e Secretaria Municipal de Infraestrutura do Municipio.

Nestes termos, AUTUO as pecas que segue, transformando no Processo nos fermos seguinte:

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0130/2025
Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 65/2025

Mulungu do Morro — BA., 14 de marco de 2025.

Jéssica Branddo Neves
Agente de Confratagcdo
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Mulungu do Morro - BA., 14 fevereiro de 2025.

Agente de contratagao
Prefeitura Municipal de Mulungu do Morro

llustrissima Senhora,

Venho através deste expediente, solicitar e autorizar a locacdo de uma drea de 30 metros
construida, localizado no Distrito de Varzea do Cerco, Mulungu do Morro/BA, para servir de
garagem de énibus escolares e mdquinas grandes, para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Educacdo e Secretaria Municipal de Infraestrutura do Municipio.

CONTRATANTE:
MUNICIPIO DE MULUNGU DO MORRO, CNPJ 16.445.876/0001-81

CONTRATADO (A):
EVANILDO PEREIRA DA SILVA, inscrito no CPF n° 275.238.238-31, residente na rua 01 de Abriln° 11,
Distrito Vdrzea do Cerco, Mulungu do Morro/BA

DOTAGAO ORCAMENTARIA:

Unidade Orcamentdria: 02.09.01 Secretaria Municipal De Infra Estrutura e Serv. PUblicos

2020 - Desenvolvimento e Manut. Das Acoes e Servicos da Sec. De Infra Estrutura e Serv. PUblicos
3390.36.00: Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recurso: 1-500-0000

02.10.01: Secretaria Municipal de Educacdo

2021: Desenvolvimento e Manutencdo das acdes da secretaria de educacdo
3390.36.00 — Outros servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1-500-1001 — Recursos ndo Vinculados de Impostos com MDE

FUNDAMENTACAO
Contratacdo de locacdo de imdvel por inexigibilidade de licitacdo € fundamentada nos termos
doinciso V do Art. 74 da Lei 14.133/2021, combinados com as recomendacdes da Instrucdo.

JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA DO IMOVEL

1.1 A Justificativa pertinente & escolha do imével localizado na Povoado de Vdarzea do Cerco,
Mulungu do Morro/Ba, para funcionamento do deposito para guarda de materiais necessarios
ao suporte ao Povoado de Vdarzea do Cerco, de interesse da Secretaria de Infraestrutura do
Municipio de Mulungu do Morro/BA, pela localizacdo e pelas instalacdes, e ainda
considerando também que apresenta preco vantajoso e compativel com o praticado no
mercado.

Conforme o art. 74, inc. V, da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locagdo de imével cujos
caracteristicas de instalacdes e de loca lizacdo tomem necessdria sua escolha."

Ademais, citando o arfigo em seu §5°m estabelece as exigéncias necessdrias a legalidade da
contratacdo. Vejamos:
§ 5° Nas confratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:
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| — avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos
de adaptacdes, quando imprescindiveis ds necessidades de utilizacdo, e
do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis pUblicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

Quando a avaliacdo prévia, o imdbvel foi procedido de avaliagcdo prévia conforme relatdrio
anexo, na qual a avaliacdo apontou o estado de conservacdo, ndo havendo necessidade de
adaptacodes, portanto ndo haverd custos e amortizacdo de investimentos.

O Municipio ndo possui imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, ou melhor,
todos os imdveis publicos encontram-se ocupados pela administracdo, inclusive boas partes dos
6érgdos e suas dependéncias funcionam em imdveis alugados.

Assim, em atendimento ao inciso lll do §5° do art. 74, além das justificativas preliminares acima
descritas, o referido imovel servird de almoxarifado de matérias de uso permanentes, insumos
estes, que estdo em estado de novo, ou a serem reformados

Quanto a singularidade do objeto, o setfor requisitante demonstrou a vantagem de locacdo, as
especificacdes do imdvel, bem como a indisponibilidade de imdveis particulares desocupados
dentro da drea urbana mais centralizada que pudesse servir de locacdo, portanto ndo havendo
uma oferta de imdveis em condicdes de atendimento sendo o imdvel citado.

Justificado, portanto, que esta municipalidade nd&o dispde de imdvel proprio para a referida
instalacdo.

DO PRECO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO

Quando a avaliagdo prévia para fins da contratagcdo, conforme j& explicitado, o imdvel foi
procedido de avaliacdo prévia conforme relatdrio anexo, na qual a avaliagcdo apontou o estado
de conservacdo, ndo havendo necessidade de adaptacdes, portanto ndo haverd custos e
amortizacdo de investimentos.

O preco proposto para locacdo é no valor de RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), sendo o valor
mensal de RS 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), para o periodo de 10 (dez) meses, compativel,
portanto, com os precos de mercado e a avaliacdo prévia da comissdo.

DA CONCLUSAO:

Desta forma, apds todo o arrazoado sobre os requisitos e principios que regem a matéria, justifica-
se o valor a ser pago e a presente inexigibilidade de licitacdo, que deverd ainda, apds instrucdo
processual e emissdo de parecer pela Procuradoria Juridica, passar pela homologacdo do gestor
e posterior publicacdo no Didrio Oficial do Municipio, bem como posterior inclusdo no Portal
Nacional de Contratacdes PUblicas - PNCP, para que produza seus efeitos legais, de acordo com
o art. 54, caput e §1° da legislacdo citada.

Secretdria de Infraestrutura
Mateus Ferreira do Anjos

Fundo Municipal de Educagao
Marléa Ribeiro dos Santos
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Do Municipio de Mulungu do Morro
Para: Setor De Contabilidade
Assunto: Solicitacdo De Informacdes

Prezados Senhores,

Solicito  manifestacdo prévia do Setor de Contabilidade sobre a existéncia de recursos
orcamentdrios proéprios para cobertura das despesas, com vistas a deflagracdo do processo de
tela, que tem por objetivo a locacdo de uma drea de 30 metros construida, localizado no Distrito
de Vdrzea do Cerco, Mulungu do Morro/BA, para servir de garagem de onibus escolares e
mdquinas grandes, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educacdo e
Secretaria Municipal de Infraestrutura do Municipio, no valor global do contrato em RS 22.000,00
(vinte e dois mil reais), sendo o valor mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais)

Mulungu do Morro — BA., 14 de fevereiro de 2025

Acdcio Teles dos Santos — Prefeito
Municipio de Mulungu do Morro
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Do: SETOR DE CONTABILIDADE
Para: FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO E SEC. DE INFRAESTRUTURA
Assunto: INFORMACOES DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

Prezados,

Em atencdo ao despacho de V. Ex°., e objefivando a instrucdo do presente processo, informamos
gue existe dotacdo orcamentdria para cobertura da despesa para locacdo de uma drea de 30
meftros construida, localizado no Distrito de Varzea do Cerco, Mulungu do Morro/BA, para servir de
garagem de énibus escolares e mdquinas grandes, para atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Educacdo e Secretaria Municipal de Infraestrutura do Municipio , no valor global do
contfrato em RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), sendo o valor mensal de RS 2.200,00 (dois mil e
duzentos reais), para o periodo de 10 (dez) meses.

DOTACAO ORCAMENTARIA:

Unidade Orcamentdria: 02.09.01 Secretaria Municipal De Infra Estrutura e Serv. PUblicos

2020 - Desenvolvimento e Manut. Das Acoes e Servicos da Sec. De Infra Estrutura e Serv. PUblicos
3390.36.00: Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recurso: 1-500-0000

02.10.01: Secretaria Municipal de Educacdo
2021: Desenvolvimento e Manutencdo das acdes da secretaria de educacdo

3390.36.00 — Outros servicos de Terceiros — Pessoa Fisica
Fonte: 1-500-1001 — Recursos ndo Vinculados de Impostos com MDE

Ratificamos, nestes termos, as informacdes j& prestadas pelo setor requisitante quanto a dotacdo

orcamentdria preterida.

Mulungu do Morro — BA., 14 de fevereiro 2025

Atenciosamente,

Jimmy Maciel de Carvalho
Diretor Departamento de Contabilidade
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AUTORIZAGAO PARA ABERTURA DO PROCESSO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0130/2025
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 65/2025

Ao
Agente de Confrata¢cdo

Prezado(a) Senhor(a),

Estando devidamente cumpridas as formalidades concernentes ao processo administrativo,
autuado sob o Processo Administrativo acima descrito, nos termos previstos no art. 74, Inciso V da
Lei 14.133/2021, AUTORIZO o andamento do referido processo € encaminho a V. Sa. para as
providéncias decorrentes, elaboracdo de minuta de contfrato, encaminhando-se para o Setor
Juridico para parecer devido.

Mulungu do Morro - BA., 14 de fevereiro de 2025

Acdcio Teles dos Santos — Prefeito
Municipio de Mulungu do Morro
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 65/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0130/2025

FUNDAMENTACAO LEGAL: Inciso V, art. 74 da Lei 14.133/2021

TERMO DE REFERENCIA E PARECER PRELIMINAR

A solicitacdo do Processo Administrativo ao qual este documento se integra, trata-se da locacdo
de uma drea de 30 metros construida, localizado no Distrito de Vdrzea do Cerco, Mulungu do
Morro/BA, para servir de garagem de onibus escolares e mdquinas grandes, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Educacdo e Secretaria Municipal de Infraestrutura do
Municipio , no valor global do contrato em R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), sendo o valor
mensal de RS 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), para o periodo de 10 (dez) meses.

1. DO OBJETO:

Locacdo de uma drea de 30 metros construida, localizado no Distrito de Vdérzea do Cerco,
Mulungu do Morro/BA, para servir de garagem de &nibus escolares e mdqguinas grandes, para
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educacdo e Secretaria Municipal de
Infraestrutura do Municipio, no valor global do contrato em RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais),
sendo o valor mensal de RS 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), para o periodo de 10 (dez) meses

No valor proposto estdo inclusos os custos de tributos incidentes sobre a contratacdo, bem
impostos os tributos relativos ao imdével, ficando a cargo da contratante as despesas de dgua,
energia e manutencdo necessdria do imdével.

1. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Topico especifico da solicitacdo da despesa, apéndice deste Processo Administrativo, que
fundamentou a contratacdo da locacdo do imdvel com fulcro no inciso V do art. 74 da Lei
14.133/2021.

2. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

2.1. Subcontratacdo:
2.1.1. N&o é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

2.2. Garanfia da contfratacdo:
2.2.1. N&o haverd exigéncia da garantia da contratacdo nos termos do artigo 92, Xl da Lei
14.133/2021.

2.3. Modelo de execucdo confratual:

2.3.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de até 10 (dez), meses, prorrogdvel, na forma do
art. 107 da Lei no 14.133/2021, quando da ocorréncia de caso de fortuito ou de forca maior,
as partes obrigam-se a realizé-lo se assim entenderem em data futura, definida em funcéo da
agenda do artista para a nova data.
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2.4. Critérios de medicdo e pagamento (art. 60, XXIll, "g" da Lei n. 14.133/2021):

2.4.1. A avdliacdo da execucdo do objeto mdo utilizard de metodologias de medicdo, visto ser
o objeto alocacdo de imdvel, que estando em posse do locador, satisfaz as exigéncias de
medicdes e pagamento quando no decurso do lapso temporal mensal da locacdo,
conforme datas de vigéncia pré-definidas.

3. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO OBJETO

1.1 A Justificativa pertinente & escolha da contratacdo do imével localizado na localizado no
Distrito de Vdrzea do Cerco, Mulungu do Morro/BA, para servir de garagem de énibus escolares e
mdqguinas grandes, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educacdo e
Secretaria Municipal de Infraestrutura do Municipio, o qual foi escolhido por ser a opcdo que
atende nossa necessidade pela localizacdo e pelas instalacdes, encontram-se justificadas na
Documento de Formalizacdo da Demanda - DFD.

3.1. Conforme o art. 74, inc. V, da Lei n° 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial, dentre outros casos, ha “aquisicdo ou locagdo de imével cujas
caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tomem necessdria sua escolha."

3.2. O §5° do art. 74, Lei n° 14.133/2021 estabelece as exigéncias necessdrias a legalidade da
contratacdo. Vejamos:

§ 5° Nas confratacdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

| — avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos
de adaptacdes, guando imprescindiveis ds necessidades de utilizacdo, e
do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - certificacdo da inexisténcia de imdveis pUblicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imdével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

3.3. Na DFD foram apresentadas as justificativas da avaliagcdo prévia do imdvel objeto da
contratacdo, dentre as de que o Municipio ndo possui imdével disponivel e da singularidade
do objeto.

3.4. Oimdvel serd contratado por meio de procedimento de Inexigibilidade, com fundamento na
hipotese do art. 74, inciso V, da Lei N° 14.133/2021 e a justificativa encontra-se pormenorizada
na solicitacdo da despesa, apéndice deste Termo de Referéncia.

4. DO VALOR DA CONTRATAGAO

RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), sendo o valor mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais),
para o periodo de 10 (dez) meses.

4.1. JUSTIFICATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

4.2. Conforme previsdo na Lei 14.133/2021, a Lei de Licitacoes:
Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, deverd ser instruido com os
seguintes documentos:
| - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo
técnico preliminar, andlise de riscos, termo de referéncia, projeto bdsico ou
projeto executivo;
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I - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma
estabelecida no art. 23 desta Lei;

Il - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento

dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibiidade da previsdo de recursos
orcamentdrios com o compromisso a ser assumido;

V - comprovacdo de que o confratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificacdo minima necessdria;

VI -razdo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco:

VIl - autorizagcdo da autoridade competente.

Pardgrafo Unico. O ato que autoriza a contfratacdo direta ou o extrato
decorrente do contrato deverd ser divulgado e mantido & disposicdo do
publico em sitio eletrénico oficial.

Art. 23. O valor previomente estimado da contratacdo deverd ser
compativel com os valores praticados pelo mercado, considerados os
precos constantes de bancos de dados puUblicos e as quantidades a serem
contratadas, observadas a potencial economia de escala e as
peculiaridades do local de execucdo do objeto.

§4° Nas contratacoes diretas por inexigibilidade ou por dispensa, quando
ndo for possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos 10, 20
e 30 deste artigo, o contratado deverd comprovar previamente que os
precos estdo em conformidade com os praticados em contratacoes
semelhantes de objetos de mesma natfureza, por meio da apresentacdo
de notas fiscais emitidas para outros contratantes no periodo de até | (um)
ano anterior d data da contratacdo pela Administracdo, ou por outro
meio idbéneo.

O drgdo requisitante procedeu o a avaliacdo do imdével e levantamento do preco estimado
da contratacdo em compatibiidade com o de mercado;

Demonstrou a compatibilidade da previsdo de recursos orcamentdrios com o compromisso a
ser assumido;

Juntou aos autos a comprovacdo de que o confratado preenche os requisitos de habilitfacdo
e qualificacdo minima necessdria;

Demonstrou as razdo da escolha e a justificativa de preco:

Houve a autorizacdo da autoridade competente

DO AMPARO LEGAL

5.1. Asituacdo em andlise enquadra-se na hipdtese prevista no Art. 74 V da Lei 14.133/2021:
Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial
nos
casos de:

V - Aquisic@o ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalacoes e
de localizacdo tornem necessdria sua escolha.
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6. DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA

6.1. Os pagamentos decorrentes da confratacdo correrdo por conta dos recursos da seguinte
dotacdo orcamentdria:

DOTACAO ORCAMENTARIA:

Unidade Orcamentdria: 02.09.01 Secretaria Municipal De Infra Estrutura e Serv. PUblicos

2020 - Desenvolvimento e Manut. Das Acoes e Servicos da Sec. De Infra Estrutura e Serv. PUblicos
3390.36.00: Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recurso: 1-500-0000

02.10.01: Secretaria Municipal de Educacdo

2021: Desenvolvimento e Manutencdo das acdes da secretaria de educacdo
3390.36.00 — Outros servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1-500-1001 — Recursos ndo Vinculados de Impostos com MDE

6.2. Em cumprimento ao disposto no art. 60, XXIll, da 14.133/2021, as despesas decorrentes da
presente contratacdo correrdo & conta de recursos especificos consignados no Orcamento do
Municipio de Mulungu do Morro.

6.3. A contratacdo serd atendida conforme "Indicacdo de Recursos Orcamentdrios" detalhada
no documento “Solicitacdo de Despesa ou Requisicdo” apéndice deste fermo de referéncia.

6.4. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes (se necessdrios) serd indicada
apds aprovacdo da Lei Orcamentdria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento.

7. DO PAGAMENTO

9.1. O pagamento do valor mensal da locacdo serd devido no decurso do més a ser pago no més
subsequente, até o 10° (dez), observados:

9.2. Para cumprimento do que determina a presente cldusula, o CONTRATANTE pagard a
CONTRATADA, o valor global de RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais), sendo o valor mensal de RS
2.200,00 (dois mil e duzentos reais), para o periodo de 10 (dez) meses.

9.3. A CONTRATANTE, por meio de pagamento bancdrio em conta da contratada, ou outro meio
de pagamento usualmente aceito, conforme o caso, nas datas pactuadas.
9.4. O valor mensal do contfrato poderd ser reagjustado a cada periodo de 10 (dez) meses,
contados da data-base 01/03/2024, com base na variacdo acumulada do indice Geral de Precos
do Mercado (IGP-M) no respectivo periodo, calculada pela Fundacdo Getllio Vargas,
observando-se as seguintes diretrizes:
| — serd utilizado para o cdlculo do reajuste o indice acumulado do més anterior & data-base;
Il — o percentual de reajuste incidird sobre o valor mensal da locacdo vigente na data-base;
Il - a aplicacdo do reqgjuste ndo poderd resultar em valor superior aos precos praticados no
mercado;
IV - caso a variagdo acumulada do IGP-M no periodo acima indicado seja positiva, o
reqjuste serd aplicado mediante solicitacdo do LOCADOR & fiscalizacdo do conftrato,
podendo o indice apurado ser objeto de negociacdo entre as partes, com vistas & sua
reducdo;
V - caso a variagcdo acumulada do IGP-M no periodo acima indicado seja negativa, o valor
mensal da locacdo poderd ser:
a) reduzido com base na aplicacdo do referido indice de reajuste; ou
b) mantido no mesmo patamar, mediante negociacdo entre as partes, especialmente
nos casos em que o LOCADOR tenha flexibilizado a incidéncia de reajustes anteriores, e
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desde que o valor do contrato esteja em consondncia com os precos praticados no
mercado;
VI — a prorrogacdo da vigéncia do contrato sem o prévio requerimento, por parte do
LOCADOR, do reajuste dos valores contratados, implicard na preclusdo do seu direito. O
direito ao reqgjuste também precluird quando ocorrer a extingdo do presente contrato
sem a prévia apresentacdo, por parte do LOCADOR, do respectivo requerimento;
VIl - em caso de extincdo do IGP-M, o aluguel serd reajustado pelo indice que vier a substitui-lo;
VIl - a variacdo do valor da locacdo para fazer frente co indice de reqgjuste previsto neste
contrato serd realizada por simples apostiiamento, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na
forma do artigo 134, inciso |, da Lein® 14.133/2021.
9.5. O LOCATARIO, quando a lei assim determinar, reembolsard o LOCADOR das despesas
referidas no inciso Xlll do item 11.1.1.
9.6. O LOCATARIO né&o se responsabilizard pelo pagamento de qualquer despesa realizada pelo
LOCADOR que nao conste neste Contrato.
9.7. No ato de pagamento do valor do aluguel serd feita retencdo do imposto de renda e das
contribuicdes sobre o total a ser pago, conforme previsto na legislacdo tributdria vigente.
9.8. Na eventualidade de atraso no pagamento, sem que o LOCADOR tenha contribuido para a
mora, serdo devidos pelo LOCATARIO:
a) juros de mora de 0,5% (meio por cento) ao més ou 6% (seis por cento) ao ano, calculados
pro rata die (proporcionalmente por dia de atraso);
b) multa moratdria de 1% (um por cento) do valor em atraso; e
c) atualizacdo financeira pelo IGP-M.

8. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

10.1. O presente Contrato vigerd pelo periodo de 10 (dez) meses, a contar da data da assinatura
deste confrato, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245/1991 e dos artigos 106 e 107 da Lei n°
14.133/2021, podendo, por interesse da Administracdo, ser prorrogado.

8.1.1. A prorrogacdo de vigéncia deste Contrato deverd ser promovida por meio da
celebracdo de termo aditivo.

10.1.2. O presente Contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245/1991. O LOCATARIO poderd, para este fim, promover
a averbacdo deste Contrato no Registro de Imdbveis competente, ficando sob sua
responsabilidade o pagamento de todos os custos inerentes & inscricdo, bem como a obrigacdo
de exclusdo do registro por ocasido do término da locacdo.

11. DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

11.1. Das obrigagées do locatdrio

11.1.1. S&o obrigacdes do LOCATARIO as estipuladas no artigo 23 da Lei n° 8.245/1991, conforme
segue:

| - pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;

Il - servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo como se seu fosse;

Il — restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, salvo os desgastes e
deterioracoes decorrentes do uso normal;

IV — comunicar d LOCADORA sobre qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a ele incumba,
bem como acerca das eventuais furbacdes de terceiros;

V — consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos perdurem por mais
de 10 (dez) dias e haja comprometimento da fruicdo do imével ou do conforto dos usudrios;

VI — redlizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagoes,
provocados por seus agentes, funciondrios terceirizados ou visitantes autorizados;
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VIl - ndo modificar a forma interna ou externa do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do Locador;
VIl — entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais eventualmente existentes, cujo pagamento ndo seja de sua responsabilidade, bem
como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, cinda que dirigida ao
préprio LOCATARIO;
IX — quando o imdvel locado integrar um condominio, ressarcir & LOCADORA as respectivas
despesas ordindrias, assim entendidas aquelas necessdrias d administracdo do condominio, tais
como:
a) saldrios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdencidrias e sociais dos empregados do
condominio;
b) consumo de dgua e esgoto, gds, luz e forca das dreas de uso comum;
c) limpeza, conservacdo e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;
d) manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos hidrdulicos, elétricos, mecdanicos
e de seguranca, de uso comum;
e) manutencdo e conservacdo das instalacdes e equipamentos de uso comum destinados G
prdtica de esportes e lazer;
f) manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidrdulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacdo; e
i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementacdo
das despesas ordindrias referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes ao periodo anterior ao
inicio da locacdo;
X — pagar, diretamente aos respectivos credores, as despesas do imodvel relativas a:

a) telefone;

b) consumo de energia elétrica;

c) gds (se houver);

d) dgua e esgoto (se individualizado);

e) seguro (se houver).
Xl — permitir a vistoria do imdével pelo Locador ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que ele seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lein® 8.245/1991;
Xl — quando o imével locado integrar um condominio, cumprir integralmente a respectiva
convencdo e os regulamentos internos.
Xlll - Cabe ao LOCATARIO o reembolso das despesas relativas ao IPTU, bem como de despesas
ordindrias de condominio eventualmente existentes, discriminadas no inciso IX desta Cldusula, o
qual serd promovido por meio de ressarcimento ao LOCADOR.
XIV - O LOCATARIO ndo se responsabiliza pelo pagamento de quaisquer despesas anteriores &
ocupacdo do imodvel.
11.2. Das obrigacoes do Locador:
11.2.1. SGo obrigacdes do LOCADOR aquelas estipuladas no artigo 22 da Lei n® 8.245/1991,
conforme segue:
I — entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, com Habite-se
ou documento equivalente, aprovado pela Secretaria de Manutencdo e Projetos, € Plano de
Prevencdo Confra Incéndio (PPCI) devidamente aprovados, na forma da legislacdo vigente;
Il - fornecer a certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel e a certiddo negativa de énus,
gravames e de distribuicdo de acdes reais e reipersecutdrias relativas ao imdvel e, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;
lll - garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;
IV — manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel;
V —responder pelos vicios ou defeitos anteriores & locacdo;
VI - executar, sempre que o LOCATARIO o notificar por escrito, os reparos e demais providéncias
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necessarios ao uso regular do imdvel, observando os seguintes prazos para inicio da execugao:
a) 5 (cinco) dias Uteis contados a partir do recebimento da notificacdo para as ocorréncias
gue comprometem o conforto dos usudrios e a integridade das instalacoes;
b) 20 (dias) contados a partir do recebimento da nofificacdo para as demais situacoes;
VIl — auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria inicial;
VIl - pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessdrias & afericdo da idoneidade do LOCATARIO;
IX - guando o imoével locado integrar um condominio, pagar as respectivas despesas
extraordindrias, assim consideradas aquelas que ndo se referem aos gastos rotineiros de
manutencdo do edificio, tais como:
a) obras de reforma ou acréscimo que interessem d estrutura integral do imével;
b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;
d) indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacdo;
e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
infercomunicacdo, de esporte e de lazer;
f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para cobertura de
despesas extraordindrias;
X - efetuar o pagamento do IPTU a vista, com o mdximo de desconto, sob pena de ndo ser
ressarcido da diferenca entre os valores devidos com e sem desconto, e encaminhar,
posteriormente ao pagamento, o requerimento de ressarcimento da despesa;
Xl — quando o imdvel locado integrar um condominio, efetuar o pagamento das respectivas
despesas ordindrias mencionadas no inciso IX da Cldusula Sétima deste Contrato, e encaminhar,
apds o pagamento, o requerimento de reembolso das despesas (Anexo |) d Secdo de Bens
Iméveis do LOCATARIO;
Xll - efetuar o pagamento das demais despesas, taxas e impostos que incidam ou venham a
incidir sobre o imdével objeto da locacdo;
XlIl - informar ao LOCATARIO sobre quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel, inclusive com
a apresentacdo da documentacdo correspondente;
XIV — assegurar ao LOCATARIO o direito de preferéncia na aquisicdo do imével locado, nos termos
do artigo 27 da Lei n° 8.245/1991, que deverd ser exercido no prazo de 30 (trinta) dias, apds o
recebimento de comunicacdo formal do LOCADOR;
XV - responder, em um prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados a partir de seu recebimento, as
nofificacdes do LOCATARIO acerca da autorizacdo para a realizacdo de benfeitorias Uteis, as
quais, no siléncio do LOCADOR, ser&o consideradas autorizadas;
XVI - manter atualizados, durante a vigéncia deste Contrato, seu(s) endereco(s) e telefone(s),
com a comunicacdo de eventuais alteragdes por e-mail para o endereco
compras_pms@outlook.com,
XVII - Caso seja necessdria a elaboracdo de um novo Plano de Prevencdo e Protegcdo Contra
Incéndio - PPCI, em decorréncia de mudancas de ocupacdo ou de outro evento causado pelo
LOCATARIO, a aprovacédo das adequacdes necessdrias junto ao Corpo de Bombeiros deverd ser
realizada por profissional habilitado, a encargo do LOCADOR, com posterior ressarcimento das
despesas pelo LOCATARIO, sendo a elaboracdo do layout, assim como a execucdo das reformas
necessdrias, de responsabilidade do LOCATARIO.



mailto:compras_pms@outlook.com

PREFEITURA MUNICIPAL DE MULUNGU DO MORRO
CNPJ/MF N° 16.445.876/0001-81
Rua Eronides Souza Santos, 55 Centro - Mulungu do Morro - BA
E-mail: prefeitura@mulungudomorro.ba.gov.br

12. DA CONSERVAGAO E DAS BENFEITORIAS

12.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica
autorizado a fazer no imdvel locado as alteracdes ou benfeitorias que entender convenientes aos
Seus Servicos.
12.1.1. As benfeitorias necessdrias intfroduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, deverdo ser indenizadas e permitem o direito do exercicio de retencdo,
conforme previsto no artigo 35 da Lein® 8.245/1991 e no artigo 578 do Cddigo Civil.
12.1.2. As benfeitorias Uteis realizadas pelo LOCATARIO, quando autorizadas pelo Locador,
deverdo ser indenizadas e permitem o exercicio do direito de retencdo, conforme previsto no
artigo 35 da Lein® 8.245/1991 e no artigo 578 do Cdédigo Civil.
12.1.3. Todas as benfeitorias voluptudrias desmontdveis, tais como lambris, biombos, cofre
embutido, lustres, tapetes, etfc., ndo serdo indenizadas e poderdo ser refiradas pelo
LOCATARIO, desde que a sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do imével, que
serd devolvido com os seus respectivos acessoérios.
12.2. O LOCATARIO ndo poderd transferir ou sublocar o imével, total ou parcialmente.
12.2.1. O LOCATARIO poderd ceder parte do espaco locado para érgdos e entidades cuja
atuacdo é imprescindivel d administracdo da Justica e para o exercicio de atividades de apoio d
prestacdo jurisdicional.

13. DA GESTAO E FISCALIZAGAO
13.1. A fiscalizacdo da execucdo do objeto serd efetuada por Representante designado pela
Secretaria solicitante.

14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Comete infracdo administrativa o LOCADOR que incorrer em quaisquer das condutas
previstas no artigo 155 da Lei n° 14.133/2021.

14.2. A sancdo de adverténcia serd aplicada exclusivamente pela infragcdo administrativa prevista
no inciso | do caput do artigo 155 da Lei n® 14.133/2021, quando ndo se justificar a imposicdo de
penalidade mais grave.

14.3. Na hipdtese de atraso no cumprimento da obrigacdo estabelecida no inciso VI da Cldusula
Oitava deste Contrato, o Locador ficard sujeita d multa didria de 0,5% (meio por cento) sobre o
valor mensal do aluguel, limitada a 8% (oito por cento), sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal que couber.

14.4. Na hipdtese de inexecucdo total ou parcial do objeto contratado, o Locador estard sujeita a
multa compensatdéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela néo executada.

14.5. A sancdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada dguele que praticar quaisquer
das infracdes administrativas previstas nos incisos I, 1ll, IV, V, VI e VIl do caput do art. 155 da Lei n°
14.133/2021, quando ndo se justificar a imposicdo de penadlidade mais grave, e impedird o
apenado de licitar ou contratar no dmbito da Administracdo Publica direta e indireta da Unido,
pelo prazo méximo de 3 (trés) anos.

14.6. A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar serd aplicada co
responsdvel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos VI, IX, X, Xl e Xll do caput do artigo
155 da Lein® 14.133/2021, bem como pelas infracdes administrativas previstas nos incisos I, lll, IV, V,
VI e VIl do caput do referido artigo que justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave que a
sancdo prevista na cldusula anterior, e impedird o responsdvel de licitar ou contratar no dmbito
da Administracdo PUblica direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3
(trés) anos e mdaximo de 6 (seis) anos.

14.7. As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas cumulativamente d penalidade de
multa.
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14.8. A cobranca dos valores devidos pelo Locador a titulo de multas observard o procedimento
previsto no artigo 12 da Portaria GP.TRT4 n° 2.714/2022.
14.9. Sempre que ocorrer situacdo de desacordo com o escopo contratado, e a fiscalizagcdo
solicitar pronunciamento d o Locador, esta deverd manifestar-se por escrito e promover a
correcdo da situacdo motivadora da desconformidade.
14.9.1. Em qualquer caso, o Locador serd notificada por escrito, e terd o prazo de 15 dias Uteis
para apresentar sua defesa.
14.10. Verificada a ocorréncia de descumprimento durante a execucdo do contrato, o Locador
serd intimada para apresentar defesa escrita no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contados do
recebimento da intimacdo, a qual deverd ser encaminhada exclusivamente por e-mail para o
endereco licitacoes@mulungudomorro.ba.gov.br.

14.10.1. A defesa prévia deverd ser acompanhada de eventuais provas ou de seu
requerimento, na forma dos artigos 369 a 484 do Cdodigo de Processo Civil de 2015.
14.10.4. Da decisdo proferida pela Administracdo caberd recurso administrativo, que deverd ser
apresentado no prazo de 15 dias Uteis, e encaminhado exclusivamente por e-mail para o
endereco licitacoes@mulungudomorro.ba.gov.br.

14.10.3. A apuracdo dos descumprimentos e a eventual cominacdo de sancoes
administrativas observardo o disposto na Portaria GP.TRT4 n° 2.714/2022

15. DAS HIPOTESES DE EXTINGAO DO CONTRATO

15.1. A extincdo deste contrato poderd ser:
| — determinada por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua prépria conduta;
Il — consensual, por acordo entre as partes, por conciliacdo, por mediacdo ou por comité de
resolucdo de disputas, desde que haja interesse da Administracdo LOCATARIA;
Il — determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de cldusula compromissdria ou
compromisso arbitral, ou por decisdo judicial.
Paragrafo Primeiro. A extingcdo contratual serd formalmente motivada nos autos do respectivo
processo, assegurado o contraditério e a ampla defesa, nos termos dos artigos 137, 138 e 139 da
Lei n° 14.133/2021.
Pardgrafo Segundo. Caso, por razdes de interesse pUblico devidamente justificadas, nos termos do
artigo 137, inciso VIII, da Lei n° 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o imével e extinguir o
Contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensado do pagamento de
qualguer multa ou énus, desde que notifique o Locador, por escrito, com antecedéncia minima
de 30 (frinta) dias.
15.2. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, o LOCATARIO, desde que ndo
tenha concorrido para a situacdo, poderd considerar o Contrato imediatamente extinto, ficando
dispensado de efetuar a prévia notificacdo do Locador, bem como o pagamento de qualquer
multa ou &nus.
15.3. Apds o término de vigéncia do Contrato ou a sua extingdo, o Locador efetuard a vistoria do
imével e fornecerd ao LOCATARIO o recibo definitivo de quitacdo do aluguel e de devolucdo das
chaves.
Pardgrafo Primeiro. Se houver necessidade de reparos no imdével, o Locador apresentard ao
LOCATARIO, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados do término do Contrato ou da
notificacdo sobre sua extingdo, 03 (trés) orcamentos fornecidos por profissionais do ramo.
15.3.1. Apds receber os orcamentos mencionados no pardgrafo anterior, o LOCATARIO
poderd:
| - pagar o menor valor indicado nos orcamentos apresentados, desde que compativel com
o valor de mercado, conforme andlise de sua drea técnica. Nesta hipdtese, o LOCATARIO se
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libera de eventuais 6nus em razdo de demora ou imperfeicdes nos servicos. Apds autorizado
e efetuado o pagamento, o Locador entregard ao LOCATARIO o recibo definitivo de
quitacdo do aluguel e de devolucdo das chaves;

Il — optar por realizar por sua conta e risco os reparos, respondendo pelo pagamento do
aluguel correspondente aos dias despendidos para a sua execucdo. Nesta hipdtese, apds a
conclusdo dos reparos, o Locador realizard, em um prazo de 5 (cinco) dias Uteis, nova vistoria
no imdével e, apds constatar(em) a conformidade dos reparos realizados, entregard(do) ao
LOCATARIO o recibo definitivo de quitacdo do aluguel e de devolucdo das chaves.

16. DA VINCULACAO E DA AUTORIZACAO

16.1. Fica fazendo parte do presente contrato, independentemente de transcricdo, o Termo de
Referéncia, nos termos em que ndo for contrdrio ao presente contrato.

16.2. A autorizacdo para celebrar o presente contrato encontra-se consignada nos despachos
exarados pelas autoridades competentes no Processo Administrativo, mediante inexigibilidade de
licitagcdo prevista no inciso V do artigo 74 da Lei n°® 14.133/2021

16.3. A execucdo do presente Contrato reger-se-& pela Lein® 8.245/1991 e pela Lei n° 14.133/2021,
bem como pelos demais regulamentos e normas administrativas federais, os quais sdo parte
integrante deste Contrato, independentemente de sua franscricdo.

17. DAS CONDICOES PARA MANUTENCAO DO CONTRATO

17.1. Na forma do inciso XVI do artigo 92 da Lei n° 14.133/2021, o Locador obriga-se a manter,
durante foda a execucdo do Contrato, em compatibiidade com as obrigacdes assumidas no
presente instrumento, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
Inexigibilidade de licitagcdo.

18. DA PUBLICAGCAO

18.1. De acordo com o disposto no inciso Il do artigo 94 da Lei n° 14.133/2021, o LOCATARIO
providenciard a publicacdo deste instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), no prazo de 10 dias Uteis a contar da sua assinatura.

19. DA PROTECAO DE DADOS

19.1. As partes envolvidas deverdo observar as disposicoes da Lei n° 13.709/2018, Lei Geral de
Protecdo de Dados, quanto ao frafamento dos dados pessoais que lhes forem confiados, em
especial quanto a finalidade e boa-fé na utilizacdo de informacdes pessoais para consecucdo
dos fins a que se propde o presente contrato.

19.2. O LOCATARIO figura na qualidade de Confrolador dos dados quando fornecidos &
LOCADORA para tratamento, sendo este(s) enquadrado(s) como Operador(es) dos dados. O
LOCADOR serd Controladora dos dados com relacdo a seus proprios dados e suas atividades de
fratamento.

19.3. As partes estGo obrigadas a guardar o mais completo sigilo por si, por seus empregados ou
prepostos, nos termos da Lei Complementar n°® 105/2001 e da Lei Geral de Protecdo de Dados
(LGPD), cujos teores declaram ser de seu inteiro conhecimento, em relacdo aos dados,
informacodes ou documentos de qualquer natureza, exibidos, manuseados ou que por qualquer
forma ou modo venham tomar conhecimento ou fer acesso, em razdo deste contrato, ficando,
na forma da lei, responsdveis pelas consequéncias da sua divulgacdo indevida e/ou descuidada
ou de sua incorreta utilizacdo, sem prejuizo das penalidades aplicAveis nos termos da lei.

19.4. Em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensdveis d prépria execucdo do
contrato, esta serd realizada mediante prévia aprovacdo do LOCATARIO, responsabilizando-se o
Locador por obter o consentimento dos fitulares (salvo nos casos em que opere outra hipbtese



PREFEITURA MUNICIPAL DE MULUNGU DO MORRO
CNPJ/MF N° 16.445.876/0001-81
Rua Eronides Souza Santos, 55 Centro - Mulungu do Morro - BA
E-mail: prefeitura@mulungudomorro.ba.gov.br

legal de tratamento). Os dados assim coletados s poderdo ser utilizados na execucdo do objeto
deste contrato, e em hipdtese alguma poderdo ser compartiihados ou utilizados para outros fins.
19.4.1. Eventualmente, as partes podem ajustar que o LOCATARIO serd responsdvel por obter
o consentimento dos titulares, observadas as demais condicionantes deste pardgrafo.
19.5. O LOCADOR dard conhecimento formal cos seus empregados das obrigacdes e condicdes
acordadas nesta Cldusula, inclusive no tocante a Politica de Privacidade e Protecdo de Dados
Pessoais do LOCATARIO (Portaria GP.TRT4 n°® 2.036/2021), cujos Principios deverdo ser aplicados &
coleta e tratamento dos dados pessoais de que trata esta Cldusula.
19.6. Os dados pessoais tratados e operados serdo eliminados apds o término do objeto deste
Contrato, no &mbito e nos limites técnicos das atividades, autorizada a conservacdo para as
seguintes finalidades:
a) cumprimento de obrigacdo legal ou regulatdria pelo controlador;
b) estudo por 6rgdo de pesquisa, garantida, sempre que possivel, a anonimizacdo dos dados
pessoais;
c) uso exclusivo do controlador, vedado seu acesso por terceiro, e desde que anonimizados
0s dados.
19.7. O Encarregado indicado pelo Locador manterd contato formal com o Encarregado pelo
contrato indicado pelo LOCATARIO, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da ocorréncia de
qualguer incidente que implique violacdo ou risco de violacdo de dados pessoais, para que este
possa adotar as providéncias devidas, na hipdtese de questionamento das autoridades
competentes.
19.8. Os casos omissos em relacdo ao tratamento dos dados pessoais que forem confiados G
LOCADORA, e ndo puderem ser resolvidos com amparo na LGPD, deverdo ser submetidos &
Fiscalizacdo do Contrato para que decida previamente sobre a questdo.

20. DAS DISPOSICOES GERAIS
20.1. O disposto no contrato somente poderd ser alterado ou emendado pelas partes por meio de
termos aditivos.
20.2. Obriga-se o LOCATARIO, em conformidade com a legislacdo tributdria, a fornecer
anualmente & LOCADORA, nas datas fixadas e em tempo hdbil, os comprovantes de rendimentos
e de retencdo de imposto de renda na fonte, mediante formuldrio préprio aprovado pela
Instrucdo Normativa RFB n°® 2.060/2021, ou posteriores, da Receita Federal do Brasil.
20.3. E vedada a manutencdo, aditamento ou prorrogacédo do presente contrato, caso o Locador
venha a admitir empregados que sejam cdnjuges, companheiros ou parentes em linha retq,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de:
| — servidores que tenham participado do planejomento da confratacdo ou que
desempenhem funcdo na drea de licitacdes e contratos da Prefeitura de Mulungu do Morro —
BA;
Il — servidores ocupantes de cargos ou funcdes de direcdo, chefia ou assessoramento
vinculados & Prefeitura e ds demais unidades envolvidas no procedimento licitatério;
20.4. Os casos omissos poderdo ser resolvidos de comum acordo enfre as partes.

21. DAS DISPOSICOES GERAIS

21. Nos termos acima demonstrado, apds todo o arrazoado sobre os requisitos e principios que
regem a matéria, justifica-se o valor a ser pago e a presente inexigibilidade de licitacdo, tendo a
presente andlises e parecer preliminar como instrucdo processual, que submente a emissdo de
parecer pela Procuradoria Juridica, para posteriormente passar pela homologacdo do gestor e
posterior publicacdo no Didrio Oficial do Municipio, bem como posterior inclusdo no Portal
Nacional de Contratacdes PUblicas - PNCP, para que produza seus efeitos legais, de acordo com
o art. 54, caput e §1° da legislacdo citada.
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22. ANEXOS

22.1. Anexo | — Minuta do Conftrato.

Mulungu do Morro — BA., 17 de mar¢o de 2025.

Jéssica Branddo Neves
Agente de contratagao
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N° XX/2025
Ref.: PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° XXX/2025
Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° XXX/2025

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A
SECRETARIA DO MUNICIPIO DE MULUNGU DO
MORRO E XXXXXXXXXX

O MUNICIPIO DE MULUNGU DO MORRO, ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito pUblico de
base territorial autébnoma, érgdo do Poder Executivo Municipal, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.445.876/0001-81, com sede na Rua Eronildes Souza Santos, 55, Centro, Mulungu do Morro Bahia,
neste ato representado pelo seu prefeito o Sr. ACACIO TELES DOS SANTOS, brasileiro, portador da
carteira de identfidade n°® 898717582 - SSP/BA, CPF n° 014.682.105-05 residente e domiciliado nesta
cidade de Mulungu do Morro -BA, CEP: 44885-000 juntamente com o FUNDO MUNICIPAL DE
EDUCAGAO, pessoa juridica de direito publico, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 3 0.499.223/0001-06,
com sede na Rua Eronildes Souza Santos, 55, Centro, Mulungu do Morro Bahia, neste ato
representada por MARLEA RIBEIRO DOS SANTOS, brasileira, portadora da carteira de identidade n°
21324283-44 SSP/BA e CPF n° 975.706.995-72, residente e domiciliada nesta cidade de Mulungu do
Morro -BA, CEP: 44885-000, de agora em diante denominada CONTRATANTE, € de outro lado a Sr¢
XXXXXXXXX, inscrita no CPF n° XXXXXX e RG n° XXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
denominada CONTRATADA, j& qualificado nos autos, onde o CONTRATANTE utilizando suas
prerrogativas legais, com base no artigo 74, Inciso V da Lei Federal 14.133 de 01 de abril de 2021 e
Decreto Municipal n° 002/2024 e alteracdes posteriores, para casos de INEXIGIVEL LICITACAO
resolvem e acordam na proposta apresentada no ato de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
xx/2025, resolvem e acordam na celebracdo do presente INSTRUMENTO CONTRATUAL, mediante
as cldusulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente contrato a locagdo de uma drea de 30 metros construida, localizado no
Distrito de Varzea do Cerco, Mulungu do Morro/BA, para servir de garagem de 6nibus escolares e maquinas
grandes, para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educacdo e Secretaria Municipal de
Infraestrutura do Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR

2.1 O valor global para a referida locacdo € R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais), sendo o valor
mensal de R$ 2.200,00 (dois mil e duzentos reais), que serd pago até o décimo dia do més
subsequente.

CALUSULA TERCEIRA - DOS ENCARGOS LOCATICIOS
3.1 O locatdrio obriga-se a pagar diretamente as respectivas concessiondrias 0os consumos de
dgua, energia elétrica, telefonia e internet, se houver o uso por parte da administracdo.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE LOCACAO
4.1 O prazo de locacdo serd de 10 (dez) meses, contados a partir da data de sua assinatura

Paragrafo Unico: o presente contrato poderd ser renovado mediante novo termo contratual ou
termo aditivo assinado pelas partes.
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CLAUSULA QUINTA - DA DESTINACAO DO IMOVEL
5.1 O Locatdrio destina o imdvel a que se refere o presente contrato, para fim ndo residencial, sé
podendo ser modificado mediante autorizacdo escrita do Locador.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Unidade Orcamentdria: 02.09.01 Secretaria Municipal De Infra Estrutura e Serv. PUblicos

2020 — Desenvolvimento e Manut. Das Acoes e Servicos da Sec. De Infra Estrutura e Serv. PUblicos
3390.36.00: Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recurso: 1-500-0000

02.10.01: Secretaria Municipal de Educacdo

2021: Desenvolvimento e Manutencdo das acdes da secretaria de educacdo
3390.36.00 — Outros servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1-500-1001 — Recursos ndo Vinculados de Impostos com MDE

CLAUSULA SETIMA - FISCALIZACAO

7.1 A fiscalizacdo da execucdo do objeto serd efetuada por Representante designado pela
Secretaria solicitante.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES

8.1 - Constituem obrigacdes do LOCATARIO estipuladas no artigo 23 da Lei n® 8.245/1991,
conforme segue:

| - pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;

Il - servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conservd-lo como se seu fosse;

Il — restituir o imoével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal;

IV — comunicar & LOCADORA sobre qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a ele incumba,
bem como acerca das eventuais furbacdes de terceiros;

V — consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos perdurem por mais
de 10 (dez) dias e haja comprometimento da fruicdo do imdvel ou do conforto dos usudrios;

8.2 - Constituem obrigacdes do LOCADOR estipuladas no artigo 22 da Lei n° 8.245/1991, conforme
segue:

| — enfregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, com Habite-se
ou documento equivalente, aprovado pela Secretaria de Manutencdo e Projetos, e Plano de
Prevencdo Contra Incéndio (PPCI) devidamente aprovados, na forma da legislacdo vigente;

Il — garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;

Il = manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

9.1 - Pela inexecucdo total ou parcial do objeto do CONTRATO, o Municipio poderd aplicar a
CONTRATADA multa de até 20% (vinte por cento) do valor do contrato, sem prejuizo das demais
penalidades previstas na Lei 14.133/21, inclusive responsabilizacdo civil e penal na forma da
Legislacdo especifica;

9.2 - Além da multa prevista ficam estabelecidas as penas de adverténcia, rescisdo de contrato,
declaracdo de inidoneidade e suspensdo do direito de licitar € contratar com o MUNICIPIO, que
serdo aplicadas em funcdo da natureza e gravidade da falta cometida, garantida a ampla
defesa.
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9.3- O MUNICIPIO reterd dos créditos decorrentes deste Contrato valores suficientes ao
pagamento das multas aplicadas.

9.4 - Nenhum pagamento serd efetuado d CONTRATADA sem a quitacdo das multas aplicadas
em definifivo.

CLAUSULA DECIMA - DOS REPAROS E CONSERVAGAO DO IMOVEL

10.1 O locatdrio obriga-se pelas obras que importem em seguranca do imdével, devendo trazer o
mesmo em boas condicdes de higiene e limpeza com os aparelhos sanitdrios e iluminacdo,
fechaduras, torneiras, ralos em perfeito estado de conservacdo e funcionamento, para assim
restitui-los, quando findo ou rescindido o presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA LEGISLACAO
11.1 O presente confrato estd sendo lavrado nos termos do Art. 74, Inciso V da Lei 14.133 de 01 de
abril de 2021 e Decreto Municipal n°® 002/2024, e alteracdes posteriores.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

12.1 O presente contrato poderd ser rescindido quando determinada por ato unilateral e escrito
do LOCATARIO, exceto no caso de descumprimento decorrente de sua propria conduta;

12.2 Consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediacdo ou por comité de
resolucdo de disputas, desde que haja interesse da Administracdo LOCATARIA;

12.3 Determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de cldusula compromisséria ou
compromisso arbitral, ou por decisdo judicial.

Pardgrafo Unico. A extingdo contratual serd formalmente motivada nos autos do respectivo
processo, assegurado o contraditério e a ampla defesa, nos termos dos artigos 137, 138 e 139 da
Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA VINCULACAO

13.1 O presente contrato obedecerd ao procedimento de Inexigibilidade de licitacdo n° 65/2025,
originado do Processo Administrativo n® 0130/2025.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICAGAO
14.1 O extrato do presente instrumento serd publicado no Didrio Oficial do Municipio.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO
15.1 Fica eleito o foro da Comarca de Morro do Chapéu - BA como Unico e competente para
dirimir quaisquer demandas do presente contrato, por mais privilegiado que outro possa ser.

Mulungu do morro-BA., XXX de marco de 2025.

Acdcio Teles dos Santos
Municipio de Mulungu do Morro
Contratante

XXXXXXXXXX XXX
Contratada
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DA: Agente de Contratac¢do
Para: Procuradoria Juridica e/ou Assessoria Juridica.
Assunto: Encarecimento de opinativo para exame de conformidade acerca da confratacdo

veiculada no caderno administrativo.

Processo Administrativo: 0130/2025. Em conformidade com Lei Federal 14.133/2021, precisamente
em seu arfigo 74, inciso V, solicito que seja previamente examinada a solicitacdo para
contratacdo através de inexigibilidade de licitacdo, e que seja elaborado parecer juridico para
qgue o mesmo franscorra dentro dos trdmites legais e lisura administrativa. Informamos que foi
utilizado como fundamentacdo legal para esse processo de inexigibilidade de licitacdo o artigo
74, Inciso V, da Lei Federal 14.133/2021. Segue em anexo todo Processo Administrativo contendo a
Solicitacdo de despesa da Unidade requisitante, razdo da escolha do imével, documentacdo
para habilitacdo juridica, fiscal e trabalhista, indicacdo de recursos orcamentdrios € minuta de
contrato para devida apreciacdo. Caso opine favoravelmente pela contratacdo, favor
encaminhar parecer juridico favordvel para que a autoridade superior autorize a contratacdo e
proceda com a devida publicidade, nos termos do artigo 74, pardgrafo Unico da Lei Federal
14.133/2021. Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para renovar meus sinceros

votos de estima e consideracdo.

Atenciosamente,

Jéssica Branddo Neves
AGENTE DE CONTRATACAO



