PREFEITURA MUNICIPAL DE MULUNGU DO MORRO
CNPJ/MF N° 16.445.876/0001-81
Rua Eronides Souza Santos, 55 Centro - Mulungu do Morro - BA
E-mail: prefeitura@mulungudomorro.ba.gov.br

PROCESSO DE LICITACAO

MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 20/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 059/2025
DATA DO PROCESSO: 30/01/2025  RATIFICACAO/HOMOLOGAGAO: 30/01/2025

OBJETO:

Constitui objeto do presente contrato a locacdo do imdvel localizado no Povoado de Alagadico,
para funcionamento do Posto de Saude da Familia de Alagadico, Povoado do Municipio de
Mulungu do Morro/Ba, por ato de inexigibilidade de Licitacdo, nos termos do Art. 74, Inciso V da
Leil4.133 de 01 de Abril de 2021, e alteracdes posteriores.

CONTRATANTE:
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, CNPJ 12.465.010/0001-81

CONTRATADO(A):

LUCENI ALVES RODRIGUES

CPF/CNPJ995.004.265-87

Enderecgo: Rua S&o Sebastido n° 11, centro, Mulungu do Morro, CEP: 44.88-5000

DOTACAO ORCAMENTARIA:

02.11.01: Secretaria Municipal de Saude

2043: Desenvolvimento e Manutencao do Programa Saude da Familia
3390.36.00 — Outros servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1-500-1002 — Recursos néao Vinculados de Impostos a despesa com ASPS

FUNDAMENTAGCAO:
Contratacao de locacdo de imovel por inexigibilidade de licitagcdo é fundamentada nos termos do
inciso V do Art. 74 da Lei 14.144/2021, combinados com as recomendacdes da Instrucao.

JESSICA BRANDAO NEVES
Agente de Contratacéo
Portaria 003/2024, de 06 de janeiro de 2025
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AUTUACAO

Origem: CI N° 21/2024 )
Setor/Interessado: SECRETARIA MUNCIPAL DE SAUDE

Nesta data, tendo em vista o Processo Administrativo da Secretaria Municipal de Saude
de Mulungu do Morro, o qual solicita que se proceda os atos de inexigibiidade de
licitacdo objetivando a locacdo do imdével localizado na Povoado de Alagadico, para
funcionamento do Posto de Saude da Familia de Alagadico, Povoado do Municipio de
Mulungu do Morro/Ba, por ato de inexigibiidade de Licitacdo, nos termos do Art. 74,
Inciso V da Leil4.133 de 01 de Abril de 2021, e alteracdes posteriores.

Nestes termos, AUTUO as pecas que segue, fransformando no Processo nos termos
seguinte:

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 059/2025

Modalidade: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 020/2025

Mulungu do Morro - BA., 28 de janeiro de 2025.

Jéssica Branddo Neves
Agente de Contratagdo
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Mulungu do Morro — BA., 28 de janeiro de 2025.

Agente de contratacdo
Prefeitura Municipal de Mulungu do Morro

llustrissima Senhora,

Venho através deste expediente, solicitar e autorizar a locacdo do imével localizado na Povoado
de Alagadico, para funcionamento do Posto de Saude da Familia de Alagadico, Povoado do
Municipio de Mulungu do Morro/Ba, por ato de inexigibilidade de Licitacdo, nos termos do Art. 74,
Inciso V da Lei 14.133 de 01 de Abril de 2021, e altera¢des posteriores.

CONTRATANTE: )
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, CNPJ 12.465.010/0001-81

CONTRATADO(A):

LUCENI ALVES RODRIGUES

CPF/CNPJ: 995.004.265-87

Endereco: Rua Sdo Sebastido n° 11, centro, Mulungu do Morro, CEP: 44.88-5000.

DOTACAO ORCAMENTARIA:

02.11.01: Secretaria Municipal de Saude

2043: Desenvolvimento e Manutengdo do Programa Saude da Familia
3390.36.00 — Outros servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1-500-1002 — Recursos nao Vinculados de Impostos a despesa com ASPS

FUNDAMENTACAO

Contratacao de locacao de imovel por inexigibilidade de licitacdo é fundamentada nos termos do
inciso V do Art. 74 da Lei 14.133/2021, combinados com as recomendag¢fes da Instrucao.

JUSTIFICATIVA DE ESCOLHA DO IMOVEL

A Justificativa pertinente a escolha do imovel localizado na Povoado de Alagadico, para
funcionamento do Posto de Saude da Familia de Alagadico, Povoado do Municipio de Mulungu do
Morro/Ba, pela localizacdo e pelas instalacGes, e ainda considerando também que apresenta
prego vantajoso e compativel com o praticado no mercado.

Conforme o art. 74, inc. V, da Lei n°® 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locagdo de imodvel cujas
caracteristicas de instala¢des e de loca lizacdo tomem necesséria sua escolha.”

Ademais, citando o artigo em seu 85°m estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da
contratagcdo. Vejamos:
§ 5° Nas contratac6es com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados 0s seguintes requisitos:
| — avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacéo, e do
prazo de amortizacdo dos investimentos;
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Il — certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis
gue atendam ao objeto;

Il — justificativas que demonstrem a singularidade do imdével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para
ela.

Quando a avaliacdo prévia, o imoével foi procedido de avaliagdo prévia conforme relatrio anexo,
na qual a avaliacdo apontou o estado de conservacgao, ndo havendo necessidade de adaptacoes,
portanto ndo havera custos e amortizacdo de investimentos.

O Municipio ndo possui iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto, ou melhor,
todos os imoveis publicos encontram-se ocupados pela administracéo, inclusive boas partes dos
orgaos e suas dependéncias funcionam em imoveis alugados.

Assim, em atendimento ao inciso Il do 85° do art. 74, além das justificativas preliminares acima
descritas, o referido imével servird de almoxarifado de matérias de uso permanentes, insumos
estes, que estdo em estado de novo, ou a serem reformados

Quanto a singularidade do objeto, o setor requisitante demonstrou a vantagem de locacao, as
especificagbes do imovel, bem como a indisponibilidade de imdveis particulares desocupados
dentro da area urbana mais centralizada que pudesse servir de locacao, portanto ndo havendo
uma oferta de imdveis em condi¢des de atendimento senado o imével citado.

Justificado, portanto, que esta municipalidade ndo dispde de imovel proprio para a referida
instalacéo.

DO PRECO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO

Quando a avaliagcdo prévia para fins da contratacdo, conforme ja explicitado, o imovel foi
procedido de avaliagdo prévia conforme relatorio anexo, na qual a avaliagdo apontou o estado de
conservacdo, nao havendo necessidade de adaptacfes, portanto ndo haverd custos e
amortizacao de investimentos.

O preco proposto para locacéo é no valor de R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais), em
parcelas mensais e sucessivas de R$ 1.300,00 (hum mil e trezentos reais), para o periodo 12
(doze) meses, compativel, portanto, com os precos de mercado e a avaliagdo prévia da comissao.

DA CONCLUSAO:

Desta forma, apos todo o arrazoado sobre 0s requisitos e principios que regem a matéria, justifica-
se o valor a ser pago e a presente inexigibilidade de licitacdo, que devera ainda, apés instrucao
processual e emisséo de parecer pela Procuradoria Juridica, passar pela homologacdo do gestor
e posterior publicacdo no Diario Oficial do Municipio, bem como posterior inclusdo no Portal
Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP, para que produza seus efeitos legais, de acordo com
0 art. 54, caput e 81° da legislagéo citada.

Rodrigo Ferreira dos Santos
Secretario Municipal de Saude
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Do Fundo Municipal de Saude
Para: Setor De Contabilidade
Assunto: Solicitagdo De Informacdes

Prezado Senhor,

Solicito manifestacdo prévia do Setor de Contabilidade sobre a existéncia de recursos
or¢camentarios proprios para cobertura das despesas, com vistas a deflagracdo do processo de
tela, que tem por objetivo locagdo do imovel localizado na Povoado de Alagadico, para
funcionamento do Posto de Saude da Familia de Alagadico, Povoado do Municipio de Mulungu do
Morro/Ba, no valor de R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais), em parcelas mensais e
sucessivas de R$ 1.300,00 (hum mil e trezentos reais), para o periodo de 12 ( doze) meses.

Mulungu do Morro — BA., 28 de janeiro de 2025

Rodrigo Ferreira dos Santos
Secretario Municipal de Saude
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Do: SETOR DE CONTABILIDADE
Para: FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Assunto: INFORMAGOES DE DISPONIBILIDADE ORCAMENTARIA

Prezado,

Em aten¢do ao despacho do Senhor Secretario de Sadde, e objetivando a instru¢do do presente
processo, informamos que existe dotagdo or¢camentaria para cobertura da despesa para a
locagdo do imovel localizado na Povoado de Alagadico, para funcionamento do Posto de Sadde
da Familia de Alagadico, Povoado do Municipio de Mulungu do Morro/Ba, no valor global do
contrato em R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais), em parcelas mensais e sucessivas
de R$ 1.300,00 (hum mil e trezentos reais) , para o periodo de 12 (doze) meses, informamos a
existéncia de dotacdo or¢camentaria para suporte da despesa:

02.11.01: Secretaria Municipal de Saude
2043: Desenvolvimento e Manutenc¢do do Programa Saude da Familia

3390.36.00 - Outros servicos de Terceiros - Pessoa Fisica
Fonte: 1-500-1002 - Recursos ndo Vinculados de Impostos a despesa com ASPS

Ratificamos, nestes termos, as informacdes ja prestadas pelo setor requisitante quanto a

dotacao orcamentdria preterida.

Mulungu do Morro - BA,, 30 de janeiro de 2025

Atenciosamente,

Jimmy Maciel de Carvalho
Diretor Departamento de Contabilidade
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AUTORIZACAO PARA ABERTURA DO PROCESSO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 059/2024
MODALIDADE: INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 20/2024

A
Agente de Contratagéo

Prezada Senhora,

Estando devidamente cumpridas as formalidades concernentes ao processo administrativo,
autuado sob o Processo Administrativo acima descrito, nos termos previstos no art. 74, Inciso V
da Lei 14.133/2021, AUTORIZO o andamento do referido processo e encaminho a V. Sa. para as
providéncias decorrentes, elaboracdo de minuta de contrato, encaminhando-se para o Setor
Juridico para parecer devido.

Mulungu do Morro — BA., 30 de janeiro de 2025

Rodrigo Ferreira dos Santos
Secretario Municipal de Saude
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 20/2025
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 059/2025
FUNDAMENTACAO LEGAL: Inciso V, art. 74 da Lei 14.133/2021

TERMO DE REFERENCIA E PARECER PRELIMINAR

A solicitagdo do Processo Administrativo ao qual este documento se integra, trata-se da
locacdo do imovel localizado na Povoado de Alagadico, para funcionamento do Posto de
Salde da Familia de Alagadico, Povoado do Municipio de Mulungu do Morro/Ba, no valor global
do contrato em R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais), em parcelas mensais e
sucessivas de R$ 1.300,00 (hum mil e trezentos reais.

1. DO OBJETO:

Locacdo do imovel localizado na Povoado de Alagadico, para funcionamento do Posto de
Salde da Familia de Alagadico, Povoado do Municipio de Mulungu do Morro/Ba, no valor global
do contrato em R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais), em parcelas mensais e
sucessivas de R$ 1.300,00 (hum mil e trezentos reais).

1.1. No valor proposto estéo inclusos os custos de tributos incidentes sobre a contratacao,
bem impostos os tributos relativos ao imovel, ficando a cargo da contratante as despesas
de a&gua, energia e manutencao necessaria do imovel.

2. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

2.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se
pormenorizada em Topico especifico da solicitacdo da despesa, apéndice deste Processo
Administrativo, que fundamentou a contratagdo da locacdo do imovel com fulcro no inciso
V do art. 74 da Lei 14.133/2021.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. Subcontratacao:
3.1.1. Nao é admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

3.2. Garantia da contratacao:
3.2.1. Nao havera exigéncia da garantia da contratacdo nos termos do artigo 92, XII da
Lei 14.133/2021.

3.3. Modelo de execucéo contratual:
3.3.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de até 12 (doze), meses, prorrogavel, na
forma do art. 107 da Lei no 14.133/2021, quando da ocorréncia de caso de fortuito ou
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de forgca maior, as partes obrigam-se a realiza-lo se assim entenderem em data futura,
definida em funcdo da agenda do artista para a nova data.

3.4. Critérios de medicéo e pagamento (art. 60, XXIlII, "g" da Lei n. 14.133/2021):
3.4.1. A avaliacdo da execucédo do objeto méo utilizara de metodologias de medicéo, visto
ser o objeto a locacdo de imdvel, que estando em posse do locador, satisfaz as
exigéncias de medicdes e pagamento quando no decurso do lapso temporal
mensal da locacéo, conforme datas de vigéncia pré-definidas.

4. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO OBJETO

A Justificativa pertinente a escolha da contratacdo do imovel localizado na Povoado de

Alagadico, para funcionamento do Posto de Saude da Familia de Alagadico, Povoado do

Municipio de Mulungu do Morro/Ba, de interesse da Secretaria Municipal de Saude, o qual foi

escolhido por ser a opcdo que atende nossa necessidade pela localizacdo e pelas

instalacdes, encontram-se justificadas na Documento de Formalizacdo da Demanda -

DFD.

4.1.Conforme o art. 74, inc. V, da Lei n°® 14.133/2021, ¢é inexigivel a licitacdo quando
inviavel a competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locacao de
imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizacdo tomem necessaria sua
escolha.”

4.2.0 85° do art. 74, Lei n° 14.133/2021 estabelece as exigéncias necessarias a

legalidade da contratacdo. Vejamos:
§ 5° Nas contratagces com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados 0s seguintes requisitos:
| — avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de
amortizagdo dos investimentos;
Il — certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;
Il — justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragédo e que evidenciem vantagem para ela.

4.3. Na DFD foram apresentadas as justificativas da avaliagdo prévia do imovel objeto da
contratacdo, dentre as de que o Municipio ndo possui imovel disponivel e da
singularidade do objeto.

4.4. O imovel sera contratado por meio de procedimento de Inexigibilidade, com
fundamento na hipétese do art. 74, inciso V, da Lei N° 14.133/2021 e a justificativa
encontra-se pormenorizada na solicitacdo da despesa, apéndice deste Termo de
Referéncia.

5. DO VALOR DA CONTRATACAO

5.1. O valor para a contratacdo é de R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais), em
parcelas mensais e sucessivas de R$ 1.300,00 (hum mil e trezentos reais).

5.2.JUSTIFICATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

5.3.Conforme previsédo na Lei 14.133/2021, a Lei de Licitacoes:
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Art. 72. O processo de contratacdo direta, que compreende 0s casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitacdo, devera ser instruido com os seguintes
documentos:

| - documento de formalizacdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, analise de riscos, termo de referéncia, projeto basico ou projeto
executivo;

Il - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art.
23 desta Lei;

Ill — parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento

dos requisitos exigidos;

IV - demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos orgcamentérios com
0 compromisso a ser assumido;

V - comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitacdo e
qualificagdo minima necessaria;

VI - razéo da escolha do contratado;

VII - justificativa de preco:

VIII - autorizacdo da autoridade competente.

Paragrafo Unico. O ato que autoriza a contratacéo direta ou o extrato decorrente
do contrato devera ser divulgado e mantido a disposicdo do publico em sitio
eletrénico oficial.

Art. 23. O valor previamente estimado da contratacdo deverd ser compativel com
os valores praticados pelo mercado, considerados 0s precos constantes de
bancos de dados publicos e as quantidades a serem contratadas, observadas a
potencial economia de escala e as peculiaridades do local de execucdo do objeto.

84° Nas contratacdes diretas por inexigibilidade ou por dispensa, quando néo for
possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos 10, 20 e 30 deste
artigo, o contratado deverd comprovar previamente que 0S pregcos estdo em
conformidade com os praticados em contratacbes semelhantes de objetos de
mesma natureza, por meio da apresentacdo de notas fiscais emitidas para outros
contratantes no periodo de até | (um) ano anterior a data da contratacdo pela
Administracdo, ou por outro meio iddéneo.

5.4.0 6rgdo requisitante procedeu o a avaliagcdo do imével e levantamento do preco
estimado da contratacdo em compatibilidade com o de mercado;

5.5.Demonstrou a compatibilidade da previsdo de recursos or¢camentarios com o
compromisso a ser assumido;

5.6.Juntou aos autos a comprovacado de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificagdo minima necessaria;

5.7.Demonstrou as razao da escolha e a justificativa de prego:

5.8.Houve a autorizacdo da autoridade competente

6. DO AMPARO LEGAL

6.1. A situacdo em analise enquadra-se na hipotese prevista no Art. 74 V da Lei
14.133/2021:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em especial nos
casos de:

V - Aquisicdo ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagé@o tornem necesséria sua escolha.
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7. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

7.1.Os pagamentos decorrentes da contratagdo correrdo por conta dos recursos da
seguinte dotacao orcamentaria:

DOTACAO ORCAMENTARIA:

02.11.01: Secretaria Municipal de Saude

2043: Desenvolvimento e Manutencdo do Programa Saude da Familia
3390.36.00 — Outros servicos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte: 1-500-1002 — Recursos nao Vinculados de Impostos a despesa com ASPS

7.2.Em cumprimento ao disposto no art. 60, XXIll, da 14.133/2021, as despesas
decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Or¢camento do Fundo Municipal de Saude.

7.3. A contratacdo serd atendida conforme "Indicagcdo de Recursos Orgamentarios"
detalhada no documento “Solicitacdo de Despesa ou Requisicdo" apéndice deste termo
de referéncia.

7.4. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes (se necessarios) sera
indicada ap6s aprovagdo da Lei Orcamentéria respectiva e liberagdo dos créeditos
correspondentes, mediante apostilamento.

8. DO PAGAMENTO

9.1. O pagamento do valor mensal da locacdo sera devido no decurso do més a ser pago
no més subsequente, até o 10° (dez), observados..

9.2. Para cumprimento do que determina a presente clausula, 0o CONTRATANTE pagara
a CONTRATADA, o valor global de R$ 15.600,00 (quinze mil e seiscentos reais), em
parcelas mensais e sucessivas de R$ 1.300,00 (hum mil e trezentos reais)

9.3. A CONTRATANTE, por meio de pagamento bancario em conta da contratada, ou
outro meio de pagamento usualmente aceito, conforme o caso, nas datas pactuadas.
9.4. O valor mensal do contrato podera ser reajustado a cada periodo de 10 (dez) meses,
contados da data-base 01/03/2024, com base na variagdo acumulada do indice Geral de
Precos do Mercado (IGP-M) no respectivo periodo, calculada pela Fundacdo Getulio
Vargas, observando-se as seguintes diretrizes:
| — sera utilizado para o calculo do reajuste o indice acumulado do més anterior a
data-base;
Il — o percentual de reajuste incidird sobre o valor mensal da locacéo vigente na data-
base;
Il — a aplicacdo do reajuste ndo podera resultar em valor superior aos precos
praticados no mercado;
IV — caso a variagdo acumulada do IGP-M no periodo acima indicado seja positiva, o
reajuste sera aplicado mediante solicitacdo do LOCADOR a fiscalizagdo do contrato,
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podendo o indice apurado ser objeto de negociacdo entre as partes, com vistas a sua
reducao;
V — caso a variagdo acumulada do IGP-M no periodo acima indicado seja negativa, o
valor mensal da locacao podera ser:
a) reduzido com base na aplicacao do referido indice de reajuste; ou
b) mantido no mesmo patamar, mediante negociacdo entre as partes,
especialmente nos casos em que o LOCADOR tenha flexibilizado a incidéncia de
reajustes anteriores, e desde que o valor do contrato esteja em consonancia com
0S prec¢os praticados no mercado;
VI — a prorrogacéo da vigéncia do contrato sem o prévio requerimento, por parte
do LOCADOR, do reajuste dos valores contratados, implicard na preclusdo do
seu direito. O direito ao reajuste também precluird quando ocorrer a extingdo do
presente contrato sem a prévia apresentacdo, por parte do LOCADOR, do
respectivo requerimento;
VIl — em caso de extincdo do IGP-M, o aluguel serd reajustado pelo indice que vier a
substitui-lo;
VIII — a variagdo do valor da locacdo para fazer frente ao indice de reajuste previsto neste
contrato sera realizada por simples apostilamento, dispensada a celebracdo de termo
aditivo, na forma do artigo 136, inciso |, da Lei n°® 14.133/2021.
9.5. O LOCATARIO, quando a lei assim determinar, reembolsara o LOCADOR das
despesas referidas no inciso Xlll do item 11.1.1.
9.6. O LOCATARIO nio se responsabilizara pelo pagamento de qualquer despesa
realizada pelo LOCADOR que néo conste neste Contrato.
9.7. No ato de pagamento do valor do aluguel sera feita retencéo do imposto de renda e
das contribuicbes sobre o total a ser pago, conforme previsto na legislacdo tributaria
vigente.
9.8. Na eventualidade de atraso no pagamento, sem que o LOCADOR tenha contribuido
para a mora, seréo devidos pelo LOCATARIO:
a) juros de mora de 0,5% (meio por cento) ao més ou 6% (seis por cento) ao ano,
calculados pro rata die (proporcionalmente por dia de atraso);
b) multa moratéria de 1% (um por cento) do valor em atraso; e
c) atualizacao financeira pelo IGP-M.

9. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

10.1. O Contrato vigera pelo periodo de 12 (doze) meses, a contar da data da assinatura
do contrato, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245/1991 e dos artigos 106 e 107 da Lei
n° 14.133/2021, podendo, por interesse da Administracao, ser prorrogado.

9.1.1. A prorrogacao de vigéncia deste Contrato devera ser promovida por meio da
celebracéo de termo aditivo.

10.1.2. O presente Contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do
imovel locado, na forma do artigo 8° da Lei n® 8.245/1991. O LOCATARIO podera, para
este fim, promover a averbacdo deste Contrato no Registro de Imdveis competente,
ficando sob sua responsabilidade o pagamento de todos os custos inerentes a inscricéo,
bem como a obrigacéo de exclusédo do registro por ocasido do término da locacéao.

11. DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES
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11.1. Das obrigacfes do locatario
11.1.1. S&o obrigacdes do LOCATARIO as estipuladas no artigo 23 da Lei n° 8.245/1991,
conforme segue:
| — pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Contrato;
Il — servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
lll — restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdbes em que o recebeu, salvo o0s
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;
IV — comunicar a LOCADORA sobre qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a ele
incumba, bem como acerca das eventuais turbacfes de terceiros;
V — consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos perdurem por mais de 10 (dez) dias e haja comprometimento da fruicdo do imovel
ou do conforto dos usuarios;
VI — realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalacoes,
provocados por seus agentes, funcionarios terceirizados ou visitantes autorizados;
VII — ndo modificar a forma interna ou externa do imoével, sem o consentimento prévio e
por escrito do Locador;
VIII — entregar imediatamente & LOCADORA os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais eventualmente existentes, cujo pagamento ndo seja de sua
responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida ao préprio LOCATARIO;
IX — quando o imovel locado integrar um condominio, ressarcir a LOCADORA as
respectivas despesas ordinarias, assim entendidas aquelas necessarias a administracao
do condominio, tais como:
a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicbes previdenciarias e sociais dos empregados
do condominio;
b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;
c) limpeza, conservacgéao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;
d) manutencdo e conservacdo das instalagbes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;
e) manutencao e conservacao das instalagcoes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;
f) manutencéo e conservacédo de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagfes elétricas e hidraulicas de uso
comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locacgéo; e
i) reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo das despesas ordinarias referidas nas alineas anteriores, salvo se
referentes ao periodo anterior ao inicio da locacao;
X — pagar, diretamente aos respectivos credores, as despesas do imovel relativas a:

a) telefone;

b) consumo de energia elétrica;

c) gas (se houver);

d) adgua e esgoto (se individualizado);
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e) seguro (se houver).
Xl — permitir a vistoria do imével pelo Locador ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que ele seja visitado e examinado por
terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245/1991;
Xl — quando o imovel locado integrar um condominio, cumprir integralmente a respectiva
convencao e os regulamentos internos.
Xlll — Cabe ao LOCATARIO o reembolso das despesas relativas ao IPTU, bem como de
despesas ordinarias de condominio eventualmente existentes, discriminadas no inciso IX
desta Clausula, o qual serd promovido por meio de ressarcimento ao LOCADOR.
XIV - O LOCATARIO ndo se responsabiliza pelo pagamento de quaisquer despesas
anteriores a ocupacao do imovel.
11.2. Das obrigacfes do Locador:
11.2.1. Séo obrigacbes do LOCADOR aquelas estipuladas no artigo 22 da Lei n°
8.245/1991, conforme segue:
| — entregar o imével em perfeitas condicfes de uso para os fins a que se destina, com
Habite-se ou documento equivalente, aprovado pela Secretaria de Manutencdo e
Projetos, e Plano de Prevencao Contra Incéndio (PPCI) devidamente aprovados, na forma
da legislacao vigente;
Il — fornecer a certiddo de inteiro teor da matricula do imoével e a certiddo negativa de
onus, gravames e de distribuicdo de acdes reais e reipersecutorias relativas ao imovel e,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a
juntada da documentac&o pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;
lll — garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével;
IV — manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imével;
V — responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
VI — executar, sempre que o LOCATARIO o notificar por escrito, os reparos e demais
providéncias necessarios ao uso regular do imovel, observando os seguintes prazos
parainicio da execucao:
a) 5 (cinco) dias uteis contados a partir do recebimento da notificacdo para as
ocorréncias que comprometem o conforto dos usuarios e a integridade das
instalacdes;
b) 20 (dias) contados a partir do recebimento da notificagcdo para as demais
situacoes;
VIl — auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria inicial;
VIII — pagar as taxas de administracéo imobiliaria, se houver, e de intermedia¢fes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do LOCATARIO;
IX — quando o imével locado integrar um condominio, pagar as respectivas despesas
extraordinarias, assim consideradas aquelas que ndo se referem aos gastos rotineiros de
manutencao do edificio, tais como:
a) obras de reforma ou acréscimo que interessem a estrutura integral do imével;
b) pintura das fachadas, empenas, poc¢os de aeragédo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condi¢gdes de habitabilidade do edificio;
d) indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;
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e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

g) constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado para

cobertura de despesas extraordinarias;
X — efetuar o pagamento do IPTU a vista, com 0 maximo de desconto, sob pena de nao
ser ressarcido da diferenca entre os valores devidos com e sem desconto, e encaminhar,
posteriormente ao pagamento, o requerimento de ressarcimento da despesa;
Xl — quando o imovel locado integrar um condominio, efetuar o pagamento das
respectivas despesas ordinarias mencionadas no inciso IX da Clausula Sétima deste
Contrato, e encaminhar, ap6s o pagamento, o requerimento de reembolso das despesas
(Anexo 1) & Secédo de Bens Imdveis do LOCATARIO;
Xl — efetuar o pagamento das demais despesas, taxas e impostos que incidam ou
venham a incidir sobre o imovel objeto da locacéo;
XllI — informar ao LOCATARIO sobre quaisquer alteragdes na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente;
XIV — assegurar ao LOCATARIO o direito de preferéncia na aquisi¢cdo do imovel locado,
nos termos do artigo 27 da Lei n°® 8.245/1991, que devera ser exercido no prazo de 30
(trinta) dias, ap0Os o recebimento de comunicacédo formal do LOCADOR;
XV — responder, em um prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados a partir de seu
recebimento, as notificacdes do LOCATARIO acerca da autorizagdo para a realizacdo de
benfeitorias Uteis, as quais, no siléncio do LOCADOR, serado consideradas autorizadas;
XVI — manter atualizados, durante a vigéncia deste Contrato, seu(s) endereco(s) e
telefone(s), com a comunicacdo de eventuais alteracbes por e-mail para o endereco
compras_pms@outlook.com,
XVII — Caso seja necessaria a elaboracdo de um novo Plano de Prevencdo e Protecao
Contra Incéndio - PPCI, em decorréncia de mudangas de ocupacgao ou de outro evento
causado pelo LOCATARIO, a aprovacéo das adequacdes necessarias junto ao Corpo de
Bombeiros devera ser realizada por profissional habilitado, a encargo do LOCADOR, com
posterior ressarcimento das despesas pelo LOCATARIO, sendo a elaboracéo do layout,
assim como a execucao das reformas necessarias, de responsabilidade do LOCATARIO

12. DA CONSERVACAO E DAS BENFEITORIAS

12.1. O LOCATARIO, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes,
fica autorizado a fazer no imével locado as alteracdes ou benfeitorias que entender
convenientes aos seus Servigos.
12.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o
autorizadas pelo LOCADOR, deverdo ser indenizadas e permitem o direito do
exercicio de retencdo, conforme previsto no artigo 35 da Lei n° 8.245/1991 e no artigo
578 do Cadigo Civil.
12.1.2. As benfeitorias UGteis realizadas pelo LOCATARIO, quando autorizadas pelo
Locador, deverdo ser indenizadas e permitem o exercicio do direito de retencéo,
conforme previsto no artigo 35 da Lei n°® 8.245/1991 e no artigo 578 do Codigo Civil.
12.1.3. Todas as benfeitorias voluptuarias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre embutido, lustres, tapetes, etc., ndo serdo indenizadas e poderao ser retiradas
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pelo LOCATARIO, desde que a sua retirada néo afete a estrutura e a substancia do
imovel, que sera devolvido com 0s seus respectivos acessorios.
12.2. O LOCATARIO n&o podera transferir ou sublocar o imével, total ou parcialmente.
12.2.1. O LOCATARIO podera ceder parte do espaco locado para 6rgdos e entidades
cuja atuacédo é imprescindivel & administracdo da Justica e para o exercicio de atividades
de apoio a prestacéao jurisdicional.

13. DA GESTAO E FISCALIZAGAO

13.1. A gestédo e a fiscalizagcdo do presente Contrato ficar4d a cargo do(s) seguinte(s)
servidora Josélia Henrique Carmo de Oliveira, lotada na secretaria Municipal de Saude,
conforme PORTARIA MUNICIPAL 049, DE 10 DE JANEIRO DE 2025.

14. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Comete infragdo administrativa o LOCADOR que incorrer em quaisquer das
condutas previstas no artigo 155 da Lei n® 14.133/2021.

14.2. A sancao de adverténcia sera aplicada exclusivamente pela infracdo administrativa
prevista no inciso | do caput do artigo 155 da Lei n° 14.133/2021, quando ndo se justificar
a imposicéo de penalidade mais grave.

14.3. Na hip6tese de atraso no cumprimento da obrigacdo estabelecida no inciso VI da
Clausula Oitava deste Contrato, o Locador ficara sujeita a multa diaria de 0,5% (meio por
cento) sobre o valor mensal do aluguel, limitada a 8% (oito por cento), sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal que couber.

14.4. Na hipotese de inexecucdao total ou parcial do objeto contratado, o Locador estara
sujeita a multa compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor da parcela nao

executada.
14.5. A sancdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada aquele que praticar
guaisquer das infracfes administrativas previstas nos incisos I, I, IV, V, VI e VII do caput

do art. 155 da Lei n°® 14.133/2021 , quando nao se justificar a imposicao de penalidade
mais grave, e impedira o apenado de licitar ou contratar no ambito da Administracédo
Publica direta e indireta da Unido, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

14.6. A sancdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar sera aplicada ao
responsavel pelas infracdes administrativas previstas nos incisos VI, IX, X, Xl e Xl do
caput do artigo 155 da Lei n°® 14.133/2021, bem como pelas infragcbes administrativas
previstas nos incisos I, Ill, IV, V, VI e VII do caput do referido artigo que justifiqguem a
imposicdo de penalidade mais grave que a sancgdo prevista na clausula anterior, e
impedira o responsavel de licitar ou contratar no ambito da Administragédo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6
(seis) anos.

14.7. As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar poderéo ser aplicadas cumulativamente a penalidade
de multa.

14.8. A cobranca dos valores devidos pelo Locador a titulo de multas observara o
procedimento previsto no artigo 12 da Portaria GP.TRT4 n° 2.714/2022.

14.9. Sempre que ocorrer situacdo de desacordo com 0 escopo contratado, e a
fiscalizacdo solicitar pronunciamento d o Locador, esta devera manifestar-se por escrito e
promover a correcdo da situacdo motivadora da desconformidade.



MULINGU PREFEITURA MUNICIPAL DE MULUNGU DO MORRO
CNPJ/MF N° 16.445.876/0001-81
Rua Eronides Souza Santos, 55 Centro - Mulungu do Morro - BA
E-mail: prefeitura@mulungudomorro.ba.gov.br

14.9.1. Em qualquer caso, o Locador sera notificada por escrito, e tera o prazo de 15
dias Uteis para apresentar sua defesa.
14.10. Verificada a ocorréncia de descumprimento durante a execugdo do contrato, o
Locador sera intimada para apresentar defesa escrita no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contados do recebimento da intimagéo, a qual devera ser encaminhada exclusivamente
para a Secretaria de Saude.
14.10.1. A defesa prévia devera ser acompanhada de eventuais provas ou de seu
requerimento, na forma dos artigos 369 a 484 do Codigo de Processo Civil de 2015.
14.10.4. Da decisé&o proferida pela Administracéo cabera recurso administrativo, que
devera ser apresentado no prazo de 15 dias uteis, e encaminhado exclusivamente
por e-mail para o enderec¢o sec.saude@mulungudomorro.ba.gov.br.
14.10.3. A apuracdo dos descumprimentos e a eventual cominacdo de sancdes
administrativas observarao o disposto na Portaria GP.TRT4 n° 2.714/2022

15. DAS HIPOTESES DE EXTINCAO DO CONTRATO

15.1. A extingdo deste contrato poderd ser:
| — determinada por ato unilateral e escrito do LOCATARIO, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua propria conduta;
Il — consensual, por acordo entre as partes, por conciliacdo, por mediacdo ou por comité
de resolucéo de disputas, desde que haja interesse da Administracdo LOCATARIA;
Il — determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou
compromisso arbitral, ou por decisao judicial.
Paragrafo Primeiro. A extincdo contratual sera formalmente motivada nos autos do
respectivo processo, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, nos termos dos artigos
137,138 e 139 da Lei n° 14.133/2021.
Paragrafo Segundo. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, nos
termos do artigo 137, inciso VIII, da Lei n® 14.133/2021, o LOCATARIO decida devolver o
imovel e extinguir o Contrato antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara
dispensado do pagamento de qualquer multa ou 6nus, desde que notifique o Locador, por
escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
15.2. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagédo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, o LOCATARIO, desde
gue ndo tenha concorrido para a situacdo, podera considerar o Contrato imediatamente
extinto, ficando dispensado de efetuar a prévia notificacdo do Locador, bem como o
pagamento de qualquer multa ou énus.
15.3. Apoés o téermino de vigéncia do Contrato ou a sua extingdo, o Locador efetuara a
vistoria do imével e fornecera ao LOCATARIO o recibo definitivo de quitacdo do aluguel e
de devolucao das chaves.
Paragrafo Primeiro. Se houver necessidade de reparos no imovel, o Locador apresentara
ao LOCATARIO, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados do término do Contrato ou da
notificacdo sobre sua extingao, 03 (trés) orcamentos fornecidos por profissionais do ramo.
15.3.1. ApOs receber os orcamentos mencionados no paragrafo anterior, o
LOCATARIO podera:
| — pagar o menor valor indicado nos orcamentos apresentados, desde que
compativel com o valor de mercado, conforme andlise de sua area técnica. Nesta
hipétese, o LOCATARIO se libera de eventuais 6nus em razdo de demora ou
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imperfeicbes nos servicos. ApOs autorizado e efetuado o pagamento, o Locador
entregara ao LOCATARIO o recibo definitivo de quitacdo do aluguel e de devolugéo
das chaves;

Il — optar por realizar por sua conta e risco os reparos, respondendo pelo pagamento
do aluguel correspondente aos dias despendidos para a sua execucdo. Nesta
hipotese, apés a conclusdo dos reparos, o Locador realizara, em um prazo de 5
(cinco) dias uteis, nova vistoria no imével e, apds constatar(em) a conformidade dos
reparos realizados, entregara(do) ao LOCATARIO o recibo definitivo de quita¢do do
aluguel e de devolucao das chaves.

16. DA VINCULACAO E DA AUTORIZACAO

16.1. Fica fazendo parte do presente contrato, independentemente de transcricdo, o
Termo de Referéncia, nos termos em que nao for contrario ao presente contrato.

16.2. A autorizagdo para celebrar o presente contrato encontra-se consignada nos
despachos exarados pelas autoridades competentes no Processo Administrativo,
mediante inexigibilidade de licitagdo prevista no inciso V do artigo 74 da Lei n°
14.133/2021

16.3. A execucdo do presente Contrato reger-se-a pela Lei n°® 8.245/1991 e pela Lei n®
14.133/2021, bem como pelos demais regulamentos e normas administrativas federais, os
guais sao parte integrante deste Contrato, independentemente de sua transcri¢ao.

17. DAS CONDICOES PARA MANUTENCAO DO CONTRATO

17.1. Na forma do inciso XVI do artigo 92 da Lei n° 14.133/2021, o Locador obriga-se a
manter, durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas no presente instrumento, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacao
exigidas na Inexigibilidade de licitacao.

18. DA PUBLICACAO

18.1. De acordo com o disposto no inciso Il do artigo 94 da Lei n° 14.133/2021, o
LOCATARIO providenciara a publicacdo deste instrumento no Portal Nacional de
Contratac6es Publicas (PNCP), no prazo de 10 dias Uteis a contar da sua assinatura.

19. DA PROTECAO DE DADOS

19.1. As partes envolvidas deverdao observar as disposi¢des da Lei n°® 13.709/2018, Lei
Geral de Protecdo de Dados, quanto ao tratamento dos dados pessoais que Ihes forem
confiados, em especial quanto a finalidade e boa-fé na utilizagéo de informacdes pessoais
para consecucao dos fins a que se propde o presente contrato.

19.2. O LOCATARIO figura na qualidade de Controlador dos dados quando fornecidos a
LOCADORA para tratamento, sendo este(s) enquadrado(s) como Operador(es) dos
dados. O LOCADOR sera Controladora dos dados com relagdo a seus proprios dados e
suas atividades de tratamento.

19.3. As partes estdo obrigadas a guardar o mais completo sigilo por si, por seus
empregados ou prepostos, nos termos da Lei Complementar n°® 105/2001 e da Lei Geral
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de Protecdo de Dados (LGPD), cujos teores declaram ser de seu inteiro conhecimento,
em relacdo aos dados, informacdes ou documentos de qualquer natureza, exibidos,
manuseados ou que por qualguer forma ou modo venham tomar conhecimento ou ter
acesso, em razdo deste contrato, ficando, na forma da lei, responsaveis pelas
consequéncias da sua divulgacdo indevida e/ou descuidada ou de sua incorreta
utilizacdo, sem prejuizo das penalidades aplicaveis nos termos da lei.
19.4. Em caso de necessidade de coleta de dados pessoais indispensaveis a propria
execucdo do contrato, esta sera realizada mediante prévia aprovacdo do LOCATARIO,
responsabilizando-se o Locador por obter o consentimento dos titulares (salvo nos casos
em que opere outra hipotese legal de tratamento). Os dados assim coletados s6 poderao
ser utilizados na execuc¢do do objeto deste contrato, e em hip6tese alguma poderdo ser
compartilhados ou utilizados para outros fins.
19.4.1. Eventualmente, as partes podem ajustar que o LOCATARIO sera responséavel
por obter o consentimento dos titulares, observadas as demais condicionantes deste
paragrafo.
19.5. O LOCADOR dara conhecimento formal aos seus empregados das obrigacdes e
condigbes acordadas nesta Clausula, inclusive no tocante a Politica de Privacidade e
Protecdo de Dados Pessoais do LOCATARIO (Portaria GP.TRT4 n° 2.036/2021), cujos
Principios deverdo ser aplicados a coleta e tratamento dos dados pessoais de que trata
esta Clausula.
19.6. Os dados pessoais tratados e operados serdo eliminados apds o término do objeto
deste Contrato, no ambito e nos limites técnicos das atividades, autorizada a conservacgao
para as seguintes finalidades:
a) cumprimento de obrigacéo legal ou regulatéria pelo controlador;
b) estudo por 6rgdo de pesquisa, garantida, sempre que possivel, a anonimizacéo
dos dados pessoais;
c) uso exclusivo do controlador, vedado seu acesso por terceiro, e desde que
anonimizados os dados.
19.7. O Encarregado indicado pelo Locador mantera contato formal com o Encarregado
pelo contrato indicado pelo LOCATARIO, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da
ocorréncia de qualquer incidente que implique violagdo ou risco de violagdo de dados
pessoais, para que este possa adotar as providéncias devidas, na hipbétese de
guestionamento das autoridades competentes.
19.8. Os casos omissos em relacdo ao tratamento dos dados pessoais que forem
confiados a LOCADORA, e nao puderem ser resolvidos com amparo na LGPD, deverao
ser submetidos a Fiscalizagdo do Contrato para que decida previamente sobre a questao.

20. DAS DISPOSICOES GERAIS

20.1. O disposto no contrato somente podera ser alterado ou emendado pelas partes por
meio de termos aditivos.

20.2. Obriga-se 0 LOCATARIO, em conformidade com a legislac&o tributaria, a fornecer
anualmente a LOCADORA, nas datas fixadas e em tempo habil, os comprovantes de
rendimentos e de retencdo de imposto de renda na fonte, mediante formulario proprio
aprovado pela Instrucdo Normativa RFB n°® 2.060/2021, ou posteriores, da Receita
Federal do Brasil.
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20.3. E vedada a manutencéo, aditamento ou prorrogacdo do presente contrato, caso o
Locador venha a admitir empregados que sejam cbnjuges, companheiros ou parentes em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, de:
| — servidores que tenham participado do planejamento da contratacdo ou que
desempenhem funcéo na area de licitac6es e contratos da Prefeitura de Mulungu do
Morro — BA,;
Il — servidores ocupantes de cargos ou fungdes de direcdo, chefia ou assessoramento
vinculados a Prefeitura e as demais unidades envolvidas no procedimento licitatorio;
20.4. Os casos omissos poderéo ser resolvidos de comum acordo entre as partes.

21. DAS DISPOSICOES GERAIS

21. Nos termos acima demonstrado, ap6s todo o arrazoado sobre o0s requisitos e
principios que regem a matéria, justifica-se o valor a ser pago e a presente inexigibilidade
de licitacdo, tendo a presente analises e parecer preliminar como instru¢cdo processual,
gue submente a emissdo de parecer pela Procuradoria Juridica, para posteriormente
passar pela homologac¢éo do gestor e posterior publicacdo no Diario Oficial do Municipio,
bem como posterior inclusdo no Portal Nacional de Contratacées Publicas - PNCP, para
gue produza seus efeitos legais, de acordo com o art. 54, caput e 81° da legislacéo citada.

22. ANEXOS

22.1. Anexo | — Minuta do Contrato.

Mulungu do Morro — BA., 30 de janeiro de 2025.

Jéssica Brand&o Neves
Agente de Contratagéo

MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N
Ref.: PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 20/2025
Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 059/2025
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N° XX/2025 _
Ref.: PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 20/2025
Ref.: PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 059/2025

CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A
SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE
MULUNGU DO MORRO E XXXXXXXXXX

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, pessoa juridica de direito publico, 6rgéo do Poder Executivo Municipal,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.465.010/0001-81, com sede na Rua Eronildes Souza Santos, 55, Centro,
Mulungu do Morro Bahia, neste ato representada por RODRIGO FERREIRA DOS SANTOS, brasileiro,
portador da carteira de identidade n° 53908774-9 SSP/BA e CPF n° 000.527.535-06, residente e domiciliado
nesta cidade de Mulungu do Morro -BA, CEP: 44885-000., de agora em diante denominada
CONTRATANTE, e de outro lado a Sr2 XXXXXXXXX, inscrita no CPF n° XXXXXX e RG n° XXXXXX,
XXXXXXXXXKXXXXXXXXXX, denominada CONTRATADA, j& qualificado nos autos, onde o
CONTRATANTE utilizando suas prerrogativas legais, com base no artigo 74, Inciso V da Lei Federal 14.133
de 01 de abril de 2021 e Decreto Municipal n°® 002/2024 e alteracdes posteriores, para casos de
INEXIGIVEL LICITACAO resolvem e acordam na proposta apresentada no ato de INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO N° 20/2025, resolvem e acordam na celebragéo do presente INSTRUMENTO CONTRATUAL,
mediante as clausulas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagcao do imdvel localizado no Povoado de Alagadico, para
funcionamento do Posto de Salde da Familia de Alagadico, Povoado do Municipio de Mulungu do
Morro/Ba.

1.2 CLAUSULA SEGUNDA - DO VALOR
2.1 O valor global para a referida locagéo é de R$ XXXX (), em parcelas mensais e sucessivas de R$
XXXXXX (), que sera pago até o décimo dia do més subsequente.

CALUSULA TERCEIRA - DOS ENCARGOS LOCATICIOS
3.1 O locatario obriga-se a pagar diretamente as respectivas concessionarias os consumos de agua,
energia elétrica, telefonia e internet, se houver o uso por parte da administracéo.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DE LOCACAO
4.1 O prazo de locacédo sera de 12 (doze) meses, contados a partir da data de sua assinatura.

Paragrafo Unico: o presente contrato podera ser renovado mediante novo termo contratual ou termo aditivo
assinado pelas partes.

CLAUSULA QUINTA — DA DESTINACAO DO IMOVEL
5.1 O Locatéario destina o imovel a que se refere o presente contrato, para fim nédo residencial, s6 podendo
ser modificado mediante autorizacdo escrita do Locador.

CLAUSULA SEXTA — DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA
1:9,9,9,0,0,9,9,9.9.9.9.9.9,9,0,9,9,.0.9.9.0.9.9,0,4

CLAUSULA SETIMA - FISCALIZACAO
7.1 A fiscalizacdo da execucdo do objeto sera efetuada por Representante designado pela Secretaria
solicitante.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAQ@ES

8.1 - Constituem obrigac6es do LOCATARIO estipuladas no artigo 23 da Lei n°® 8.245/1991, conforme
segue:

| — pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;
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Il — servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

[l — restituir o imével, finda a locacéo, nas condicdes em que o recebeu, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;

IV — comunicar a LOCADORA sobre qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a ele incumba, bem como
acerca das eventuais turbaces de terceiros;

V — consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do Locador, sendo assegurado ao LOCATARIO
o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos perdurem por mais de 10 (dez) dias e haja
comprometimento da fruicdo do imével ou do conforto dos usuarios;

8.2 - Constituem obrigacdes do LOCADOR estipuladas no artigo 22 da Lei n° 8.245/1991, conforme segue:

| — entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, com Habite-se ou
documento equivalente, aprovado pela Secretaria de Manutencédo e Projetos, e Plano de Prevencao Contra
Incéndio (PPCI) devidamente aprovados, na forma da legislacéo vigente;

Il — garantir, durante o tempo da locacgéo, o uso pacifico do imével;

[l — manter, durante a locagéo, a forma e o destino do imdvel.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1 - Pela inexecucdo total ou parcial do objeto do CONTRATO, o Municipio podera aplicar a CONTRATADA
multa de até 20% (vinte por cento) do valor do contrato, sem prejuizo das demais penalidades previstas na
Lei 14.133/21, inclusive responsabilizacao civil e penal na forma da Legislacéo especifica;

9.2 - Além da multa prevista ficam estabelecidas as penas de adverténcia, rescisdo de contrato, declaracéo
de inidoneidade e suspens&o do direito de licitar e contratar com o MUNICIPIO, que serdo aplicadas em
funcdo da natureza e gravidade da falta cometida, garantida a ampla defesa.

9.3- O MUNICIPIO retera dos créditos decorrentes deste Contrato valores suficientes ao pagamento das
multas aplicadas.

9.4 - Nenhum pagamento serd efetuado a CONTRATADA sem a quitagdo das multas aplicadas em
definitivo.

CLAUSULA DECIMA - DOS REPAROS E CONSERVACAO DO IMOVEL

10.1 O locatario obriga-se pelas obras que importem em seguranca do imével, devendo trazer o mesmo em
boas condi¢Bes de higiene e limpeza com os aparelhos sanitérios e iluminagéo, fechaduras, torneiras, ralos
em perfeito estado de conservacéo e funcionamento, para assim restitui-los, quando findo ou rescindido o
presente contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA LEGISLACAO
11.1 O presente contrato estd sendo lavrado nos termos do Art. 74, Inciso V da Lei 14.133 de 01 de abril de
2021 e Decreto Municipal n® 002/2024, e alterac8es posteriores.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

12.1 O presente contrato podera ser rescindido quando determinada por ato unilateral e escrito do
LOCATARIO, exceto no caso de descumprimento decorrente de sua propria conduta;

12.2 Consensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediacdo ou por comité de resolucéo de
disputas, desde que haja interesse da Administracdo LOCATARIA,;

12.3 Determinada por deciséo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou compromisso arbitral,
ou por decisao judicial.

Paragrafo Unico. A extingdo contratual sera formalmente motivada nos autos do respectivo processo,
assegurado o contraditorio e a ampla defesa, nos termos dos artigos 137, 138 e 139 da Lei n°® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA VINCULACAO
13.1 O presente contrato obedecera ao procedimento de Inexigibilidade de licitagao n°® 20/2025, originado
do Processo Administrativo n°® 059/2025.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO
14.1 O extrato do presente instrumento sera publicado no Diario Oficial do Municipio.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO
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15.1 Fica eleito o foro da Comarca de Morro do Chapéu - BA como Unico e competente para dirimir
quaisquer demandas do presente contrato, por mais privilegiado que outro possa ser.

Mulungu do morro— BA., XXX de janeiro de 2025.

Rodrigo Ferreira dos Santos
Secretaria Municipal de Saude
Contratante

XXX X XX XX XXX X
Contratada
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DA: Agente de Contratacdo
Para: Procuradoria Juridica e/ou Assessoria Juridica.
Assunto: Encarecimento de opinativo para exame de conformidade acerca da

confratacdo veiculada no caderno administrativo.

Processo Administrativo: 059/2025. Em conformidade com Lei Federal 14.133/2021,
precisamente em seu artigo 74, inciso V, solicito que seja previaomente examinada a
solicitacdo para contratacdo através de inexigibiidade de licitacdo, e que seja
elaborado parecer juridico para que o mesmo transcorra dentro dos trémites legais e
lisura administrativa. Informamos que foi utilizado como fundamentacdo legal para esse
processo de inexigibilidade de licitacdo o artigo 74, Inciso V, da Lei Federal 14.133/2021.
Segue em anexo todo Processo Administrativo contendo a Solicitacdo de despesa da
Unidade requisitante, razdo da escolha do imdvel, documentacdo para habilitacdo
juridica, fiscal e frabalhista, indicacdo de recursos orcamentdrios e minuta de confrato
para devida apreciacdo. Caso opine favoravelmente pela contratacdo, favor
encaminhar parecer juridico favordvel para que a autoridade superior autorize a
contratacdo e proceda com a devida publicidade, nos termos do artigo 74, pardgrafo
Unico da Lei Federal 14.133/2021. Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade

para renovar meus sinceros votos de estima e consideracdo.

Atenciosamente,

Jéssica Branddo Neves
AGENTE DE CONTRATACAO



