COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO E CONTRATOS

PROCESSO ADMINISTRATIVO
N2 732/2025

INEXIGIBILIDADE
N2 107/2025

OBJETO: CONTRATAGAO DE PESSOA FiSICA PARA A LOCACAO DE IMOVEL PARA A
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, COM A FINALIDADE DO
FUNCIONAMENTO DE SALA DE AULA PARA A EDUCACAO DE JOVENS,
ADULTOS E IDOSOS NA FAZENDA S{TIO DO GERALDO, DIVISA DE ANDORINHA
COM MONTE SANTO-BA.

CONTRATADO: MARIA ARAUJO DA SILVA

VALOR TOTAL: R$ 750,00 (SETECENTOS E CINQUENTA REAIS).
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA
PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE

SECRETARIA REQUISITANTE: " | SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAOQ
RESPONSAVEL PELA DEMANDA: RANAILSON DE SOUZA SANTOS
MATRICULA: MATRICULA 21624
E-MAIL: sec.educacao@andorinha.ba.gov.br
TELEFONE: 74 99154-2461 .
IDENTIFICAGAO DA DEMANDA:

DESCRIGAO UNID. | QUANT.
Locagdo de imével para o funcionamento de sala de aula para a 05 (cinco)
Educagdo de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, | Més

Andorinha-BA meses |

1. JUSTIFICATIVA/NECESSIDADE

Ao desempenhar as atividades plblicas o Gestor deve tomar por base a determinagdo legal,
mormente os preceitos principio légicos que norteiam a geréncia dos bens publicos, pois a
Administragdo Publica, no contexto dinamico, dada a -evolugao dos padrdes a serem adotados
pelos Poderes submetidos & Carta Magna, especificamente ao caput do art. 37, sendo
impessoalidade, a legalidade, a publicidade, a moralidade, além de outros, todos voltados para
um bem maior que se tutela, que & o bem estar dos jurisdicionados.

Tendo em vista a necessidade presente de a Administragdo Publica dar continuidade as
atividades administrativas rotineiras, em atendimento ao Art. 37, da Constituicdo Federal, o qual

_ bem versa sobre o principio vinculante da eficiéncia da administragao publica, a locagéo justifica-

se da necessidade da Secretaria Municipal de Educagdo em atender suas demandas, em
decorréncia da necessidade de um espago para o funcionamento de sala de aula para a'
Educagéo de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA, a fim de
garantir condigbes promoridiais ao desenvolvimento das atividades imprescindiveis para
educac¢ao de qualidade neste municipio.

" A Educagdo de Jovens, Adultas e ldosas—EJAI é uma modalidade da demanda educacional nos

muhicipios que corresponde ao contingente de jovens e adultos que se encontram com baixa

‘escolaridade. Esta modalidade tem o propésito de desenvolver o ensino fundamental, com

qualidade, para aqueles que perderam ou n&o tiveram oportunidade de se escolarizar na época
prépria, ampliando no processo educativo as miiltiplas dimens6es do conhecimento, as praticas
sociais, o trabalho e a construgdo da cidadania, envolvendo agdes a serem definidas por meio

- das relagdes entre escola e comunidade.

O principal objetivo da EJAI é oferecer ao educando, a capacitagdo continuada na sua vida
académica para seu crescimento pessoal, inser¢do no mercado de trabalho e aptidao para viver
em sociedade. Portanto, a EJAI & um direito concreto e consequentemente, pratica do exercicio

de cidadania como condi¢do da plena participagdo no meio em que esta inserido.

A Lei N° 9394/1996 (Lei de Diretrizes e Bases — LDB) dedica dois Artigos, no Capitulo Il, Segéo

V, que reafirmam gratuidade e obrigatoriedade da oferta de educagéo para todos os que néo:
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. tiveram acesso a educagao na idade propria.

Art. 37. A educagdo de jovens e adultos sera
destinada aqueles que ndo tiveram acesso ou
continuidade ‘de estudos no ensino fundamental e,
médio na idade prépria.

§ 1° - Os sistemas de ensino asseguraréo'
gratuitamente aos jovens e aos adultos, que n&o
puderam efetuar os estudos na idade regular,
oportunidades educacionais apropriadas,
consideradas as caracteristicas do alunado, seus
interesses, condigbes de vida e de trabalho, mediante
CUrsos e exames. '

Art. 38 - Os sistemas de ensino manterdo cursos e
exames supletivos, que compreenderdo a base
nacional comum do curriculo, habilitando ao
prosseguimento de estudos em carater regular.

0 Plano Municipal de Educagdo — PME, Lei Municipal N° 036/2015, na se¢@o dos objetivos e
‘metas, destaca-se dentre elas, a meta 9 que trata especificamente da EJAL:

Meta 9: Elevar a taxa de alfabetizagdo da populagao
com 15 (quinze) anos ou mais para 70% (setenta por
cento) até 2020 e, até o final da vigéncia deste PME,
erradicar o analfabetismo e reduzir em 50%
(cinquenta por cento) a taxa de analfabetismo
funcional. ’

A lei ndo apenas assegura a oferta de oportunidade escolar a populagéo de jovens e adultos

situados fora da idade regular, mas estabelece a  necessidade de toda uma abordagem
- pedagoégica, incluindo contetdos, metodologias, tipologias de organizagdo e. processos de

avaliag3o diferenciados daqueles dos alunos que se acham na escola em idade prépria.

A ideia & que a escola trabalhe um processo pedagégico que respeite o perfil cultural do aluno,
‘ensejando-lhe o aproveitamento da experiéncia humana adquirida, também, através do trabalho.

_ E preciso propiciar condiges de estudos aos estudantes desta modalidade que garantam tanto
o acesso, quanto a permanéncia nos espagos escolares. Sabemos que muitos fatores
contribuem para o ndo acesso € a evaséao, dentre eles a localizagéo e distancia entre o espago
educativo e a residéncia dos estudantes, que em sua grande maioria estudam e trabalham.

Portanto, a locacdo de imével situado na Fazenda Sitio do Geraldo, zona rural do municipio de
~ Andorinha-BA, se justifica diante da necessidade de um espago com estrutura para-
funcionamento de sala de aula, para melhor contribuir com o processo de ensino aprendizagem
dos alunos da EJAI, uma vez que ndo ha prédio publico que atenda essa demanda na
localidade. Cabe ressaltar que confonne relatério técnico de avaliagdo de imével, acostado neste
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DFD que compde os autos demonstra a ndo necessidade de custos com reforma e adaptagdes e,
ainda, embora se trate de imével aparentemente comum pela quantidade de comodos, a
localizagdo do imével é favoravel ao desenvolvimento das atividades finalisticas a que Ihe &
proposta.

- 2. RESULTADOS A SEREM ALCANCADOS

Entre os objetivos que justificam a referida contratagéo:

Assegurar o acesso e permanéncia da populagdo adulta a escola; Garantir espa¢o adequado
para o funcionamento das aulas para a EJAl; Reduzir a taxa de analfabetismo da populagéo
adulta. '

~ 3. ALINHAMENTO ESTRATECICO

Cumprir as metas e objetivos do Plano Plurianual, que trata sobre a ado¢&o de politicas de
servigos adininistrativos de forma planejada, eficaz e eficiente que possibilite uma maior
seguranga e modernizagdo dos servigos a disposigdo da sociedade.

4. DEFINIGAO DA NECESSIDADE DE ELABORAQI\O OU NAO DE ESTUDOS
PRELIMINARES: -

. No caso especifico ha estudos técnicos preliminares. Outrossim, a Prefeitura Municipa! de -
Andorinha /BA, ainda ndo conta com plano de contratagéo anual, porém, trata-se de contratagéo
essencial e com préatica recorrente, sendo que em anos anteriores ja foram realizado processos
similares. ‘

5. PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUGAO
No caso especifico a dispensa ndo ha parcelamento, conforme art. 40 da Lei n° 14.133/2021.

A contratagdo sera de 05 (cinco) meses e a execugdo da locagao do imével comegara a vigorar
na assinatura do contrato, devendo realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por
ocasifo da entrega das chaves. As contas de energia e 4gua serao de obrigagdo do LOCADOR.

Por este instrumento declaro ter ciéncia das informagbes aqui contidas, bem como da

responsabilidade do papel exercido na elaboragdo da formalizagdo apresentada, como

. integrante requisitante. Em conformidade com a legislagdo que rege o tema, encaminhe-se a .
autoridade competente para andlise de conveniéncia e oportunidade para a contratagdo e

demais providéncias cabiveis.

Andorinha-BA, 14 de julho de 2025.

. RANAILSO
INTEGRA
MATRICU

E SOUZA SANTOS
UISITANTE
21624

Aprovo este Documento de Fo aﬂfzac;éo de Despesas. '

DOURI DE SOUZA CONCEIGAO
SECRETARIA MUNICIPAL EDUCAGAO
Decreto N° 004/2025
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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INTRODUCAO

- 1.1. O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os
devidos estudos para a contratagdo de solugao que atenderd a necessidade abaixo
especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a methor
solugcdo para supri-la, em observancia as normas vugentes € aos principios que regem a
Administracao Piiblica.

2. DIRETRIZES QUE NORTEARAO ESTE ETP E ESTA CONTRATAGAO
LEGISLAGAO E REQUISITOS: Lei Federal 14 133/21; Decreto Municipal 025/2024. Anallsando
a natureza dos servigos a serem contratados, o presente ETP é classificado como publico (ndo
sigiloso).

No presente caso essa Administragdo Municipal, através da Secretaria Municipal de Educagéo,
- pretende realizar a Locagéo de imével para o funcionamento de sala de aula para a Educagao’
de .Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA, assim o objeto
pretendido, pelas suas caracteristicas, enquadra-se na possibilidade de inexigibilidade de
licitagdo, com base no art. 74, V e 51 da Lei Federal n° 14.133/2021, vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competi¢do, em especial nos casos de:

V - aquisi¢cdo ou locagdo de imével cujas: caracteristicas
de instalagbes e de localizagdo tornem necessaria sua
escolha.

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art.
74 desta Lei, a locagdo de imoéveis devera ser precedida
de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adaptacbes e do prazo de
amortizagao dos investimentos necessarios.

O novo diploma ressalvou, porém, as situagdes em que nédo ha viabilidade de competi¢cdo, como

quando as caracteristicas de instalagbes e de localizagdo tornem necesséria a escolha de um

determinado imével. Ou seja, pela Lei 14.133/2021, quando apenas um Unico imével é capaz de

satisfazer o interesse publico, é possivel ser concretizada a contratagéo direta, afastando-se a
necessidade de realizagdo de processo de escolha e de ampla concorréncia.

Nesses termos, o novo regime apenas positivou entendimento ja trilhado pela jurisprudéncia
administrativa, levando a uma capitulagdo mais correta em relagdo & forma de contratagio
empregada quando inexistente mais de um bem com caracteristicas e condigbes capazes de
satisfazer as necessidades administrativas de instalagdo e funcionamento de suas atividades.
Assim, como em qualquer hipétese de licitagdo inexigivel, a inviabilidade de competi¢do deve
estar presente no caso concreto para que se viabilize a contratagao direta. Nessas situagdes, a
disputa n3o é factivel em razdo da singularidade do imével em relag&o as suas caracteristicas de
instalagdes e de localizag&o que impedem a selegao através de um certame licitatorio.

3. DA IDENTIFICAGAO DA DEMANDA

Este documento trata da demanda de Locagéo de imével para o funcionamento de sala de aula
para a Educagio de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA, pelo
periodo de 05 (cinco) meses de vigéncia, podendo ser prorrogada no interesse da
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Administragao.

4. DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO - OBJETO E JUSTIFICATIVA

Ao desempenhar as atividades publicas o Gestor deve tomar por base a determinagéo legal,
mormente os preceitos principio légicos que norteiam a geréncia dos bens publicos, pois a
Administragédo Publica, no contexto dindmico, dada a evolugdo dos padrdes a serem adotados
pelos Poderes submetidos a Carta Magna, especificamente ao caput do art. 37, sendo
|mpessoalldade a legalidade, a publicidade, a moralidade, além de outros, todos voltados para
um bem maior que se tutela, que é o bem estar dos jurisdicionados.

" Tendo em vista a necessidade premente de a Administragdo Publica dar continuidade as
atividades administrativas rotineiras, em atendimento ao art. 370 da Constituigdo Federal, o qual
-bem versa sobre o principio vinculante da eficiéncia da administragdo publica, a Iocagéo justifica-
se para atender a necessidade da secretaria demandante, uma vez que devido as atividades
que realiza faz-se necessario a referida locagéo para que possa continuar o desenvolvimento de'
'suas atividades finalisticas.

 Cabe ressaltar que conforme relatério técnico de avaliagdo de imdvel, acostado neste DFD que
compde os autos demonstra a ndo necessidade de custos com reforma e adaptagdes e ainda,
embora se trate de imével aparentemente comum pela quantidade de comodos, a localizagéo do
imével é favorivel ao desenvolvimento das atividades fi nallst|cas a que Ihe & proposta, portanto
justifica a necessidade da referida locagéo.

5. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAGCAO ANUAL

" A presente contratagdo ainda ndo esta incluida no Plano de Contratagbes Anual em razdo de

sua superveniéncia, porém sera encammhada para inclusdo, apés a autorizagdo da autoridade
competente.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

'Os requisitos da contratagdo abrangem o seguinte:

Para a locagédo do imével, objeto deste estudo técnico preliminar, a contratada devera observar,
" no que couber, os critérios de sustentabilidade ambiental, contidos na Instnigdo Normativa n° 01,
de 19 de janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informag&o do Ministério
do Planejamento, Orgamento e Gestdo - SLTI/MPOG e no Decreto n® 7.746, de 05 /06/2012, da
Casa Civil, da Presidéncia da Republica.

O servigo de locagéo de imdvel enquadra-se como servigo continuado, pois tem por objetivo!

assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do ¢rgdo e sua
" contratacao deve estender-se por mais de um exercicio financeiro.

O imével devera ser preferencialmente do tipo' comercial e estar localizado na area rural do
Municipio.

O imével deveré apresentar area minima de 48 m?, com infraestrutura necessaria para acomodar

os alunos e professor, estar compartimentizado em 01 saldo e que esteja em boas condicdes de

" uso.

Considerando que o IPTU & uma obrigagdo, ou propter rem seja, vinculada a propriedade,
deverao ficar a cargo do locador.

A contratagdo devera ser celebrada mediante comprovagéo da propriedade do imovel por parte

do locador, bem como da quitagiio dos débitos de IPTU do imével, além da comprovagédo da
" regularidade fiscal do locador.
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Deve, ainda, o processo ser instruido com certiddo de inexisténcia de iméveis publlcos vagos
- conforme determinagado do art. 74, §5°, Il da Lei 14.133/21.

A contratacio se efetivara com limitagédo de prego fixada por documento de avaliagao prévia do
bem, a ser elaborado por servidor com aptidao profissional para avaliar iméveis ou por comissdo .
constituida especificamente para este fim, o qual devera conter os requisitos do art. 74, §5°, | da
Lei 14.133/21.

- O imével devera estar em condigdes plenas de habitabilidade, cabendo ao -documento de
avaliagao prévia do bem atestar tal condigéo. '

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E DO VALOR DA CONTRATAGAO

O quantitativo foi estabelecido com base na demanda informada pela Secretaria Municipal de

‘Educagéo, locagio de espago fisico necessario para o funcionamento de sala de aula para a

Educac;ao de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha- BA atendendo
* as seguintes caracteristicas:

Tipo do Espago Quantidade
Saldo 01

‘A estimativa do valor da contratagdo foi definida em laudo técnico de avaliagdo do imovel,
constante em anexo.

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante da necessidade do objetivo deste ‘estudo, foi realizado o levantamento de mercado no
intuito de prospectar e analisar solugdes para a pretensa contratag@o, que atendam aos critérios
de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectds da conveniéncia, economicidade e
eficiéncia. Dentre elas temos:

" 8.1. AQUISIGAO
No modelo de aquisigdo de imével, a Administragdo Publica adquire o imével e assume todos os
custos dele decorrentes, construcédo, reforma e manutengao Esta solugdo ¢ adotada em’
situagdes especificas como, por exemplo, quando a locagdo ndo se mostra uma opgao viavel, -
isto &, ndo é localizado nenhum imével que se adeque as condigbes necessarias para o
funcionamento.

' 8.2. LOCAGAO '
No modelo de locagdo de imével, o servigo consiste na disponibilizagdo de'imével pela
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos
contratuais, quando néo existe local de posse da admlnlstragéo publica que seja compatlve! com
a sua necessidade.

Esse é o modelo mais representativo no @mbito dos 6rgaos da Adminisdagdo Publlca municipal
- atualmente.

8.3. DENTRE AS POSSIVEIS SOLUGOES PARA ATENDER A DEMANDA EM QUEST&O
TEMOS:

a) Locagdo de imével que atenda as necessidades da Administrag&o.

b) Aquisigdo de um imével adequado e que atenda as necessidades da referida demanda.

" 8.4. ANALISE DA SOLUGAO
Desta feita, concluimos pela seguinte solugéo:
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Solugdo: Locacdo de imoével a ser realizada por inexigibilidade de Licitagéo, utilizando-se o
critério de singularidade do imével a ser locado pela Administragéo, evidenciando vantagem para
“ela. Uma vez que a aquisigdo de iméve! se torna inviavel considerando os valores de mercado.

9. DESCRIGAO DA SOLUGAO GLOBAL (COMO UM TODO) '
Em primeiro momento, com relagéo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-se que
~ seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque, uma das principais vantagens
apresentadas por esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando comparado com a
aquisicdo de imoével.

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO

Em regra, os servigos dever&o ser divididos em tantas parcelas quantas se comprovarem técnica

e economicamente vidveis, procedendo-se a licitagdo com vistas ao melhor aproveitamento dos

~ recursos disponiveis no mercado e & ampliagéo da competitividade sem perda da economia de
escala. '

Todavia, o objeto licitado forma um conjunto unitario, resguardada as suas especificidades,
considerando que os servigos consistem em apenas um objeto a ser prestado por empresa
especializada ou pessoa fisica (prestagdo de servigos), ndo ha vantagem econdmica no
parcelamento do objeto (Acérdao TCU 1.214/2013 - Plenario).

" No caso especifico, conforme artigo 40, § 3°, o parcelamento nao sera adotado, vez que o objeto
a ser contratado configura sistema Unico e integrado, onde a contratagdo de forma global é a
mais adequada para que se possa atender ao interesse publico, nos termos do artigo 40, § 3°, |l
da Lei 14.133/21.

Em razdo das caracteristicas do contratado, por ser item Unico e indivisivel ndo ha o que se falar
de parcelamento de objeto. '

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

-Com a presente contratagdo a instituigdo almeja alcangar, sob os aspectos da economlmdade
eficacia, eficiéncia e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais, e financeiros
disponiveis, inclusive do ponto de vista da sustentabilidade ambiental, os seguintes beneficios:

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo é: Assegurar o
acesso e permanéncia da populagdo adulta a escola; Garantir espago adequado para o
funcionamento das aulas para a EJAl; Reduzir a taxa de analfabetismo da populagdo adulta.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
A edificag8o devera permitir mudangas de uso e reformas e devera apresentar solugdes de facil
‘manutengio, conservagéo, limpeza e seguranga, bem como a estabilidade, a segurancga, a
higiene, a salubridade e o conforto ambiental, térmico e acustico da edificagdo, assegurados
- pelo correto emprego, dimensionamento e aplicagdo de materiais e elementos construtivos
conforme exigido nas leis e normas técnicas.

QO imovel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as
condigdes fisicas para o bom funcionamento do 6érgdo que esta vocacionado a acomodar.

13. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
- N&o se faz necessaria a realizagéo de demais contratagbes correlatas e ou interdependentes ao «
objeto pretendido, nem ha pretens&o de realizar contratagdes futuras para que o objetivo desta
contratagio seja atingido, razdo pela qual este item ndo sera considerado no planejamento.
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-14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS f
N&o se fez observar a existéncia de possiveis impactos ambientais, razdo pela qual este item
nao sera considerado no planejamento.

)

15. DECLARAGAO DE VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAGAO

" Os estudos preliminares evidenciaram que a contratagao da solug8o descrita, mostra-se possivel
tecnicamente e fundamentaimente necessaria. Diante do exposto, declara-se ser viavel a
contratagdo pretendida, inclusive nos termos de disponibilidade de mercado.

16. PRAZO DE EXECUGAO E VIGENCIA

‘O imébvel devera ser disponibilizado imediatamente apés a assinatura do contrato. A entrega do

referido imével dar-se-4 apés a assinatura do contrato, mediante a entrega das chaves aos
~ locatérios, iniciando-se a partir dai o periodo locaticio.

O prazo de vigéncia de 05 (cinco) meses,’ podendo haver prorrogagdo de vigéncia do contrato,
caso cumpra os requisitos do artigo 107, da Lei n® 14.133/2021.

' Andorinha-BA, 15 de julho de 2025.

RANAILSON DE|SOUZA"SANTOS b
SERVIDOR RESP EL PELA DEMANDA '
MATRICULA 2162

DOURINEIDE OUZA CONCEICAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
Decreto N° 004/2025
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CRECI: 23.192
CNAI:52290

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

INTERRESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA - BA

2025

Avenida Monte Santo, N2410, CEP: 48990-000, Andorinha — BA

Tel.: {74) 99194-0036 - araujojunio22 @gmail.com
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limo. Sr.
ADILBERTO EVANGELISTA DE SOUZA
Andorinha-Ba.
PRESADO SENHOR:

Em atendimento a sua solicitacdo, feita em 14 de julho de 2025, para AVALIARMOS, O imdvel de
propriedade da senhora: MARIA ARAUIO DA SILVA, portadora da Cédula de Identidade RG: n2
© 05.944.231-04 e do CPF: 249.948.468-39, brasileira, maior, capaz, residente e domiciliada: Na Fazenda
Sitio do Geraldo, Zona Rural, desta cidade de Andorinha, Estado da BAHIA, e como outorgante:
Municipio de Andorinha.

Imodvel avaliando: UM PONTO COMERCIAL, medindo (6,20} seis metros e vinte centimetros de largura
na frente, (10) dez metros de comprimento do lado direito, {10) dez metros de comprimento do lado
esquerdo, {6,20) seis metros e vinte centimetros de largura no fundo, perfazendo uma area de (62m?),
sessenta e dois metros quadrado, SITUADO Na Fazenda Sitio do Geraldo, N22900, Zona Rural, desta
cidade de Andorinha Estado da BAHIA, e como outorgante: Municipio de Andorinha.

Confrontando-se ao lado Direito: Fulano de Tal, ao lado Esquerdo com: Fulano de Tal, ao lado Fundo com:
Fulano de Tal.

i. OBJETIVO DO LAUDO
Avaliacdo dessa area com a finalidade de analisar e comprovar a equivaléncia de valor para locagéo,
considerando que esse imoével sera alugado para a Prefeitura municipal de Andorinha.

A avaliagdo de imdveis para definicdo de aluguel segue os principios e métodos descritos na Norma
ABNT NBR 14653-2 tudo conforme Mapa de Localizagdo e Coordenadas.

pY

Apdos minuciosa pesquisa, chegamos a conclusdo de que o valor desse imovel gira em torno de
R$150,00.

Andorinha, 17 de jultho 2025.

-
7
L

Junio Corretor Imobilidrio
CREC!: 23192 CNAI: 52290
Avenida Monte Santo, N2410, CEP: 48990-000, Andorinha — BA

Tel.: (74) 99194-0036 — araujojunio22 @gmail.com
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INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA - BA.

LOCALIZACAO DO IMOVEL: SITUADO NA FAZENDA SIfTIO DO GERALDO, ZONA RURAL,
MUNICIPIO DESTA CIDADE DE ANDORINHA - BA, CEP: 48990-000, CONVEM RESSALTAR QUE O
ENDERECO QUE FOI VERIFICADO IN LOCO, CORRESPONDE AO DA CERTIDAO CADASTRAL
IMOBILIARIA DESTE MUNICIPIO.

DATA DA VISTORIA: 14 DE JULHO DE 2025.

AREA TOTAL DO IMOVEL: 62 M2 (Sessenta e dois metros quadrado) de &rea total.

AREA CONSTRUIDA: 62 M2 (Sessenta e dois metros quadrado), de area construida.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Trata-se de um ponto comercial: sala e banheiro social.

Tudo em perfeitas condigGes de uso: pisos, revestimentos, instalacOes hidraulicas e elétricas.

NOME (S) PROPRIETARIO (S): MARIA ARAUJO DA SILVA

CPF: 249.948.468-39
INSCRICAO CADASTRAL DO IMOVEL:
VALOR ESTIMADO PARA LOCACAO: R$150,00 (Cento e Cinquenta Reais), mensais.

4

&
{:./ -~ -

JUNIO DE JESUS ARAUIO
Corretor Responsavel
CRECI n°® 23.192 / CNAI: 52290

Avenida Monte Santo, N2410, CEP: 48990-000, Andorinha — BA

Tel.: {74) 99194-0036 — araujojunio22 @gmail.com




Coordenadas:
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Wottude: 102155
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Avenida Monte Santo, N2410, CEP: 48990-000, Andorinha — BA

Tel.: (74) 99194-0036 - araujojunio22@gmail.com
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Avenida Monte Santo, N2410, CEP: 48990-000, Andorinha ~ BA

Tel.: {(74) 99194-0036 — araujojunio22@gmail.com
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Avenida Monte Santo, N2410, CEP: 48990-000, Andorinha ~ BA

Tel.: {74) 99194-0036 — araujojunic22@gmail.com
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SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

kB8R | SEINERA

GOVERNANDO PARA O POVO

LAUDO DE VISTORIA E AVALIAQE\O DE IMOVEL PARA LOCAQKO

OBJETO
Locagao imével — Proprietario: Maria Aradjo da Silva— CPF: 249.948.468-39

01- UNIDADE REQUERENTE

Secretaria de Educagao

02- FINALIDADE DA LOCAGAO

Sala de aula para educagdes jovens, adultos e idosos.

03- ENDEREGO DE LOCAGAO
Fazenda Sitio do Geraldo, s/n — Zona Rural — Andorinha —BA - CEP 48.990-000

04- DESCRIGAO DO IMOVEL
Edificagdo Padrao Comercial CSL-8 com 62,00m?2:

o Pavimento térreo — Sala e 01 banheiro;

05- VISTORIA

Foi realizada visita “in loco” ao imével para identificagdo dos elementos fisicos e aspectos
essenciais, possibilitando uma avaliagdo por parte dos profissionais envolvidos, a fim de
constatar a integridade e viabilidade da locagdo bem como a compatibilidade de valores
com o mercado local.

06- RESPONSAVEL TECNICO PELA AVALIAGAO

 Raquildes Almeida de Freitas — CREA-BA n° 052007709-1
W60 T
" ) ()
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07- CONCLUSOES

e CONSERVAGAO DO IMOVEL:

O imével encontra-se em bom estado de conservagao para a finalidade a qual sera
aplicada, sendo necessario uma pequenas adaptagdes.

e INSTALAGCOES ELETRICAS E HIDRAULICAS:
Instalagbes em boas condi¢cdes de uso, sujeitas a alteragbes.

e VALOR MENSAL E COMPATIBILIDADE DE MERCADO:
Area do terreno: 62,00m?
Area Construida: 62,00m?
Valor do CUB M? Sinduscon-BA: R$ 1.986,92 (DEz/2024).
Calculo do aluguel:
Area do imovel x Valor do imével pelo Sinduscon-BA (DEZ/2024) x
Coeficiente de avaliagdo (0,5% a 1,0%)
Custo do metro quadrado na construgéo civil brasileira regido nordeste foi de R$
1.664,21 em média, segundo indice Nacional de Construgao Civil (INCC — SINAP! -
BA), janeiro de 2025.
Valor do imével: 62,00m? x R$ 1.986,92 x 0,8% = R$ 985,51
Depreciagdo: R$ 985,51 x 1% = R$ 98,55
Valor do Aluguel depreciado: R$ 886,96

Valor proposto de aluguel pelo proprietario: R$ 150,00 (cento e cinguenta reais)

CONSIDERAGOES

Levamos em consideragao para determinagédo do valor de aluguel mensal do imovel, foi
feita uma ampla pesquisa no mercado imobilidrio, tendo sido feito os tratamentos
estatisticos considerados adequados para o fim.

Todavia, considerando o imével livre e desimpedido de quaisquer énus, no estado em que
se encontra e em condigdes de ser colocado no mercado imobiliario para negociagao,
optamos pela adog¢ao do limite inferior, o valor do proprietario para fins de locaticios.

Conclui-se que o valor estimado de locagdo do imovel ficou pela oferta, o valor do
proprietario, justifica-se pela sua estrutura, area e localizagao. @
e
R\
2O AR
\Q& (\B\ Q’f\ &
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08- REFERENCIAS PARA A ANALISE

o Custo Unitario Basico da Construcao (CUB/m?) - Dezembro/2024;

o O método comparativo direto de dados de mercado, onde o calculo para se obter o
valor do bem locado ¢ estimado através da comparagao;

Sinduscon-BA

cuB/m?

Custos Unhirios Bisicos de Construcho

{NBR 12.721:200% - CUB 2006} - Dezambiror2024

08 vtz sheoD refereon-se a0t Gt Unitifos Gasicns ¢= Consttisghn FCURNY). chituladns o oot tora b L Fed o 4501, de 1801284 e
corn 2 Norsa Téermizi NOGR 12,725 2000 ca Assotmcid Brivalers oz tacmas Téoschs (ABNT) £ 450 cofresbondenist €0 mba oz Dezémbiol2024

1 “Estes austod untirios forem cotuincios coflonms dapostc na ABNT B 12.721:2008, oorn bisse em NOvos (NOyE01, NoVDS. s O boTivos ¢
nOvDs creding di csmaniacio ¢ portanis, CONSUILEM NOVE MeE MIAICE de CURADS tRRENOS, Ak COMDErAVED 0NN B AiariaF, COM & SENEYaCA0
de CUR2008".

“Na fomrecds dest=s custos unlifoy bisioos o Orem contoderyits o seguiias dens, que dEvem i1 [avdos em conta r det=ominacio o5
msmrmmd&Wﬁmmommmmem&rmw.atmdmﬁmm
funda il Mos, St ddvii v, Lranies. ecbattamenio ge tagol Fépiicn: els (8d), equpirienios e totsligdsz, tas oome
] bg&e; s-:uecems. bombay de rechious, INCn(AD, STCONCOONDAC, CFETATE0, vendiaplt e cxauxido, oxirom, pfaypround {qundo nbn
| cmssificaio tmD &red corstnids), TS € SEVODS CONYISHENINGS, irbinzaiad, fyeochd (pltings, ¢amipon os &5pane), mordingitemio,
| retnacdd & repukimanticio do candomine; € GULDS $enVidos (Que devem sér GSTHIMINRTOS No Andrd A - queo M), iMposios. tEXER &
encfumeniys cSrionsd, pIRins, oroxiss sQuitssenioos. ey eatnturdl, pooiein de aSEletas, DINEINT CXPSTNE, AU & Cofstulner,

1 rermneracao do incorpprador

| vm.oncs el ayw

| PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

| PaoRAC nAIO PADRAOC NORMAL vwmu:ro

= ToE8] 008% R ze3m  020% . R 208147 0%
Pos 121826 031%  epa ‘223880 042% | RS 23813 0.x2%
Re 172381 .067%° Re to8id  008%  Ra8 240270 012%
P18 1343510 025%  Ret 191408 o0eW.

| PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL {Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas ¢ Lojas)

| paDRAO HORMAL PADRAC ALTO

| caua | 22069t 030%. CALS 242740 00i%
csLe 108062 ] o4tn  csus T 2ie8as  o0ew
csi-18 263075  0629%  COLI6 T 20a7% 0 00%

Andorinha — BA, 17 de julho de 2025.

G

aquit

Al LT

des Almeida de Freitas
Superintendente de Habitagdo e Regularizagédo Fundiaria
Matricula n°45503

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA
CNPJ: 16.448.870/0001-68

Rua Antonio Galdino, n° 64 — Centro
Fone: (74) 3529-1473
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" GOVERNANDO PARA O POVO

Da: Secretaria Municipal de Educacgao
Para: Setor de Contabilidade.

Assunto: Informag&o sobre compatibilidade e previsdo de recursos orgamentarios para
locagdo de iméve! destinado ao funcionamento de sala de aula para a Educagao de
Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA.

Prezado Senhor,

Em estrita observancia ao artigo 72, inciso IV da Lei Federal 14.133/2021, solicitamos
do Setor Contabil a demonstracdo da compatibilidade da previsdo de recursos
orgamentarios com o compromisso a ser assumido, para locagéo de imével destinado
ao funcionamento de sala de aula para a Educagéo de Jovens, Adultos e |dosos, na
Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA. |

Caso exista previsido, requeremos que faga indicagdo da fonte do recurso
correspondente a reserva no valor de R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais).

Andorinha/BA, 21 de julho de 2025

DOURINEIDE-DE SOUZA CONCEI(;AO_
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
DECRETO N° 004/2025

19
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i PREFEITURADE .
'ANDORINHA

v e 4 GOVERNAN DO PARAQ POVO
SE TOR DE CONTABILIDADE

PARECER CONTABIL

Andorinha/BA, 21 de julho de 2025.

Do: Setor de Contabilidade.
Para; Secretaria Municipal de Educacéo.

Assunto: Resposta referente a informagéao solicitada acerca da compatibilidade
e previsdo de recursos orgamentarios para locagdo de imével destinado ao
funcionamento de sala de aula para a Educac¢ao de Jovens, Adultos e Idosos,
na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA.

Prezado (a) Senhor (a),

Em resposta & solicitagdo formulada por Vossa Senhoria, a respeito da
compatibilidade da previsdo de recursos orgamentarios, informamos, acerca da
existéncia de dotagdo orgamentaria para custear despesa relativas a Iocag:ao
de imével destinado ao funcionamento de sala de aula para a Educagéo de
Jovens, Adultos e ldosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA:

a) Existe previsdo orgamentaria para o valor da contratagdo € a mesma
encontra-se reservada;
b) A Dotagdo orgamentaria que correra tal despesa é:

PROJETO/ ELEMENTO FONTES DE

SECRETARIA ATIVIDADE DESPESA RECURSOS
Secretaria Municipal de Educacao 2042 339036 1500 (CO 1001)

BATISTA g%s SANTOS

SUPERINTENDENTE DO SETOR DE CONTABILIDADE -
DECRETO N° 061/2025
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

MAPA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
FASE DA ANALISE

PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO E SELE(}AO'DO FORNECEDOR

1. DAS CONSIDERAGOES INICIAIS

O gerenciamento de riscos permlte agbes continuas de planejamento, organizagdo e controle

dos recursos relacionados aos riscos que possam comprometer o sucesso da contratagdo, da
~ execugdo do objeto e da gestdo contratual.

O Mapa de Gerenciamento de Riscos deve conter a identificagdo e a anélise dos principais
riscos, consistindo na compreensdo da natureza e determinagdo do nivel de risco, que
corresponde a combinagdo do impacto e de suas probabilidades que possam comprometer a
efetividade da contratagéo, bem como o alcance dos resultados pretendidos com a solugéo. '

~ Para cada risco identificado, define-se: a probabilidade de ocorréncia dos eventos, os possiveis
danos potenciais, as possiveis agbes preventivas e contingéncias, bem como a identificagéo de
responsaveis por agdo. Apds a identificagio e classificagdo, deve-se executar uma andlise
qualitativa e quantitativa.

2. DA DEFINIGAO DOS IMPACTOS
‘A analise qualitativa dos riscos & realizada por meio da classificagdo escala da probabilidade e
- do impacto, conforme a tabela de referéncia a seguir.

+ Baixo: Danos que ndo comprometem o processo/servigo. Devem ser catalogados nos
‘relatérios pés-contratuais com vistas a novo planejamento.

« Médio. Danos que comprometem parcialmente o processo/servigo, atrasando-o ou
interferindo em sua qualidade.

-+ Alto: Danos que comprometem a esséncia do progessolsemg:o, impedindo-0 de seguir seu
curso.

A andlise quantitativa dos riscos consiste na classificagdo conforme a relagéo entre a
probabilidade e o impacto, tal classificagdo resultard no nivel do risco e direcionari as agdes
relacionadas aos riscos durante a fase de planejamento e gestéo do contrato.

‘O produto da probabilidade pelo impacto de cada nsco deve se enquadrar em uma reglao da
matriz probabilidade x impacto.

Caso o risco enquadre-se como baixo, admite-se a aceitagdo ou adogdo das medidas
_preventivas. Se o nsco enquadrar-se como médio e alto, serdo adotadas as medidas
preventivas.

3. DO OBJETO DA CONTRATAGAO

Constitui objeto deste Mapa de Gerenciamento de Riscos a Locag&o de imovel para o
funcionamento de sala de aula para a Educagéo de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio
do Geraldo, Andorinha-BA. :

CNPJ: 30.761.497/0001-21

Rua Casteio Branoo 134 - Centro
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'ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
4. RISCOS RELACIONADOS AO PROCESSO DE CONTRATAGAO

RISCO 1: Evento (s) que levem ao desequilibrio econémico-financeiro do contrato e terminem
por implicar solugéo de continuidade na execugéo dos servu;os

a) Probabilidade:

~ (X) Baixo () Médio ( ) Alto

b) Impacto:

() Baixo (X) Médio () Alto

‘¢) Dano:

() Baixo (X) Médio () Alto

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco, Agdo: Continua e apurada

22

~fiscalizagdo na verificagdo da execugdo dos servigos, a fim de assegurar o cumprimento de .

todas as obrigagbes contratuais.
‘Responsavel: Secretaria Municipal de Administracao.

RISCO 2: Restri¢do orgamentaria decorrentes de cortes significativos na Lei Orgamentaria que
impeg¢a om prejudique a contratagao. .
~ a) Probabilidade:
(X) Baixo () Médio () Alto
b) Impacto:
() Baixo (X) Médio () Alto
c) Dano:
() Baixo (X) Médio () Alto

~ Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco, agdo: Remanejamento de dotagdes
de despesas menos criticas.

Responsavel: Equipe de Finangas.

RISCO 3: Inclusdo no Termo de Referéncia de exigéncias que ndo podem ser atendidas pelo
futuro prestador dos servigos. ‘

a) Probabilidade:

- (X) Baixo ( ) Médio () Alto

b) Impacto:

() Baixo (X) Médio () Alto

¢) Dano:

() Baixo (X) Médio () Alto

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco, Agao: Analise de contratagbes
* vigentes no mercado.

Responsavel: Equipe de planejamento da ¢ontratagio

H

RISCO 4: Nao inclusdo no Termo de Referéncia de obrigagdes essenciais durante a prestagéo

dos servigos.

a) Probabilidade:

(X) Baixo ( ) Médio () Alto
b) Impacto:

() Baixo (X) Médio () Alto
¢) Dano:

() Baixo {X) Médio () Alto

CNPJ: 30.761.497/0001-21

Rua Castelo Branco, 134 Centro
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do rlsco Agdo: Analise de contratagbes -
vigentes no mercado.

Responsavel: Equipe de planejamento da contratagéo

FASE DE SELEGAO DO PRESTADOR DOS SERVICOS

RISCO 5: Fracasso na Licitagao:
a) Probabilidade:

(X) Baixo () Médio ( ) Alto

b) Impacto:

() Baixo () Meédio (X) Alto

¢) Dano:

() Baixo () Médio (X) Alto

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco, Agdo: Termo de Referéncia: ’
elaborado com esmero, refletindo o que existe no mercado; ampla pesquisa de pre¢o para obter
um preco de referéncia que possa ser atendido pelo mercado; ampla divulgagéo do Edital.

| Responsavel: Equipe de Planejamento da Contratagdo; Equipe responsavel pela pesquisa de
pregos; Equipe responsavel pela publicagdo dos editais.

RISCO 6: Recusa da licitante vencedora em assinar, o contrato/inadimplemento total da
‘obrigagao.

a) Probabilidade:

(X) Baixo () Medio () Alto

b) Impacto:

() Baixo () Médio (X) Alto

¢) Dano:

() Baixo () Médio (X) Alto . l

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco, Agdo: Termo de Referéncia

~ elaborado com esmero, refletindo o que existe no mercado; ampla pesquisa de prego para obter .
um prego de referéncia que possa ser atendido pelo mercado; Convocagéo das demais licitantes
classificadas na ordem de classificagéo, para assinatura do contrato.

Responsavel: Equipe de Planejamento da Contratagéo; Equipe responsavel pela pesqwsa de
pregos; Equipe responsavel pela publicagao dos editais.

- FASE DE EXECUGAO DO CONTRATO
RISCO 7: Atraso no inicio da execugdo do contrato causando transtornos é regulandade das
atividades da Secretaria Municipal Educagéo de Andorinha-BA.
-a) Probabilidade.
(X) Baixo () Médio () Alto
b) Impacto:
() Baixo () Médio (X) Alto
¢) Dano:
- () Baixo () Médio (X) Alto

Estratégia para eliminar ou minimizar a ocorréncia do risco, Agdo: Conclusao, com antecedéncia
necesséria, dos procedimentos de assinatura do contrato e demais providéncias afeitas a sua
formalizagéo e publicidade; Reunido de alinhamento com a contratada para acertar os principais
‘pontos da execug¢ao do Contrato (execucdo dos servigos), para esclarecimentos etc.

CNPJ: 30.761.497/0001-21

Rua Caste!o Branco, 134 - Centro
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Responsavel: Equipe de planejamento da contratagao, Setor de Contratos e ﬁscalizagéb do
contrato. '

'Andorinha-BA, 22 de julho de 2025.

DOURINEIDE \DE SOUZA CONCEIGAO
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO
Decreto N° 004/2025

CNPJ: 30.761.497/0001-21

Rua Castelo Branco, 134 - Centro
one: ‘
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETIVO

O presente Termo de Referéncia tem por escopo a Locagao de imével para o funcionamento de
sala de aula para a Educagdo de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo,
‘Andorinha-BA, através da Secretaria Municipal de Educagao deste Municipio de Andorinha /BA.

§

2 DA JUSTIFICATIVA E BASE LEGAL
Ao desempenhar as atividades ptblicas o Gestor deve tomar por base a determinagéo legal,
mormente os preceitos principio légicos que norteiam a geréncia dos bens publicos, pois a
Administragdo Publica, no contexto dindmico, dada a evolugdo dos padrdes a serem adotados
pelos Poderes submetidos a Carta Magna, especificamente ao caput do art. 37, sendo
impessoalidade, a legalidade, a publicidade, a moralidade, além de outros, todos voltados para
- um bem maior que se tutela, que € o bem estar dos jurisdicionados.

Tendo em vista a necessidade presente de a Administragdo Publica dar continuidade as
atividades administrativas rotineiras, em atendimento ao Art. 37, da Constituicdo Federal, o qual
bem versa sobre o principio vinculante da eficiéncia da administragéo publica, a locagéo justifica-
se da necessidade da Secretaria Municipal de Educagdo em atender suas demandas, em
decorréncia da necessidade de um espaco para o funcionamento de sala de aula para a
Educacdo de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA, a fim de
garantir condigdes promoridiais ao desenvolvimento das atividades imprescindiveis para
educagao de qualidade neste municipio. ' : -

A Educacgao de Jovens, Adultas e ldosas—EJAI € uma modalidade da demanda educacional nos
municipios que corresponde ao contingente de jovens e adultos que se encontram com baixa
escolaridade. Esta modalidade tem o propésito de desenvolver o ensino fundamental, com
qualidade, para aqueles que perderam ou ndo tiveram oportunidade de se escolarizar na época
prépria, ampliando no processo educativo as multiplas dimensdes do conhecimento, as praticas
sociais, o trabalho e a constru¢édo da cidadania, envolvendo agdes a serem definidas por meio
das relagdes entre escola e comunidade.

~ O principal objetivo da EJAI é oferecer ao educando, a capacitagdo continuada na sua vida
académica para seu crescimento pessoal, insergdo no mercado de trabalho e aptido para viver
em sociedade. Portanto, a EJAI & um direito concreto e consequentemente, pratica do exercicio
de cidadania como condigdo da plena participagdo no meio em que esta inserido.

A Lei N° 9394/1996 (Lei de Diretrizes e Bases — LDB) dedica dois Artigos, no Capitulo Il, Segédo
-V, que reafirmam gratuidade e obrigatoriedade da oferta de educacgéo para todos os que nao
tiveram acesso a educagéo na idade propna

Art. 37. A educagdo de jovens e adultos sera
destinada aqueles que n&o tiveram acessG ou
continuidade de estudos no ensinc fundamental e
médio na idade prépria.

§ 1° - Os sistemas de ensino assegurardo
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gratuitamente aos jovens e aos adultos, que nao
puderam efetuar os estudos na idade regular,:
oportunidades educacionais apropriadas, -
consideradas as caracteristicas do alunado, seus
interesses, condi¢des de vida e de trabalho, mediante
Cursos e exames.

Art. 38 - Os sistemas de ensino manterdo cursos e
exames supletivos, que compreenderdo a base
nacional comum do curriculo, habilitando. ao
prosseguimento de estudos em carater regular.

- O Plano Municipal de Educag¢do — PME, Lei Municipal N° 036/2015, na segao dos ob;etlvos e
metas, destaca-se dentre elas, a meta 9 que trata especificamente da EJAI:

Meta 9: Elevar a taxa de alfabetizagdo da populagéo
com 15 (quinze) anos ou mais para 70% (setenta por
cento) até 2020 e, até o final da vigéncia deste PME,
erradicar o analfabetismo e reduzir em 50% -
(cinquenta por cento) a taxa de analfabetismo
funcional.

A lei ndo apenas assegura a oferta de oportunidade escolar & populagdo de jovens e adultos
situados fora da idade regular, mas estabelece a necessidade de toda uma abordagem
pedagogica, incluindo contetdos, metodologias, tipologias de organizacdo e processos de
avaliagéo diferenciados daqueles dos alunos que se acham na escola em idade prépria.

‘A ideia é que a escola trabathe um processo pedagégico que respeite o perfil cultural do aluno,
ensejando-lhe o aproveitamento da experiéncia humana adquirida, também, através do trabatho.

E preciso propiciar condigdes de estudos aos estudantes desta modalidade que garantam tanto
- 0 acesso, quanto a permanéncia nos espagos escolares. Sabemos que muitos fatores

contribuem para o ndo acesso e a evas3o, dentre eles a localizagio e distancia entre o espago

educativo e a residéncia dos estudantes, que em sua grande maioria estudam e trabalham.

Portanto, a locagdo de imével situado na Fazenda Sitio do Geraldo, zona rural do municipio de
Andorinha-BA, se justifica diante da necessidade de um espago com estrutura para

. funcionamento de sala de aula, para melhor contribuir com o processo de ensino aprendizagem -
dos alunos da EJAI, uma vez que ndo ha prédio publico que atenda essa. demanda na
localidade. Cabe ressaltar que confonne relatério técnico de avaliagéo de imével, acostado neste
DFD que compde os autos demonstra a ndo necessidade de custos com reforma e adaptagdes e
ainda, embora se trate de imével aparentemente comum pela quantidade de cémodos, a,
localizacédo do imovel € favoravel ao desenvolvimento das atividades finalisticas a que lhe &
proposta.

22, A presente contratagdo tem por fundamento contratar um imével para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Educagéao deste Municipio, nos termos do artigo 74 da
‘Lei 14133/2021, vejamos:
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ART-74: E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competi¢do, em especial nos casos de:

(.) -, -

V - aquisigdo ou locagdo de imével cujas caracteristicas de
instalagbes e de localizagdo tomem necesséna sua escolha.

§ §° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

1- avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagéo,
dos custos de adaptagbes, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortlzagao dos
investimentos. '

It - certificagdo da inexisténcia de imoveis pablicos vagos e
disponiveis que atendam ao objelo. _

Diante do dispositivo citado acima, cabe definir que singularidade n&o se confunde com.
exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugédo apta a
- atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade
significa que, embora exista mais de uma potencial solugéo, € inviavel definir critérios objetivos
‘de comparag&o e julgamento entre possiveis propostas. Margal Justen Filho esclarece que "sera
cabivel a contratagdo direta nas hipéteses em que se evidenciar que um determinado imével
apresenta atributos altamente diferenciados em face dos demais". (Comentarios a Lei de
Licitagbes e Contratagdes Administrativas: Lei n. 14.133/2021. Sdo Paulo: Thomson Reuters
Brasil, 2021, pag. 999). Portanto, a verificagdo da necessidade e justificativa de contratagdo do
. objeto para a realizagdo da despesa, analisa-se a formalidade e legalidade da contratagéo
através de Inexigibilidade de licitagdo. . .

3. DA DESCRIGAO DO IMOVEL E CONDIGOES DA CONTRATAGAO
QUANT. | VALOR BASE

ITEM DESCRIGAO DO IMOVEL (MESES) MENSAL
01 O imével identificado dispbe de aproximadamente uma area | 05 (cinco) R$ 150,00
total de 62 m?, contendo 01 saldo. meses !
FINALIDADE

Funcionamento de sala de aula para a Educagdo de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda
Sitio do Geraldo, Andorinha-BA.

3.1. Em se tratando deste aspecto, o Parecer Técnico de Avaliagdo do Imdvel que compde os
~ autos demonstra a n&o necessidade de custos com reforma e adaptagdes e ainda, embora se*.
trate de imével aparentemente comum pela quantidade de coémodos, a localizagéo do imovel €
favoravel ao desenvolvimento das atividades finalisticas a que Ihe é proposta. Ou seja, o imével
-em questao é o que melhor atende e sera extremamente Util para Administragdo Publica, por ser
o mais adequado/necessario, relacionadas & localizagdo, 4rea Util disponivel e ainda sem jus
para adequagao/reparagéo do imével o que torna invidvel a competigdo com os demais imoveis.

3.2. Justificando-se o valor por ser o que € executado no mercado e conforme avaliagdo
imobiliaria, a qual consta em anexo ao presente.

3.3. As despesas de energia elétrica, égua’/esgoto e IPTU, séo de responsabilidade do Locatario
e serdo assumidas apés o recebimento do imével.
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3.4. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

'a) As benfeitorias necessdrias introduzidas pela Locataria, ainda que n&o autorizadas pelo
Locador, bem como as lteis, desde que autorizadas, serdo indenizéveis e permitem o exercicio
" do direito de retengéo, de acordo com o art. 35 da Lei n® 8.245/91, e o art. 578, doCédigo Civil.

b) A Locataria fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptag¢des indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

¢) Finda a locagéo, sera o imével devolvido ao Locador, nas condigdes em que foi recebido pela
Locataria, conforme documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

" 4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

a) Numero de inscrigdo no CPF;

b) Copia da Carteira de Identidade ou outro documento de identificagdo com foto, que seja
autenticada pelo servidor responsavel, no ato da entrega;

¢) Certidao de regularidade para com a Fazenda Publica Federal,

28.

d) Certiddo de regularidade para com a Fazenda Publica do Estado em que sediado o

interessado;

- e) Certiddo da regularidade para com a Fazenda Publica do Municipio em que sediado o
interessado;

g) Certidao da regularidade para com a Justiga do Trabalho;

h) Proposta de prego do Locador.

i) Certiddo Negativa de Débito Coelba/Embasa. '

j) Escritura registrada em cartério de registro de imdveis relatlva ao imoével a ser locado. Caso
nao haja escritura, € necessario apresentar documentos que comprovem que o locador detém a
- posse mansa e pacifica do imével por um longo periodo de tempo, demonstrando sua
legitimidade para figurar como locador.

k) Comprovante de enderego.

§. DO REAJUSTE

5.1, Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da Iocagao com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagao do indice Nacional de Pregos ao Consumidor
. - Amplo - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro
que venha substitui-lo, desde que seja observado interregno minimo de 01 (um) ano, contado
da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste,
para os subsequentes.

5.2. O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagéo da vigéncia do contrato,

ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido:

5.3. A secretaria devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os
pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais
vantajosa.

54. O prazo de vigéncia do contrato serd de 05 (cinco) meses, a partir da data da sua
assinatura, podendo, por interesse da Secretaria, ser-prorrogado por periodos sucessivos, nos
. termos do artigo 3° e 51 da Lei n® 8.245/91.

5.5. Toda prorrogagdo de contratos sera precedida da comprovagédo da vantajosidade da
medida para a Secretaria, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de pregos de mercado
ou de pregos contratados por outros 6rgéos e entidades da Administragdo Publica.

5.6. O contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagéo do imével locado, na

forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/91, ficando desde ja autorizada a Locataria a proceder a
averbago deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis
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competente, correndo as despesas decorrentes por conta do Locador.

5.7. O imével devera contar com estrutura para comportar condicionadores de ar, ou outro
sistema passivo ou ativo, com caracteristicas de distribuicdo, com capacidade para manter o
conforto térmico em todos os ambientes, nas diversas épocas do ano, conforme determinado
pelas normas técnicas. Ficard a cargo do Locador a manuten¢do preventiva e corretiva de
acordo com as normas aplicaveis.

6. DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR:

a) Manter, durante toda vigéncia do futuro contrato, o imoével segurado, entregando cdpia da
apélice ao gestor do contrato a ser indicado pela administragao.

b) Disponibilizar o imével a partir da assinatura do contrato e publicagéo do extrato do mesmo no
Diario Oficial do Municipio.

c¢) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, combate a incéndio, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica.

d) Efetuar anualmente o pagamento do imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

f) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével.

g) Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabitidade do imével.

h) Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser
solicitados pelo Locatario ou seu representante, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas.
i) Cumprir os prazos de entrega determinados neste Termo de Referéncia.

7. AS OBRIGAGOES DO LOCATARIO:
a) O Locatario se obriga a destinar o imével, objeto do futuro contrato, exclusivamente ao
funcionamento das atividades estabelecidas neste Termo, sendo vedada a transferéncia da
locagéo, a qualquer titulo, salvo com prévio e escrito consentimento do Locador.
b) Proceder ao reparo e manutengdo quando necessarios em todos os equipamentos da rede
elétrica, cabeamento estruturado e rede de dados e voz.
¢) Arcar com as despesas relativas ao fornecimento de agua tratada e a coleta e afastamento de
esgoto, bem como de energia elétrica, taxa de lixo, iluminagéo publica.
d) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando- se o
direito ao abatimento proporciona! do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos:
termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991.
e) Realizar nele, por sua conta, a obra de reparacéo dos estragos a que der causa, desde que
nédo provenientes de seu uso normal.
f) Restituir o imével, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de

" Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal, e que o Locatario podera exercer o direito de
retengdo do imével locado até que seja devidamente indenizado pela execugéo.
g) Efetuar os pagamentos nas datas e prazos estipulados em contrato.
h) Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessarios que venham a ser -
solicitados pelo representante do Locador, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas.
i) Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, por meio do Gestor do Contrato, exigindo seu
fiel e total cumprimento.

" j) Notificar, formal e tempestivamente, o Locador sobre irregularidades observadas.

8. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
A execucgdo do objeto é continua sendo de responsabilidade do locador garantir a posse livie e -
desembaragada do imével pelo locatario durante todo o periodo de vigéncia contratual.

9. DA FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

- 9.1. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal de contrato, no
caso especifico a Servidora Vanilsa Souza Figueiredo da Silva, professora, CPF N° 981.467.505-
91, matricula 2472, Decreto Municipal 025/2024, nos termos do art. 117, e seus paragrafos, da
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" Lei Federal n® 14.133/2021 e este deverd acompanhar e fiscalizar a locag&do do imével, anotando
em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execug¢éo e determinando o que for
necessario a regularizagdo de falhas ou defeitos observados.

9.2. A fiscalizagio de que trata este item nZo exclui, nem reduz a responsabilidade da

Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, e, na ocorréncia desta, néo,

implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes, de conformldade com o
" art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

9.3. O representante da Administragdo anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando o que for necessario a regularizagéo das -
falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para

as providéncias cabiveis.

* 10. DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO
10.1.0 Pagamento sera efetuado até o 10° (décimo) dia do més subsequente ao venumento do
aluguel, por meio de ordem bancaria (depésito ou transferéncia eletrénica) na conta corrente do
(a) Contratado (a). .

-10.2. Nenhum pagamento sera efetuado a licitante vencedora enquanto pendente de liquidagao
qualquer obrigagao financeira, sem que isso gere direito a reajustamento de pregos ou corregéo
- monetaria. '

10.3. O municipio reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato da atestagéo da Nota
Fiscal, a prestagdo dos servicos ndo estiver de acordo com a especificagcdo apresentada e
aceita.

10.4. O municipio podera deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou
. indenizagdes devidas pela licitante contratada, nos termos deste Termo. '

11. DA DOTAGAO
Conforme descrito acima, as despesas decorrentes desta contratagdo cotrerdo por conta da
seguinte Dotagdo Orgamentaria do ano de 2025:

Unidade Gestora: 09 — Secretaria Municipal de Educacéo
| Projeto Atividade gé)g% C_ Manutengdo das Atividades da Secretaria de Educagdo -

Elemento Despesa 3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica
1500 (CO 1001) — Receita de Impostos e Transferéncia de Impostos -~
Educacéo 25%

Fonte

12. DAS SANGOES '

- 12.1. O descumprimento de qualquer exigéncia deste Termo de Referéncia implicara na
aplicagao das sangdes descritas nos artigos 156 a 163 da Lei Federal 14.133/2021, a saber:
a) Adverténcia; :
b) Multa;
c) Suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo, e impedimento de contratar com a
Administragdo Municipal de Andorinha-BA.
12.2. Para os casos de multa, seréo aplicados os percentuais descritos a seguir:

. a) Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua néo realizagdo e/ou
descumprimento de alguma das clausulas contratuais. f

12.3. As sangdes previstas nos itens acima poder&o ser aplicadas cumulativamente, facultada a
defesa prévia do interessado no prazo de 05 (cinco) dias Gteis.
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12.4. O valor da multa aplicada devera ser recolhldo como renda par a o Municipio, no prazo de’
05 (cinco) dias Uteis a contar da data da notificagdo, podendo o CONTRATANTE, para isso,
.desconté-la das faturas por ocasido do pagamento, se julgar conveniente.

- 12.5. O pagamento da multa ndo eximira a CONTRATADA de corrigir as megulandades que -
deram causa a penalidade.

12.6. O CONTRATANTE devera notiﬂcar a CONTRATADA, por escrito, de qualguer
anormalidade constatada durante a prestacdo dos servigos, para adog¢ao das providéncias
cabiveis.

- 12.7. As penalidades somente serdo relevadas em razdo de circunstancias excepcionais, e as
justificadas s6 serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente com
provaveis, a critério da autoridade competente do CONTRATANTE, e desde que formuladas no
prazo maximo de 05 (cinco) dias da data em que foram aplicadas.

13. DAS DISPOSIGCOES GERAIS

13.1. O Locatario ndo podera no curso do contrato fazer modificagdes ou transformagdes no
. prédio, sem autorizagdo escrita do locador, podendo fazer reparo pinturas e instalagdes

adequada para o bom funcionamento.

13.2. Toda e qualquer modificacdo dos termos do presente ajuste sera formalizada através de
termo aditivo, ap6s prévia manifestagdo da Assessoria Juridica do municipio. e

13.3. Pelo exposto, inobstante o interesse em contratar pela administragdo municipal, pelas

~razbes j& mencionadas, diante de toda a documentagdo acostada aos autos que instruem o
presente procedimento, demonstra-se a possibilidade a validade juridica para escolha de tal ato
administrativo.

Em assim sendo, nos colocando imediatamente a inteira disposi¢cdo dos senhores para demais
consideragées.

Atenciosamente,

Andorinha-BA, 23 de julho

DOURINEIDE D UZA CONCEI(}AO
SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCAGAO
Decreto N° 004/2025
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€(@ Neoenergia

Coslb COMPANHIA DE ELETRICIDADE DO ESTADO DA BAHIA 34
oelba AV.EDGARD SANTOS, 300, CABULA VI, SALVADOR, BAHIA CEP 41181-900
www.neoenergla.comiLigue grétls 116 CNPJ 15.139.620/0001-94 INSCRICAO ESTADUAL 00478696

| Tarifa Social de Energia Elétrica - Lei 10.438, de 26/04/02

NOME DO CLIENTE:
MARIA ARAUJO DA SILVA CODIBO DA INSTALAGAO
CPF: 248,8******* NIS: 206077***** . :
ENDEREGO: 6808817 NOTA FISCAL N* 885464516 - SERIE 000/ DATA DE EMISSAQ: 14/07/2025
S1 DO GERALDO 2500 Consufte pela Chave ds Acesso em:
SITIO DO GERALDQ/SITIO DO GERALDO CODIGO DO CLIENTE hitps:/idfe-portal.svrs.rs.gov.br/Nfae/consulta
48800-000 MONTE SANTO BA chave de acesso: .
229656872 2925 0715 1396 2900 0194 6600 0885 4645 1620 0768 1629
Py U 3 . :18:
REF-MES/ANG TOTAL APAGAR RS VENCIMENTO rotocolo de autorizagho: 3292500044633811 - 14/07/2025 &8 17:18:58
07/2025 82,80 21/07/2025 .
| CLASSIFICACAQ: B1 RESIDENCIAL -BAIXA RENDA COM NIS [ | TtPO DE FORNECIMENTO: Conv. Mondmia - Monotésico J

Cadastra-se e receba a sua fatura por e-mall, utillzando o QR code no verso da fatura.

DATAS DE LEITURAS LEITURA ANTERIOR 11/06/2025 LESTURA ATUAL 14/07/2025 N°DEDIAS 33 J PROXIMA LEITURA 13/08/2025
ITENS DA FATURA UNID.[  QUANT. IPREGO UNIT. VALOR PIS/ BASE CALC. [aLlouoTAl  1CMS (RS) TARIFA |[TRIBUTO| BASEDE  PLIQUOTA VALOR (RS)
COM TRIB.(R$) (R$) COFINS(RS) ICMS(RS) ICMS(%) UNIT(RS) CALCULO (RS)| (%) )
Consumo-TUSD_0_80 Kwn 80,00 0,00000000 0,00 0,00 . 00| 2050 0.00] o.00000000 | F1S ssesl 17 085
IConsumo-TUSDAC.80 Kwh 6500| 0,65380538 42,49 222 s249] 2050 8.72| 0.48573000(| COTINS 586 598 3.0
IConsumo-TE_0_80 KWn 80,00]  0,00000000 0,00 0,00 000| 2050 0.00{ 000000000} 'CMS 7027{ 2050 14.40
IConsumo-TEAC.80 KWh 65,00f 0,36739780 23,88 1,24 z388| 2050 4,89 027295000
lAcr4- Rand.VERMELHA 3,90 0,19 390| 2050 079
llu . Municipal 12,53
CONSUMO / kWh
CONSUMO FATURADO  N'DIAS FAT
JuLzs 145 33
JUN25 135 20
MAI25 131 kx}
ABR25 136 27
MAR25 140 a0
FEVZ5 183 29
JANZS 94 29
DEZ24 83 3
NOV24 T 2
QuUT24 109 N
SET24 104 32
AGO24 103 3
ITOTAL . 82,80 JuL2s4 7% 30
MEDIDOR GRANDEZAS POSTOS LEITURA LETURA CONST. CONSUMO RESERVADOQ AO FISCO
HORARIOS ANTERIOH ATUAL MEDIDOR KWh
90240188 | Energla Ativa Unico 11.622,00 11.767,00 1,00000 145,00
A~ "GAO! APOS 29/07/2025, DEBITOS EXISTENTES CAUSARAO SUSPENSAO DO FORNECIMENTO.
' to Dt reaviso Valor Vencto Dt reaviso Valor
18/06/25 14/07/25 117,41
Estf comunicado NAQ substitui aviso de débitos anteriores e lgﬁo contempla débitos em discussdo judicial. Caso aasuspen,séo
o fomecimento persista por dois ciclos de faturamento, pader ocorr_(’eroe cerramento do contrato, podendo também existir
?ggi;%%%adc:?egtrl 0% gg gg gpéodsnge |Fgg%s &% /{g g? EN 414/Aneel. Podem acorrer agoes de cobranga, bem como inclusao nos .

INFORMACOES IMPORTANTES ~

Na data da leltura a bandeira em vigor & a Vermelha, Mals InformagBes em www.anee!.gov.br.

Afatura pode ser emitida com base na leitura informada pelo cliente. R . . i .
Em caso de suspensio de fornecimento, o encerramento do contra:t’téfoderé ocorrer apés 2 ciclos de faturamento, 8odendo também ser cobrado o custo de dispanibilidade no ciclo em que ocorrer a suspensao.
Desconto da TS%E R$ 101,90. Aplica?éo da Tarifa Social (Lei 10.438/02) com desconto ampliado para 100% até 80kWh, por iniciativa do Governo Federal(MP1300/25). .

A lluminagéo Publica é de responsabilidade da Prefeitura.

.07/2025 cdDIGo Do CLIENTE 229656872 [ vencimenTto 21/07/2025 | ToTAL A PAGAR RS 82,80

PARA CADASTRAR SUA CONTA EM DEBITO AUTOMATICO, UTILIZE © CODIGO DO CLIENTE.

ITAU PAGAVEL EM QUALQUER REDE BANCARIA
3419109883 77309.362925 85833.620009 2 1

PAGADOR { CPF/CNPJ | ENDEREQO
MARIA ARAUJO DA SILVA 249.57.%*

$1 DG GERALDO 2900 SITK) DO GERALDOSIMIO DO GERALDD 48800-000 MONTE SANTO BA .

NOSSO NUMERQ N* DO DOCUMENTO CODIGO DO CLENTE DATA DE YENCMENTO VALOR DO DOCUMENTO
103887720336 717920910 220656872 21/07/2025 82,80
BENEFICIARIO

COMPANHIA DE ELETRICIDADE DO ESTADO DA BAHIA CNPJ 15.139.6290001-84
AV.EDGARD SANTOS, 300, CABULA VI, SALVADOR, BAH!IA CEP 41181900
AGENCIAICODIGO CEDENTE 2930/58338-

J ARG A




DADOS BANCARIOS
MARIA ARAUJO DA SILVA
CPF: 249.948.468-39
BANCO DO NORDESTE
AGENCIA 288

CONTA 100106501 001
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REGULARIDADE FISCAL




MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA -
ATIVA DA UNIAO

Nome: MARIA ARAUJO DA SILVA
'CPF: 249.948.468-39

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dividas de
responsabilidade do sujeito passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, é certificado que
ndo constam pendéncias em seu nome, relativas a créditos tributérios administrados pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscrigdes em Divida Ativa da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

Esta certiddo se refere & situagédo do sujeito passivo no ambito da RFB e da PGFN e abrange
inclusive as contribuigdes sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo tnico do art. 11 da Lei n®
8.212, de 24 de julho de 1991.

A aceitagdo desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na Internet, ﬁos
enderegos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Certiddo emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida &s 15:40:45 do dia 22/07/2025 <hora e data de Brasllia>.

Valida até 18/01/2026. :

Cédigo de controle da certiddo: EFBA.7D4A.036D.64B6

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

37
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA

Emissdo: 22/07/2025
Validade: 20/10/2025

CERTIDAO NEGATIVA

PESSOA FISICA
N° 00000340/2025

Cerfificamos para os devidos fins de direito e a quem interessar possa que, gpds consulta acs’
regsiros da DIVIDA ATIVA do Munidpio, cons tatamos aue o confribuinte portador do CPF abaixo
ndo encontrase neles inserido, ndo havendo portanto, nesta data, nenhum débito em seu nome.
Ficondo aqui ress dvado o dreito da Fazenda P Ublica Munidpd de insarever e cobrar divides que
venham aser apuraaes. ' ‘

O referido & verdadse e dou fé.

MARIA ARAUJO DA SILVA
CPF: 24994846839
FAZ SITIO DO GERALDO,S/N

Complemento:
Bairro: FAZENDA

48800000 - MONTE SANTO-BA

e

Emlssor: VIA WEB
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GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA Emissdo: 22/07/2025 15:37
SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Negativa de Débitos Tributarios

{Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lel 3.956 de 11 de dezembro de 1981 Cédigo
Tributério do Estado da Bahia)

Certidao N°: 20253787526 ' , ’

NOME
XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX X XXX

INSCRIGAO ESTADUAL CPF

249.948.468-39

Fica certificado que n&o constam, até a presente data, pendéncias de responsabilidade da pessoa fisica ou juridlca acima
identificada, relativas aos tributos administrados por esta Secretaria.

Esta certidao engloba todos os seus estabelecimentos quanto & inexisténcia de débitos, inclusive os inscritos na Divida
Atlva de competéncia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia
cobrar quaisquer débitos que vierem a ser apurados posteriormente.

' 4
Emitida em 22/07/2025, conforme Portaria n° 918/99, sendo valida por 60 dias, contados a partir da data de sua
emisséo. -

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO PODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARI/
OU VIA INTERNET, NO ENDEREGO http::llwww.sefaz.ba.gov.br

V4lida com a apresentagéo conjunta do cartdo original de inscrigdo no CPF ou no CNPJ da
Secretaria da Receita Federal do Ministério da Fazenda.

Pagina 1 de 1 RelCertidaoNegativa.rpt
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Pagina 1 de 1

PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Nome: MARIA ARAUJO DA SILVA

CPF: 249.948.468-39 , B
Certidao n°: 41869726/2025 '

Expedigdo: 22/07/2025, as 15:41:17

Validade: 18/01/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, contados da data
de sua expedigdo. - : ;

Certifica-se que MARIA ARAUJO DA SILVA, inscrito(a) no CPF sob o n°
249.948.468-39, NAO CONSTA como inadimplente no Banco Nacional de
Devedores Trabalhistas. _

Certidio emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidacgio
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.’ 12.440/2011 e
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.

Os dados constantes desta Certiddo sdo de responsabilidade dos
Tribunais do Trabalho. ‘ '

No caso de pessoa juridica, a Certiddo atesta a empresa em relagdo
a todos os seus estabelecimentos, agéncias ou filiais.

A aceitacgdo desta certiddo condiciona-se a verificacdo de sua
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho na
Internet (http://www.tst.jus.br). -
Certiddo emitida gratuitamente. : ‘

INFORMAGCAO IMPORTANTE ,

Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessarios & identificag¢do das pessoas naturails e juridigas
inadimplentes perante a Justig¢a do Trabalho quanto as obrigagées
estabelecidas em sentenca condenatéria transitada em julgado ou em .
acordos judiciais trabalhistas, .inclusive no concernente aos
recolhimentos previdencidrios, a honorarios, a custas,. a
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes
de execucdo de acordos firmados perante o Ministério Publico do
Trabalho, Comissdoc de Conciliagdo Prévia ou demais titulos que, por
disposicdo legal, contiver forga executiva. :

Dividas e sugestdes: ondi@tst.jus.br



41

CONSULTAS

o CEIS
e ATOS DE IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA
o LISTA DE INIDONEOS




4

\ Improbidade Administrativa e Inelegibilidade

Certidao Negativa

Certifico que nesta data (22/07/2025 as 15:42) NAO CONSTA no Cadastro

Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e
Inelegibilidade registros de condenagio com transito em julgado ou sangéo ativa

quanto ao CPF n® 249.948.468-39.

A condenagéo por atos de improbidade administrativa ndo implica automético e necessério reconhecimento da
inelegibilidade do condenado.
Para consultas sobre inelegibilidade acesse portal do TSE em http://divulgacandcontas.tse.jus.br/

Esta certiddo & expedida gratuitamente. Sua autenticidade pode ser por meio do nimero de controle ’
687F.DB92.33B9.D746 no seguinte enderego: https://www.cnj.jus.br/improbidade_adm/autenticar_certidao.php

Gerado em: 22/07/2025 as 15:42:26 CONSELHO NACIONAL: DE JUSTICA Pagina 111
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CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Certiddo Negativa Correcional - Entes Privados (ePAD CGU-PJ, CEIS, CNEP e
CEPIM)

Consultado: MARIA ARAUJO DA SILVA
CPF/CNPJ: 249.948.468-39

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastros CEIS, CNEP e CEPIM,
mantidos pela Corregedoria-Geral da Uniio, NAO CONSTAM registros de penalidades vigentes ou de
procedimentos acusatdrios em andamento, relativos ao CPF/CNPJ consultado.

Destaca-se que, nos termos da legislagdo vigente, os referidos cadastros consolidam informagies prestadas pelos entes
péblicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

Os Sistemas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre 0 andamento dos processos administrativos de responsabilizacio_
de entes privados no Poder Executivo Federal.

O Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) apresenta a relacdo de empresas e pessoas fisicas que
-sofreram sangées que implicaram a restrigdo de participar de licitagoes ou de celebrar contratos com a Administragio
Piblica.

0 Cadastro Nacional de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a relacao de empresas que sofreram quaisquer das punicées
prevtstas na Lei n° 12.846/2013 (Lei Anticorrupgio).

’ ¢ g @, {) apresenta a relagio de entidades privadas sem
' fins lucratwos que estao unpedzdas de celebrar novos convémos, contratos de repasse ou termos de parceria com a
Administracdo Piblica Federal, em funcio de irregularidades niio resolvidas em convénios, contratos de repasse ou termos
de parceria firmados anteriormente.

Certiddo emitida as 15:42:57 do dia 22/07/2025 , com validade até o dia 21/08/2025.
Link para consulta da verificagdo da certiddo https;/certidoes.cgu.gov.br/
Cédigo de controle da certiddo: gvrc2krREIsh1X7IjGPr

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documento.

1/1



TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA
DE

LICITANTES INIDONEOS

(Vélida somente com a apresenta¢do do CPF)

Nome completo: MARTIA ARAUJO DA SILVA

CPF/CNPIJ: 249.948.468-39

O Tribunal de Contas da Unidio CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente
acima identificado(a) NAO CONSTA da relagio de responsdveis iniddneos para
participar de licitagdo na administragiio piblica federal, por decisio deste Tribunal, nos
termos do art. 46 da Lei n° 8.443/92 (Lei Organica do TCU).

Nzo constam da relagdo consultada para emissdo desta certiddo os responséveis ainda ndo
notificados do teor dos acérddos condenatérios, aqueles cujas condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bem como aqueles cujas apreciagdes estejam suspensas em razio
de interposi¢do de recurso com efeito suspensivo ou de decisdo judicial.

Certiddo emitida as 15:43:23 do dia 22/07/2025, com validade de trinta dias a contar da
€missio. ’

A veracidade das informages aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio
https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

Cédigo de controle da certiddo: J8PA220725154323

Atengdo: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA

DE

INABILITADOS -

(Vélida somente com a apresentagdo do CPF)

Nome completo: MARIA ARAUJO DA SILVA

CPF: 249.948.468-39

O Tribunal de Contas da Uniio CERTIFICA que, na presente data, o(a) requerente
acima identificado(a) NAO CONSTA da relagiio de responséveis com inabilitagio parao
exercicio de cargo em comissdio ou func¢iio de confianca no ambito da administragio
pliblica federal, em razio de decisfio deste Tribunal, nos termos do art. 60 da Lei n°
8.443/92 (Lei Orgénica do TCU).

Nio constam da relagio consultada para emissdo desta certiddo os responsaveis ainda néo
notificados do teor dos acérddos condenatérios, aqueles cujas condenagdes tenham tido seu
prazo de vigéncia expirado, bem como aqueles cujas apreciagGes estejam suspensas em razéo
de interposigdo de recurso com efeito suspensivo ou de decisdo judicial. : :

Certidio emitida as 15:43:54 do dia 22/07/2025, com validade de trinta dias a contar da
emisséo. '

A veracidade das informages aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio
https://contas.tcu.gov.br/ords/f?p==1660:5

Cédigo de controle da certidao: 408M220725154354

Atengio: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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PREFEITURA DE

 ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

EXM® SR.
D.D. PREFEITO MUNICIPAL
ANDORINHA-BA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 732/2025

7 Assunto: Contrato de Locacao de imdvel.

Solicitamos a autorizacdo de V. Exmo. para darmos andamento a confecgéo

~ do contrato de locagdo de imovel pertencente a Secretaria Municipal de
Educacgao, o qual sera destinado ao uso de sala de aula para a modalidade
de Educagdo de Jovens, Adultos e Idosos (EJAI), na localidade da Fazenda
do Sitio do Geraldo, zona rural do municipio de Andorinha-BA.

A presente solicitagdo visa atender a crescente demanda educacional da
referida comunidade, garantindo acesso a educacgédo basica para pessoas
que, por diversos motivos, ndo concluiram seus estudos na idade regular. A
implantagdo da sala de aula no referido imével proporcionaré um espaco
adequado, acessivel e com infraestrutura minima necessaria para o
desenvolvimento das atividades pedagogicas.

Cabe destacar que a iniciativa esta alinhada com as diretrizes do Plano

N Municipal de Educagéo e com a politica pablica de incluséo e valorizagédo da
educacdo no campo, promovendo cidadania, melhoria da qualidade de vida
e oportunidades para jovens, adultos e idosos da regi&o.

Diante do exposto, solicitamos a devida autorizagao para dar prosseguimento
aos tramites legais e administrativos para a celebragdo do contrato de
locagéo, garantindo a efetiva implantagéo do espago educacional e inicio das
atividades da EJAI na localidade mencionada.

Andorinha-BA, 23 de julho de 2025.

ANTONIO CARLGS EVA LISTA DE SOUZA
Secretario Municipal de Administragcéo
Decreto Municipal n°001/2025

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA
CNPJ: 16.448.870/0001-68

Rua Antdnio Galdino, n° 64 - Centro
Fone: (74) 3529-1473
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_ ANDORINH.

GOVERNAN 0o ZPA’RA'O POVO .

AUTUACAO

INEXIGIBILIDADE N¢ 107 /2025

Aos 23 de julho de 2025, na sede da Prefeitura de Andorinha-BA, foi encaminhado para esta Agente
de Contratagio a Solicitagdo de Despesa, oriunda da Secretaria Municipal de Educagdo, contendo o
seguinte:

1. A solicitagdo de Despesa da Secretaria Requisitante, com descrigdo clara e suficiente do objeto
do Processo Administrativo no Documento de Formalizagdo de Demanda e no Termo de
Referéncia;

2. 0 valor foi estimado de acordo com o mercado local, conforme o laudo de avaliagdo.

3. Solicitagdo acerca da disponibilidade orgamentdria e financeira para empenho e pagamento da
despesa da contratagéo solicitada;

4. Indicagdo do Setor de Contabilidade atestando a existéncia de dotagGes orcamentérias para
atender a despesa da contrata¢do solicitada;

5. Autorizagio do Sr. Secretdrio Municipal de Administragdo para inicio e deflagragdo do
Procedimento Administrativo para o tipo de contratag¢do cabfvel;

Diante da documentagdo recebida, fago a juntada do Decreto de nomeagdo e Comunicagdo Interna
oriunda do Secretaria Municipal de Administragido e Planejamento autuando este processo interno
sob o nimero 107/2025 para fins de procedimentos administrativos, sob a numeragdo de Processo
Administrativo 732/2025.

Assim para constar eu, Aline de Jesus Morais, fago o presente registro e autuagdo.

Andorinha-BA, em 28 de julho de 2025.

A




Tepti g ' Dikrio Oficial do
it ~_Andorinha MUNICIPIO

Portarias

PREFEITURADE _
HA

R S S
GOVERNANDO PARA O POVO

PORTARIA Nt 001-2025
DE 02 O JANEIRO DE 2025

Nomela Agente de ContratacSo ¢ Equipe de
apoio nos Termos da tel n®14.133/2021
e Decreto 102/2023.

O PREFEITC DO MUNIKIPIO DE ADORINHA-B4, no uso de suas atribufcles legsls considerando
as disposipbes dos artigos 6°, Inclso (X e 8°, dw Lel Federa! n® 14.133/2021 e do Decreto n*
102/2023;

DECRETA:

Art. 12 Nomear, nos termos dos artigos 6°, Inciso LX e 82, §1°, da Lei n® 14,133/2021 ¢ Oecreto
n? 102/2023, os servidores Indicados neste artigo, para exercerem as fungdes de Agente de
ContratagSo e Equipe de Apolo da Prefeltura do Munkipio de Andorinha, Estado da Bahta:

ALINE DE JESUS MORAIS, CPF n® 074.748.255-11 - Agente de Contrataghio,
BATISTA DOS SANTOS, CPF n* 855.020.735-72 - Equlpe de Apolo.
ERIKA CRISTIANE SOUZA, CPF n? 927.664.475-04 - Equipe de Apolo.

JOILSON RAFAEL NEVES BATISTA, CPF n* 052.193,685-32. - Suplente
QUELMA RLE SILVA SANTOS, CPF n°054.487.415-33 - Suplente

Art, 22 - O Agente de ContratagBo e a Equlpe de Apoio contarfo com o apalo dos Orgos de
Assessoramento Jurfdico e de Controle Interno, desta Administraglio, pars o desempenho das
fungBes essenclals 4 execugo do disposto na Lein® 14.133/2021 e do Decreto n® 102/2023,

Art, 32 - Os agentes publicos nomeados no artigo 1° desta Porteria atuaro na conduglio dos
processos licitatérios na modalidade Conconéncla e processos de Dispenss de Uditagdo
defltagrados com base no artigo 75, inctsos | e Il da Lef 14.133/2021.

Art. 4% . A Presente Portaria entrurd em vigor na dats de sus assinatura, com seus efeltos para
o dia 02 de Janeiro de 2025,

Gabinete do Prefeito ~ Andorinha-Bahia, 02 de janeliro de 2025,

ADIBERTQO EVANGELISTA OF SOUZA
PREFEITO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORIMHA
CNPJ 1G 448 870:0001-6G8

Rua Antdonio Galdno n* 64 Cenlio
Fone (74)3529-1473

“CERTIFICACAO DIGITAL: RKUYNEFGNORCNZYIQJAZNJ
‘Esta edigBo encantra-ge no site ofical deste ente,




. ' no Audtténo da churrascaria Los Pampas -em Fezra de Santana BA, que ocorreu. nos

:. ‘ll' O. ‘!.’C“r' 5

" CERTIFICADO

Certtﬁcamos que o

&i{éww de ojad/wd/ 04/

Parttctpou do curso de FORMA(,‘AO DE AGENTE DE CONTRATACAO PREGOEIRO, EQUIPE
DE APOIO E COMISSAO DE CONTRATAGAQ DE ACORDO COM A NOVA LEI DE LICITACOES E
CONTRATOS N© 14.133/2021, COM PRATICA NOS SISTEMAS LICITAQGES-E E BLL COMPRAS,

dtas 19 e 20 de Janeiro. de 2023 com carga hordrta de 16 horas.

#:7 Antonio Emanul Vicira Lima
. INSTRUTOR

. COORDBNADORA
- " PEDAGOGICA

igss T - CNP3:-27.522.0

6V
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) pREFEITURA DE

. ANDORINHA

P _.;:':":'GOVERNANDOIPARA_OTPOVO '

(oSSR D E5 P A CHO DATAGENTE DE CONTRATACAO]
INEXIGIBILIDADE N° 107/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 732/2025

Mediante expediente oriundo da Secretaria Municipal de Educagio, com aprovagdo e autorizagdo
do Secretirio de Administragdo, foi solicitada a esta Agente de Contratagdo a deflagragdo de Procedimento
Administrativo tendo por objeto a Contratagdo de pessoa fisica para a locagdo de imével para a Secretaria
Municipal de Educagio, com a finalidade do funcionamento de sala de aula para a Educagio de Jovens, Adultos

e idosos na Fazenda Sitio do Geraldo, divisa de Andorinha com Monte Santo-BA.

I- DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

Trata-se de um objeto especffico, no qual a competigdo seria invidvel, consoante o disposto no art.
74, inciso V, da Lei Federal n.2 14.133/2021, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicdo, em especial nos casos de:

(-]
V - Aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracterfsticas de
instala¢Ges e de localizagio tornem necessaria sua escolha.
Nesta conjectura, constata-se que foi inserida toda a documentagdo concernente a locagido do imével,
considerando a peculiaridade de suas caracteristicas, principalmente quanto a instalagées e localiza¢do, que
tornam necessaria A sua escolha, justificando a contratagdo direta através de inexigibilidade de licitagdo, uma

vez que ndo hd obrigatoriedade de realizagdo de certame licitatério.

I1 - DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMOVEL:

A anélise aos presentes autos nos permite inferir que a escolha do imével pela Secretaria Municipal
de Educagio destaca sobretudo, a sua localizagdo e funcionalidade, observando inclusive, a inexisténcia de
outros imdveis similares pudessem atender aos requisitos mfnimos satisfatérios da Secretaria. Ademais, toda
documentagdo pertinente a regularidade fiscal do proprietério do imével esta de acordo com o exigido em lei,

bem como, a documentagdo minima de regularidade do imével.

II1 - DA JUSTIFICATIVA DOS PRECOS:

Em atendimento aos ditames legais, foi elaborada previamente a anélise de valor de mercado, através
do Laudo de Avaliagdo do Imével (anexo a solicitagdo inicial), atestando que o valor mensal do aluguel indicado

é compativel com aquele praticado no mercado imobilidrio para iméveis com caracteristicas semelhantes,
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localizagdo e condigdes andlogas. A avaliagdo levou em consideragio fatores como a metragem, a infraestrutura
disponfvel, a demanda na regido e os valores médios praticados em locagdes similares.

Dessa forma, verifica-se que o montante estipulado atende aos princfpios da razoabilidade e
economicidade, garantindo a justa remuneragio pelo uso do imével sem prejuizo ao interesse ptblico. A adogdo
desse pardmetro visa assegurar a conformidade com a legislagdo vigente, conferindo transparéncia e

legitimidade ao procedimento.

IV - DA SINTESE DA CONTRATACAO:

PROPONENTE: Sr(a). Maria Aratjo da Silva, inscrito sob o CPF n.2 249.948.468-39.
LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Fazenda Sitio do Geraldo, s/n?, Zona Rural, Monte Santo - BA, CEP: 48.990-000.
VALOR: R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais), que sera pago em 05 (cinco) parcelas mensais de R$ 150,00

(cento e cinquenta reais).

V - DA CONCLUSAO:

Em face do atendimento a todos pré-requisitos legais, mediante a auséncia de impedimentos de
ordem legal para o acolhimento da postulag¢do da inexigibilidade, damos prosseguimento ao processo em pauta,
encaminhando-o & Procuradoria Juridica Municipal e ao Controle Interno para que, em caso opinem
favoravelmente pela regularidade do processo de contratagdo, tendo em vista o amparo legal e presentes os
requisitos indispenséveis a realizagdo, tendo sido revestido em todas as formalidades legais, emitam pareceres
favoraveis para que a autoridade superior autorize a contratagdo e proceda com a devida publicidade, nos
termos do artigo 72, paragrafo tinico da Lei Federal 14.133/2021.

Andorinha - Bahia, 28 de julho de 2025
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CONTRATO N°, #ess/esse

INEXIGIBILIDADE N°, *#**/*# %%+
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICIPIO DE ANDORINHA-
BA E A PESSOA FISICA ***vssssse

O MUNICIPIO DE ANDORINHA - ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrita
no CNPJ sob o n.2 16.448.870/0001-68, com sede administrativa estabelecida na Rua Antdnio Galdino,
S/N, Bairro Centro, Andorinha-BA, CEP: 48.990-000, representada neste ato pelo seu Gestor o Sr.
ADILBERTO EVANGELISTA DE SOUZA, brasileiro, casado, inscrito no CPF n.2 793.705.435-20, residente
e domiciliado na Rua Milton Rocha Medrado, 21, Vila Peixe, Andorinha-BA, CEP: 48.990-000, doravante
denominado CONTRATANTE, e do outro lado, o(a) Sr{a). *********** nessoa fisica, portadora do RG
e *FEESEREER2 incerita no CPF n 2 *H*E**ERRER ragidente na *****¥%**** doravante denominado
CONTRATADO, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, mediante as cldusulas
e condicbes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTAGAO LEGAL E DA VINCULAGAO

1.1 O presente contrato est4 fundamentado nas disposigGes expressas na Lei Federal n.2 14.133/2021
- Lei de LicitagBes e Contratos Administrativos, e na Lei Federal n.2 8.245/1991 - Lei de Locag¢des dos
Iméveis Urbanos, vinculado ao Processo de Inexigibilidade de Licitagdo n.2 **********% decorrente
do Processo Administrativo n.@ **¥****¥¥x¥x incluindo todos os documentos constantes, que
independentemente de transcri¢ao, se instituem como partes integrantes e complementares, a citar:

1.1.1 Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD);

1.1.2 Termo de Referéncia;

1.1.3 Laudo de Avaliagdo do imével;

1.1.4 Documentagdo de Habilitagdo do Contratado, incluindo os relativos ao imével objeto da locagdo;
1.1.5 Eventuais anexos dos documentos supracitados.

1.2 Os documentos referidos no item anterior sdo considerados suficientes para, em complemento a
este contrato, definirem a sua extensdo e, dessa forma, regerem a execugdo adequada do contrato
ora celebrado.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBIETO

2.1 Constitui-se objeto deste presente instrumento a ***¢*#*xexs,

2.2 O referido imdvel estd localizado a *¥***#****¥*%,

2.3 O CONTRATADO ndo poderé transferir ou dispor do imével de que trata o presente contrato, nem
tampouco destinar a outra finalidade que ndo seja a estabelecida neste termo.

2.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma
do artigo 82, da Lei Federal n.2 8.245/1991, ficando desde jd autorizada o CONTRATANTE a proceder &
averbagdo deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Imoéveis
competente, correndo as despesas decorrentes por conta do CONTRATADO.

2.5 A locagdo avengada deverd transcorrer com a médxima observéncia das normas legais e éticas, bem
como dos usos e costumes atinentes 3 matéria, de modo a resguardar, sob qualquer aspecto, a
seguranga e os interesses do CONTRATANTE.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO DE VIGENCIA E EXECUCAO

3.1 O prazo de vigéncia se inicia a partir do dia ***/****/**** e se encerra no dia ***/****/**** nos
termos do artigo 3°, da Lei Federal n.2 8.245/1991, podendo ser prorrogado por perfodos sucessivos,
nos termos dos artigos 3° e 51 da Lei Federal n.2 8.245/1991, e na forma da Lei Federal n.2 14.133/2021,
a critério das partes, desde que satisfeita as obrigagGes pertinentes durante o periodo que vigora o
contrato.
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3.1.1 Quando cabivel, caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o CONTRATADO deverd enviar
comunicagdo escrita ao CONTRATANTE, com antecedéncia minima de 30 (trinta) da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangGes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

3.2 A execucido contratual serd dada gradativamente, durante todo o perfodo de vigéncia contratual.
3.3 Os efeitos financeiros da contratagdo somente terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E DA FORMA DE PAGAMENTO

4.1 O valor global do presente Contrato é de R$ *********** que serd pago em **** parcelas
mensais de RS ********%%% _ yalor mensal do aluguel do imdvel.

4.2 0 pagamento serd efetuado através de crédito em conta bancdria de titularidade do CONTRATADO,
conforme dados a seguir: Agéncia: ********s**. Cédigo da Agéncia: *********+*. Conta
sxxsexsxxrt conforme informagdo fornecida pelo CONTRATADO.

4.3 No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinérias diretas e indiretas, decorrentes da
execugdo contratual, como tributos, impostos, encargos sociais e trabalhistas, taxas, seguros e
quaisquer outros necessarios a manutencdo da locagdo, bem assim, deduzidos quaisquer descontos
que venham a ser concedidos.

4.4 Periodicamente, como critério obrigatério para a realizagdo dos pagamentos mensais, o
CONTRATADO deveré apresentar seus documentos de regularidade fiscal, devidamente comprovados,
mediante consulta aos sitios eletrénicos oficiais.

4.5 O pagamento das parcelas de aluguel serd efetuado mensalmente, até o 102 (décimo) dia atil do
més subsequente ao vencido, apds o “atesto” pelo setor competente, no documento fiscal ou
documento de cobranga apresentado pelo CONTRATADO, respeitada a ordem cronolégica prevista no
artigo 141 da Lei Federal n.? 14.133/2021.

4.6 Quando houver erro de qualquer natureza, na emissdo da Nota Fiscal/Fatura, ou ainda,
circunstancia que impega a liquidagdo da despesa, o documento serd imediatamente devolvido para a
providéncia das medidas saneadoras, ficando o pagamento pendente até o devido ajuste. Nesta
hipbtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apds a comprovagao da regularizagdo da situagdo, ndo
acarretando qualquer 6nus para 0 CONTRATANTE.

4.7 Ser4 considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a Ordem Bancéria
para pagamento.

4.8 O recebimento do objeto ndo exclui a responsabilidade do CONTRATADO pelos prejuizos
resultantes da incorreta execuc¢do do contrato, ou, em qualquer época, das garantias concedidas e das
responsabilidades assumidas em contrato e por forga das disposi¢des legais em vigor.

4.9 O CONTRATANTE nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
CONTRATADO, que porventura ndo tenha sido acordada no Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

5.1 As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta do orgamento do CONTRATANTE, as
custas da dotagdo orgamentdria abaixo especificada, nos moldes das normas utilizadas, atinentes a
espécie:

Unidade Atividade Elemento de Despesa Fonte

Skt *EENS seeke L2 A L L]

CLAUSULA SEXTA - DA REVISAO E REAJUSTAMENTO

6.1 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a 12 {doze} meses, observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes, mediante a
aplicacdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor - Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto
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Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou outro que, com fidedignidade venha substitui-lo.

6.1.1 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locagdo, 0 CONTRATADO aceita negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locagdo, no municipio em que se situa o imével.

6.2 O reajuste decorrente da solicitagdio do CONTRATADO, sera formalizado através de Termo de
Apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo, para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou de
alteragdo contratual.

6.3 A Secretaria deverd assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os pregos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao mais vantajosa.

6.4 A prorrogacdo do contrato serd precedida da comprovagao da vantajosidade para a ****+s#ss+¥s,
inclusive mediante a realizacdo de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por
outros 6rgdos e entidades da Administragdo Publica.

CLAUSULA SETIMA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

7.1 O CONTRATANTE poderd realizar todas as obras, modificagbes ou benfeitorias sem prévia
autorizacdo ou conhecimento do CONTRATADO, sempre que a utilizacdo do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagdo do presente
contrato.

7.1.1 O CONTRATANTE fica desde ja autorizado a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispenséveis
ao desempenho das suas atividades.

7.2 As benfeitorias necessérias introduzidas pelo CONTRATANTE, ainda que ndo autorizadas pelo
CONTRATADO, bem como as benfeitorias Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem
o exercicio do direito de retengdo, de acordo ao artigo 35, da Lei Federal n.2 8.245/1991, e o artigo
578, do Cédigo Civil.

7.3 Na impossibilidade da obtengdo da prévia anuéncia do CONTRATADO, é facultado ao
CONTRATANTE a realizaciio da benfeitoria Util sempre que assim determinar o interesse publico
devidamente motivado;

7.4 As benfeitorias Uteis ndo autorizadas pelo CONTRATADO poderdo ser levantadas pelo
CONTRATANTE, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imovel.

7.1.5 As benfeitorias voluptudrias serdo indenizaveis, caso haja prévia concordancia do CONTRATADO;
7.1.5.1 Caso ndo haja concorddncia da indenizagdo, poderdo ser levantadas pelo CONTRATANTE,
findada a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substéncia do imével.

7.1.6 O valor de toda e qualquer indenizacdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

7.1.7 Caso as modificacdes ou adaptagGes feitas pelo CONTRATANTE venham a causar algum dano ao
imével durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas do CONTRATANTE.
7.1.8 Findada a locacéo, sera o imével devolvido ao CONTRATADO, nas condigdes em que foi recebido
pelo CONTRATANTE, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para
entrega, salvo os desgastes e deterioragSes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DO CONTRATANTE

8.1 Proceder 3 publicacdo resumida do contrato e de seus aditamentos {se houver), na imprensa
oficial, como condigdo indispensdvel para sua validade e eficdcia, no prazo legalmente previsto.

8.2 Designar os responséveis pela gestdo e fiscalizagdo do contrato, disponibilizando seus respectivos
contatos ao CONTRATADO.

8.3 Rejeitar, no todo ou em parte, quaisquer condigdes em desacordo com o contrato, notificando por
escrito o CONTRATADO, sobre possiveis imperfei¢des, irregularidades, danos ou defeitos verificados,
cuja reparagdo the incumba, além de eventuais turbagdes de terceiros, para que sejam adotadas as
medidas de corre¢do necessarias, no prazo estabelecido.
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8.4 Cientificar o 6rgdo de representagdo judicial o municipio para adog¢do das medidas legais cabiveis,
quando do descumprimento das obrigagdes pelo CONTRATADO.

8.5 Aplicar as sangles e penalidades regulamentares, nos casos de inadimplemento ou inexecugado
total ou parcial, de quaisquer das cldusulas contratuais.

8.6 Extinguir unilateralmente o contrato, nas hipéteses do art. 138, da Lei Federal n.2 14.133/2021.
8.7 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza do objeto
contratual, e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo ao mdximo possivel.

8.8 Realizar a vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo do estado do
imével, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

8.9 Restituir o imdvel, quando findada a locagdo, nas mesmas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal, e aquelas
decorrentes de caso fortuito ou forga maior.

8.10 Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do CONTRATADO, sendo assegurado ao
CONTRATANTE o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de {10)
dez dias, nos termos do artigo 26, da Lei Federal n.2 8.245/1991.

8.11 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.

8.12 N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do CONTRATADO.

8.13 Entregar imediatamente ao CONTRATADO os documentos de cobranga de tributos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncias de autoridade
publica, ainda que lhe sejam direcionados.

8.14 Permitir a vistoria do imével pelo CONTRATADO ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no artigo 27, da Lei Federal n.2 8.245/1991.

8.15 Receber e atestar as notas fiscais/faturas correspondentes, por intermédio da Fiscal do Contrato,
indicado pela autoridade competente, vinculado & ******es***,

8.16 Efetuar as retengbes tributdrias devidas sobre o valor pactuado, no que couber, em conformidade
com a legislagdo vigente.

8.17 Efetuar o pagamento ao CONTRATADO, no valor, na forma, nos prazos e condigdes ajustadas.
8.18 Assumir, durante a vigéncia do contrato, todas as despesas ordindrias de consumo relacionadas
ao imével especificamente ao consumo de dgua e energia elétrica.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAGOES DO CONTRATADO

Além das obrigacbes resultantes da observincia da Lei n? 14.133/93 e Termo de Referéncia, sdo
obrigagbes da CONTRATADA:

9.1 Respeitar as normas de controle do CONTRATANTE, atendendo todas as determinagdes e
especificagdes previstas na legislagdo vigente correlata.

9.2 Obedecer as condigdes contratuais, em estrita observéncia as especificagdes técnicas necessdrias,
utilizando todos os recursos possiveis para o pleno e fiel atendimento das obrigagdes assumidas.

9,3 Responsabilizar-se pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, devendo reparar ou corrigir, as
suas expensas, as situagdes em que se verifique problemas de qualquer natureza.

9.4 Manter durante toda vigéncia do contrato, o imével segurado, entregando cépia da apdlice ao
gestor do contrato a ser indicado pela administragdo.

9.5 Disponibilizar o imével a partir da assinatura do contrato e publicacdo do extrato do mesmo
no Didrio Oficial do Municipio.

9.6 Realizar as obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével, bem
como as obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imével.
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9.7 Prestar as informagdes e esclarecimentos necessdrios que venham a ser solicitados pelo
CONTRATANTE, atendendo as exigéncias pertinentes no prazo maximo de 48 (quarenta e oito horas),
bem como, dar ciéncia por escrito, sobre qualquer anormalidade verificada na execugdo contratual.
9.8 Assumir solugdo rdpida e efetiva de quaisquer problemas gerados na execugdo do objeto, e, nos
casos de extrema necessidade, comunicar imediatamente ac CONTRATANTE, sobre as circunsténcias
que possam alterar as condigGes pactuadas, impossibilitando o fiel cumprimento contratual, desde
que, seja devidamente comprovada a motivagdo.

9.9 Manter durante toda a execug¢do contratual, compatibilidade com as obriga¢bes assumidas, além
de todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo que lhes foram exigidas como requisitos para a
contratagao.

9.10 Apresentar regularmente a documentagdo necessdria para a liquidagdo e pagamento:
Regularidade na Fazenda Municipal; Regularidade na Fazenda Estadual; Regularidade na Fazenda
Federal; Regularidade perante o FGTS; Regularidade na Justica do Trabalho.

9.11 Responsabilizar-se por quaisquer danos materiais ou morais, causados diretamente ao
CONTRATANTE ou a terceiros, por sua agdo ou omissdo, decorrentes de sua culpa ou dolo, e por
quaisquer outros problemas que incidam ou venham a incidir na execugdo deste contrato.

9.12 Entregar o imével em perfeito estado de funcionamento (incluindo sistema de combate a
incéndio, sistema hidriulico e rede elétrica) para os fins a que se destina, e em estrita observéncia as
especificagoes exigidas.

9.13 Garantir durante a locagdo, o uso pacifico, a forma e o destino do imével.

9.14 Auxiliar o CONTRATANTE na descricdo do estado do imdvel, quando da realizagdo da vistoria.
9.15 Pagar as taxas de administra¢do imobilidria (se houver), e de intermediag¢bes, compreendidas as
despesas necessérias a aferigdo da idoneidade do pretendente, bem como, pagar os impostos
(especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas incidentes sobre o imével.

9.16 Informar ao CONTRATANTE quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente.

9.17 Receber no prazo estipulado, os pagamentos inerentes as parcelas de aluguel.

CLAUSULA DECIMA - DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

10.1 Conforme determinagdo do art. 117 da Lei Federal n.2 14.133/2021, o presente contrato sera
acompanhado e fiscalizado pelos representantes da Administragdo especialmente designados para
este fim.

10.1.1 O acompanhamento e gestdo do presente contrato serd realizada pelo(a) agente nomeado(a)
como ******xe4%% na condicio de representante direta do respectivo Orgio, a citar:

AGENTE/GESTOR CPF MATRICULA

EERREREERKE HEEKENERERRE LI 222 ]

10.1.2 A fiscalizagio da execu¢do do objeto serd efetuada pelo (a) servidor (a) da Administragao
Municipal, especialmente designados pela CONTRATANTE, através da Portaria n.@ *****x##*xx 4
citar:

FISCAL DE CONTRATO CPF MATRICULA CARGO

wERkkkkEkke Rk ko ko Rk krkd ok EERREKNEEE LS

10.1.2.1 O(A) fiscal de contrato possui poderes de representar a CONTRATANTE, perante toda a
municipalidade, com autoridade para exercer, em seu nome, toda e qualquer a¢do de orientagdo geral,
controle e fiscalizagdo da execugdo contratual.
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10.1.2.2 O representante da Administragcdo anotard em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execucdo dessa avenga, determinando o que for necessdrio a regularizagdo das
faltas ou defeitos observados.

10.1.2.3 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do (a) fiscal de contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo hébil para ado¢do de medidas cabiveis para a devida
solugdo.

10.1.2.4 A fiscalizagdo da execugdo do presente contrato efetuada pela CONTRATANTE ndo exclui e
nem reduz a responsabilidade do CONTRATADO, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade de seus agentes e prepostos, ressaltando-se ainda, que mesmo atestando a realiza¢do
do objeto, subsistird a responsabilidade da CONTRATADA pela solidez, qualidade e seguranca da
locagdo pactuada.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS SANCOES E PENALIDADES
11.1 O descumprimento de qualquer exigéncia contratual implicard na aplicagdo das san¢Ges descritas

nos artigos 156 a 163 da Lei Federal n.2 14.133/2021, a saber:
| - adverténcia;

Il - multa;

a) Serdo aplicados os seguintes percentuais: até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso
de sua ndo realizagdo efou descumprimento de alguma das cldusulas contratuais.

b) O valor da multa aplicada deveré ser recolhido como renda par a o Municipio, no prazo de 05 (cinco)
dias Uteis a contar da data da notificacdo, podendo o CONTRATANTE, para isso, descontd-la das faturas
por ocasido do pagamento, se julgar conveniente;

¢) Nenhum pagamento serd efetuado 3 CONTRATADA sem a quitagdo das multas aplicadas em
definitivo;

d) O pagamento da multa ndo eximird a CONTRATADA de corrigir as irregularidades que deram causa
a penalidade.

Il - impedimento de licitar e contratar;
IV - declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.2 As sangBes previstas nos itens acima poderdo ser aplicadas cumulativamente, facultada a defesa
prévia do interessado no prazo de 05 {cinco) dias uteis;

11.3 As penalidades somente serdo relevadas em razdo de circunsténcias excepcionais, e as justificadas
56 serdo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente com provéveis, a critério da
autoridade competente do CONTRATANTE, e desde que formuladas no prazo maximo de 05 {cinco)
dias da data em que foram aplicadas.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RESCISAO

12.1 O presente Contrato poderé ser rescindido nas hipéteses previstas no art. 137, da Lei Federal n.2
14.133/2021, com as consequéncias indicadas no art. 139 da mesma Lei, sem prejuizo das sangdes
aplicaveis.

12.2 Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurando-se a CONTRATADA o
direito a prévia e ampla defesa.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES CONTRATUAIS

13.1 As eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 124 da Lei Federal n.2
14.133/2021.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD)

14.1 O CONTRATADO deveré observar a legislagdo vigente na execu¢do do presente contrato,
especialmente no que se refere A Lei Geral de Protegdo de Dados Pessoais (LGPD) — Lei Federal n?
13.709/2018, comprometendo-se a nao divulgar, por qualquer meio, os dados pessoais a que tiver
acesso em razdo da relagdo contratual, salvo autorizagdo expressa do titular ou exigéncia legal. Além
disso, deverd adotar medidas técnicas e organizacionais adequadas a prote¢do dos dados pessoais,
nos termos da mencionada lei.

14.2 O CONTRATADO seré responsdvel por eventuais danos decorrentes da divulgagdo indevida, mau
uso, perda, extravio ou inutilizagdo dos dados, salvo em casos de comprovado caso fortuito ou forga
maior, devidamente comprovados e registrados.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1 Os casos omissos ou excepcionais, ndo previstos expressamente neste contrato, serdo
submetidos 3 apreciagdo das partes, e resolvidos pelo CONTRATANTE, em conformidade com a Lei
Federal n.2 14.133/2021, com a Lei Federal n.2 8.245/1991, e subsidiariamente, nos demais
regulamentos e normas administrativas que possam integrar este contrato, independentemente de
suas transcrigdes.

15.2 O presente Contrato ndo podera ser objeto de subcontratagdo, cessao ou transferéncia, no todo
ou em parte.

15.3 O CONTRATANTE providenciard a publicagdo do presente contrato em formato de extrato, no
Diario Oficial do Municfpio e Atrio Municipal, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da assinatura,
conforme disposi¢do do artigo 94, inciso Il, da Lei Federal n.2 14.133/2021.

15.3.1 O Termo aditivo, Termo de Apostilamento, e demais instrumentos inerentes (caso venha a
necessitar), também serdo objeto de publicagdo, como condigdo de sua eficdcia.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1 As partes elegem o Foro da cidade de Andorinha, Estado da Bahia, como competente para dirimir
todas as questdes oriundas da execugdo deste instrumento de contrato, que nao possam ser resolvidas
pelas mediacSes administrativas, com renncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

16.2 Por estarem de acordo, lavrou-se o presente termo, em 02 {duas) vias de igual teor e forma, as
quais foram lidas e assinadas pelas partes contratantes, na presenga das testemunhas abaixo
indicadas.

Andorinha-BA, ¥*¥**ss ks,

T S T T L 2 SRASRSAIBRARRERENS
PREFEITO MUNICIPAL CONTRATADA
CONTRATANTE
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PARECER JURiDICO

Processo Administrativo n°® 732/2025
Inexigibilidade de Licitagdo n°® 107/2025

Objeto: Contratagio de pessoa fisica para a locagio de imével para a Secretaria Municipal de
Educagio, com a finalidade do funcionamento de sala de aula para a Educagio de Jovens, Adultos
e idosos na Fazenda Sitio do Geraldo, divisa de Andotinha com Monte Santo-BA.

Assunto: Analise acerca da viabilidade juridica.

CONSULTA. CONTRATO DE LOCAGCAO DE
IMOVEL. OBRIGATORIEDADE DE LICITAR.
EXCECAO: INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO
COM FULCRO NO ART. 74, V, DA LEI N.
14.133/2021. NECESSIDADE DE CUMPRIMENTO
DOS REQUISITOS LEGAIS. CHECKLIST.
POSSIBILIDADE.

1. RELATORIO

Os autos aportam nesta Procuradoria Getal com o fito de que seja confeccionado opinativo acerca
da higidez juridica da formalizagdo de contrato de locagio pela Administragio Publica local, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que versa sobre a contratagio direta, por
inexigibilidade de licitagio, para locagio do imével sito 4 Fazenda Sitio do Geraldo, s/n°% Zona
Rural, Monte Santo - BA, CEP: 48.990-000 tendo como objeto a Contratagio de pessoa fisica para
a locagio de imével para a Sectetaria Municipal de Educagio, com a finalidade do funcionamento
de sala de aula para a Educagio de Jovens, Adultos ¢ idosos na Fazenda Sitio do Geraldo, divisa
de Andorinha com Monte Santo-BA.

Assim sendo, de posse do cadetno processual, passar-se-4, agora, incontinente, a anilise acerca da

viabilidade de formatagio do aludido ajuste.
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2. FUNDAMENTAGAO

Ab initio, cumpre-nos ressalta que o exame da matéria posta em debate restringe-se aos seus
aspectos exclusivamente juridicos, excluidos da anilise qualquer questio técnica ou econdmica,
notadamente quanto a conveniéncia e oportunidade inerentes a qualquer acordo/ajuste, devendo
a autoridade competente se municiar de todas as cautelas para que os atos do processo sejam

prestados apenas por quem de direito.

2.1. Da hipétese legal de inexigibilidade de licitagio para celebragio de contrato de
locagdo de imével. Art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

As aquisi¢des e contratagbes das entidades publicas devem seguir, obrigatotiamente, um regime
legal. O fundamento principal para tanto se encontra previsto no art. 37, XXI, da Constituigio
Federal de 1988, o qual determina que, ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras,
servicos, compras e alienagdes serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que
assegure igualdade de condi¢des a todos os concorrentes, com cliusulas que estabelegam

obriga¢des de pagamento, mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos termos da lei.

A regulamentagio para as licitagdes e contratagdes publicas foi recentemente inovada em dmbito
nacional, por meio na promulgagio da Lei n® 14.133/2021, mais conhecida como Nova Lei Geral
de Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA.

Entende-se que a licitagio deve ser a tegta em todas as contratagdes efetivadas pelo Poder Pablico,
haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da isonomia e que exige o
envolvimento do maior nimero possivel de interessados, visando propiciar 3 Administragio
Publica o melhor negdcio quando tendente a contratagio de obras, servigos, compras, alienagdes,
permissdes e locagdes. No entanto, existem aquisi¢bes e contratagdes que possuem caracteristicas

especificas, tornando impossiveis e/ou invidveis a utilizagio dos trimites usuais.
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Tendo em vista, portanto, a realidade fitica e que nem sempre a licitagdo serd considerada vidvel,
por auséncia de competigio, ou conveniente para o atendimento do interesse publico, a
Constitui¢io admitiu que a legislagio definisse casos de contratagio direta, desde que devidamente
motivada decisio neste sentido e verficada alguma das hipéteses legais de afastamento do

procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratagdes dirctas sem a
necessidade do processo de licitagio, isso ndo significa que a Administragdo pode atuar de modo
arbitritio. Pelo contritio, deve adotar o procedimento administrativo mais adequado, destinado a
tealizagio da melhor contratagio possivel, devendo sempre justificar a escolha do contratado, com

vistas a satisfagio do interesse publico.

Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro' 4 licitagio inexigivel:

A diferenga basica entre as duas hipoteses estd no fato de que, na dispensa, ha
possibilidade de competi¢io que justifique a licitagio; de modo que a lei faculta
a dispensa, que fica inserida na competéncia discricionaria da Administragio. Nos
casos de inexigibilidade, ndo ha possibilidade de competigdo, porque sé existe
um objeto ou uma pessoa que atenda as nccessidades da Administragio; a
liditagdo €, portanto, inviavel.

No regime juridico anterior, a compta ou locagio de imével estava entre as hipéteses de licitagio
dispensivel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos passou a prever essa hipdtese como de licitagdo inexigivel, passando a adotar o
posicionamento de alguns doutrinadotes que entendiam que nesses casos haveria a inviabilidade

de se estabelecer critérios objetivos para uma comparagio isondmica entre os potenciais iméveis.

Hi de se atentat, neste contexto, que a aquisi¢io ou locagio de iméveis pela Administragao Publica,
desde que atendidos alguns requisitos, estd prevista na Lei 14.133/2021 como caso de licitagio
inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina, significa dizer que, em se tratando dessa espécie de

contratagio direta, seria inviivel o intetesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imével,

1 DI PIETRO. Maria Sylvia Zanella. Direito Administrativo. 30.ed. rev.atual. ¢ ampl.- Rio de Janeciro: Forense, 2017,
p. 432.
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que nio aquele selecionado. Essa é a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021, sendo

vejamos:

Art. 74.E inexigivel a licitagio quando invidvel 2 competigdo, cm especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagiio de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes ¢ de localizagio
tomem necessitia sua escolha.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagio entre a necessidade da Administragio
e as caractetisticas do imével escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para tanto, as
caracteristicas do bem designado, sua localizagdo e as peculiaridades relacionadas ao interesse
publico envolvido. Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Margal Justen

Filho?, veja-se:

As caracteristicas do imével (tais como localizagdo, dimenséo, edificagio,
destinagio, etc.) sdo relevantes, de modo que 2 Administragdo nio tem
outra escolha.

Quando a Administragio necessita de imével para destinagio peculiar ou
com localizagido determinada, n@o se torna possivel a competigdo entre
particulares. Ou 2 Administragdo encontra o imovel que se presta a atender seus
interesses ou ndo o encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquirir (ou locar)
o imdével disponivel; na segunda, é impossivel a locagio ou aquisigdo. (Grifo
10ss0).

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existéncia de dois (ou mais) iméveis com
caracteristicas que atendem aos anseios da Administragio, a realizagio de procedimento licitatério
se torna imperiosa. Ainda que nio haja fungibilidade entre os iméveis entre si, integrardo um leque
de opgdes para atender ao interesse da Administragio Publica. Ou seja, qualquer dos iméveis
satisfar a exigéncia que justifica a aquisi¢io pela Administragio. Nessas situagdes, a possibilidade

de celebragio de contrato de locagio de imével com fundamento na inexigibilidade de licitagdo se

2 JUSTEN FILHO, Margal. Comentérios a Lei de LicitagBes e Contratagdes Administrativas: Lei 14.133/2021. Sdo
Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 998.
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mostra ofuscada, abrindo passagem para a realizagio de licitagdo, vez que estara presente o

elemento fundamental da competigio.

Inclusive, caso seja vidvel a competigio, ou seja, no caso de dois ou mais iméveis poderem atender
as necessidades da Administracio, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova Lei de Licitagdes e

Contratos Administrativos é o dever de licitar, i verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagio
de iméveis deveri ser precedida de licitagio e avaliagio prévia do bem, do seu
estado de consetvagio, dos custos de adaptages e do prazo de amortizagéo dos
investimentos necessarios.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Unido, proferido ainda na vigéncia

da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licitagdes e Contratos:

11.  Verifica-se, pottanto, que a utilizagio desse dispositivo sé é possivel
quando se identifica um imével especifico, cujas instalagbes e localizagio
sinalizem que ele é o Unico que atende o interesse da administragio. Nesse
sentido se manifestam Margal Justen Filho e Jessé Pereira Jnior a respeito desse
comando legal:

“A auséncia de licitagio deriva da impossibilidade de o interesse sob
a tutela estatal ser satisfeito através de outro imével, que nio aquele
selecionado.. Antes de promover a contratagio direta, a
Administragio deverd comprovar a impossibilidade de satisfagio
do interesse sob

tutela estatal por outra via e apurar a inexisténcia de outro imével
apto 2 atende-lo..” (Marcal Justen Filho, Comentirios a Lei de
Licitagdes e Contratos Administrativos, 11* Edigéo, p. 250).

“Em principio, a Administragio compra ou loca mediante licitagio,
tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado, variiveis no
tempo e no espago, a viabilizarem a competigao. Mas se a operagao
tiver por alvo imével que atenda a necessidades especificas
cumuladas de instalagio e localizagio dos setvigos, a irea de
competigdo pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas
circunstincias, e somente nelas, a Administragio comprard ou
locara diretamente, inclusive para que nio se frustre a finalidade a
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acudit” (Jessé Torres Pereira Janior, Comentirios a Lei das
Licitagbes e Contratagdes da Administragdo Puablica, 5* Edigdo, p.
277).

12. No caso em tela, essa hipdtese nio se verificou. Tanto é assim que o
ICMBio publicou em Diario Oficial aviso de que estava procurando um imével,
recebeu dez propostas, e a partir delas escolheu qual delas melhor lhe atenderia.
Ou seja, no havia um determinado imével previamente identificado, que por
suas caracteristicas de instalagdes e localizagio fosse o unico a atender as
necessidades da administragio. Havia, potencialmente, diversos iméveis que
podetiam atender o instituto. Assim, deveria ter sido realizado um certame
licitatétio para realizar a locagio.

(Acérdio n° 444/2008, Plenirio, Relator Ministro Ubiratan Aguiar) (grifos
N0S50S).

Desta feita, para a contratagio direta sem licitagdo para locagio de iméveis, é impetiosa 2
observincia dos requisitos legais sob pena de poder configurar hipétese de crime previsto no att.

337-E do Cédigo Penal Brasileiro.

2.1.1. Dos requisitos para configuragio da hipdtese de inexigibilidade de licitagdo para

locagio de imé6veis pela Administragdo Publica.

A sequéncia da andlise, o § 5° do art. 74, da Lei n° 14.133/2021, pontua requisitos a setem

obedecidos visando 2 locagio de imdvel por inexigibilidade de licitagao, veja-se:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem
ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservagio, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis s necessidades de utilizagio, e do prazo de
amortizagio dos investimentos;

I - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou
locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

65



PREFEITURA DE

ANDomNHA”‘

GOVERNANDO PARA O POVO

a) Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes,

quando imprescindiveis 4s necessidades de utilizagido e do prazo de amortizagdo dos

investimentos.

O primeiro deles diz respeito 4 necessidade de que seja apresentada uma avaliagio prévia do bem,

do seu estado de conservagio, dos custos de adaptagdes (quando imprescindiveis as necessidades

de utilizagio) e do prazo de amortizagio dos investimentos. O Tribunal de Contas da Uniio, cujo

entendimento serve de diretriz para todos os demais ttibunais de contas do pais, vem se

posicionando sobre a necessidade de avaliagdes prévias que evidenciem que o prego do aluguel €

compativel com os valores praticados no metcado.

Vejamos:

1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina S.A. que: (...)

1.7.2. nos casos de locagio de iméveis com dispensa de licitagéo, faga avaliages
ptrévias que evidenciem que o preco do aluguel é compativel com os valotes
praticados no mercado, conforme exige a Lei 8.666/93, art. 24, inciso X

(TCU, AC-2243-24/08-1 Segdo: 15/07/2008. Relator Ministro Marcos Vinicios
Vilaga)

Tal disposigio é consonante 3 determinagio do art. 4°, §1°, item XIII, “c”, da IN n°
010/2015/TCM/GO, que assim disciplina:

Art. 4°. Além da documentagio obrigatéria tratada no artigo anterior, deverio
ser apresentadas ainda, na formalizagio dos processos de licitagdes e contratos,
as pegas complementares que atendam s peculiaridades de cada situagio a seguir:
§ 1° Nos casos de contratos devem ser observadas as seguintes situagdes:

[-]

XIII - contrato de locagio de imdvel:

a) escritura piblica do imével a ser locado, que deve estar em nome do
contratado;

b) motivagdo técnica para a escolha do imével;

c) laudo de avaliagio emitido por comissio nomeada pelo prefeito, composta por
profissionais tecnicamente habilitados para tal. (Grifo nosso).
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A avaliagio prévia do bem, portanto, deve ser realizada, no ambito desta Municipalidade, pela
Equipe de Planejamento, junto 2 Comissio de Avaliagio de Bens Iméveis, a quem compete realizar
a avaliagio de iméveis e precificar o valor mensal dos aluguéis. Nesse sentido, obsetva-se que

consta nos autos o laudo de avaliagio do imével.

Com relagdo a0 prazo necessitio para a amortizagio dos investimentos realizados no imével, este
deve ser avaliado pela Administragio antes de se firmat o contrato de aluguel. Em Acérdio recente
do TCU?, houve o entendimento de que a Administragio Publica deve “definir um valor de locagio,
leia-se de amortizagdo acrescida do custo do capital de terceiros investido, compativel com o espago
fiscal eventualmente existente e projetado segundo as estimativas de receitas e despesas do ente
contratante, no horizonte de médio e longo prazo. Tais valores seriam definidos a partir do valor
do investimento necessitio 4 aquisi¢io ou construgdo do bem e do custo médio ponderado de

capital do projeto”.

b) Certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que possam

atender ao objeto pretendido.

Deve ser certificado por agente técnico competente a inexisténcia de iméveis pablicos vagos e
disponiveis que atendam 20 objeto de interesse. Cada ente federado possui 6rgdo que administra
seus iméveis proptios e este deve ser consultado quando da intengio de locagio de algum imével

patticular.

Nesse sentido, defende Margal Justen Filho*:

Antes de promover a contratagio direta, a Administracdo deve comprovar a
impossibilidade de satisfagio do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar
a inexisténcia de outro imével apto a atende-lo.

3 Acérdio n. 1.928/2021.
4+ JUSTEN FILHO, Margal. Comentitios 4 Lei de Licitagdes ¢ Contratagbes Administrativas: Lei 14.133/2021. Sao
Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 363.
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Todavia, a simples existéncia de imével publico vago nio pode obstar a possibilidade de locagio
de imével particular pela Administragio Piblica. Como exemplo, temos iméveis que, apesar de
pertencerem ao Municipio, podem estar em mis condigdes, com falta de habite-se, escadas de

incéndio e outros fatores que podem afetar a seguranga de servidores e municipes.

Nesse sentido, o fato de existitem outros iméveis piblicos com metragem semelhante ao que se
pretende locat, porém em mau estado de conservagio, ma localizagio ou desatendendo 2 legislagio
de seguranga, nio pode obstar que 2 Administragio opte por celebrar um contrato de locagio, no
qual seja atendido o interesse publico. Jacoby Fernandes® defende que uma boa pritica tem sido
que esses iméveis publicos disponiveis sejam avaliados, nio somente no que tange ao valor do seu
metro quadrado, mas também do atendimento das condigdes do imével frente as necessidades da
Administragio Publica, bem como se estes estio em plenas condigdes de funcionamento e
seguranga. Rejeitar iméveis em mis condicGes € um dever do gestot, que deve prezat pela seguranga

¢ salubridade no desempenho das atividades administrativas.

Ponto importante é que seja feita a consulta a0 6tgio competente quanto 4 disponibilidade de
imével com as caracteristicas necessirias 2 demanda administrativa, bem como seja certificado nos

autos que nio hi um imével piblico vago e disponivel para essa finalidade.

In casu, verifica-se que foi certificado nos autos do processo condutor da contratagio a inexisténcia

de iméveis publicos vagos e disponiveis que possam atender ao objeto pretendido.

c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

Administragio e que evidenciem a vantajosidade.

Outro requisito imprescindivel diz respeito 4 necessidade de apresentagio de justificativa
demonstrando a singularidade do imével a ser locado pela unidade solicitante, indicando as

condicdes técnicas e os motivos que conduziram 4 sua escolha como imével a set locado.

$ JACOBY FERNANDES, Ana Luiza; JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses; JACOBY FERNANDES, Murlo.
Contratagio Direta sem Licitagio na Nova Lei de Licitagdes: Lei n. 114.133/2021. 11. Ed. Belo Horizonte: Férum,

2021
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Importante reforgar que a singularidade ndo se confunde com exclusividade. Enquanto a
exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugio apta a atender a necessidade,
disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora possa
existit mais de uma solugio potencial, seria invidvel definir critérios objetivos de comparagio e

julgamento entre possiveis propostas.

Ressalta-se que a decis@o quanto as caracteristicas fecessirias a satisfagdo da necessidade
administrativa é unica e exclusiva do gestor, a partir da verificagio dos elementos fiticos e da
ponderagio quanto i conveniéncia, oportunidade e interesse publico do objeto negocial buscado.
Nio obstante, reforce-se que o campo de escolha do referido agente nio ¢ ilimitado, tampouco
arbitririo, devendo ser valoradas especificagdes técnicas e elementos essenciais inerentes ao imével

escolhido que sinalizem para o atendimento do interesse publico.

Tal apontamento tem guarida na teotia dos motivos determinantes, que preconiza que os atos
administrativos, quando motivados, ficam vinculados aos motivos expostos, para todos os efeitos

juridicos. Até mesmo sua validade dependera da efetiva existéncia dos motivos apresentados.

Pois bem. Restou demonstrado nos autos a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela

Administragio e que evidenciem a vantajosidade.

2.1.2. Da instrugdo processual

Importante mencionar que os casos de contratagio direta nio dispensam, em regra, a observincia
de um procedimento formal prévio, como a apuragio e comprovagio das hipéteses de dispensa ou
inexigibilidade de licitagio, por meio de decisio administrativa que atenda o art. 72 da Lei n.
14.133/2021:

Art. 72. O processo de contratagio direta, que compreende os casos de
inexigibilidade e de dispensa de licitagdo, deveri ser instruido com os seguintes
documentos:

69



PREFEITURA DE e

I - documento de formalizagio de demanda e, se for o caso, estudo técnico
preliminar, anilise de riscos, termo de referéncia, projeto bisico ou projeto
executivo;

II - estimativa de despesa, que deverd ser calculada na forma estabelecida no art.
23 desta Lei;

III - patecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o
atendimento dos requisitos exigidos;

IV - demonstragio da compatibilidade da previsio de recursos orgamentarios
€OM 0 comPromisso a ser assumido;

V - comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagio e
qualificagiio minima necessaria;
VI - razido da escolha do contratado; VII - justificativa de prego;

r

VIII - autorizagdo da autoridade competente.

Parigrafo Gnico. O ato que autotiza a contratagio direta ou o extrato decorrente
do contrato deveri ser divulgado e mantido a disposigdo do piblico em sitio
eletronico oficial.

Logo, a colagio dos referidos documentos é medida indispensivel para a formalizagio da

contratagio em cotejo.

a) Documento de formalizag4do da demanda

Esmiucando os documentos necessirios para a instrugio do processo de contratagio direta de
locagio de imével pot inexigibilidade de licitagio, com fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021, o
“documento de formalizagio da demanda” identifica o objeto desejado pela Administragio
Publica.

Apbs esse documento e, se for o caso, devem ser juntados o estudo técnico preliminar, andlise de
dscos, projeto bisico ou projeto executivo. Considerando que 2 locagio de imével pela
Administracio Publica nio se trata de uma obra ou servigo, entendemos desnecessaria a instrugio

dos autos com projetos bisicos e/ou executivos.
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b) Estimativa de despesas

Com relagio a estimativa de despesas, tecomenda-se a analise do valor de mercado do imével, a
ser elaborada pela Comissio de Avaliagio, ressaltando que as despesas com condominio, caso
existentes, também devem set consideradas quando da contratagio, ja que estas integram a despesa
que serd efetivada. Ir casu, a Administragio procedeu com anilise do valor de mercado do imével

pata fins de locagio.

c) Parecet juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos

requisitos exigidos

No que tange aos pareceres jutidicos, por dbvio, esta satisfeito pelo presente instrumento.

J4 os pareceres técnicos necessirios devem ser acostados aos autos, de modo a demonsttar o
atendimento de todos os requisitos exigidos para configuragio da hipétese de inexigibilidade de
licitagdo com fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021. Portanto, deve ser demonstrado que as
catacteristicas de instalagdes e de localizagio do imével sdo essenciais para o atendimento ao
interesse publico, que nio poderi ser satisfeito por outro imével senio aquele que se pretende

locar.

d) Demonstragio da compatibilidade da previsdo de recursos orgamentirios com o

compromisso a ser assumido.

Concemente i demonstragio da compatibilidade da previsio de recursos orgamentirios, faz-se
necessaria a juntada aos autos da Solicitagio Financeira, com a declaragio de que a despesa possui

adequagio com o Plano Plutianual, Lei de Ditetrizes Orgamentarias e Lei Orgamentiria Anual.

Salienta-se que constitui cliusula obrigatéria em todos os contratos aquela que estabelega o crédito

pelo qual correri a despesa, com a indicagdo funcional programatica e da categoria econdmica, ndo
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podendo ser implementados programas ou projetos que nio estejam incluidos na lei orgamentiria

(att. 167, 1, da CF/88).

No presente caso, vetifica-se a demonstragio da previsio de recursos orgamentinios, compativel

com 0 compromisso a ser assumido.

¢) Comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagdo

minima necessatia.

Com relagio 4 comprovagio de que o contratado preenche os requisitos de habilitagio e
qualificagio minima necessiria, destacamos os entendimentos dos junstas Diégenes Gasparini® e

Margal Justen Filho', respectivamente:

A dispensabilidade da licitagio, quando autorizada, s6 libera a Administragio
Publica da promogio do procedimento de escolha da methor proposta. Sendo
assim, tudo o mais (verificagdo da petsonalidade juridica, capacidade técnica,
idoneidade financeira, regularidade fiscal, empenho prévio, celebragio do
contrato, publicagio (...) deve ser publicado.

A configuragio de contratagio direta, sem licitagio, nio autoriza o ndo
preenchimento dos requisitos de habilitagdo e contratagio (ressalvadas hipéteses
excepcionais ...). O sujeito que nio satisfizer os requisitos de habilitagdo deve ser
excluido nio apenas da licitagio. Também serd vedada a sua contratagio direta.

Tendo em vista que o objeto negocial é o bem imével a ser locado, a habilitagio técnica e financeira
tem pouco televo para fins administrativos. Desta forma, diante do disposto no art. 72, V, da Lei
n. 14.133/21, entende-se pela sua desnecessidade, afinal sio aspectos em relagdo ao imével que
permititio a inexigibilidade, e nio a pessoa de seu(a) propretirio(a). Por outro lado,
obrigatoriamente, é necessario exigir a habilitagio juridica (art. 66), fiscal e social (art. 68, I, Ill e

IV) da pessoa fisica ou juridica a ser contratada.

6 GASPARINI, Didgenes. Direito Administrativo. 10" ed. Sio Paulo: Saraiva, 2005. p. 465.
7 JUSTEN FILHO, Margal. Comeantérios 4 Lei de Licitagoes e Contratos Administrativos. Revista dos Tribunais: Sio
Paulo. 16* edigio, p. 526.
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Da anilise dos autos, denota-se que o referido requisito restou devidamente cumprido, atendendo

a legislagio de regéncia.
f) Razio de escolha do contratado

A razio de escolha do contratado é de fundamental importincia no processo de inexigibilidade de
licitagio, devendo-se adotat ctitérios objetivos e impessoais para a escolha do imével que atenda
as necessidades da Administra¢io Publica. Justificada a escolha do imével, por consequéncia, estara
devidamente justificada a escolha do(a) contratado(a). Nesse caso, conforme descrito no Tetmo de

Referéncia, a razdo de escolha do imével esti devidamente inserida nos autos.
g) Justificativa de pregos

A justificativa de pregos, conforme ji aduzido, ha de ser feita mediante avaliagio prévia do imével
pela Comissio de Avaliagio de Imdveis, que emitira parecer quanto as condigdes do imével e seu

valot de mercado.
h) Autorizagdo da autoridade competente

Por fim, hi de set jungida aos autos da contratagio direta a autorizagio da autoridade competente
(gestor do étgio/entidade). Salienta-se que o ato que autoriza a contratagdo direta ou o extrato
decorrente do contrato devera set divulgado e mantido 4 disposigdo do piblico em sitio eletronico
oficial. Nio basta, pois, a sua divulgagio. Deve a informagio referente 2 contratagdo direta ficar a

disposigdo do publico de forma permanente.

2.1.3. Outros documentos importantes para a instrugao processual.

Entendemos importante a juntada aos autos de documentagio que comprove a propriedade ou,
no minimo, a posse do imével. Para tanto, deve ser anexada certidio de matricula do imével
designado ou instrumento outro, constando a propriedade em nome da pessoa (fisica ou juridica)

contratada.
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Outrossim, a pasta interessada na celebragdo do contrato de locagdo deverd se ater ainda a
diferenciagio entre pessoa fisica e pessoa juridica. Isso porque, o contrato de locagdo poderi ser
assinado pelo(a) proptietitio(a) do imével ou por pessoa fisica ou juridica com poderes de
representagio para tanto, devendo neste caso ser jungida procuragio com poderes bastante para

apetfeigoamento e convalidagio do ato.

Assim, devera ser adequado o contratado de acotdo com o que se observe do registro pablico

como proprietitio do imével e das eventuais concessoes de representagio via procuragio.

In casu, a documentagio que comprove a propriedade ou, no minimo, a posse do imével esta

encartada nos autos.

2.1.4. Do prazo de vigéncia e protrogagdo do contrato de locagdo com fulcro no art. 74, V,
da Lei 14.133/2021

Com relagio a0 prazo de vigéncia do contrato de locagio a ser celebrado pela Administragio
Publica, hi de ser ressaltado que o art. 112 da Lei 14.133/2021 estabelece que “os prazos

contratuais previstos nesta Lei ndo excluem e nem revogam os prazos previstos em lei especial”.

A mera participagio de ente da Administragio em uma relagio contratual caracteristicamente
ptivada nio deve significar a incidéncia integral do regime de Direito Publico. E o caso dos
contratos privados praticados pela Administragio, que se diferem dos contratos administrativos

propriamente ditos.
Segundo Margal Justen Filho®:

[.] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres proprios € nio
comportam que uma das partes exerga as prerrogativas atribuidas pelo regime de

¢ JUSTEN FILHO, Mar¢al. Comentéros a lei de licitagdes e contratos administrativos. 17. Ed. Sdo Paulo. Editora
Revista dos Tribunais, 2016, p. 1158,
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direito publico, 3 Administragdo. Nio se atribui uma relevancia mais destacada
20 interesse titularizado por uma das partes.

A mera patticipagio da Administragdo Publica como parte em um contrato
acatreta alteragdo do regime juridico aplicavel. O regime de direito publico passa
a incidit, mesmo no siléncio do instrumento escrito. O conflito entre regras de
diteito ptivado e de direito puablico resolve-se em favor destas 1ltimas. Aplicam-
se os principios de direito privado na medida em que compativeis com o regime
de direito publico. Isso pode, inclusive, provocar a desnaturagio do contrato de
direito privado. Assim se passa com alguns contratos, tais como o depdsito ou o
comodato, em que se assegure a uma das partes faculdades de exigir a restituigio
do bem sob pena de determinadas sang0es.

Nio se pode cogitar da incidéncia de tais regras contra a Administragio Piblica.
Mas a participagio de entidade administrativa em uma relagdo contratual
caracteristicamente privada ndo significa a incidéncia integral do regime de direito
piblico. As competéncias mais caracteristicas, indicadas no art. 58 ndo podem
ser aplicadas.

Considerando, pois, que 2 locagio de iméveis em que o Poder Publico figura como locatario é
regida pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), aplica-se a regra disposta no seu artigo 3° de que
“O contrato de locagdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se

igual ou superior a dez anos”.

No decotrer dos anos, em caso de variagio significativa dos pregos que prejudique a Administragdo,
necessitio o envio dos autos 2 Comissio tesponsivel pela avaliagio imobilidria, de forma a

certificar qual o valor é considerado como adequado, em razio do metcado local.

Esses contratos, por serem considerados continuos, podetio ser prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia mixima decenal, desde que haja previsio no contrato e que a autoridade

competente ateste que as condi¢des € 0s pregos permanecem vantajosos para a Administragio.

Deixamos claro que, a depender do tempo da locagio e da necessidade do imével para satisfagio
do interesse piblico, deveri o administrador sopesar entre a locagio ou outra forma de contrato,

como, por exemplo, o de compra e venda.
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Apesar de o contrato de locagdo nio ter prazo determinado e poder, 20 menos em tese, ser
celebrado e protrogado por prazo supetior a 10 anos, recomendamos que, em virtude da atengio
e do zelo com a coisa publica, a duragio adequada para esse tipo de contrato devera ser analisada
caso a caso, sempre de acordo com a legislagio e em conformidade com os principios que regem

a Administra¢io Puablica.

Ressaltamos, por fim, 2 impossibilidade de realizagio do contrato de locagio de forma verbal ou
até mesmo com protrrogagdes automaticas, de modo que a cada prorrogagio devera ser firmado

termo aditivo ao contrato.

2.1.5. Dos reajustes

No que tange 20s reajustes contratuais, estes nio poderio ter pedodicidade infetior a um ano (Lei
n. 10.192/2001). Prevé o art. 25, §7°, da Lei 14.133/2021 que, independentemente do prazo de
duragio do contrato, serd obrigatoria a previsio de indice de reajustamento de prego, com data-
base vinculada 4 data do orgamento estimado e com a possibilidade de ser estabelecido mais de um

indice especifico ou setorial, em conformidade com o mercado dos respectivos insumos.

Portanto, a ptincipio, recomenda-se a adogio do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo
—IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica — IBGE, uma vez que melhor
representa a inflagao oficial no pais. Contudo, desde que haja justificativa técnica adequada e anilise

mercadolégica, pode set adotado outro indice de reajuste, calculado por instituigio oficial.

2.1.6. Da divulgagido da contratagio como condigido de eficicia do contrato de locagido e

seus aditamentos

Outrossim, ha de se ressaltar que a divulgagio no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), quando possivel, ou em diirio oficial, é condigio indispensivel para a eficicia do contrato
e seus aditamentos e deveri ocorrer no prazo de 10 (dez) dias tteis, no caso de contratagio diteta

(art. 94 da Lei 14.133/2021).
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3. CoNCLUSAO

Ante todo o exposto, ante os propdsitos apresentados no relatotio, este 6rgao de assessoramento
entende que é admissivel juridicamente a celebragio de contrato de locagio de imével por
inexigibilidade de licitagio, com fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/21, desde que se atente

a0s preceitos juridicos acima desctitos.
E o parecer. SM]J.

Andotinha, Bahia, 30 de julho de 2025.
vl

OAB/BA 63.223
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TERMO DE AUTORIZAGAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 732/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 107/2025

A vista dos elementos contidos no processo, devidamente justificado: considerando que o
PARECER TECNICO prevé a INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO em conformidade ao disposto no
artigo 74, inciso V, da Lei Federal n.° 14.133/2021; e considerando que o PARECER JURIDICO
atesta o cumprimento das exigéncias legais; no uso das atribuigdes que me foram conferidas,
em especial ao disposto no artigo 72, inciso Vill, da Lei Federal n.° 14.133/2021, AUTORIZO o
Processo de Inexigibilidade de Licitagdo n.° 107/2025, advindo do Processo Administrativo n.?

732/2025.

Autorizo em consequéncia, a proceder-se & contratagdo conforme abaixo descrito:

Objeto:

favorecido:

Prazo de Vigéncia
e Execugdo:
Valor Total:

Fundamento
Legat:

Contratagdo de pessoa fisica para a locagao de imével para a Secretaria
Municipal de Educagdo, com a finalidade do funcionamento de sala de
aula para a Educagdo de Jovens, Adultos e idosos na Fazenda Sitio do
Geraldo, divisa de Andorinha com Monte Santo-BA.

Maria Araljo da Silva, portador(a) do RG n° 05.944.231-04 SSP/BA e
inscrito{a) no CPF n.° 249.948.468-39, residente e domiciliado(a} na Sitio do
Geraldo.

Vigéncia a partir do dia 01/08/2025, se estendendo até o dia 31/12/2025.
Execugdo durante todo o perfodo de vigéncia contratual.

R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais)

Irligo 74, inciso V,'da Lei Federal n.° 14.133/2021.

Determino ainda, que seja dada a devida publicidade legal, em especial & prevista no artigo
72, parégrafo Unico, da Lei Federal n.° 14.133/2021, e que apds, seja o presente expediente
devidamente arquivado.

Andorinha-Bahia, 01 de agosto de 2025.

ADILBERTO.EWANGELISTA DE SOUZA
PREFEITO MUNICIPAL ~~
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TERMO DE AUTORIZACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

PROCESSO ADMINISTRATIVO N* 732/2025
INEXIGIBILUDADE DE LICITAGAO N° 107/2025

A vista dos elementos contidos no processo, devidamente justificado; considerando que o
PARECER TECNICO prevé o INEXIGIBIUDADE DE UCITACAQ em conformidade ao disposto no
artigo 74, inciso V. da Lel Federal n.° 14.133/2021; e considerando que o PARECER JURIDICO
atesta o cumprimento das exigénclas legais; no uso das atribuicdes que me foram conferidas,
em especial ao disposto no artigo 72, inciso VI, da Le! Federal n.° 14.133/2021, AUTCORIZO o
Processo de Inexigiblidade de Licitagdo n.° 107/2025, advindo do Procaesso Adminisirativo n.°
732/2025.

Autorizo em consequéncia, a proceder-se & contratacdo conforme abalxo descrito:

Objeto: Confratagdio de pessoa fisica para a locagdo de imédve! para a Secretaria
Municipa! de Educagdo, com a finalidade do funcionamento de sala de
aula para a Educagdo de Jovens, Adultos e Idosos na Fazenda Sitio do
Geraldo, divisa de Andorinha com Monte Santo-BA.

Favorecido: Maria Araujo da Siiva, portador{a) do RG n° 05.944.231-04 SSP/BA e
inscrito{a) no CPF n.° 249.948.468-39, residente e domiciliado(c) na Sitio do
Geraldo.

Prazo de Vigéncla  Vigéncia a partir do dia 01/08/2025, se estendendo até o dia 31/12/2025.
o Execugdo:  Execucgdio durante todo o perfodo de vigéncla contratual.
valor Total:  R$ 750,00 (setecentos e cinguenta reals)

Fundamcn;,o Arligo 74, inciso V. da Lel Federal n.° 14.133/2021.
Legal:

Detemmino ainda, que seja dada a devida publicidade legat, em especial & prevista no artigo
72, paragrafo Onico, da Lel Federal n® 14.133/2021, e que apds, seja o presente expediente
devidamente arquivado.

Andorinha-Bahia, 01 de agosto de 2025.

ADILBERTO EVANGELISTA DE SOUIA
PREFEITO MUNICIPAL

www.andorinha.ba.gov.br
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