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CO MISS AO PERMANENTE DE LICITACAO E CONTRATOS

CONTRATADO: MARIA ARAUJO DA SILVA

VALOR TOTAL: R$ 750,00 (SETECENTOS E CINQUENTA REAIS).

PROCESSO ADMINISTRATIVO 
N2 732/2025

INEXIGIBILIDADE 
N2 107/2025

PREFEITURADE
ANDORINHA

GOVERNANDO KARA O POVO

OBJETO: CONTRATADO DE PESSOA FfSICA PARA A LOCAQAO DE IMdVEL PARA A 
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO, COM A FINALIDADE DO 
FUNCIONAMENTO DE SALA DE AULA PARA A EDUCADO DE JOVENS, 
ADULTOS EIDOSOS NA FAZENDA SfrlO DO GERALDO, DIVISA DE ANDORINHA 
COM MONTE SANTO-BA.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO

UNID. QUANT.

Mes

O principal objetivo da EJAI e oferecer ao educando, a capacita^ao continuada na sua vida 
academica para seu crescimento pessoal, inser?ao no mercado de trabalho e aptidao para viver 
em sociedade. Portanto, a EJAI 6 urn direito concrete e consequentemente, pr^tica do exercicio 
de cidadania como condi?ao da plena participa$ao no meio em que esta inserido.

A Educagao de Jovens, Adultas e Idosas-EJAI e uma modalidade da demanda educacional nos 
muhicipios que corresponde ao contingente de jovens e adultos que se encontram com baixa 
escolaridade. Esta modalidade tern o proposito de desenvolver o ensino fundamental, com 
qualidade, para aqueles que perderam ou nao tiveram oportunidade de se escolarizar na epoca 
prbpria, ampliando no processo educative as multiplas dimensdes do conhecimento, as praticas 
socials, o trabalho e a construgao da cidadania, envolvendo apoes a serem definidas por meio 
das relates entre escola e comunidade.

A Lei N° 9394/1996 (Lei de Diretrizes e Bases - LDB) dedica dois Artigos, no Capftulo II, Se^ao 
V, que reafirmam gratuidade e obrigatoriedade da oferta de educate para todos os que nao

05 (cinco) 
meses

CNPJ: 30.761.497/00'01-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

PREFEITURA DE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARAO POVO

Tendo em vista a necessidade presente de a Administragao POblica dar continuidade as 
atividades administrativas rotineiras, em atendimento ao Art. 37, da Constituigao Federal, o qual 
bem versa sobre o princlpio vinculante da eficiencia da administragao piiblica, a locaQ§o justifica- 
se da necessidade da Secretaria Municipal de Educate em atender suas demandas, em 
decorrencia da necessidade de urn espa^o para o funcionamento de sala de aula para a 
EducagSo de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sftio do Geraldo, Andorinha-BA, a firn de 
garantir condiQoes promoridiais ao desenvolvimento das atividades imprescindiveis para 
educa$ao de qualidade neste municipio.

1. JUSTIFICATIVA/NECESSIDADE______________________________________________
Ao desempenhar as atividades publicas o Gestor deve tomar por base a determinagao legal, 
mormente os preceitos princlpio logicos que norteiam a gerencia dos bens publicos, pois a 
Administra^ao Publica, no contexto din^mico, dada a evolu^ao dos padroes a serem adotados 
pelos Poderes submetidos & Carta Magna, especificamente ao caput do art. 37, sendo 
impessoalidade, a legalidade, a publicidade, a moralidade, alem de outros, todos voltados para 
urn bem maior que se tutela, que 6 o bem estar dos jurisdicionados.

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO 
RANAILSON DE SOUZA SANTOS_______
MATRlCULA 21624__________________
sec.educacao@andorinha.ba.qov.br______
74 99154-2461

DOCUMENTO DE FORMALIZAQAO DE DEMANDA
PREENCHIMENTO PELA AREA REQUISITANTE

SECRETARIA REQUISITANTE:
RESPONSAVEL PELA DEMANDA:
MATRlCULA:______________________
E-MAIL:__________________________
TELEFONE:

IDENTIFICAQAO DA DEMANDA:_______
DESCRIQAO

Locagao de imdvel para o funcionamento de sala de aula para a 
Educagao de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sftio do Geraldo, 
Andorinha-BA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCA9A0 
tiveram acesso d educagao na idade prdpria.

A lei nao apenas assegura a oferta de oportunidade escolar a populagSo de jovens e adultos 
situados fora da idade regular, mas estabelece a necessidade de toda uma abordagem 
pedagdgica, incluindo conteudos, metodologias, Apologias de organizagSo e processes de 
avaliagao diferenciados daqueles dos alunos que se acham na escola em idade prdpria.

A ideia 6 que a escola trabalhe um processo pedagOgico que respeite o perfil cultural do aluno, 
ensejando-lhe o aproveitamento da experiencia humana adquirida, tambem, atravGs do trabalho.

0 Plano Municipal de Educagao - PME, Lei Municipal N° 036/2015, na segao dos objetiyos e 
metas, destaca-se dentre elas, a meta 9 que trata especificamente da EJAI:

CNPJ: 30.761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

£ precise propiciar condigSes de estudos aos estudantes desta modalidade que garantam tanto 
o acesso, quanto a perman^ncia nos espagos escolares. Sabemos que muitos fatores 
contribuem para o nao acesso e a evascio, dentre eles a localizagao e distSncia entre o espago 
educative e a residSncia dos estudantes, que em sua grande maioria estudam e trabalham.

PREFEITURA DE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

Art. 37. A educagao de jovens e adultos serd 
destinada dqueles que ndo tiveram acesso ou 
continuidade de estudos no ensino fundamental er 
mddio na idade prdpria.

Art. 38 - Os sistemas de ensino manterSo cursos e 
exames supletivos, que compreenderao a base 
nacional comum do currlculo, habilitando ao 
prosseguimento de estudos em cardter regular.

Meta 9: Elevar a taxa de alfabetizagSo da populagdo 
com 15 (quinze) anos ou mais para 70% (setenta por( 
cento) ata 2020 e, ata o final da vigancia deste PME, 
erradicar o analfabetismo e reduzir em 50% 
(cinquenta por cento) a taxa de analfabetismo 
funcional.

Portanto, a locagao de imdvel situado na Fazenda Sltio do Geraldo, zona rural do municipio de 
Andorinha-BA, se justifies diante da necessidade de um espago com estrutura para' 
funcionamento de sala de aula, para melhor contribuir com o processo de ensino aprendizagem 
dos alunos da EJAI, uma vez que nao hS prddio publico que atenda essa demanda na 
localidade. Cabe ressaltar que confonne relatbrio tecnico de avaliagao de imdvel, acostado neste

§ 1° - Os sistemas de ensino assegurardo 
gratuitamente aos jovens e aos adultos, que n3o 
puderam efetuar os estudos na idade regular, 
oportunidades educacionais apropriadas, 
consideradas as caracterlsticas do alunado, seus 
interesses, condigdes de vida e de trabalho, mediante 
cursos e exames.
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4.

Andorinha-BA, 14 de julho de 2025.

RANAILSO
INTEGRA^ 
MATRlCUU

DOURINefee DE SOUZA CONCEIQAO 
secretAria municipal educaqao 

Decreto N° 004/2025

CNPJ: 30.761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCApAO
DFD que compoe os autos demonstra a n3o necessidade de custos com reforma e adapta^des e { 
ainda, embora se trate de imdvel aparentemente comum pela quantidade de cdmodos, a 
localiza^ao do imdvel 6 favordvel ao desenvolvimento das atividades finallsticas a que lhe 6 
proposta.

jOE SOUZA SANTOS
EREQUISITANTE 
21624

3. ALINHAMENTO ESTRATECICO_______________________________________________
Cumprir as metas e objetivos do Plano Plurianual, que trata sobre a adopdo de polfticas de 
sen/igos adininistrativos de forma planejada, eficaz e eficiente que possibilite uma maior 
seguranga e modernizagao dos servigos & disposigdo da sociedade.

2. RESULTADOS A SEREM ALCANQADOS___________________________ ___________
Entre os objetivos que justificam a referida contratagdo:
Assegurar o acesso e permandncia da populagSo adulta d escola; Garantir espago adequado 
para o funcionamento das aulas para a EJAI; Reduzir a taxa de analfabetismo da populag3o 
adulta.

5. PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUQAO_________________________
No caso especifico a dispensa n3o h£ parcelamento, conforme art. 40 da Lei n° 14.133/2021.

PREFEITURA DE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARAO POVO

A contratagao serS de 05 (cinco) meses e a execugao da locagao do imbvel comegarS a vigorar 
na assinatura do contrato, devendo realizar, junto com o LOCATAriO, a vistoria do imdvel por 
ocasi3o da entrega das chaves. As contas de energia e dgua serSo de obrigag3o do LOCADOR.

Por este instrumento declare ter ci&ncia das informagoes aqui contidas, bem como da 
responsabilidade do papel exercido na elaboragao da formalizagSo apresentada, como 
integrante requisitante. Em conformidade com a legislagSo que rege o tema, encaminhe-se d 
autoridade competente para andlise de conveniencia e oportunidade para a contratagdo e 
demais providSncias cabiveis.

DEFINIQAO DA NECESSIDADE DE ELABORAQAO OU NAO DE ESTUDOS 
PRELIMINARES:____________________________ ________________________________

■ No caso especifico hS estudos tecnicos preliminares. Outrossim, a Prefeitura Municipal de 
Andorinha /BA, ainda nSo conta com piano de contratagSo anual, por6m, trata-se de contratagao 
essencial e com prdtica recorrente, sendo que em anos anteriores jS foram realizado processes 
similares. '

Aprovo este Documento de Forcncflizagao de Despesas. !
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCApAO

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

No presente caso essa Administragao Municipal, atrav&s da Secretaria Municipal de Educate, 
pretende realizar a LocaQao de imdvel para o funcionamento de sala de aula para a Educagao' 
de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sftio do Geraldo, Andorinha-BA, assim o objeto 
pretendido, pelas suas caracteristicas, enquadra-se na possibilidade de inexigibilidade de 
licitagao, com base no art. 74, V e 51 da Lei Federal n° 14.133/2021, vejamos:

0 objetivo principal 6 estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor 
solugao para supri-la, em observancia ds normas vigentes e aos princlpios que regem a 
Administragao Piibllca.

O novo diploma ressalvou, pordm, as situagoes em que ndo hd viabilidade de competigdo, como 
quando as caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem necessdria a escolha de urn 
determinado imdvel. Ou seja, pela Lei 14.133/2021, quando apenas urn unico imdvel d capaz de 
satisfazer o interesse publico, d possivel ser concretizada a contratagdo direta, afastando-se a 
necessidade de realizagao de processo de escolha e de ampla concorrencia.

Nesses termos, o novo regime apenas positivou entendimento jd trilhado pela jurisprudencia 
administrativa, levando a uma capitulagao mais correta em relagao d forma de contratagdo 
empregada quando inexistente mais de um bem com caracteristicas e condigoes capazes de 
satisfazer as necessidades administrativas de instalagao e funcionamento de suas atlvidades. 
Assim, como em qualquer hipdtese de licitagao inexigivel, a inviabilidade de competigao deve 
estar presente no caso concreto para que se viabilize a contratagdo direta. Nessas situagOes, a 
disputa nao d factivel em razao da singularidade do imdvel em relagao ds suas caracteristicas de 
instalagoes e de localizagao que impedem a selegao atraves de um certame licitatdrio.

1.1NTRODUQAO
1.1.0 presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os 
devidos estudos para a contratagao de solugao que atenderd d necessidade abaixo 
especificada.

2. DIRETRIZES QUE NORTEARAO ESTE ETP E ESTA CONTRATAQAO
LEGISLAQAO E REQUISITOS: Lei Federal 14 133/21; Decreto Municipal 025/2024. Analisando 
a natureza dos sen/igos a serem contratados, o presente ETP 6 classificado como publico (nao 
sigiloso).

CNPJ: 30.761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

3. DA IDENTIFICAQAO DA DEMANDA
Este documento trata da demanda de Locagao de imdvel para o funcionamento de sala de aula 
para a Educagao de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sftio do Geraldo, Andorinha-BA, pelo 
periodo de 05 (cinco) meses de vigencia, podendo ser prorrogada no interesse da

PREFEITURADE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARAO POVO

Art. 74. E inexigivel a licitagao quando invidvel a 
competigao, em especial nos casos de:
V - aquisigao ou locagao de imdvel cujas caracteristicas 
de instalagdes e de localizagao tornem necessdria sua 
escolha.
Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 
74 desta Lei, a locagao de imdveis deverd ser precedida 
de licitagao e avaliagdo prdvia do bem, do seu estado de 
conservagao, dos custos de adaptagdes e do prazo de 
amortizagdo dos investimentos necessdrios.
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCApAO
AdministraQao.

Cabe ressaltar que conforme relatdrio tecnico de avaliacao de imbvel, acostado neste DFD que 
compoe os autos demonstra a nao necessidade de custos com reforma e adapta^oes e ainda, 
embora se trate de imbvel aparentemente comum pela quantidade de comodos, a localizapao do 
imovel 6 favorivel ao desenvolvimento das atividades finalisticas a que lhe & proposta, portanto, 
justifica a necessidade da referida locapao.

0 servifo de locaQao de imdvel enquadra-se como servipo continuado, pois tern por objetivo 
assegurar de forma ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas do 6rg3o e sua 
contratagao deve estender-se por mais de um exercicio financeiro.

O imbvel deverd ser preferencialmente do tipo comercial e estar localizado na drea rural do 
Municipio.

O imovel deverS apresentar area minima de 48 m2, com infraestrutura necessSria para acomodar 
os alunos e professor, estar compartimentizado em 01 salao e que esteja em boas condicdes de 
uso.

Considerando que o IPTU 6 uma obriga^ao, ou propter rem seja, vinculada & propriedade, 
deverao ficar a cargo do locador.

CNPJ: 30.761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

A contratagao deverS ser celebrada mediante comprova^ao da propriedade do imdvel por parte 
do locador, bem como da quita^ao dos ddbitos de IPTU do imbvel, al6m da comprova$ao da 
regularidade fiscal do locador.

6. REQUISITOS DA CONTRATAQAO
Os requisites da contratagao abrangem o seguinte:
Para a loca^ao do imdvel, objeto deste estudo tecnico preliminar, a contratada deverd observar, 
no que couber, os critdrios de sustentabilidade ambiental, contidos na Instnigdo Normativa n° 01, 
de 19 de Janeiro de 2010, da Secretaria de Logistica e Tecnologia da Informa^So do Ministdrio 
do Planejamento, Or^amento e Gestao - SLTI/MPOG e no Decreto n° 7.746, de 05 /06/2012, da 
Casa Civil, da Presidencia da Republica.

4. DA NECESSIDADE DA CONTRATAQAO ■ OBJETO E JUSTIFICATIVA
Ao desempenhar as atividades publicas o Gestor deve tomar por base a determinate legal, 
mormente os preceitos principio Idgicos que norteiam a gerencia dos bens publicos, pois a 
Administrate Publica, no contexto dinamico, dada a evolu^ao dos padrtfes a serem adotados 
pelos Poderes submetidos a Carta Magna, especificamente ao caput do art. 37, sendo ' 
impessoalidade, a legalidade, a publicidade, a moralidade, alem de outros, todos voltados para 
um bem maior que se tutela, que & o bem estar dos jurisdicionados.

5. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATAQAO ANUAL
A presente contratato ainda nao est£ incluida no Plano de ContrataQoes Anual em razao de 
sua superveniSncia, por6m sera encaminhada para inclus3o, apds a autorizagao da autoridade 
competente.

PREFEITURADE
ANDORINHA

■■■■■■■■■■
GOVERNANDO PARAO POVO

Tendo em vista a necessidade premente de a Administrate Publica dar continuidade as 
atividades administrativas rotineiras, em atendimento ao art. 370 da Constituito Federal, o qual 
bem versa sobre o principio vinculante da eficiencia da administrate publica, a locate justifica- 
se para atender a necessidade da secretaria demandante, uma vez que devido as atividades f “ 
que realiza faz-se necessSrio a referida locate para que possa continuar o desenvolvimento de' 
suas atividades finalisticas.
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Tipo do Espago
Salao

IKE!

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO
Deve, ainda, o processo ser instruldo com certidao de inexistencia de imdveis publicos vagos, 
conforme determina^ao do art. 74, §5°, II da Lei 14.133/21.

0 imdvel devera estar em conduces plenas de habitabilidade, cabendo ao documento de 
avalia$3o previa do bem atestar tai condi^ao. '

A estimativa do valor da contratagao foi definida em laudo tecnico de avaliag§o do imdvel, 
constante em anexo.

CNPJ: 30.761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO
Diante da necessidade do bbjetivo deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no 
intuito de prospectar e analisar solugoes para a pretensa contratagao, que atendam aos criterios 
de vantajosidade para a Administragao, sob os aspectos da conveniencia, economicidade e 
efici£ncia. Dentre elas temos:

8.2. LOCAQAO
No modelo de locagao de imdvel, o servigo consiste na disponibilizagao de imdvel pela 
contratada, com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos 
contratuais, quando nao existe local de posse da administragao publica que seja compativei com 
a sua necessidade.

8.4. ANALISE DA SOLUQAO
Desta feita, concluimos pela seguinte solugao:

Esse d o modelo mais representative no ambito dos drgaos da Adminis3ag§o Publica municipal 
atualmente.

A contratagdo se efetivard com limitagao de prego fixada por documento de avaliagao prdvia do 
bem, a ser elaborado por servidor com aptidao professional para avaliar imdveis ou por comissao 
constitufda especificamente para este firn, o qual deverd center os requisites do art. 74, §5°, I da 
Lei 14.133/21.

8.3. DENTRE AS POSSIVEIS SOLUQOES PARA ATENDER A DEMANDA EM QUESTAO 
TEMOS:
a) Locagao de imdvel que atenda as necessidades da Administragao.
b) Aquisigao de urn imOvel adequado e que atenda ds necessidades da referida demanda.

PREFEITURADE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

Quantldade 
01

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES E DO VALOR DA CONTRATAQAO
O quantitative foi estabelecido com base na demanda informada pela Secretaria Municipal de 
Educagao, locagao de espago fisico necessdrio para o funcionamento de sala de aula para a 
Educagao de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sltio do Geraldo, Andorinha-BA, atendendo 
as seguintes caracteristicas:

8.1. AQUISIQAO
No modelo de aquisigdo de imdvel, a Administragao Publica adquire o imdvel e assume todos os, 
custos dele decorrentes, construgao, reforma e manutengao. Esta solugao 6 adotada em 
situagoes especlficas como, por exemplo, quando a locagao nao se mostra uma opgao vidvel, 
isto d, nao d localizado nenhum imdvel que se adeque ds condigoes necessdrias para o 
funcionamento.
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Todavia, o objeto licitado forma um conjunto unit^rio, resguardada as suas especificidades, 
considerando que os services consistem em apenas um objeto a ser prestado por empresa 
especializada ou pessoa fisica (prestapao de services), nao ha vantagem econdmica no 
parcelamento do objeto (Acordao TCU 1.214/2013 - Plendrio).

No caso especifico, conforme artigo 40, § 3°, o parcelamento nao serd adotado, vez que o objeto 
a ser contratado configura sistema unico e integrado, onde a contratagao de forma global £ a 
mats adequada para que se possa atender ao interesse publico, nos termos do artigo 40, § 3°, II 
da Lei 14.133/21.

SECRET ARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO
Solugao: Locagao de imdvel a ser realizada por inexigibilidade de Licitagao, utilizando-se o 
criterio de singularidade do imbvel a ser locado pela Administragao, evidenciando vantagem para 
ela. Uma vez que a aquisigao de imovel se torna invidvel considerando os valores de mercado.

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagao 6: Assegurar o 
acesso e perman&ncia da populagao adulta & escola; Garantir espago adequado para o 
funcionamento das aulas para a EJAI; Reduzir a taxa de analfabetismo da populagao adulta.

9. DESCRIQAO DA SOLUQAO GLOBAL (COMO UM TODO)
Em primeiro momento, com relagao ao modelo de contratagao a ser escolhido, sugere-se que 
seja adotado o modelo de locagao de imdvel. Isso porque, uma das principals vantagens 
apresentadas por esse modelo de contratagao € o baixo custo, quando comparado com a 
aquisigao de imdvel.

0 imdvel deve estar em estado de servir ao uso a que se destina, de forma a garantir as - 
condigOes fisicas para o bom funcionamento do 6rg3o que estd vocacionado a acomodar.

13. CONTRATAQOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nao se faz necessdria a realizagSo de demais contratagoes correlatas e ou interdependentes ao < 
objeto pretendido, nem hd pretensao de realizar contratagoes futuras para que o objetivo desta 
contratagao seja atingido, razao pela qual este item nao serd considerado no planejamento.

CNPJ: 30.761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS
A edificagao deverd permitir mudangas de uso e reformas e deverd apresentar solugdes de fScil 
manutengao, conservagao, limpeza e seguranga, bem como a estabilidade, a seguranga, a 
higiene, a salubridade e o conforto ambiental, tdrmico e acustico da edificagdo, assegurados 
pelo correto emprego, dimensionamento e aplicagao de materials e elementos construtivos, 
conforme exigido nas leis e normas tdcnicas.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
Com a presente contratagao a instituigao almeja alcangar, sob os aspectos da economicidade, 
eficScia, eficiencia e de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materials, e financeiros 
disponiveis, inclusive do ponto de vista da sustentabilidade ambiental, os seguintes beneficios:

10. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO
Em regra, os servigos deverao ser divididos em tantas parcelas quantas se comprovarem tecnica 
e economicamente viaveis, procedendo-se a licitagao com vistas ao melhor aproveitamento dos 
recursos disponiveis no mercado e £ ampliag^o da competitividade sem perda da economia de 
escala.

PREFEITURADE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

Em razao das caracteristicas do contratado, por ser item unico e indivisivel nao h£ o que se falar 
de parcelamento de objeto. '
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Andorinha-BA, 15 de julho de 2025.

DOURINEIDE

IM

O prazo de vigSncia de 05 (cinco) meses, podendo haver prorroga$do de vigSncia do contrato, 
caso cumpra os requisites do artigo 107, da Lei n° 14.133/2021.

RANAILSON I
SERVIDOR RESPO!

MATRJ

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO
14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS '
NSo se fez observar a existencia de possfveis impactos ambientais, razao pela qua! este item 
nao ser£ considerado no planejamento.

15. DECLARAQAO DE VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATAQAO
Os estudos preliminares evidenciaram que a contrataQao da solu$cio descrita, mostra-se posslvel 
tecnicamente e fundamentalmente necessciria. Diante do exposto, declara-se ser vtevel a 
contrata^So pretendida, inclusive nos termos de disponibilidade de mercado.

16. PRAZO DE EXECUQAO E VIGENCIA
O imdvel deverS ser disponibilizado imediatamente apds a assinatura do contrato. A entrega do 
referido imdvel dar-se-3 apds a assinatura do contrato, mediante a entrega das chaves aos 
locaUrios, iniciando-se a partir dal o periodo locatlcio.

CNPJ: 30.761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

PREFEITURA DE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

OUZA conceiqAo 
secretAria municipal de educaqAo 

Decreto N° 004/2025

SSOPZA'SANTOS
SjAtfEL PELA DEMANDA 
ULA 21624
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LAUDO DE AVALIAQAO DE IMOVEL

INTERRESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA - BA

2025

Avenida Monte Santo, Ne410, CEP: 48990-000, Andorinha - BA

Tel.: (74) 99194-0036 - arauioiunio22@gmail.com

CRECI: 23.192 
CNAI:52290

Jim io
Junio de Jesus Araujo



41

limo. Sr.

ADILBERTO EVANGELISTA DE SOUZA

Andorinha-Ba.

PRESADO SENHOR:

Andorinha, 17 de julho 2025.

Junio Corretor Imobiliario

CRECI: 23192 CNAI: 52290

Avenida Monte Santo, N2410, CEP: 48990-000, Andorinha - BA

Tel.: (74) 99194-0036 - arauioiunio22@gmail.com

A avaliagao de imoveis para defini^ao de aluguel segue os princi'pios e metodos descritos na Norma 
ABNT NBR14653-2 tudo conforme Mapa de Localiza^ao e Coordenadas.

Em atendimento a sua solicita;ao, feita em 14 de julho de 2025, para AVALIARMOS, 0 imovel de 
propriedade da senhora: MARIA ARAUJO DA SILVA, portadora da Cedula de Identidade RG: n5 
05.944.231-04 e do CPF: 249.948.468-39, brasileira, maior, capaz, residente e domiciliada: Na Fazenda 
Sftio do Geraldo, Zona Rural, desta cidade de Andorinha, Estado da BAHIA, e como outorgante: 
Municipio de Andorinha.

Confrontando-se ao lado Direito: Fulano de Tai, ao lado Esquerdo com: Fulano de Tai, ao lado Fundo com: 
Fulano de Tai.

Imovel avaliando: UM PONTO COMERCIAL, medindo (6,20) seis metros e vinte centimetros de largura 
na frente, (10) dez metros de comprimento do lado direito, (10) dez metros de comprimento do lado 
esquerdo, (6,20) seis metros e vinte centimetros de largura no fundo, perfazendo uma area de (62m2), 
sessenta e dois metros quadrado, SITUADO Na Fazenda Sitio do Geraldo, N92900, Zona Rural, desta 
cidade de Andorinha Estado da BAHIA, e como outorgante: Municipio de Andorinha.

I. OBJETIVO DO LAUDO
Avaliafao dessa area com a finalidade de analisar e comprovar a equivalencia de valor para loca^ao, 
considerando que esse imovel sera alugado para a Prefeitura municipal de Andorinha.

Apos minuciosa pesquisa, chegamos a condusao de que o valor desse imovel gira em torno de 
R$150,00.

, 4 unio
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LAUDO DE AVALTACAO DE IMOVEL

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA - BA.

DATA DA VISTORIA: 14 DE JULHO DE 2025.

AREA TOTAL DO IMOVEL: 62 M2 (Sessenta e dots metros quadrado) de area total.

AREA CONSTRUIDA: 62 M2 (Sessenta e dois metros quadrado), de area construida.

NOME (S) PROPRIETARIO (S): MARIA ARAUJO DASILVA

CPF: 249.948.468-39

(X

Avenida Monte Santo, NM10, CEP: 48990*000, Andorinha- BA

Tel.: (74) 99194-0036 - arauioiunio22@gmail.com

IDENTIFICA^AO DO IMOVEL: Trata-se de um ponto comercial: sala e banheiro social.

Tudo em perfeitas condi^des de uso: pisos, revestimentos, instala^oes hidraulicas e eletricas.

INSCRIQAO CADASTRAL DO IMOVEL:

VALOR ESTIMADO PARA LOCA^AO: R$150,00 (Cento e Cinquenta Reais), mensais.

JUNIO DE JESUS ARAUJO
Corretor Responsavel 

CRECI no 23.192 / CNAI: 52290

LOCAUZA^AO DO IMOVEL: SITUADO NA FAZENDA STTIO DO GERALDO, ZONA RURAL, 
MUNICIPIO DESTA CIDADE DE ANDORINHA - BA, CEP: 48990-000, CONVEM RESSALTAR QUE 0 
ENDEREQO QUE FOI VERIFICADO IN LOCO, CORRESPONDE AO DA CERTIDAO CADASTRAL 
IMOBILIARIA DESTE MUNICIPIO.

, 4 
IllDJQ
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Avenida Monte Santo, N*410, CEP: 48990-000, Andorinha - BA

Tel.: (74) 99194-0036 - araujoiunio22@gmaiLcom

/

LAUDO DE AVALIACAO

Coordenadas:

<oogie £*rth • Novo Mvctdof de local



REGISTRO FOTOGRAFICO

Avenida Monte Santo, N9410, CEP: 48990-000, Andorinha ~ BA

^1
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Avenida Monte Santo, Ne410, CEP: 48990-000, Andorinha - BA

Tel.: (74) 99194-0036 - arauioiunio22@gmail.com
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ILAUDO DE VISTORIA E AVALIAQAO DE IMOVEL PARA LOCApAO

OBJETO

LocaQao imovel - Proprietario: Maria Araujo da Silva- CPF: 249.948.468-39

01* UNIDADE REQUERENTE

Secretaria de EducaQao

02* FINALIDADE DA LOCAQAO

Sala de aula para educates jovens, adultos e idosos.

03- ENDEREQO DE LOCAQAO

Fazenda Sitio do Geraldo, s/n - Zona Rural - Andorinha -BA - CEP 48.990-000

04- DESCRIQAO DO IMOVEL

EdificaQao Padrao Comercial CSL-8 com 62,00m2:

Pavimento tdrreo - Sala e 01 banheiro;

05- VISTORIA

06- RESPONSAVEL TECNICO PELA AVALIAQAO

• Raquildes Almeida de Freitas - CREA-BA n° 052007709-1

Foi realizada visita "in loco” ao imovel para identificagao dos elementos fisicos e aspectos 
essenciais, possibilitando uma avaliagao por parte dos profissionais envolvidos, a firn de 
constatar a integridade e viabilidade da locagao bem como a compatibilidade de valores 
com o mercado local.

PREFEITURA DE

GOVERNANDO PARA O POVO

SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

93^
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07- CONCLUSOES

• CONSERVAQAO DO IMOVEL:

• INSTALAQOES ELETRICAS E HIDRAULICAS:

InstalaQoes em boas condiQdes de uso, sujeitas a altera^oes.

CONSIDERAQOES

Levamos em considera^ao para determinagao do valor de aluguel mensal do imovel, foi 
feita uma ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos 
estatisticos considerados adequados para o firn.

Todavia, considerando o imovel livre e desimpedido de quaisquer onus, no estado em que 
se encontra e em condigoes de ser colocado no mercado imobiliario para negociagao, 
optamos pela adogao do limite inferior, o valor do proprietario para fins de locaticios.

Conclui-se que o valor estimado de locagao do imovel ficou pela oferta, o valor 
proprietario, justifica-se pela sua estrutura, area e localizagao.

0 imovel encontra-se em bom estado de conservagao para a finalidade a qual sera 
aplicada, sendo necessario uma pequenas adaptagoes.

• VALOR MENSAL E COMPATIBILIDADE DE MERCADO:

Area do terreno: 62,00m2

Area Construida: 62,00m2

Valor do CUB M2 Sinduscon-BA: R$ 1.986,92 (DEZ/2024).

Calculo do aluguel:

Area do imovel x Valor do imovel pelo Sinduscon-BA (dez/2024) x

Coeficiente de avaliagao (0,5% a 1,0%)

Custo do metro quadrado na construgao civil brasileira regiao nordeste foi de R$ 

1.664,21 em media, segundo indice Nacional de Construgao Civil (INCC - SINAPI - 

BA), Janeiro de 2025.

Valor do imovel: 62,00m2 x R$ 1.986,92 x 0,8% = R$ 985,51

Depreciagao: R$ 985,51 x 1% = R$ 98,55

Valor do Aluguel depreciado: R$ 886,96

Valor proposto de aluguel pelo proprietario: R$ 150,00 (cento e cinquenta reais)

lo
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08- REFERENCIAS PARA A ANALISE

SJnd us con -B*CUB/m2 Custot UnhirtM BAsteos de CoastrucAo

(N8R12.721:200t > CUB 2006) • Denntofe'2024

padrAo normal PAD RAO ALTO

0.09% Ri 2413,70 070% , R’l 296117 0.38%
PP-4 27B8.63 0.12% R4 0.12%23a&J3

R4 1.32391 0S7% R-e R-lB 2.493.79 0.12%
PK 1441.10 0.25% R‘!8

PADRAO ALTO
CAL <3030% . 2427.44 <0^1%

0.48% CSL-8 2.140.45 0,08%
2847^0.29% C3L46 <0.07%

Andorinha - BA, 17 de julho de 2025.

Superintendente de Habita^ao e Regularizagao Fundiaria

Matricula n°45503

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA
CNPJ: 16.448.870/0001-68

Rua Antonio Galdino, n° 64 - Centro
Fone: (74) 3529-1473

• Gusto Unitario Basico da Construgao (CUB/m2) - Dezembro/2024;
• O m£todo comparative direto de dados de mercado, onde o calculo para se obter o 

valor do bem locado e estimado atraves da comparagao;

1981.30
1914 09

CM rafcres *t*osreferteMeemCM»mUritAfi«Bas1»d=C»sirtictoiCUO^.aiteJsdo*fteeanto waste* fed tf 4^t.de 1«ri2«4 e 
Wn « Norm lecnea NBA 12.7212006 ft AssDSeCia EfraUert de formas T&ficft (ABND e ifc cnfTEsOcriCerttes so mts de OeXHiibru72024 
Tsies custom uruurioi torsrn csi&Moc cddlcnne dnoorto ns AfiNT NBR 12.7212006. am tune em twat aejstai. iwh mrotes fttertfees t 
iwot cfftrftt ft c^irfftntscfc) e pswua. cawfituem non soft twiona de aAas unStros. nfta CBrntwlveH am s sntalv. <cn> e 
ftCUa?CD3*.
‘Ma farrrw^So ftstei cutios urttfinos ftsxm nlo town conSberadds a se^iklei iters, que devem ter ent cents ra detsmns^o fts 

preens tor metro qu>drsdo ft csftm^a. ft etorft com o esia&tieeMo no ofoj-to e esftdf>cacfts cartes»r»5*rrtEt s csai esn trsrtioift, 
taftples, suSmurwne-Uci fttefti^ifilrsQrft. Uiafites teftftsmehto ft tened frediico: el-vS^es), eqJoamentos e tfetatifOn. U® edmo 
togtes. ssuefiedom. bombn ft refttaue. intinefe^o. Sr-corK&onodo, e enfcrstft, oolns, ptayptofti (qusndo nSo
easiflcslo dtyno Area eonsinjft). obrss e wnApos etwtfertftrtures. fK^t^to (pstinas, ftfltpft ft aspofth ajartSnsr^rso,

e tegubnNntscdo ft caftamffo; e eutoi senAjcs (que ftvem ser dtcnminsftS no Ansrd A • quadro M). irtwesws. tress e 
emcfWnsfts esrtonou, pr&etoa. nrojeiiH wodtdfteM. puj^o estruturai, m^ta ft nitafodo. otaiftas escenss, remuftsspAo ft ftaftutcr 
renMws^Ao ft tfKCfftrMor '

V*tC*xS£W uv
PROJETOS - PADRAO REStDENClAJS

0,08% 
<,08%

2D28 88| 

181874

2398.91 
1^8672 | 

2 637.75

Raquilaes Almeida de Freitas
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IjZZZZ
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CAL'S 
| CSL8

CSL'IO

PROJETOS • PADRAO COMERCIA1S CAL (Comerdsl Andams Livres) e CSL (Comorcial Satis • Lojaa) 

padrAo normal
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SECRET ARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO

Prezado Senhor,

Assunto: Informagao sobre compatibilidade e previsao de recursos orpamentarios para 
locate de imdvel destinado ao funcionamento de sala de aula para a EducaQao de 
Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA.

Da: Secretaria Municipal de Educa^ao 
Para: Setorde Contabilidade.

Em estrita observancia ao artigo 72, inciso IV da Lei Federal 14.133/2021, solicitamos 
do Setor Contabil a demonstra^ao da compatibilidade da previsao de recursos 
orQamentcirios com o compromisso a ser assumido, para loca?ao de imdvel destinado 
ao funcionamento de sala de aula para a Educagao de Jovens, Adultos e Idosos, na 
Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA.

Caso exista previsao, requeremos que faga indicate da fonte do recurso 
correspondente a reserva no valor de R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais).

PREFEITURADE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

Andorinha/BA, 21 de julho de 2025

-DOURINEIDEDE SOUZA CONCEIQAO 
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO 

DECRETO N° 004/2025
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PARECER CONTABIL

Andorinha/BA, 21 de julho de 2025.

Prezado (a) Senhor (a),

SECRETARIA

Secretaria Municipal de Educa$ao

Assunto: Resposta referente a informapao solicitada acerca da compatibilidade 
e previsao de recursos or^amentarios para loca^ao de imovel destinado ao 
funcionamento de sala de aula para a Educa$ao de Jovens, Adultos e Idosos, 
na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA.

Do: Setorde Contabilidade.
Para: Secretaria Municipal de Educa?ao.

Em resposta a solicita^ao formulada por Vossa Senhoria, a respeito da 
compatibilidade da previsao de recursos orQamentarios, informamos, acerca da 
existencia de dotapao or^amentaria para custear despesa relativas a locapao 
de imovel destinado ao funcionamento de sala de aula para a Educate de 
Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA:

a) Existe previsao orgamentaria para o valor da contrataQao e a mesma 
encontra-se reservada;
b) A DotaQao or^amentaria que correra tai despesa 6:

PROJETO/ 
ATIVIDADE 

2042

ELEMENTO 
DESPESA 
339036

FONTES DE RECURSOS
1500 (CO 1001)

BATISTA DOS SANTOS
SUPERINTENDENTE DO SETOR DE CONTABILIDADE 

DECRETO N° 061/2025

PREFEITURADE 

ANDORINHA
GOVERNANDO PARA O POVO

SETOR DE CONTABILIDADE
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO

MARA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS

FASE DA ANALISE

PLANEJAMENTO DA CONTRATAQAO E SELEQAO DO FORNECEDOR

•Kt!

O Mapa de Gerenciamento de Riscos deve center a identificagao e a an^lise dos principals 
riscos, consistindo na compreensSo da natureza e determina^ao do nfvel de risco, que 
corresponde a combinaoao do impacto e de suas probabilidades que possam comprometer a 
efetividade da contrata^o, bem como o alcance dos resultados pretendidos com a solu^ao.

Para cada risco identificado, define-se: a probabilidade de ocorrdncia dos eventos, os possiveis 
danos potenciais, as possiveis agoes preventives e contingencias, bem como a identificagao de 
respons£veis por a?ao. Apds a identificagao e classificagao, deve-se executar uma analise 
qualitativa e quantitativa.

A analise quantitativa dos riscos consiste na classificag3o conforme a relagao entre a 
probabilidade e o impacto, tai classificagao resultarS no nivel do risco e direcionarS as agdes 
relacionadas aos riscos durante a fase de planejamento e gestao do contrato.

O produto da probabilidade pelo impacto de cada risco deve se enquadrar em uma regiao da 
matriz probabilidade x impacto.

Caso o risco enquadre-se como baixo, admite-se a aceitagao ou adogao das medidas 
preventivas. Se o risco enquadrar-se como m€dio e alto, serao adotadas as medidas 
preventivas.

CNPJ: 30761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

1. DAS CONSIDERAQOES INICIAIS
O gerenciamento de riscos permite agdes continuas de planejamento, organizagao e controle 
dos recursos relacionados aos riscos que possam comprometer o sucesso da contratagao, da 
execugao do objeto e da gestao contratual.

2. DA DEFINIQAO DOS IMPACTOS
A analise qualitativa dos riscos 6 realizada por meio da classificagao escala da probabilidade e 
do impacto, conforme a tabela de referdncia a seguir.

• Baixo: Danos que nao comprometem o processo/servigo. Devem ser catalogados nos 
relatdrios pds-contratuais com vistas a novo planejamento.
• M6dio. Danos que comprometem parcialmente o processo/servigo, atrasando-o ou 
interferindo em sua qualidade.
• Alto: Danos que comprometem a essencia do processo/servigo, impedindo-o de seguir seu 
curso.

3. DO OBJETO DA CONTRATAGAO
Constitui objeto deste Mapa de Gerenciamento de Riscos a Locagao de imdvel para o 
funcionamento de sala de aula para a EducagSo de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sftio 
do Geraldo, Andorinha-BA.

PREFEITURADE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARAO POVO
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Respons&vel: Secretaria Municipal de Administra?ao.

Responsdvel: Equipe de Finan$as.

Responsive): Equipe de planejamento da contrata^ao

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO
4. RISCOS RELACIONADOS AO PROCESSO DE CONTRATAQAO

RISCO 1: Evento (s) que levem ao desequilibrio econdmico-financeiro do contrato e terminem 
por implicar solugao de continuidade na execu^ao dos servi^os.
a) Probabilidade:
(X) Baixo () Medio () Alto
b) Impacto:
() Baixo (X) Midio () Alto
c) Dano:
() Baixo (X) Medio () Alto

Estratigia para eliminar ou minimizar a ocorrencia do risco, Agao: Continua e apurada 
fiscalizagao na verificagio da execugio dos servigos, a fim de assegurar o cumprimento de 
todas as obrigagdes contratuais.

Estrategia para eliminar ou minimizar a ocorrencia do risco, Agao: Anilise de contratagoes 
vigentes no mercado.

Estratigia para eliminar ou minimizar a ocorrencia do risco, agao: Remanejamento de dotagbes 
de despesas menos criticas.

RISCO 4: Nio inclusao no Termo de Referenda de obrigagoes essenciais durante a prestagao 
dos servigos.
a) Probabilidade:
(X) Baixo () Midio () Alto
b) Impacto:
() Baixo (X) Midio () Alto
c) Dano:
() Baixo (X)Midio() Alto

CNPJ: 30.761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

RISCO 3: Inclusio no Termo de Referenda de exigencias que nao podem ser atendidas pelo 
futuro prestador dos servigos.
a) Probabilidade:
(X) Baixo () M6dio () Alto
b) Impacto:
() Baixo (X) Midio () Alto
c) Dano:
() Baixo (X) Mhdio () Alto

RISCO 2: RestrigSo orgamenteria decorrentes de cortes significativos na Lei Orgamenteria que 
impega om prejudique a contratagao.
a) Probabilidade:
(X) Baixo () Mhdio () Alto
b) Impacto:
() Baixo (X) Mhdio () Alto
c) Dano:
() Baixo (X)M6dio() Alto

PREFEITURA DE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARAO POVO
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Responsive): Equipe de planejamento da contrata^io

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO
Estratigia para eliminar ou minimizar a ocorrencia do risco. Aqao: Anilise de contrata^oes 
vigentes no mercado.

Estratigia para eliminar ou minimizar a ocorrincia do risco, Agao: Conclusao, com antecedincia 
necessiria, dos procedimentos de assinatura do contrato e demais providincias afeitas a sua 
formalizapao e publicidade; Reuniao de alinhamento com a contratada para acertar os principals 
pontos da execupao do Contrato (execupao dos servipos), para esclarecimentos etc.

Estrategia para eliminar ou minimizar a ocorrencia do risco, Apao: Termo de Referenda - 
elaborado com esmero, refletindo o que existe no mercado; ampla pesquisa de prepo para obter 
urn prepo de referenda que possa ser atendido pelo mercado; ampla divulgapio do Edital.

Estratigia para eliminar ou minimizar a ocorrencia do risco, Apao: Termo de Referenda 
elaborado com esmero, refletindo o que existe no mercado; ampla pesquisa de prepo para obter 
urn prepo de referenda que possa ser atendido pelo mercado; Convocapao das demais licitantes 
classificadas na ordem de classificapao, para assinatura do contrato.

Responsive!: Equipe de Planejamento da Contratapao; Equipe responsive! pela pesquisa de 
prepos; Equipe responsive! pela publicapao dos editais.

Responsavel: Equipe de Planejamento da Contratapao; Equipe responsive! pela pesquisa de 
prepos; Equipe responsive! pela publicapao dos editais.

RISCO 6: Recusa da licitante vencedora em assinar. o contrato/inadimplemento total da 
pbrigapio.
a) Probabilidade:
(X) Baixo () Midio () Alto
b) Impacto:
() Baixo () Midio (X) Alto
c) Dano:
() Baixo () Midio (X) Alto

FASE DE SELEQAO DO PRESTADOR DOS SERVIQOS
RISCO 5: Fracasso na Licitapao:
a) Probabilidade:
(X) Baixo () Midio () Alto
b) Impacto:
() Baixo () Midio (X) Alto
c) Dano:
() Baixo () Midio (X) Alto

CNPJ: 30.761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

FASE DE EXECUQAO DO CONTRATO
RISCO 7: Atraso no inlcio da execupao do contrato causando transtornos i regularidade das 
atividades da Secretaria Municipal Educapio de Andorinha-BA.
a) Probabilidade:
(X) Baixo () Midio () Alto
b) Impacto:
() Baixo () Midio (X) Alto
c) Dano:
() Baixo () Midio (X) Alto

PREFEITURA DE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARAO POVO



24

Andorinha-BA, 22 de julho de 2025.

SOUZA CONCEIQAO

■W

SECRET ARIA MUNICIPAL DE EDUCA^AO
Responsive!: Equipe de planejamento da contrata^ao, Setor de Contratos e fiscalizagao do 
contrato.

CNPJ: 30.761.497/0001-21
Rua Castelo Branco, 134 - Centro

DOURINEIDE 
secretAria municipal de educaqao 

Decreto N° 004/2025

PREFEITURA DE

ANDORINHA
GOVERNANDO PARAO POVO
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO

TERMO DE REFERENCIA

Os sistemas de ensino assegurarSo

O principal objetivo da EJAI e oferecer ao educando, a capacitagao continuada na sua vida 
academica para seu crescimento pessoal, insergSo no mercado de trabalho e aptidao para viver 
em sociedade. Portanto, a EJAI e um direito concrete e consequentemente, pr^tica do exercicio 
de cidadania como condigao da plena participagao no meio em que este inserido.

A Lei N° 9394/1996 (Lei de Diretrizes e Bases - LDB) dedica dois Artigos, no Capitulo II, Segao 
V, que reafirmam gratuidade e obrigatoriedade da oferta de educagao para todos os que nao 
tiveram acesso 3 educagSo na idade propria.

A Educagao de Jovens, Adultas e Idosas-EJAI € uma modalidade da demanda educacional nos 
municipios que corresponde ao contingente de jovens e adultos que se encontram com baixa 
escolaridade. Esta modalidade tern o propdsito de desenvolver o ensino fundamental, com 
qualidade, para aqueles que perderam ou n§o tiveram oportunidade de se escolarizar na 6poca 
prdpria, ampliando no process© educativo as multiples dimensoes do conhecimento, as pr^ticas  
sociais, o trabalho e a construgao da cidadania, envolvendo agdes a serem definidas por meio 
das relagdes entre escola e comunidade.

Tendo em vista a necessidade presente de a Administragao Publica dar continuidade as 
atividades administrativas rotineiras, em atendimento ao Art. 37, da Constituig3o Federal, o qual 
bem versa sobre o princlpio vinculante da eficiencia da administragao pGblica, a locagao justifica- 
se da necessidade da Secretaria Municipal de EducagSo em atender suas demandas, em 
decorrSncia da necessidade de um espago para o funcionamento de sala de aula para a 
Educagao de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, Andorinha-BA, a firn de 
garantir condigoes promoridiais ao desenvolvimento das atividades imprescindiveis para 
educagao de qualidade neste municipio.
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§ 1°

1. DO OBJETIVO
0 presente Termo de Referenda tern por escopo a Locagao de imovel para o funcionamento de 
sala de aula para a Educagao de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda Sitio do Geraldo, 
Andorinha-BA, atrav£s da Secretaria Municipal de Educagao deste Municipio de Andorinha /BA. '

2. DA JUSTIFICATIVAE BASE LEGAL
Ao desempenhar as atividades publicas o Gestor deve tomar por base a determinagSo legal, 
mormente os preceitos princlpio Idgicos que norteiam a ger^ncia dos bens publicos, pois a 
Administragao Publica, no context© dindmico, dada a evolugao dos padroes a serem adotados 
pelos Poderes submetidos £ Carta Magna, especificamente ao caput do art. 37, sendo 
impessoalidade, a legalidade, a publicidade, a moralidade, atem de outros, todos voltados para 
um bem maior que se tutela, que 6 o bem estar dos jurisdicionados.

Art. 37. A educagfio de jovens e adultos sera 
destinada aqueles que n£o tiveram acesso ou 
continuidade de estudos no ensino fundamental e 
medio na idade prOpria.
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A lei nao apenas assegura a oferta de oportunidade escolar £ populagao de jovens e adultos 
situados fora da idade regular, mas estabelece a. necessidade de toda uma abordagem 
pedagdgica, incluindo conteudos, metodologias, tipologias de organizag^o e processes de 
avaliagao diferenciados daqueles dos alunos que se acham na escola em idade prdpria.

A ideia & que a escola trabalhe um processo pedagdgico que respeite o perfil cultural do aluno, 
ensejando-lhe o aproveitamento da experiencia humana adquirida, tambSm, atrav&s do trabalho.

Ez precise propiciar condigdes de estudos aos estudantes desta modalidade que garantam tanto 
o acesso, quanto a permanSncia nos espagos escolares. Sabemos que muitos fatores 
contribuem para o nao acesso e a evasao, dentre eles a localizagao e distSncia entre o espa^o 
educative e a residSncia dos estudantes, que em sua grande maioria estudam e trabalham.

0 Plano Municipal de EducagSo - PME, Lei Municipal N° 036/2015, na segao dos objetivos e 
metas, destaca-se dentre elas, a meta 9 que trata especificamente da EJAI:
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gratuitamente aos jovens e aos adultos, que n3o 
puderam efetuar os estudos na idade regular, t 
oportunidades educacionais apropriadas, 
consideradas as caracterlsticas do alunado, seus 
interesses, condi$6es de vida e de trabalho, mediante 
cursos e exames.

Portanto, a locagao de imdvel situado na Fazenda Sitio do Geraldo, zona rural do municipio de 
Andorinha-BA, se justifica diante da necessidade de um espagb com estrutura para 
funcionamento de sala de aula, para melhor contribuir com o processo de ensino aprendizagem 
dos alunos da EJAI, uma vez que nao h£ predio publico que atenda essa demanda na 
localidade. Cabe ressaltarque confonne relatdrio tecnico de avaliagao de imdvel, acostado neste 
DFD que compde os autos demonstra a nao necessidade de custos com reforma e adaptagoes e 
ainda, embora se trate de imdvel aparentemente comum pela quantidade de edmodps, a, 
loealizapcio do imdvel d favordvel ao desenvolvimento das atividades finalisticas a que lhe d 
proposta.

Meta 9: Elevar a taxa de alfabetizagdo da populapdo 
com 15 (quinze) anos ou mais para 70% (setenta por 
cento) atd 2020 e, atd o final da vigdneia deste PME, 
erradicar o analfabetismo e reduzir em 50% 
(cinquenta por cento) a taxa de analfabetismo 
funcional.

2.2. A presente contratagao tern por fundamento contratar um imdvel para atender as 
necessidades da Secretaria Municipal de Educagao deste Municipio, nos termos do artigo 74 da 
Lei 14133/2021, vejamos:

Art. 38 - Os sistemas de ensino manterdo cursos e 
exames supletivos, que compreenderdo a base 
nacional comum do currlculo, habilitando. ao 
prosseguimento de estudos em cardter regular.
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ITEM

3.2. Justificando-se o valor por ser o que 6 executado no mercado e conforme avaliagSo 
imobiliciria, a qual consta em anexo ao presente.

3.3. As despesas de energia etetrica, cigua/esgoto e IPTU, s§o de responsabilidade do Locat&rio 
e serao assumidas apds o recebimento do imbvel.

Diante do dispositivo citado acima, cabe definir que singularidade nao se confunde com 
exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existencia de apenas uma solu$3o apta a 
atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas urn particular, a singularidade 
significa que, embora exista mais de uma potencial solupao, 6 invicivel definir criterios objetivos 
de comparag^o e julgamento entre possiveis propostas. Manual Justen Filho esclarece que "serci 
cabivel a contrata^ao direta nas hipdteses em que se evidenciar que urn determinado imovel  
apresenta atributos altamente diferenciados em face dos demais". (ComenUrios £ Lei de 
Licita$6es e Contrata^oes Administrativas: Lei n. 14.133/2021. Sao Paulo: Thomson Reuters 
Brasil, 2021, p^g. 999). Portanto, a verificaQao da necessidade e justificativa de contratapao do 

. objeto para a realiza^ao da despesa, analisa-se a formalidade e legalidade da contratapao 
atrav^s de Inexigibilidade de licita$3o.
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V - aquisigao ou locagao de imdvel cujas caracteristicas de 
instalagdes e de localizagao tomem necess^ria sua escolha.

§ 5° Nas contratag&es com fundamento no inciso V do caput 
deste artigo, devem serobsetvados os seguintes requisites:

I - avaiiagao previa do bem, do seu estado de conservag&o, 
dos custos de adaptagoes, quando imprescindiveis $s 
necessidades de utilizagao, e do prazo de amortizagao dos 
investimentos.

II - certificagSo da inexist&ncia de imdveis publicos vagos e 
disponiveis que atendam ao objeto.

PREFEITURA DE
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VALOR BASE 
MENSAL

R$ 150,00

DESCRIQAO DO IMOVEL
O imOvel identificado dispOe de aproximadamente uma £rea 
total de 62 m2, contendo 01 salSo.01

HNALIDADE___________________________________________________________ _
Funcionamento de sala de aula para a EducaQao de Jovens, Adultos e Idosos, na Fazenda 
Sitio do Geraldo, Andorinha-BA.

3. DA DESCRIQAO DO IMOVEL E CONDIQOES DA CONTRATAQAO
QUANT. 
(MESES) 
05 (cinco) 

meses

3.1. Em se tratando deste aspecto, o Parecer T&cnico de Avaiiagao do Imdvel que compSe os 
autos demonstra a nao necessidade de custos com reforma e adaptagSes e ainda, embora se' 
trate de imovel aparentemente comum pela quantidade de comodos, a localizagao do imdvel 6 
favoravel ao desenvolvimento das atividades finalisticas a que lhe 6 proposta. Ou seja, o imovel 
em questao 6 o que melhor atende e serd extremamente util para Administragao Publica, por ser 
o mais adequado/necessdrio, relacionadas a locallzagao, area util disponivel e ainda sem jus 
para adequagao/reparag§o do imdvel o que torna invi^vel a competigao com os demais imdveis.

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO
ART-74: inexigivel a licitagSo quando invtevel a
competigao, em especial nos casos de:
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5.6. O contrato continual em vigor em qualquer hipdtese de aliena^o do imdvel locado, na 
forma do artigo 8° da Lei n° 8.245/91, ficando desde jS autorizada a Locateria a proceder a 
averbagao deste instrumento na matricula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Imdveis

5.3. A secretaria devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel e compativel com os 
pregos praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao mais 
vantajosa.

CNPJ: 30.761.497/0001-21
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SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAQAO

3.4. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAQAO
a) As benfeitorias necesscirias introduzidas pela Locat^ria, ainda que n3o autorizadas pelo 
Locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serSo indenizSveis e permitem o exercicio 
do direito de retengao, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/91, e o art. 578, doCodigo Civil.
b) A Locatciria fica desde j^ autorizada a fazer, no imdvel locado, as adaptagdes indispensaveis 
ao desempenho das suas atividades.
c) Finda a locagao, serd o imdvel devolvido ao Locador, nas condigoes em que foi recebido pela 
Locatdria, conforme documento de descrigao minuciosa elaborada quando da vistoria para 
entrega, salvo os desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal.

4. REQUISITOS DA CONTRATAQAO
a) Numero de inscrigao no CPF;
b) Cdpia da Carteira de Identidade ou outro documento de identificagao com foto, que seja 
autenticada pelo servidor responsdvel, no ato da entrega;
c) Certidao de regularidade para com a Fazenda Publica Federal;
d) Certidao de regularidade para com a Fazenda Publica do Estado em que sediado o 
interessado;
e) Certidao da regularidade para com a Fazenda Publica do Municipio em que sediado o 
interessado;
g) Certidao da regularidade para com a Justiga do Trabalho;
h) Proposta de prego do Locador.
i) Certidao Negativa de D6bito Coelba/Embasa.
j) Escritura registrada em cartbrio de registro de imbveis relativa ao imdvel a ser locado. Caso 
nao haja escritura, b necessario apresentar documentos que comprovem que o locador det&m a 
posse mansa e pacifica do imovel por urn longo periodo de tempo, demonstrando sua 
legitimidade para figurar como locador.
k) Comprovante de enderego.

5. DO REAJUSTE
5.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel, da locagao com prazo de vigencia igual ou 
superior a doze meses, mediante a aplicagao do indice Nacional de Pregos ao Consumidor 
- Ample - IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro 
que venha substitul-lo, desde que seja observado interregno minimo de 01 (urn) ano, contado 
da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, 
para os subsequentes.

PREFEITURA DE
ANDORINHA

5.4. O prazo de vigencia do contrato ser& de 05 (cinco) meses, a partir da data da sua 
assinatura, podendo, por interesse da Secretaria, ser prorrogado por periodos sucessivos, nos 
termos do artigo 3° e 51 da Lei n° 8.245/91.

5.5. Toda prorrogagao de contratos serb precedida da comprovagSo da vantajosidade da 
medida para a Secretaria, inclusive mediante a realizagao de pesquisas de pregos de mercado 
ou de pregos contratados por outros drgaos e entidades da Administragao Publica.

5.2. O reajuste serb formalizado no mesmo instrumento de prorrogagao da vigencia do contrato, 
ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasiao.
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competente, correndo as despesas decorrentes por conta do Locador.

5.7. 0 imdvel dever£ contar com estrutura para comportar condicionadores de ar, ou outro 
sistema passive ou ativo, com caracterfsticas de distribuigao, com capacidade para manter o 
conforto termico em todos os ambientes, nas diversas dpocas do ano, conforme determinado 
pelas normas tecnicas. Ficar£ a cargo do Locador a manutengSo preventiva e corretiva de 
acordo com as normas aplicdveis.

CNPJ: 30.761.497/0001-21
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9. DA FISCALIZAQAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO
9.1. A execugao do contrato deverS ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal de contrato, no 
caso especifico a Servidora Vanilsa Souza Figueiredo da Silva, professora, CPF N° 981.467.505- 
91, matrfcula 2472, Decreto Municipal 025/2024, nos termos do art. 117, e seus parSgrafos, da

6. DAS OBRIGAQOES DO LOCADOR:
a) Manter, durante toda vigfencia do futuro contrato, o imdvel segurado, entregando cdpia da 
apdlice ao gestor do contrato a ser indicado pela administragao.
b) Disponibilizar o imdvel a partir da assinatura do contrato e publicagao do extrato do mesmo no 
Didrio Oficial do Municipio.
c) Entregar, em perfeito estado de funcionamento, combate a inedndio, bem como o sistema 
hidrdulico e a rede eldtrica.
d) Efetuar anualmente o pagamento do Impost© Predial e Territorial Urbano - IPTU.
e) Responder pelos vlcios ou defeitos anteriores d locagao.
f) Obras de reformas ou acrdscimos que interessem d estrutura integral do imdvel.
g) Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imdvel.
h) Prestar informagdes e esclarecimentos pertinentes e necessdrios que venham a ser 
solicitados pelo Locatdrio ou seu representante, no prazo mdximo de 48 (quarenta e oito) horas.
i) Cumprir os prazos de entrega determinados neste Termo de Referenda.

8. MODELO DE EXECUQAO DO OBJETO
A execugdo do objeto d continua sendo de responsabilidade do locador garantir a posse livre e 
desembaragada do imdvel pelo locatdrio durante todo o periodo de vigdneia contratual.

PREFEITURA DE
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7. AS OBRIGAQOES DO LOCATARIO:
a) O Locatdrio se obriga a destinar o imdvel, objeto do futuro contrato, exclusivamente ao 
funcionamento das atividades estabelecidas neste Termo, sendo vedada a transferdneia da 
locagdo, a qualquer tltulo, salvo com prdvio e escrito consentimento do Locador.
b) Proceder ao reparo e manutengao quando necessdrios em todos os equipamentos da rede 
eletrica, cabeamento estruturado e rede de dados e voz.
c) Arcar com as despesas relativas ao fomecimento de dgua tratada e a coleta e afastamento de 
esgoto, bem como de energia eldtrica, taxa de lixo, iluminagao publica.
d) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando- se o 
direito ao abatimento proporciona! do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos< 
termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991.
e) Realizar nele, por sua conta, a obra de reparagao dos estragos a que der causa, desde que 
nao provenientes de seu uso normal.
f) Restituir o imdvel, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de 
Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal, e que o Locatdrio poderd exercer o direito de 
retengao do imdvel locado atd que seja devidamente indenizado pela execugao.
g) Efetuar os pagamentos nas datas e prazos estipulados em contrato.
h) Prestar informagoes e esclarecimentos pertinentes e necessdrios que venham a ser 
solicitados pelo representante do Locador, no prazo mdximo de 48 (quarenta e oito) horas.
i) Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato, por meio do Gestor do Contrato, exigindo seu 
fiel e total cumprimento.
j) Notificar, formal e tempestivamente, o Locador sobre irregularidades observadas.
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Lei Federal n° 14.133/2021 e este deverS acompanhar e fiscalizar a locaQ§o do imdvel, anotando 
em registro prdprio todas as ocorrencias relacionadas com a execuQao e determinando o que for 
necesscirio a regulariza$ao de falhas ou defeitos observados.

10.2. Nenhum pagamento sera efetuado £ licitante vencedora enquanto pendente de liquidagao 
qualquer obriga^ao financeira, sem que isso gere direito a reajustamento de pregos ou corregao 
moneUria.

9.3. 0 representante da Administragao anotar& em registro prdprio todas as ocorrencias 
relacionadas com a execugao do contrato, indicando o que for necessdrio d regularizagao das - 
falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos £ autoridade competente para 
as providdncias cabiveis.

10.3. O municipio reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato da atestagSo da Nota 
Fiscal, a prestagSo dos servigos nao estiver de acordo com a especificagao apresentada e  
aceita.

12.3. As sangdes previstas nos itens acima poderdo ser aplicadas cumulativamente, facultada a 
defesa prdvia do interessado no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

CNPJ: 30.761.497/0001-21
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9.2. A fiscalizagao de que trata este item nao exclui, nem reduz a responsabilidade da 
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, e, na ocorrencia desta, nao, 
implica em corresponsabilidade da Administragdo ou de seus agentes, de conformidade com o 
art. 120 da Lein0 14.133/2021.

10. DAS CONDIQOES DE PAGAMENTO
10.1. O Pagamento serS efetuado ate o 10° (dGcimo) dia do ntes subsequente ao vencimento do 
aluguel, por meio de ordem bancaria (depdsito ou transferencia eletronica) na conta corrente do 
(a) Contratado (a).

12. DAS SANQOES
12.1. O descumprimento de qualquer exigencia deste Termo de Refetencia implicate na 
aplicagao das sangoes descritas nos artigos 156 a 163 da Lei Federal 14.133/2021, a saber:
a) Advertencia;
b) Multa;
c) Suspensao tempoteria de participagao em licitagao, e impedimento de contratar com a 
Administragao Municipal de Andorinha-BA.
12.2. Para os casos de multa, serao aplicados os percentuais descritos a seguir:
a) Ate 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua nao realizagao e/ou 
descumprimento de alguma das cteusulas contratuais.

11.DADOTAQAO
Conforme descrito acima, as despesas decorrentes desta contratagSo correrao por conta da 
seguinte Dotagao Orgamentaria do ano de 2025:

Projeto Atividade 

Elemento Despesa 
Fonte

09 - Secretaria Municipal de EducagSo__________________________
2.042 - Manuteng&o das Atividades da Secretaria de Educagao - 
SEDUC_____________________________________________ .
3.3.90.36.00 - Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Fisica__________
1500 (CO 1001) - Receita de Impostos e Transferencia de Impostos - 
Educagao 25%■.

10.4. O municipio podete deduzir do montante a pagar os valores correspondentes a multas ou 
indenizagoes devidas pela licitante contratada, nos termos deste Termo. f

PREFEITURA DE
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Atenciosamente,

•KE

13.2. Toda e qualquer modificaQao dos termos do presente ajuste serd formalizada atrav^s de 
termo aditivo, apds previa manifesta$3o da Assessoria Jundica do municipio.

12.4. O valor da multa aplicada dever£ ser recolhido como renda par a o Municipio, no prazo de' 
05 (cinco) dias uteis a contar da data da notifica^ao, podendo o CONTRATANTE, para isso, 
desconte-la das faturas por ocasiao do pagamento, se julgar conveniente.

12.7. As penalidades somente ser3o relevadas em razSo de circunstdncias excepcionais, e as 
justificadas sd serao aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente com 
provaveis, a criterio da autoridade competente do CONTRATANTE, e desde que formuladas no 
prazo mdximo de 05 (cinco) dias da data em que foram aplicadas.

13.3. Pelo exposto, inobstante o interesse em contratar pela administragao municipal, pelas 
razoes j£ mencionadas, diante de toda a documentagao acostada aos autos que instruem o 
presente procedimento, demonstra-se a possibilidade a validade jurldica para escolha de tai ato 
administrative.

12.5. O pagamento da multa n§o eximir£ a CONTRATADA de corrigir as irregularidades que 
deram causa £ penalidade.

13. DAS DISPOSiqOES GERAIS
13.1. O LocaUrio n§o poderS no curso do contrato fazer modificagdes ou transformagOes no 
pr£dio, sem autorizag3o escrita do locador, podendo fazer reparo pinturas e instalagdes 
adequada para o bom funcionamento.

CNPJ: 30.761.497/0001-21
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Em assim sendo, nos colocando imediatamente £ inteira disposigao dos senhores para demais 
consideragoes.

12.6. O CONTRATANTE deverS notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer 
anormalidade constatada durante a prestagao dos servigos, para adogao das providdneias 
cablveis.

Andorinha-BA, 23 dejulho4^2025.

DOURINEIDE DEjJOUZA CONCEIQAO 
SECRETARIO MUNICIPAL DE EDUCAQAO 

Decreto N° 004/2025

auaisMinc]
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www.neoenergta.comlLigue gratis 116

| Tarifa Social de Energia ElStrica • Lei 10.438, de 26/04/02 |

CLASSIFICAQAO: Bl RESIDENCIAL -8AIXA RENDA COM NIS TIRO DE FORNECIMENTO: Conv. Monfimia • MonoMsIco

Cadastra-se e receba a sua fatura por e-mail, utillzando o OR code no verso da fatura.

PRdXIMA LEITURA 13/08/2025LEITURAATUAL 14/07/2025 N* DE DIAS 33LEmjRAANTERIOR 11/06/2025DATAS DE LEITURAS

VALOR (R$)ITENS DA FATURA QUANT. 1CMS (RS) rntBUTOUNID.

Ht»*S FAT

145 33JUL25

29JUN25 135

33MA125 131

136 27ABR25

140 30MAR25

183 29FEV25

29JAN25 94

83 33OEZ24

29N0V24 74

31109OUT24

104 32S6T24

103 31AGO24

3075JUL2482,80TOTAL

RESERVADO AO FISCOGRANDEZASMEDIOOR

Energia Attva90240188

Valor

82,80VENCIMENTO 21/07/2025 | TOTAL A PAGAR R$07/2025

PAGAVEL EM OUALOUER REDE BAMCAri*
PAGUECOM PIX

EZZEZ]

kWh
kWh
kWh

kWh

80,00
65,00
80,00
65,00

N-DODOCUMErrro 
117W09I0

COMPANHIA DE ELETRICIDADE DO ESTADO DA BAHIA
AV.EDGARD SANTOS, 300, CABULA VI, SALVADOR, BAHIA CEP 41181 -900
CNPJ 15.139.629/0001-94 INSCRIQAO ESTADUAL 00478696

PREQO UNIT. 
;OM TRIB,(RS)

VALOR 
(RS)

PIS/ 

COFIN S(R$)

DATA DE VENCMEMTO 
21/0772025

0,00
2,22
0.00
1.24 

0,19

BASE CALC. 

ICMS(RS)

0,00
42,49

0,00
23,88

3,90

VALOR DO DOCUMENTO 
52 iO

ALlQUOTA

ICMS(%)

20,50
20,50

20,50

20,50
20,50

TARIFA 

UNIT(RS)

0,00000000

0,48573000
0,00000000

0,27295000

PIS 

COFINS 
ICMS

CdDIGO DO CUENTE 
228656872

NOTA FISCAL N* 885464516 - SfiRIE 000/DATA DE EMISSAO: 14/07/2025

Consulte peia Chave de Acesso em: 
https://dfe-por1alsvrs.rs.gov.br/Nf3e/consulta 

chave de acesso:

2925 0715 1396 2900 0194 6600 0885 4645 1620 0768 1629
Protocolode autorfzapSo: 3292500044633811 • 14/07/2025 8s 17:18:58

Neoenergla
Coelba

Donsumo-TUSD_0_80
Consumo-TUSDAc.80
Consumo-TE_0_80

Oonsurrio-TEAc.BO

AcrA- Rand.VERMELHA

llu >. Municipal

REF:MES/ANO

07/2025
TOTAL A PAGAR R$

82,80
VENCIMENTO 

21/07/2025

cOdigodocliente

229656872

cOdigc DA INSTALACAO

6808817

0,00
42,49

0,00
23,88

3,90
12,53

0,00000000
0,65380538
0,00000000
0,36739789

CONSUMO 
kWh 

145,00

0,00
8,72

0,00
4.89

0,79

0,65
3,00

14,40

NOHE DO CLIENTE:
MARIA ARAUJO DA SILVA
CPF: 249.9“.“*-“ NIS: 206077””‘
ENDEREQO:
SI DO GERALDO 2900
SITIO DO GERALDO/SITIO DO GERALDO 
48800-000 MONTE SANTO BA

ALlQUOTA 

(%) 
1.17 

5.38 
20,50

LEITURA 

ANTERIOR 
11.622,00

LEITURA 

ATUAL 

11.767,00

CONST.

MEDIOOR 

1,00000

BASE DE
CAtCULO (RS) 

55,66 

55.86 
70,27

POSTOS 

horArios 
Unlco

c6digo DocLiENTE 229656872
PARA CADASTRAR SUA CONTA EM DEBTTO AUTOMATICO, UTILIZE O CdDIGO DO CLIENTE.

BBB1

WM1

CONSUMO/kWh
CONSUMO FATURADO

A" CAO! AP6S 29/07/2025, DEBITOS EXISTENTES CAUSARAO SUSPENSAO DO FORNECIMENTO.
to Dt reaviso Valor Veneto Dt reaviso

18/U6/25 14/07/25 117,41

INFORMACOES IMPORTANTES
Na data da leltura a bandeira em vigor 6 a Vermelha. Mais Informagoes em www.aneel.gov.br.
EmatasoPde suspelisgo deCfanedimentofolenCTr°^entoPdo°<»ntrato poderS ocorrer ap6s 2 ciclos de faturamento. podendo tarnWm ser cobrado o custo de disponibllldade no ddo em que ocorrer a suspensao. 
Desconto da TSEE R$ 101,90. Aplicacao da Tarifa Social (Lei 10.438/02) com desconto ampliado para 100% at6 80kWh, por miciativa do Govemo Federal(MP1300/25).
A lluminagao Publica d de responsabihdade da Prefeitura.

Este comunicado NAO substitui aviso de dSbitos antenores e NAO contempla debitos em discussao judiciaL Caso a suspensao 
do fomecimento persista por dois ciclos de faturamento. podera ocorrer o encerramentp do contrato, podendo tamb,em existir cobranpa conforme os critSnos de^ini^os^io Ar^99 REN 414/Aneel. Podem ocorrer apoes de cobranpa, bem como metusao nos

ITAU__________________________________________________
34191.09883 77309362S35 <5633.620009 2 1H900000CSS80

PAGADOR I CPF/CNPJl ENDERECO 
MARIA ARAUJO DA SILVA 249.9".'”-" 
SI DO GERALDO 2900 SITIO DO GERALDO/SmO DO GERALDO ««00-000 MONTE SANTO BA

NOSSO NtjMERO
109957730936

BENEFIClARIO
COMPANHIA DE ELETRICIDADE DO ESTADO DA BAHIA CNPJ 15.139.6290001-94
AV.EDGARD SANTOS. 300. CABULA VI, SALVADOR, BAHIA CEP41161-900
AG^NClA/CODIGO CEDENTE 2939/55335-

iiiiiiiiiiiinii'iiiiiniiNiiiiiiiviiiNiiuii
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DADOS BANCARIOS

MARIA ARAUJO DA SILVA

CPF: 249.948.468-39

BANCO DO NORDESTE

AGENCIA 288

CONTA 100106501 001
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REGULARIDADE FISCAL
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4

Nome: MARIA ARAUJO DA SILVA 
CPF: 249.948.468-39

A aceitapao desta certidao estci condicionada a verifica^ao de sua autenticidade na Internet, nos 
endereqos <http://rfb.gov.br> ou <http://www.pgfn.gov.br>.

Ressalvado o direito de a Fazenda Nacional cobrar e inscrever quaisquer dfvidas de 
responsabilidade do sujeito passive acima identificado que vierem a ser apuradas, k certificado que 
nao constam pendencias em seu nome, relativas a erdditos tribut^rios administrados pela Secretaria 
da Receita Federal do Brasil (RFB) e a inscripoes em Divida Ativa da UniSo (DAU) junto S 
Procuradorla-Geral da Fazenda Nacional (PGFN).

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBUGS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERA1S E A DfVIDA 
ativa da uniAo

Certidao emitida gratuitamente com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 2/10/2014.
Emitida Ss 15:40:45 do dia 22/07/2025 <hora e data de Brasilia*.
VSlida at6 18/01/2026.
Cddigo de controle da certidao: EFBA.7D4A.036D.64B6
Qualquer rasura ou emenda invalidarS este documento.

► MINISTERIO DA FAZENDA
*■ Secretaria da Receita Federal do Brasil
, Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

Esta certidao se refere S situagao do sujeito passivo no Smbito da RFB e da PGFN e abrange 
inclusive as contribuigoes sociais prevlstas nas alineas 'a' a'd' do paragrafo unico do art. 11 da Lei nc 
8.212, de 24 de julho de 1991.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA

N° 00000340/2025

O referido 6 verdade e dou f6,

Emlssor: VIA WEB

CERTIDAO NEGATIVA
PESSOA FlSICA

Emissao: 22/07/2025
Validade: 20/10/2025

lllllliillllllllllllll
00520250000034000009079350

MARIA ARAUJO DA SILVA
CPF: 24994846839
FAZ SITIO DO GERALDO.S/N
Complemento:
Bairro: FAZENDA 
48800000 - MONTE SANTO-BA

Certifiocmos pcra os devidos fins de dreito e a quem interesscr possa que, epos consulta aos 
regstros daDfVIDAATIVAdoMunidpio, constafaws que o contribuinte portador do CPF abdxo 
nao encontra-se neles inserido, ndo havendo portento, nesta data nenhum debito em seu name. 
Ficcndo aqui ressdvadoo dreitoda Fczenda PublicaMunidpd de inscrever e oobrer dvidas epe 
venhem a s er epuradas.
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Emissao: 22/07/2025 15:37GOVERNO DO ESTADO DA BAHIA

SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Negativa de Debitos Tributarios

Certidao N°: 20253787526

NOME

cxxxxxxxxxxxxxxxxxxCXXXX5XX)

inscriqAo estadual cpf

249.948.468-39

RelCertidaoNegativa.rptPAgina 1 de 1

Fica certificado que nao constam, ate a presente data, pendOncias de responsabilidade da pessoa fisica ou jurldica acima 
identificada, relativas aos tributes administradbs por esta Secretaria.

t 

Emitida em 22/07/2025, conforme Portaria n° 918/99, sendo vSlida por 60 dias, contados a partir da data de sua 
emissao.

AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO RODE SER COMPROVADA NAS INSPETORIAS FAZENDARIZ 
OU VIA INTERNET, NO ENDEREQO http://www.sefaz.ba.gov.br

(Emitida para os efeitos dos arts. 113 e 114 da Lei 3.956 de 11 de dezembro de 1981 - Cbdigo 
TribuUrio do Estado da Bahia)

Vaiida com a apresentac§o conjunta do carteo original de inscrigSo no CPF ou no CNPJ da 
Secretaria da Receita Federal do Ministerio da Fazenda.

Esta certidao engloba todos os seus estabelecimentos quanto £ inexistencia de dbbitos, inclusive os inscritos na Dfvida 
Ativa, de competencia da Procuradoria Geral do Estado, ressalvado o direito da Fazenda Publica do Estado da Bahia 

cobrar quaisquer dbbitos que vierem a ser apurados posteriormente.
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Pagina 1 de .1.

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

contados da data

IT

Davidas e sugestdes: cndt@tst.jus.br

PODER JUDICIARIO 
JUSTIQA DO TRABALHO

inscrito(a) no CPF sob o 
inadimplente no Banco Nacional de

sua
na

INFORMAQAO IMPORTANTE
Do Banco Nacional de Devedores Trabalhistas constam os. dados 
necessaries a identifica^ao das pessoas naturals e juridicas 
inadimplentes perante a Justiqa do Trabalho quanto as obrigaQdes 
estabelecidas em senten^a condenatoria transitada em julgado ou em 
acordos judicials trabalhistas, .inclusive no concernente aos 
recolhimentos previdenciarios, a honorarios, a custas, a 
emolumentos ou a recolhimentos determinados em lei; ou decorrentes 
de execuqao de acordos firmados perante o Ministerio Publico do 
Trabalho, Comissao de ConciliaQao Previa ou demais titulos que, po.r 
disposiQao legal, contiver forQa executive.

Nome: MARIA ARAUJO DA SILVA'
CPF: 249.948.468-39
Certidao n°: 41869726/2025
Expedi<?ao: 22/07/2025, as 15:41:17
Validade: 18/01/2026 - 180 (cento e oitenta) dias, 
de sua expediqae.

Certifica-se que MARIA ARAUJO DA SILVA, 
249.948.468-39, NAO CONSTA como 
Devedores Trabalhistas.
Certidao emitida com base nos arts. 642-A e 883-A da Consolidaqao 
das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns.’ 12.440/2011 e 
13.467/2017, e no Ato 01/2022 da CGJT, de 21 de janeiro de 2022.
Os dados constantes desta Certidao sao de responsabilidade dos 
Tribunals do Trabalho.
No caso de pessoa juridica, a Certidao atesta a empresa em relaqSo 
a todos os seus estabelecimentos, agendas ou filiais.
A aceitaqao desta certidao condiciona-se a verifica^ao de 
autenticidade no portal do Tribunal Superior do Trabalho 
Internet (http://www.tst.jus.br). 
Certidao emitida gratuitamente.
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CONSULTAS
• CEIS
• ATOS DE IMPROBIDADE ADMINISTRATIVA
• LISTA DE IN/D0NEOS
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k Improbidade Administrativa e Inelegibilidade

Certidao Negativa

Inelegibilidade registros de condenagao com transito em julgado ou sangao ativa

quanto ao CPF n° 249.948.468-39.

Regina 1/1CONSELHO NACIONAL DE JUSTIQAGerado em: 22/07/2025 as 15:42:26

Certifico que nesta data (22/07/2025 ds 15:42) NAO CONSTA no Cadastro 
t

Nacional de Condenagdes Civeis por Ato de Improbidade Administrativa e

A condenaoao por atos de improbidade administrativa nao implica automatico e necessdrio reconhecimento da 
inelegibilidade do condenado.
Para consultas sobre inelegibilidade acesse portal do TSE em httD://divulqacandcontas.tse.ius.br/

Esta certidao 4 expedida gratuitamente. Sua autenticidade pode ser por meio do numero de controle 
687F.DB92.33B9.D746 no seguinte endere$o: httDs://www.cni.ius.br/imDrobidade adm/autenticar certidao.php
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CONTROLADORIA-GERAL DA UNIAO

Consultado: MARIA ARAUJO DA SILVA

CPF/CNPJ: 249.948.468-39

Certidao emitida as 15:42:57 do dia 22/07/2025 , com validade ate o dia 21/08/2025.

Link para consulta da verificapao da certidao https://certidoes.cgu.gov.br/

C6digo de controle da certidao: gvrc2krRElshlX7IjGPr

Qualquer rasura ou emenda invalidard este documenta.

1/1

Destaca-se que, nos termos da legislafSo vigente, os referidos cadastres consolidam informa$oesprestadas pelos entes 
publicos, de todos os Poderes e esferas de governo.

O Cadastro National de Empresas Punidas (CNEP) apresenta a rela$ao de empresas que sofreram quaisquer das punifoes 
previstas na Lei n° 12.846/2013 (Lei Anticorrupfao).

Certifica-se que, em consulta aos sistemas ePAD e CGU-PJ e aos cadastres CEIS, CNEP e CEPIM, 
mantidos pela Corregedoria-Geral da Uniao, NAO CONSTAM registros de penalidades vigentes ou de 
procedimentos acusatdrios em andamento, relatives ao CPF/CNPJ consultado.

Os Sistemas ePAD e CGU-PJ consolidam os dados sobre o andamento dos processes administrativos de responsabiliza^ao 
de entes privados no Poder Executive Federal.

O Cadastro National de Empresas Iniddneas e Suspenses (CEIS) apresenta a relafao de empresas e pessoas fisicas que 
sofreram sanfoes que implicaram a restrifdo de participar de licitafoes ou de celebrar contratos com a AdministrafSo 
Publico.

Certidao Negativa Correcional - Entes Privados (ePAD, CGU-PJ, CEIS, CNEP e 
CEPIM)

O Cadastro de Entidades Privados sem Fins Lucrativos Impedidas (CEPIM) apresenta a relafao de entidades privados sem 
fins lucrativos que estao impedidas de celebrar novos convSnios, contratos de repasse ou termos de parceria com a 
AdministrafSo Publica Federal, emfunfdo de irregularidades nao resolvidas em convSnios, contratos de repasse ou termos 
de parceria firmados anteriormente.
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TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO

certidAo NEGATIVA

DE

LICITANTESINIDONEOS

(Valida somente com a apresenta^ao do CPF)

Nome complete: MARIA ARAUJO DA SILVA

CPF/CNPJ: 249.948.468-39

Cddigo de controle da certidao: J8PA220725154323

Aten<?ao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

Nao constam da rela^ao consultada para emissao desta certidao os responsaveis ainda nao 
notificados do teor dos aedrdaos condenatdrios, aqueles cujas condena^oes tenham tido seu 
prazo de vigencia expirado, bem como aqueles cujas aprecia^oes estejam suspensas em razao . 
de interposiQao de recurso com efeito suspensivo ou de decisao judicial.

A veracidade das mformasoes aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio 
https://contas.tcu.gov.br/ords/f7pH 660:5

Certidao emitida As 15:43:23 do dia 22/07/2025, com validade de trinta dias a contar da 
emissao.

O Tribunal de Contas da Uniao CERTIFICA que, na presente data, o (a) requerente 
acima identificado(a) NAO CONSTA da rela^ao de responsAveis iniddneos para 
participar de licita^ao na administra^ao publica federal, por decisao deste Tribunal, nos 
termos do art. 46 da Lei n0 8.443/92 (Lei Organica do TCU).
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DE

INABILITADOS

(Valida somente com a apresenta^ao do CPF)

Nome complete: MARIA ARAUJO DA SILVA

CPF: 249.948.468-39

Cddigo de controle da certidao: 4O8M220725154354

Aten^ao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

A veracidade das informasoes aqui prestadas podem ser confirmadas no sitio 
https ://contas.tcu.gov.br/ords/f?p=1660:5

Nao constam da rela^ao consultada para emissao desta certidao os responsiveis ainda nao 
notificados do teor dos aedrdaos condenatdrios, aqueles cujas condena^oes tenham tido sen 
prazo de vigencia expirado, bem como aqueles cujas aprecia^oes estejam suspensas em razao 
de interposi$ao de recurso com efeito suspensivo ou de decisao judicial.

Certidao emitida &s 15:43:54 do dia 22/07/2025, com validade de trinta dias a contar da 
emissao.

TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAO
CERTIDAO NEGATIVA

O Tribunal de Contas da Uniao CERTIFICA que, na presente data, o(a) requerente 
acima identificado(a) NAO CONSTA da rela^ao de respons&veis com inabilita^ao para o 
exerefeio de cargo em comissao ou funfao de confian^a no ambito da administra^ao 
publica federal, em razao de decisao deste Tribunal, nos termos do art. 60 da Lei n° 
8.443/92 (Lei Orgfinica do TCU).
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 732/2025

Assunto: Contrato de Loca^ao de imbvel.

Andorinha-BA, 23 de julho de 2025.

■>

EXM° SR.
D.D. PREFEITO MUNICIPAL 
ANDORINHA-BA

Solicitamos a autoriza^ao de V. Exmo. para darmos andamento ci confec^ao 
do contrato de loca^ao de imovel pertencente a Secretaria Municipal de 
Educa^ao, o qual sera destinado ao uso de sala de aula para a modalidade 
de Educa^ao de Jovens, Adultos e Idosos (EJAI), na localidade da Fazenda 
do Sitio do Geraldo, zona rural do municipio de Andorinha-BA.

A presente solicita^ao visa atender a crescente demands educacional da 
referida comunidade, garantindo acesso a educaQao b^sica para pessoas 
que, por diversos motives, nao concluiram seus estudos na idade regular. A 
implantaQao da sala de aula no referido imdvel proporcionarS urn espago 
adequado, acessivel e com infraestrutura minima necessdria para o 
desenvolvimento das atividades pedagdgicas.

Cabe destacar que a iniciativa estS alinhada com as diretrizes do Plano 
Municipal de Educagao e com a politica publica de inclusao e valorizagao da 
educagSo no campo, promovendo cidadania, melhoria da qualidade de vida 
e oportunidades para jovens, adultos e idosos da regiao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA 
CNPJ: 16.448.870/0001-68

Rua Antonio Galdino, n° 64 - Centro 
Fone: (74)3529-1473

Diante do exposto, solicitamos a devida autorizagao para dar prosseguimento 
aos tramites legais e administrativos para a celebragao do contrato de 
locagao, garantindo a efetiva implantagao do espago educacional e inicio das 
atividades da EJAI na localidade mencionada.

PREFEITURA DE 
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

ANTONIO CARLOS EVAh(dELISTA DE SOUZA 
Secretario Municipal de administragao 

Decreto Municipal n°001/2025



Al

1.

2. 0 valor foi estimado de acordo com o mercado local, conforme o laudo de avalia^ao.

5.

Assim para constar eu, Aline de Jesus Morais, fa^o o presente registro e autua^o.

Andorinha-BA, em 28/le julho de 2025.

Diante da documentacSo recebida, fafo a juntada do Decreto de nomea^ao e Comunicapao Interna 
oriunda do Secretaria Municipal de Administrafao e Planejamento autuando este processo intemo 
sob o ndmero 107/2025 para fins de procedimentos administrativos, sob a numerate de Processo 
Administrativo 732/2025.

A solicita^ao de Despesa da Secretaria Requisitante, com descri(<io clara e suficiente do objeto 
do Processo Administrativo no Documento de Formaliza$ao de Demanda e no Termo de 
Referenda;

Autoriza^ao do Sr. Secretirio Municipal de Administrate para inicio e deflagrate do 
Procedimento Administrativo para o tipo de contratato cabfvel;

AUTUACAO 
1NEXIGIBIL1DADE Ns 107/2025

Aos 23 de julho de 2025, na sede da Prefeitura de Andorinha-BA, foi encaminhado para esta Agente 
de Contratato a Solicitato de Despesa, oriunda da Secretaria Municipal de Educate, contendo o 
seguinte:

4. Indicate do Setor de Contabilidade atestando a exist&ncia de dotates or^amenUrias para 
atender a despesa da contratato solicitada;

3. Solicitato acerca da disponibilidade or^ament^ria e financeira para empenho e pagamento da 
despesa da contratato solicitada;

ALINE DE JESUSMORAIS 
AGEMTE DE g6nTRATA(:AO 

Deh-eton^ 001/2025

PREFEITURA DE 
ANP0RiNHA

GOVERNANDO PARA O POVO
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Andorinha
Porterias

s

1

DECRETA:

Gablnete do Prefefto ~ Andorinha-Bahla, 02 de Janeiro de 2025.

i

CERTIEICAQAO DIGITAL: RKUYNEFGNORCNZYIQJAZNJ 
'Esta edio&o encontra-se no elte oflctal deste ente,

Art. 1*. Nomear, nos termos dos a Algos 6*. Inciso IX e 8®, fi 1‘, da Lei n* 14.133/2021 e Oeaeto 
n* 102/2023, os servfdores Indlcados neste artigo, para exereerwn as funfSes de Agente de 
ComntafSo e Etjulpe de ApcJo da Prefettura do Munldpfo de Andorinha, Sitado da Bahia:

ALINE DE JESUS MORAS, CPF n* 074.748.255-11 - Agente de Contrata0o. 
BATISTA DOS SANTOS, CPF n* 855X120.735-72 - Equlpe de Apdo.
EMKA CRKTIANE SOUZA. CPF 927.664.475-04 - EQUlpe de Apoto.

JOILSON RAFAEL NEVES BATISTA, CPF n* 052.193.685-32. - Suplente 
QUELMA RLE SILVA SANTOS, CPF n*054.487.415-33 • Suplente

Art. 2« - 0 Agerrte de Contrata^o e a Equlpe de Apoto contarSo com o apoto dos Orgies de 
Assessoramento Jurtdlco e de Controte Interne, desta Admlnlstrafio, para o desempenho das 
funfAes essentials 4 execucio do dlsposto naLeln* 14.133/2021 edoDecreto n# 102/2023.

Art. 3# • Os agentes ptlbficos nomeados no artigo 1* desta Portaria atuarSo na condu?3o dos 
processes Itcltatdrios na modalidade Concorrtnda e processes de Dispense de Udtacio 
deflagrados com base no artigo 75, indsos l e II da Lei 14.133/2021.

O PREFEITO DO MUNICfPtO DE ADORINHA-8A, no uso de was ttribuf^es legsts consldefando 
as disposl0es dos artlgos 6*, Inciso LX e 8*, da Lei Federal n* 14.133/2021 e do Decreto n* 
102/2023;

fREFEITURA MUNICIPAL DE ANDORINHA 
CNPJ 16 443 870/0001-68 

Rua Antonio Galdmo if 64 Centro 
Fone (74)3529 1473

ADtlBERTO EVANGEUSTA DE SOUZA 
PREFEFTO

PORT AMA N» 001-2025 
DE 02 DE JANEIRO DE 2025

Art. 4® • A Presente Portaria entrari em vigor na data de sua asslnatura, com seus efeltos para 
o efla 02 de Janeiro de 2025.

Nomela Agente de Contratapio e Equlpe de 
apolo nos Termos de tel n* 14.133/2021 
e Decreto 102/2023.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERN ANDO PARAO POVO

Tarca-feifa
7 de Janeiro da 2025 
4-Ano XIII-N8 5788



CERTIFIES ADO
Certificamos que:

OOURIMARCIA BENEVIDES OLIVEIRA
COORDENADORA -A 

PEDAGOGIC A

-P»

C^Une'
Pdrticipou do curso de FORMAQAO DE AGENTS DE CONTRATAQAO, PREGOEIRO, EQUIPS 
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iDESPACHODATAGENTEbECONTRATA^dJMBMMMMMMMI

INEXIGIB1LIDADE N° 107/2025

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 732/2025

I • DA JUSTIFICATIVA DA INEXIGIBILIDADE:

II * DA RAZAO DA ESCOLHA DO IMdVEL:

III • DA JUSTIFICATIVA DOS PRECOS:

Mediante expediente oriundo da Secretafia Municipal de Educa^o, com aprova^ao e autoriza^ao 
do Secretirio de Administra^o, foi solicitada a esta Agente de Contrata^ao a deflagrafao de Procedimento 
Administrativo tendo por objeto a Contrata$ao de pessoa fisica para a loca^ao de imdvel para a Secretaria 
Municipal de Educa^ao, com a finalidade do fiincionamento de sala de aula para a Educa^ao de Jovens, Adultos 
e idosos na Fazenda Sftio do Geraldo, divisa de Andorinha com Monte Santo-BA.

Nesta conjectura, constata-se que foi inserida toda a documentafao concemente £ loca^ao do imdve), 
considerando a peculiaridade de suas caracterfsticas, principalmente quanto a instala^des e localizafao, que 
tomam necessSria d sua escolha, justificando a contrata^3o direta atravds de inexigibilidade de licita^o, uma 
vez que nSo hci obrigatoriedade de realiza^So de certame licitatdrio.

Em atendimento aos ditames legais, foi elaborada previamente a andlise de valor de mercado, atravds 
do Laudo de Avalia^So do Imdvel (anexo a solicita^ao inicial), atestando que o valor mensal do aluguel indicado 
6 compativel com aquele praticado no mercado imobilidrio para imdveis com caracterfsticas semelhantes,

Trata-se de um objeto especffico, no qual a competifSo seria invidvel, consoante o disposto no art
74, inciso V, da Lei Federal n.fl 14.133/2021, in verbis:

A andlise aos presentes autos nos permite inferir que a escolha do imdvel pela Secretaria Municipal 
de Educate destaca sobretudo, a sua localiza^o e funcionalidade, observando inclusive, a inexist&ncia de 
outros imdveis similares pudessem atender aos requisitos mfnimos satisfatdrios da Secretaria. Ademais, toda 
documentafSo pertinente a regularidade fiscal do proprietArio do imdvel estd de acordo com o exigido em lei, 
bem como, a documentafSo minima de regularidade do imdvel.

Art 74. t inexigfvel a licita^do quando invidvel a 
competifao, em especial nos casos de: 
[...]
V * Aquisifao ou locafao de imdvel cujas caracterfsticas de 
instala£des e de localiza^ao tomem necessdria sua escolha.

PREFEITURAUE 
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO
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IV - DA SfNTESE DA CONTRATA^AO:

V - DA CONCLUSAO:

Andorinha - Bahia, 28 de julho de 2025

PROPONENTE: Sr(a). Maria Aratijo da Silva, inscrito sob o CPF n.® 249.948.468-39.
LOCALIZACAO DO IMdVEL: Fazenda Sftio do Geraldo, s/n®, Zona Rural, Monte Santo - BA, CEP: 48.990-000.
VALOR: R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais), que ser<i pago em 05 (cinco) parcelas mensais de R$ 150,00 

(cento e cinquenta reais).

Em face do atendimento a todos prg-requisitos legais, mediante a ausdncia de impedimentos de 
ordem legal para o acolhimento da postula^o da inexigibilidade, damos prosseguimento ao processo em pauta, 
encaminhando-o & Procuradoria Jurfdica Municipal e ao Controle Interno para que, em caso opinem 
favoravelmente pela regularidade do processo de contratafao, tendo em vista o amparo legal e presentes os 
requisitos indispens^veis & realizapSo, tendo sido revestido em todas as formalidades legais, emitam pareceres 
favortveis para que a autoridade superior autorize a contrata^o e proceda com a devida publicidade, nos 
termos do artigo 72, partgrafo tinico da Lei Federal 14.133/2021.

localiza$3o e conduces anSlogas. A avalia^ao levou em considerate fatores como a metragem, a infraestrutura 
disponfvel, a demanda na regiao e os valores mgdios praticados em locates similares.

Dessa forma, verifica-se que o montante estipulado atende aos prinefpios da razoabilidade e 
economicidade, garantindo a justa remunerate pelo uso do imdvel sem prejuizo ao interesse publico. A adoto 
desse parametro visa assegurar a conformidade com a legislate vigente, conferindo transpar^ncia e 
legitimidade ao procedimento.

ALINE DE JESUSMORAIS 
AGENTE DE CONTRATACAO 

Pdrtartohfi 001/2025

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO
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CONTRATO DE LOCACAO DE IM6VEL QUE ENTRE $1 
CELEBRAM A PREFEITURA MUNICfPIO DE ANDORINHA- 
BA E A PESSOA FfSICA

«**«y»«*»*

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTAgAO LEGAL E DA VINCULAgAO______________________
1.10 presente contrato est£ fundamentado nas disposi^oes expresses na Lei Federal n.s 14.133/2021 
- Lei de Licitafoes e Contratos Administrativos, e na Lei Federal n.e 8.245/1991 - Lei de Locates dos 
Imdveis Urbanos, vinculado ao Processo de Inexigibilidade de Licitagao n.s decorrente
do Processo Administrative n.s **♦•♦♦♦♦♦♦♦, jncluindo todos os documentos constantes, que 
independentemente de transcri^ao, se instituem como partes integrantes e complementares, a citar:

1.1.1 Documento de Formaliza^ao de Demanda (DFD);
1.1.2 Termo de Referenda;
1.1.3 Laudo de Avalia^ao do imdvel;
1.1.4 Documentacao de Habilita;ao do Contratado, incluindo os relatives ao imdvel objeto da loca^ao;
1.1.5 Eventuais anexos dos documentos supracitados.
1.2 Os documentos referidos no item anterior sao considerados suficientes para, em complemento a 
este contrato, definirem a sua extensao e, dessa forma, regerem a execufao adequada do contrato 
ora celebrado.

0 MUNICIPIO DE ANDORINHA- ESTADO DA BAHIA, pessoa juridica de direito publico interne, inscrita 
no CNPJ sob o n.e 16.448.870/0001-68, com sede administrativa estabelecida na Rua Antdnio Galdino, 
S/N, Bairro Centro, Andorinha-BA, CEP: 48.990-000, representada neste ato pelo seu Gestor o Sr. 
ADILBERTO EVANGELISTA DE SOUZA, brasileiro, casado, inscrito no CPF n.s 793.705.435-20, residente 
e domiciliado na Rua Milton Rocha Medrado, 21, Vila Peixe, Andorinha-BA, CEP: 48.990-000, doravante 
denominado CONTRATANTE, e do outro lado, o(a) Sr(a). ••*♦♦*♦••♦*, pessoa ffsica, portadora do RG 
ns ••****••♦•♦ e inscrita no CPF n>fi •*•*♦••***•, residente na ♦*♦••♦••••*, doravante denominado 
CONTRATADO, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCAC&O DE iMdVEL, mediante as cl^usulas 
e condifdes a seguir:

CLAUSULA TERCEIRA- DO PRAZO DE VIGENCIA E EXECUQAO________________________________
3.10 prazo de vig£ncia se inicia a partir do dia ***/****/**** e se encerra no dia ***/****/****? nos 
termos do artigo 3°, da Lei Federal n.s 8.245/1991, podendo ser prorrogado por perfodos sucessivos, 
nostermosdosartigos3° e51da Lei Federal n.9 8.245/1991, e na forma da Lei Federal n.s 14.133/2021, 
a critdrio das partes, desde que satisfeita ds obriga;oes pertinentes durante o periodo que vigora o 
contrato.

CONTRATO N°. ••••/' 
INEXIGIBILIDADE N".

I PREFEITURA DE 
.ANDORINHA
F GOVERNANDOPARAOPOVO

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO_____________________________________________________

2.1 Constitui-se objeto deste presente instrumento a *♦***♦**•*•.
2.2 O referido imdvel estd localizado d *♦♦♦******♦.
2.3 O CONTRATADO nao poderd transferir ou dispor do imdvel de que trata o presente contrato, nem 
tampouco destinar a outra finalidade que nao seja a estabelecida neste termo.
2.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de aliena?ao do imdvel locado, na forma 
do artigo 8B, da Lei Federal n.s 8.245/1991, ficando desde jd autorizada o CONTRATANTE a procederd 
averbafao deste instrumento na matrlcula do imdvel junto ao Oficial de Registro de Imdveis 
competente, correndo as despesas decorrentes por conta do CONTRATADO.
2.5 A locagao aven;ada deverd transcorrer com a mdxima observdncia das normas legais e dticas, bem 
como dos usos e costumes atinentes d matdria, de modo a resguardar, sob qualquer aspecto, a 
seguran^a e os interesses do CONTRATANTE.
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3.1.1 Quando cabivel, caso nao tenha interesse na prorrogafao, o CONTRATADO dever^ enviar 
comunica^ao escrita ao CONTRATANTE, com antecedSncia minima de 30 (trinta) da data do t^rmino da 
vigSncia do contrato, sob pena de aplicafao das sangoes cabfveis por descumprimento de dever 
contratual.
3.2 A execufao contratual seri dada gradativamente, durante todo o periodo de vig£ncia contratual.
3.3 Os efeitos financeiros da contratafao somente terao inicio a partir da data da entrega das chaves, 
mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel.

CLAUSULA SEXTA - DA REVISAO E REAJUSTAMENTO_______________________________________
6.1 Ser£ admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigencia igual ou 
superior a 12 (doze) meses, observado o interregno minimo de 1 (urn) ano, contado da data de sua 
assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subsequentes, mediante a 
aplica;ao do fndice Nacional de Pre^os ao Consumidor * Amplo (IPCA), divulgado pelo Instituto

Minuta de Contrato 2/7

CLAUSULA QUINTA - DA DOTAgAO ORgAMENTARIA______________________________________
5.1 As despesas decorrentes deste contrato correrao por conta do or^amento do CONTRATANTE, £s 
custas da dota^ao orgament^ria abaixo especificada, nos moldes das normas utilizadas, atinentes ci 
esp^cie:

Elemento de Despesa 
••••••

Fonte 
••••*

Unldade Ativldade

CLAUSULA QUARTA- DO PREgO E DA FORMA DE PAGAMENTO_________________
4.1 0 valor global do presente Contrato d de R$ ****♦*»**»*, qUe serd pago em 
mensais de R$ ♦♦♦*•*«**** . valor mensal do aluguel do imdvel.
4.2 0 pagamento ser^ efetuado atravds de crddito em conta bancdria de titularidade do CONTRATADO, 
conforme dados a seguir: Agenda: ***♦♦**♦***; cddigo da Agenda: •**♦*♦*♦*♦*; conta 
****t******^ conforme informafao fornecida pelo CONTRATADO.
4.3 No valor acima estao incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas, decorrentes da 
execu^ao contratual, como tributos, impostos, encargos sociais e trabalhistas, taxas, seguros e 
quaisquer outros necessaries ci manuten^ao da loca^ao, bem assim, deduzidos quaisquer descontos 
que venham a ser concedidos.
4.4 Periodicamente, como crit^rio obrigatdrio para a realiza^ao dos pagamentos mensais, o 
CONTRATADO dever£ apresentar seus documentos de regularidade fiscal, devidamente comprovados, 
mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais.
4.5 O pagamento das parcelas de aluguel ser£ efetuado mensalmente, atd o 109 (ddcimo) dia util do 
m£s subsequente ao vencido, apds o "atesto" pelo setor competente, no documento fiscal ou 
documento de cobran^a apresentado pelo CONTRATADO, respeitada a ordem cronoldgica prevista no 
artigo 141 da Lei Federal n.9 14.133/2021.
4.6 Quando houver erro de qualquer natureza, na emissao da Nota Fiscal/Fatura, ou ainda, 
circunstdncia que impe;a a liquidate da despesa, o documento $er£ imediatamente devolvido para a 
providSncia das medidas saneadoras, ficando o pagamento pendente at£ o devido ajuste. Nesta 
hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-^ apds a comprova^ao da regulariza;ao da situagao, nao 
acarretando qualquer dnus para o CONTRATANTE.
4.7 Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a Ordem Banc^ria 
para pagamento.
4.8 O recebimento do objeto nao exclui a responsabilidade do CONTRATADO pelos prejuizos 
resultantes da incorreta execu;ao do contrato, ou, em qualquer dpoca, das garantias concedidas e das 
responsabilidades assumidas em contrato e por forga das disposi^des legais em vigor.
4.9 0 CONTRATANTE nao se responsabilizar^ por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo 
CONTRATADO, que porventura nao tenha sido acordada no Termo de Contrato.

PREFEITURAbE 
„ ANDOR1NHA 
f GOVERNANDO PARAO PGVO i

*♦♦♦ parcelas
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CLAUSULA OITAVA- DAS OBRIGAgpES DO CONTRATANTE__________________________________
8.1 Proceder a publicacao resumida do contrato e de seus aditamentos (se houver), na imprensa 
oficial, como condi^ao indispensSvel para sua validade e efic^cia, no prazo legalmente previsto.
8.2 Designar os respons£veis pela gestao e fiscaliza^ao do contrato, disponibilizando seus respectivos 
contatos ao CONTRATADO.
8.3 Rejeitar, notodoouem parte, quaisquer conduces em desacordo com o contrato, notificando por 
escrito o CONTRATADO, sobre possiveis imperfeigdes, irregularidades, danos ou defeitos verificados, 
cuja reparagao lhe incumba, al6m de eventuais turbagdes de terceiros, para que sejam adotadas as 
medidas de corre^ao necessdrias, no prazo estabelecido.

CLAUSULA SfrlMA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
7.1 0 CONTRATANTE poderS realizar todas as obras, modifica^des ou benfeitorias sem pr6via 
autorizagao ou conhecimento do CONTRATADO, sempre que a utilizagao do imdvel estiver 
comprometida ou na imindncia de qualquer dano que comprometa a continua^ao do presente 
contrato.
7.1.10 CONTRATANTE fica desde J3 autorizado a fazer, no imdvel locado, as adapta^des indispensdveis 
ao desempenho das suas atividades.
7.2 As benfeitorias necessdrias introduzidas pelo CONTRATANTE, ainda que nao autorizadas pelo 
CONTRATADO, bem como as benfeitorias uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem 
o exercicio do direito de retenfao, de acordo ao artigo 35, da Lei Federal n.s 8.245/1991, e o artigo 
578, do Cddigo Civil.
7.3 Na impossibilidade da obten^ao da previa anuencia do CONTRATADO, 6 facultado ao 
CONTRATANTE a realizagao da benfeitoria util sempre que assim determinar o interesse publico 
devidamente motivado;
7.4 As benfeitorias uteis nao autorizadas pelo CONTRATADO poderSo ser levantadas pelo 
CONTRATANTE, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substSncia do imdvel.
7.1.5 As benfeitorias voluptu^rias serao indenizaveis, caso haja prdvia concordancia do CONTRATADO;
7.1.5.1 Caso nao haja concordancia da indeniza$ao, poderao ser levantadas pelo CONTRATANTE, 
findada a loca?ao, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substantia do imdvel.
7.1.6 O valor de toda e qualquer indeniza;ao poderd ser abatido dos alugueis, atd integral 
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.
7.1.7 Caso as modificafoes ou adapta^oes feitas pelo CONTRATANTE venham a causar algum dano ao 
imdvel durante o periodo de loca;ao, este dano deve ser sanado ^s expensas do CONTRATANTE.
7.1.8 Findada a locagao, sera o imdvel devolvido ao CONTRATADO, nas condifoes em que foi recebido 
pelo CONTRATANTE, conforme documento de descri;ao minuciosa elaborado quando da vistoria para 
entrega, salvo os desgastes e deteriora^oes decorrentes do uso normal.

PREFEITURADE
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou outro que, com fidedignidade venha substitui-lo.
6.1.1 Se a varia;ao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego mddio de 
mercado para a presente locagao, o CONTRATADO aceita negociar a adogao de prego compatfvel ao 
mercado de locagao, no municipio em que se situa o imdvel.
6.2 O reajuste decorrente da solicitagao do CONTRATADO, ser^ formalizado atravds de Termo de 
Apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo, para o firn de prorrogagao de vigencia ou de 
alteragao contratual.
6.3 A Secretaria deverS assegurar-se de que o novo valor do aluguel 6 compativel com os pregos 
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagao mais vantajosa.
6.4 A prorrogagao do contrato sera precedida da comprovagao da vantajosidade para a ****•*******, 
inclusive mediante a realizagao de pesquisas de pregos de mercado ou de pregos contratados por 
outros drgaos e entidades da AdministragSo Publica.
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CLAUSULA NONA - DAS OBRIGA0ES DO CONTRATADO___________________________________
AI6m das obrigacdes resultantes da observSncia da Lei n8 14.133/93 e Termo de Referenda, sao 
obrigafoes da CONTRATADA:

9.1 Respeitar as normas de controle do CONTRATANTE, atendendo todas as determina^des e 
especifica^oes previstas na legisla^ao vigente correlata.
9.2 Obedecer £s condifoes contratuais, em estrita observdncia cis especificafoes t£cnicas necesscirias, 
utilizando todos os recursos possiveis para o pleno e fie I atendimento das obriga^des assumidas.
9.3 Responsabilizar-se pelos vicios ou defeitos anteriores £ loca^ao, devendo reparar ou corrigir, ds 
suas expensas, as situa^des em que se verifique problemas de qualquer natureza.
9.4 Manter durante toda vigdncia do contrato, o imdvel segurado, entregando cdpia da apdlice ao 
gestor do contrato a ser indicado peia administra$ao.
9.5 Disponibilizar o imdvel a partir da assinatura do contrato e publica^ao do extrato do mesmo 
no Didrio Oficial do Munidpio.
9.6 Realizar as obras de reformas ou acrdscimos que interessem d estrutura integral do imdvel, bem 
como as obras destinadas a repor as conduces de habitabilidade do imdvel.

8.4 Cientificar o drgao de representa;ao judicial do munidpio para ado^ao das medidas legais cablveis, 
quando do descumprimento das obrigagdes pelo CONTRATADO.
8.5 Aplicar as san^oes e penalidades regulamentares, nos casos de inadimplemento ou inexecugao 
total ou parcial, de quaisquer das cl^usulas contratuais.
8.6 Extinguir unilateralmente o contrato, nas hipdteses do art. 138, da Lei Federal n.8 14.133/2021.
8.7 Servir*se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza do objeto 
contratual, e com o firn a que se destina, devendo conserv£*lo ao m£ximo possfvel.
8.8 Realizar a vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificagao do estado do 
imdvel, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.
8.9 Restituiro imdvel, quando findada a locagao, nas mesmas conduces em que o recebeu, conforme 
documento de vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriorates decorrentes do uso normal, e aquelas 
decorrentes de caso fortuito ou for^a maior.
8.10 Consentir com a realiza^ao de reparos urgentes, a cargo do CONTRATADO, sendo assegurado ao 
CONTRATANTE o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de (10) 
dez dias, nos termos do artigo 26, da Lei Federal n.8 8.245/1991.
8.11 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalates, provocados 
por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados.
8.12 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prdvio e por escrito 
do CONTRATADO.
8.13 Entregar imediatamente ao CONTRATADO os documentos de cobranga de tributes, cujo 
pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimato, multa ou exiggncias de autoridade 
publics, ainda que lhe sejam direcionados.
8.14 Permitir a vistoria do imdvel pelo CONTRATADO ou por seus mandatories, mediante prdvia 
combinagSo de dia e bora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese 
prevista no artigo 27, da Lei Federal n.8 8.245/1991.
8.15 Receber e atestar as notas fiscais/faturas correspondentes, por intermddio da Fiscal do Contrato, 
indicado pela autoridade competente, vinculado 0 »♦*»»»*»♦♦»,
8.16 Efetuar as retentes tributdrias devidas sobre o valor pactuado, no que couber, em conformidade 
com a legislate) vigente.
8.17 Efetuar o pagamento ao CONTRATADO, no valor, na forma, nos prazos e condi^es ajustadas.
8.18 Assumir, durante a vigdneia do contrato, todas as despesas ordin^rias de consumo relacionadas 
ao imdvel especificamente ao consumo de dgua e energia eldtrica.

: PREFEITURADE 
ANDORINHA
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10.1.2.1 0(A) fiscal de contrato possui poderes de representar a CONTRATANTE, perante toda a 
municipalidade, com autoridade para exercer, em seu nome, toda e qualquer agao de orienta^ao geral, 
controle e fiscalizagao da execu;ao contratual.

9.7 Prestar as informa^oes e esclarecimentos necessaries que venham a ser solicitados pelo 
CONTRATANTE, atendendo Ss exigencias pertinentes no prazo mSximo de 48 (quarenta e oito horas), 
bem como, dar ci^ncia por escrito, sobre qualquer anormalidade verificada na execugao contratual.
9.8 Assumir solu^ao r^pida e efetiva de quaisquer problemas gerados na execu^ao do objeto, e, nos 
casos de extrema necessidade, comunicar imediatamente ao CONTRATANTE, sobre as circunstSncias 
que possam alterar as conduces pactuadas, impossibilitando o fiel cumprimento contratual, desde 
que, seja devidamente comprovada a motivagao.
9.9 Manter durante toda a execufao contratual, compatibilidade com as obriga^des assumidas, al4m 
de todas as condi;des de habilita^ao e qualificagao que lhes foram exigidas cbmo requisites para a 
contrata$ao.
9.10 Apresentar regularmente a documenta;ao necess^ria para a liquidagao e pagamento: 
Regularidade na Fazenda Municipal; Regularidade na Fazenda Estadual; Regularidade na Fazenda 
Federal; Regularidade perante o FGTS; Regularidade na Justi^a do Trabalho.
9.11 Responsabilizar-se por quaisquer danos materiais ou morais, causados diretamente ao 
CONTRATANTE ou a terceiros, por sua a;ao ou omissao, decorrentes de sua culpa ou dolo, e por 
quaisquer outros problemas que incidam ou venham a incidir na execute deste contrato.
9.12 Entregar o imdvel em perfeito estado de funcionamento (incluindo sistema de combate a 
inegndio, sistema hidr^ulico e rede el£trica) para os fins a que se destina, e em estrita observdncia cis 
especifica^oes exigidas.
9.13 Garantir durante a loca^ao, o uso pacifico, a forma e o destino do imdvel.
9.14 Auxiliar o CONTRATANTE na descrigao do estado do imdvel, quando da realizagao da vistoria.
9.15 Pagar as taxas de administragao imobili^ria (se houver), e de intermediagoes, compreendidas as 
despesas necessaries £ aferigao da idoneidade do pretendente, bem como, pagar os impostos 
(especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas incidentes sobre o imdvel.
9.16 Informar ao CONTRATANTE quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a 
apresentagao da documentagao correspondente.
9.17 Receber no prazo estipulado, os pagamentos inerentes ds parcelas de aluguel.

FISCAL DE CONTRATO 
***********

AGENTE/GESTOR 
«««*«******

CPF 
***********

CPF 
«t*********

MATRfCULA 
***«•***•*«

MATRfCULA 
***«•««****

CARGO 
«*••***«***

CLAUSULA D^aMA- do acompanhamento e fiscalizacAo_____________________________

10.1 Conforme determinagao do art. 117 da Lei Federal n e 14.133/2021, o presente contrato serd 
acompanhado e fiscalizado pelos representantes da Administragao especialmente designados para 
este firn.

10.1.1 0 acompanhamento e gestao do presente contrato serd realizada pelo(a) agente nomeado(a) 
como *♦♦♦♦♦♦*♦*♦, na condigao de representante direta do respective 6rgao, a citar:

PREFEITURADE
ANDOR1NHA

GOVERNANDO PARAO PGVO

10.1.2 A fiscalizagao da execugao do objeto serd efetuada pelo (a) servidor (a) da Administragao 
Municipal, especialmente designados pela CONTRATANTE, atravds da Portaria n.e *»****»♦***, a 
cita r: 
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clAusula d£cima segunda - DA rescisAo

Minuta de Contrato 6/7

II - multa;

a) Serao a pl ica dos os seguintes percentuais: at£ 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso 
de sua nao realiza^ao e/ou descumprimento de alguma das cl^usulas contratuais.

b) O valor da multa aplicada dever^ ser recolhido como renda par a o Municfpio, no prazo de 05 (cinco) 
dias uteis a contar da data da notifica^ao, podendo o CONTRATANTE, para isso, descont^-la das faturas 
por ocasiao do pagamento, se julgar conveniente;

c) Nenhum pagamento ser£ efetuado £ CONTRATADA sem a quita?ao das multas aplicadas em 
definitive;

d) 0 pagamento da multa nao eximir£ a CONTRATADA de corrigir as irregularidades que deram causa 
£ penalidade.

III * impedimento de licitar e contratar;

IV - declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.2 As san^des previstas nos itens acima poderao ser aplicadas cumulativamente, facultada a defesa 
previa do interessado no prazo de 05 (cinco) dias uteis;

11.3 As penalidades somente serao relevadas em razao de circunstdncias excepcionais, e as justificadas 
s6 serao aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente com provdveis, a crit^rio da 
autoridade competente do CONTRATANTE, e desde que formuladas no prazo m£ximo de 05 (cinco) 
dias da data em que foram aplicadas.

10.1.2.2 O representante da Administragao anotari em re'gistro prdprio todas as ocorr@ncias 
relacionadas com a execugao dessa avenga, determinando o que for necess^rio £ regularizagao das 
faltas ou defeitos observados.
10.1.2.3 As decisdes e providencias que ultrapassarem a competencia do (a) fiscal de contrato deverao 
ser solicitadas a seus superiores em tempo hcibil para adogao de medidas cabiveis para a devida 
solugao.
10.1.2.4 A fiscalizagao da execugao do presente contrato efetuada pela CONTRATANTE nao exclui e 
nem reduz a responsabilidade do CONTRATADO, inclusive perante terceiros, por qualquer 
irregularidade de seus agentes e prepostos, ressaltando-se ainda, que mesmo atestando a realizagao 
do objeto, subsisting a responsabilidade da CONTRATADA pela solidez, qualidade e seguranga da 
locagao pactuada.

12.10 presente Contrato poder£ ser rescindido nas hipdteses previstas no art. 137, da Lei Federal n.e 
14.133/2021, com as consequ&ncias indicadas no art. 139 da mesma Lei, sem prejulzo das sangdes 
aplic^veis.
12.2 Os casos de rescisao contratual ser3o formalmente motivados, assegurando-se ci CONTRATADA o 
direito ci previa e ampla defesa.

clAusula dEcima terceira - das alteraqOes contratuais

13.1 As eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 124 da Lei Federal n.s 
14.133/2021.

clAusula dScima primeira- das sanies e penalidades_______________________
11.10 descumprimento de qualquer exigSncia contratual implicar^ na aplicagao das sangoes descritas 
nos artigos 156 a 163 da Lei Federal n.s 14.133/2021, a saber:
l*advert€ncia;

PREFEITURA BE
ANDORINHA

GOVERN ANDO PARA OPOVO
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7/7Minuta de Contrato

«********«•*•«*********«*******
PREFEITO MUNIOPAL 

CONTRATANTE

♦•*♦»•**•*♦♦♦♦♦♦*»

CONTRATADA

clAusula dEcima QUARTA- DA LEI GERAL DE PROTEgAO DE DADOS PESSOAIS (LGPD)__________
14.1 0 CONTRATADO deverS observar a legisla^ao vigente na execu^ao do presente contrato, 
especialmente no que se refere Lei Geral de Prote?ao de Dados Pessoais (LGPD) - Lei Federal 
13.709/2018, comprometendo-se a nao divulgar, por qualquer meio, os dados pessoais a que tiver 
acesso em razao da rela^ao contratual, salvo autorizagao expressa do titular ou exigSncia legal. Al£m 
disso, dever^ adotar medidas Ucnicas e organizacionais adequadas £ prote^ao dos dados pessoais, 
nos termos da mencionada lei.
14.2 0 CONTRATADO serci responsive! por eventuais danos decorrentes da divulga^ao indevida, mau 
uso, perda, extravio ou inutiliza;ao dos dados, salvo em casos de comprovado caso fortuito ou for^a 
maior, devidamente comprovados e registrados.

clAusula d^cima quinta - das dispqsi0es finais____________________________
15.1 Os casos omissos ou excepcionais, nao previstos expressamente neste contrato, serao 
submetidos i aprecia^ao das partes, e resolvidos pelo CONTRATANTE, em conformidade com a Lei 
Federal n.c 14.133/2021, com a Lei Federal n.2 8.245/1991, e subsidiariamente, nos demais 
regulamentos e normas administrativas que possam integrar este contrato, independentemente de 
suas transcribes.
15.2 0 presente Contrato nao poderi ser objeto de subcontratacao, cessao ou transfer&ncia, no todo 
ou em parte.
15.3 0 CONTRATANTE providenciari a publicabo do presente contrato em formato de extrato, no 
Diirio Oficial do Municlpio e Atrio Municipal, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da assinatura, 
conforme disposib0 do artigo 94, inciso II, da Lei Federal n.s 14.133/2021.
15.3.1 O Termo aditivo, Termo de Apostilamento, e demais instrumentos inerentes (caso venha a 
necessitar), tambim serio objeto de publicagao, como condi^ao de sua eficicia.

clAusula dEcima sexta - do fqro_______________________________________
16.1 As partes elegem o Foro da cidade de Andorinha, Estado da Bahia, como competente para dirimir 
todas as questoes oriundas da execu;ao deste instrumento de contrato, que nao possam ser resolvidas 
pelas mediates administrativas, com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que 
seja.
16.2 Por estarem de acordo, lavrou-se o presente termo, em 02 (duas) vias de igual teor e forma, as 
quais foram lidas e assinadas pelas partes contratantes, na presents das testemunhas abaixo 
indicadas.

PREFEITURABE 
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

Andorinha-BA, ♦•*♦♦•****♦
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Parecer JurIdico

Assunto: Analise acerca da viabilidade juridica.

1. Relat6rio

Assim sendo, de posse do cademo processual, passar-se-a, agora, incontinente, a analise acerca da 

viabilidade de formata^ao do aludido ajuste.

Processo Administrative n° 732/2025
Inexigibilidade de Licita9ao n° 107/2025
Objeto: Contrata^ao de pessoa fisica para a loca^ao de imovel para a Secretaria Municipal de 
Educagao, com a finalidade do funcionamento de sala de aula para a Educa^ao de Jovens, Adultos 
e idosos na Fazenda Sitio do Geraldo, divisa de Andorinha com Monte Santo-BA.

CONSULTA CONTRATO DE LOCA^AO DE 
IMOVEL. OBRIGATORIEDADE DE LICITAR. 
EXCEQAO: INEXIGIBILIDADE DE LICITA^AO 
COM FULCRO NO ART. 74, V, DA LEI N. 
14.133/2021. NECESSIDADE DE CUMPRIMENTO 
DOS REQUISITOS LEGAIS. CHECKLIST. 
POSSIBILIDADE.

Os autos aportam nesta Procuradoria Geral com o fito de que seja confeccionado opinativo acerca 

da higidez juridica da formaliza^ao de contrato de loca^ao pela Administra^ao Publica local, com 

fundamento no art. 74, indso V, da Lei n° 14.133/2021, que versa sobre a contrata^ao direta, por 

inexigibilidade de licita^ao, para loca^ao do imovel sito a Fazenda Sitio do Geraldo, s/n°, Zona 

Rural, Monte Santo - BA, CEP: 48.990-000 tendo como objeto a Contrata^ao de pessoa fisica para 

a loca^ao de imovel para a Secretaria Municipal de Educate, com a finalidade do funcionamento 

de sala de aula para a Educa^ao de Jovens, Adultos e idosos na Fazenda Sitio do Geraldo, divisa 

de Andorinha com Monte Santo-BA.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA 0 POVO
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2. Fundamenta^Ao

2.1. Da hipdtese legal de inexigibilidade de licita^So para celebra^ao de contrato de 

loca^ao de imdvel. Art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

PREFEITURADE 
ANPORINHA

GOVERNANDO PARAO P0V6

Ab initio, cumpre-nos ressalta que o exame da materia posta em debate restringe-se aos seus 

aspectos exclusivamente juridicos, excluidos da analise qualquer questao tecnica ou economica, 

notadamente quanto a conveniencia e oportunidade inerentes a qualquer acordo/ajuste, devendo 

a autoridade competente se municiar de todas as cautelas para que os atos do processo sejam 

prestados apenas por quern de direito.

A regulamenta^ao para as licita^oes e contrata^oes publicas foi recentemente inovada em ambito 

nacional, por meio na promulga^ao da Lei n° 14.133/2021, mais conhecida como Nova Lei Geral 

de Licita^oes e Contratos Administrativos — NLLCA.

Entende-se que a lidta^ao deve ser a regra em todas as contratafoes efetivadas pelo Poder Publico, 

haja vista que se trata de um procedimento que se pauta pelo principio da isonomia e que exige o 

envolvimento do maior numero possivel de interessados, visando propidar a Administra^ao 

Publica o melhor negodo quando tendente a contrata^ao de obras, services, compras, aliena^oes, 

permissdes e locates. No entanto, existem aquisi^oes e contratagoes que possuem caracteristicas 

especificas, tomando impossiveis e/ou inviaveis a utiliza^ao dos tramites usuais.

As aquisi^oes e contrata^oes das entidades publicas devem seguir, obrigatoriamente, um regime 

legal. O fundament© prindpal para tanto se encontra previsto no art. 37, XXI, da Constitui^ao 

Federal de 1988, o qual determina que, ressalvados os casos espedficados na legisla^ao, as obras, 

services, compras e alienates serao contratados mediante processo de lidta^ao publica que 

assegure igualdade de conduces a todos os concorrentes, com clausulas que estabelegam 

©brigades de pagamento, mantidas as condi^oes efetivas da proposta, nos termos da lei.
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Segunda predsa distin^ao de Maria Sylvia Zanella Di Pietro1 a licita^ao inexigivel:

1 DI PIETRO. Maria Sylvia Zanella. Direito Administrative. 3O.ed. rev.atual. e ampl.- Rio de Janeiro: Forense, 2017, 
p. 432.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDO PARAO POVO

A diferen^a basica entre as duas hipoteses esta no fato de que, na dispensa, ha 
possibilidade de competi^ao que justifique a licita^ao; de modo que a lei faculta 
a dispensa, que fica inserida na competencia discricionaria da Administragao. Nos 
casos de inexigibilidade, nao ha possibilidade de competi^ao, porque so existe 
um objeto ou uma pessoa que atenda as nccessidades da Administra^ao; a 
lidta^ao e, portanto, inviavel.

Tendo em visa, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licita^ao sera considerada viavel, 

por ausencia de competi^ao, ou conveniente para o atendimento do interesse publico, a 

Constituiijao admitiu que a legislate definisse casos de contrata^ao direta, desde que devidamente 

motivada decisao neste sentido e verificada alguma das hipoteses legais de afastamento do 

procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contrata^oes diretas sem a 

necessidade do process© de licita^ao, isso nao significa que a Administra^ao pode atuar de modo 

arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o procedimento administrativo mais adequado, destinado a 

realiza$ao da melhor contrata^ao possivel, devendo sempre justificar a escolha do contratado, com 

vistas a satisfa^ao do interesse publico.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisigao ou loca^ao de imoveis pela Administra^ao Publica, 

desde que atendidos alguns requisites, esta prevista na Lei 14.133/2021 como caso de licita^ao 

inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina, significa dizer que, em se tratando dessa especie de 

contrata^ao direta, seria inviavel o interesse sob tutela estatal ser satisfeito atraves de outro imovel.

No regime juridico anterior, a compra ou loca^ao de imovel estava entre as hipoteses de licita^ao 

dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei de Licita$6es e Contratos 

Administrativos passou a prever essa hipotese como de lidta^ao inexigivel, passando a adotar o 

posicionamento de alguns doutrinadores que entendiam que nesses casos haveria a inviabilidade 

de se estabelecer criterios objetivos para uma compara^ao isonomica entre os potenciais imoveis.
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Art 74. E inexigivel a licita^ao quando inviavel a compctitjao, cm especial nos casos de:

As caracterfsticas do imdvel (tais como localiza^ao, dimensao, edifica^ao, 
destina$ao, etc.) sao relevantes, de modo que a Administrafao nao tem 
outra escolha.

[■■■]

V - aquisi^ao ou loca^ao de imovel cujas caracterfsticas de instah^dcs c de localiza^ao 
tomem necessada sua escolha.

2 JUSTEN FILHO, Marfal. Coment^rios £ Lei de Ucita^des e Contrata;3es Administrativas: Lei 14.133/2021. S3o 
Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 998.

Quando a Administra$ao necessita de imdvel para destina^ao peculiar ou 
com localiza^ao determinada, nao se toma possfvel a competi^o entre 
particulares. Ou a Administra^ao encontra o imovel que se presta a atender seus 
interesses ou nao o encontra. Na primeira hipotese, cabe-lhc adquirir (ou locar) 
o imovel disponivel; na segunda, e impossfvel a loca^ao ou aquisi^ao. (Grifo 
nosso).

Nesse entendimento, e importante asseverar que ante a existenda de dois (ou mais) imoveis com 

caracterfsticas que atendem aos anseios da Administra^ao, a realiza^ao de procedimento licitatorio 

se toma imperiosa. Ainda que nao haja fungibilidade entre os imoveis entre si, integrarao um leque 

de op^oes para atender ao interesse da Administra^ao PubEca. Ou seja, qualquer dos imoveis 

satisfara a exigencia que justifica a aquisi^ao pela Administra$ao. Nessas situates, a possibibdade 

de celebra^o de contrato de loca^ao de imovel com fundament© na inexigibiEdade de Ecita^ao se

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunica^ao entre a necessidade da Administra^ao 

e as caracterfsticas do imovel escolhido para ser locado, devendo ser valoradas, para tanto, as 

caracterfsticas do bem designado, sua localiza^ao e as peculiaridades reladonadas ao interesse 

pubEco envolvido. Elucidando tai apontamento, segue o magisterio do professor Mar^al Justen 

Filho2, veja-se:

que nao aquele selecionado. Essa e a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, senao 

vejamos:
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mostra ofuscada, abrindo passagem para 

elemento fundamental da competi^ao.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Uniao, proferido ainda na vigencia 

da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova Lei de Licita^oes e Contratos:

Art 51. Ressalvado o disposto no indso V do caput do art 74 desta Lei, a loca^ao 
de imoveis devera ser precedida de lidta^ao e avalia^ao previa do bem, do seu 
estado de conserva^ao, dos custos de adapta^oes e do prazo de amortiza^ao dos 
investimentos necessarios.

tutela estatal por outra via e apurar a inexistenda de outro imovel 
apto a atende-lo...” (Mar^al Justen Filho, Comentarios a Lei de 
Lidta^oes e Contratos Administrativos, 11* Edi^ao, p. 250).

a realiza^ao de licita^ao, vez que estara presente o

“Em prindpio, a Administra^ao compra ou loca mediante lidta^ao, 
tais e tantas podem ser as contingendas do mercado, variavds no 
tempo e no espa^o, a viabilizarem a competi^ao. Mas se a opera^ao 
tiver por alvo imovel que atenda a necessidadcs espedficas 
cumuladas de instala^ao e localiza^ao dos servi^os, a area de 
competi^ao pode estreitat-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas 
drcunstandas, e somente nelas, a Administra^ao comprara ou 
locara diretamente, indusive para que nao se frustre a finalidade a

“A ausenda de lidta$ao deriva da impossibilidade de o interesse sob 
a tutela estatal ser satisfdto atraves de outro imovel, que nao aquele 
seledonado... Antes de promover a contrata^ao direta, a 
Administra^ao devera comprovar a impossibilidade de satisfasao 
do interesse sob

Inclusive, caso seja viavel a competi$ao, ou seja, no caso de dois ou mais imoveis poderem atender 

as necessidades da Administra^ao, a regra geral trazida pelo art. 51 da Nova Lei de Lidta^oes e 

Contratos Administrativos e o dever de licitar, in verbis-.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDOPARAOPOVO

11. Vetifica-se, portanto, que a utiliza^ao desse dispositivo so e possivel 
quando se identifica um imovel espedfico, cujas instalagoes e localizasao 
sinalizem que ele e o unico que atende o interesse da admimstra^ao. Nesse 
sentido se manifestam Mar$al Justen Filho e Jesse Pereira Junior a respeito desse 
comando legal:
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2.1.1. Dos requisites para configura^ao da hipdtese de inexigibilidade de licitajao para 

loca^ao de imdveis pela Administrajao Publica.

§ 5° Nas contrata^oes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem 
ser observados os seguintes requisites:

acudir” (Jesse Torres Pereira Junior, Comentarios a Lei das 
Licita^oes e Contrata^oes da Administra^ao Publica, 5‘ Edi^ao, p. 
277).

Ill - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou 
locado pela Administra^ao e que evidenciem vantagem para ela.

PREFEITURADE 
ANPORINHA

GOVERNANDOPARAOPOVO

A sequencia da analise, o § 5° do art. 74, da Lei n° 14.133/2021, pontua requisites a serem 

obedecidos visando a loca^ao de imovel por inexigibilidade de licita$ao, veja-se:

Desta feita, para a contrata$ao direta sem licita^ao para loca$ao de imoveis, e imperiosa a 

observancia dos requisites legais sob pena de poder configurar hipotese de crime previsto no art. 

337-E do Codigo Penal Brasileiro.

12. No caso em tela, essa hipotese nao se verificou. Tanto e assim que o 
ICMBio publicou em Diario Oficial aviso de que estava procurando um imovel, 
recebeu dez proposes, e a partir delas escolheu qual delas melhor lhe atenderia. 
Ou seja, nao havia um determinado imovel previamentc identificado, que por 
suas caracteristicas de instances e localiza^ao fosse o unico a atender as 
necessidades da administragao. Havia, potendalmente, diversos imoveis que 
poderiam atender o institute. Assim, deveria ter sido realizado um certame 
lidtatorio para realizar a loca^ao.
(Acordao n° 444/2008, Plenario, Relator Ministro Ubiratan Aguiar) (grifos 
nossos).

I - avalia^ao previa do bem, do seu estado de conserva^ao, dos custos de 
adapta^oes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizaijao, e do prazo de 
amortiza^ao dos investimentos;

II - certifica^ao da inexistenda de imoveis publicos vagos e dispontveis que 
atendam ao objeto;
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Vejamos:

o

1.7. Determinar ao Banco do Estado de Santa Catarina SJ\. que: (...)
1.7.2. nos casos de loca^ao de imoveis com dispensa de licita^ao, fa^a avalia^oes 
previas que evidenciem que o pre?© do aluguel e compativel com os valores 
praticados no mercado, conforme exige a Lei 8.666/93, art 24, inciso X 
(TCU, AC-2243-24/08-1 Se?ao: 15/07/2008. Relator Ministro Marcos Vinicios 
Vila?a)

Tai disposi$ao e consonante a determina?ao do art. 4°, §1°, item XIII, “c”, da IN n' 

010/2015/TCM/GO, que assim disciplina:

PREFEITURADE 
ANDORINHA
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O primeito deles diz respeito a necessidade de que seja apresentada uma avalia?ao previa do bem, 

do seu estado de conserva?ao, dos custos de adapta?des (quando imprescindiveis as necessidades 

de utiliza^ao) e do prazo de amortiza^ao dos investimentos. O Tribunal de Contas da Uniao, cujo 

entendimento serve de direttiz para todos os demais tribunals de contas do pais, vem se 

posicionando sobre a necessidade de avalia?6es previas que evidenciem que o pre?o do aluguel e 

compativel com os valores praticados no mercado.

a) Avalia$ao previa do bem, do seu estado de conserva^ao, dos custos de adapta^des, 

quando imprescindiveis necessidades de utiliza9ao e do prazo de amortiza9ao dos 

investimentos.

Art 4®. Alem da documenta?ao obrigatoria tratada no artigo anterior, deverao 
ser apresentadas ainda, na formaliza^ao dos processes de lidta^oes e contratos, 
as pe?as complemen tares que atendam as pecuharidades de cada situa?ao a seguir: 
§ 1° Nos casos de contratos devem ser observadas as seguintes situa?6es: 
[...]
XIII - contrato de loca?ao de imovel:
a) escritura publica do imovel a ser locado, que deve estar em nome do 
contra tado;
b) motiva^ao tecnica para a escolha do imovel;
c) laudo de avalia?ao emitido por comissao nomeada pelo prefeito, composta por 
profissionais tecnicamente habilitados para tai. (Grifo nosso).
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Nesse sentido, defende Mar^al Justen Filho4:

b) Certificajao da inexistencia de imdveis piiblicos vagos e disponiveis que possam 

atender ao objeto pretendido.

3 Acordao n. 1.928/2021.
4 JUSTEN FILHO, Marfal. Comentarios a Lei de Lidta^ocs e Contrata^oes Administrativas: Lei 14.133/2021. Sao 
Paulo: Thomson Reuters Brasil, 2021, p. 363.

Antes de promover a contrata^ao direta, a Administra^ao deve comprovar a 
impossibilidade de satisfa^ao do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar 
a inexistencia de outro imovel apto a atende-lo.

A avalia^ao previa do bem, portanto, deve ser realizada, no atnbito desta Municipalidade, pela 

Equipe de Planejamento, junto a Comissao de Avalia^ao de Bens Imoveis, a quem compete realizar 

a avalia^ao de imoveis e precificar o valor mensal dos alugueis. Nesse sentido, observa-se que 

consta nos autos o laudo de avalia^ao do imovel.

Deve ser certificado por agente tecnico competente a inexistencia de imoveis publicos vagos e 

disponiveis que atendam ao objeto de interesse. Cada ente federado possui orgao que administra 

seus imoveis proprios e este deve ser consultado quando da inten^ao de loca^ao de algum imovel 

particular.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDOPARAOPOVO

Com relate ao prazo necessario para a amortiza^ao dos investimentos realizados no imovel, este 

deve ser avaliado pela Administra^ao antes de se firmar o contrato de aluguel. Em Acordao recente 

do TCU3, houve o entendimento de que a Administra^ao Publica deve “definir um valor de loca^ao, 

leia-se de amortiza^ao acrescida do custo do capital de terceiros investido, compativel com o espa$o 

fiscal eventualmente existente e projetado segundo as estimativas de receitas e despesas do ente 

contratante, no Horizonte de medio e longo prazo. Tais valores seriam definidos a partir do valor 

do investimento necessario a aquisi^ao ou constru^ao do bem e do custo medio ponderado de 

capital do projeto”.
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c) Justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a set comprado ou locado pela 

Admmistra$ao e que evidenciem a vantajosidade.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

Nesse sentido, o fate de existirem outros imoveis publicos com metragem semelhante ao que se 

pretende locar, porem em mau estado de conserva^ao, ma localiza$ao ou desatendendo a legisla^ao 

de segutan^a, nao pode obstar que a Administra^ao opte por celebrar um contrato de loca^ao, no 

qual seja atendido o interesse publico. Jacoby Fernandes5 defende que uma boa pratica tem sido 

que esses imoveis publicos disponiveis sejam avaliados, nao somente no que tange ao valor do seu 

metro quadrado, mas tambem do atendimento das condi^oes do imdvel frente as necessidades da 

Administra^an Publica, bem como se estes estao em plenas condi^oes de funcionamento e 

seguran^a. Rejeitar imoveis em mas condi^oes e um dever do gestor, que deve prezar pela seguran<j:a 

e salubridade no desempenho das atividades administrativas.

Todavia, a simples existencia de imovel publico vago nao pode obstar a possibilidade de loca^ao 

de imovel particular pela Administra^ao Publica. Como exemplo, temos imoveis que, apesar de 

pertencerem ao Municipio, podem estar em mas condi^oes, com falta de habite-se, escadas de 

incendio e outros fatores que podem afetar a seguran^a de servidores e municipes.

Ponto importante e que seja feita a consulta ao orgao competente quanto a disponibilidade de 

imovel com as caracteristicas necessarias a demanda administrativa, bem como seja certificado nos 

autos que nao ha um imovel publico vago e disponivel para essa finalidade.

In casu, verifica-se que foi certificado nos autos do processo condutor da contrata^ao a inexistencia 

de imoveis publicos vagos e disponiveis que possam atender ao objeto pretendido.

s JACOBY FERNANDES, Ana Luiza; JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses; JACOBY FERNANDES, Murilo. 
Contrata^ao Direta sem Lidta^ao na Nova Lei de Lidta^oes: Ld n. 114.133/2021. 11. Ed. Belo Horizonte: Forum, 
2021

Outro requisite impresdndivel diz respeito a necessidade de apresenta^ao de justificativa 

demonstrando a singularidade do imovel a ser locado pela unidade solicitante, indicando as 

condisoes tecnicas e os motivos que conduziram a sua escolha como imovel a ser locado.
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comprado ou locado pela

2.1.2. Da instrusao processual

Pois bem. Restou dcmonsttado nos autos a singulatidade do imovel a ser 

Administra^ao e que evidenciem a vantajosidade.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDOPARAOPOVO

Importante mencionar que os casos de contratagao direta nao dispensam, em regra, a observanda 

de um procedimento formal previo, como a apura^ao e comprova^ao das hipoteses de dispensa ou 

inexigibilidade de Mcita^ao, por meio de decisao administrativa que atenda o art 72 da Lei n. 

14.133/2021:

atender a

Ressalta-se que a decisao quanto as caracteristicas necessarias a sadsfa^ao da necessidade 

administrativa e unica e exclusiva do gestor, a partir da verifica^ao dos elementos faticos e da 

pondera^ao quanto a conveniencia, oportunidade e interesse publico do objeto negocial buscado. 

Nao obstante, reforce-se que o campo de escolha do referido agente nao e ilimitado, tampouco 

arbitrario, devendo ser valoradas especifica^oes tecnicas e elementos essenciais inerentes ao imovel 

escolhido que sinalizem para o atendimento do interesse publico.

Tai apontamento tern guarida na teoria dos motivos determinantes, que preconiza que os atos 

administrativos, quando motivados, beam vinculados aos motivos expostos, para todos os efeitos 

juridicos. Ate mesmo sua validade dependera da efetiva existenda dos motivos apresentados.

Art 72. O processo de contrata^ao direta, que compreende os casos de 
inexigibilidade e de dispensa de licita^ao, devera ser instruido com os seguintes 
documentos:

Importante reformat que a singularidade nao se confunde com exclusividade. Enquanto a 

exclusividade indica a existencia de apenas uma solu^ao apta a atender a necessidade, 

disponibilizada no mercado por apenas um particular, a singularidade significa que, embora possa 

existir mais de uma solu^ao potential, seria inviavel definir criterios objetivos de compara^ao e 

julgamento entre possiveis propostas.
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forma estabelcdda no art

VI - razao da escolha do contratado; VII - justificativa de pre^o;

VIII - autoriza^ao da autondade competente.

formaliza^ao da

a) Documento de formaliza^ao da demanda

IV - demonstra^ao da compatibilidade da previsao de recursos or^amentarios 
com o compromisso a ser assumido;

Paragrafo unico. O ato que autoriza a contrata^ao direta ou o extrato decorrente 
do contrato devera ser divulgado e mantido a dispositjao do publico em sitio 
eletronico oficiaL

II - estimativa de despesa, que devera ser calculada na 
23 desta Lei;

III - parecer juridico e pareceres tecnicos, se for o caso, que demonstrem o 
atendimento dos requisites exigidos;

Logo, a cola$ao dos referidos documentos e medida indispensavel para a 

contrata^ao em cotejo.

V - comprova^ao de que o contratado preenche os requisites de habilita^ao e 
qualifica^ao minima necessaria;

Apos esse documento e, se for o caso, devem ser juntados o estudo tecnico preliminar, analise de 

riscos, projeto basico ou projeto executivo. Considerando que a loca^ao de imovel pela 

Administra^ao Publica nao se trata de uma obra ou servi^o, entendemos desnecessaria a instru^ao 

dos autos com projetos basicos e/ou executives.

Esmiu$ando os documentos necessarios para a instru^ao do process© de contratasao direta de 

loca^ao de imovel pot inexigibilidade de licita$ao, com fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021, o 

“documento de formaliza^ao da demanda” identifica o objeto desejado pela Administra^ao 

Publica.

PREFEITURADE
ANDORINHA

ff GOVERNANCE PARAO POVO /

I - documento de formalizagao de demanda e, se for o caso, estudo tecnico 
preliminar, analise de riscos, termo de referencia, projeto basico ou projeto 
executivo;
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b) Estimativa de despesas

No que tange aos pareceres jundicos, por obvio, esta satisfeito pelo presente instrumento.

c) Parecer juridico e pareceres tdcnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos 

requisitos exigidos

d) Demonstra^So da compatibilidade da previsao de recursos orjamentirios com o 

compromisso a set assumido.

Concemente a demonstra^ao da compatibilidade da previsao de recursos orsamentarios, faz-se 

necessaria a juntada aos autos da Solicita^ao Financeira, com a declara^ao de que a despesa possui 

adequa^ao com o Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Or^amentarias e Lei Or^amentaria Anual.

Com rela^ao a estimativa de despesas, recomenda-se a analise do valor de mercado do imovel, a 

ser elaborada pela Comissao de Avalia^ao, ressaltando que as despesas com condominio, caso 

existentes, tambem devem ser consideradas quando da contrata^ao, ja que estas integram a despesa 

que sera efetivada. In casu, a Administra^ao procedeu com analise do valor de mercado do imovel 

para fins de loca^ao.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDOPARAO POVO

Salienta-se que constitui clausula obrigatoria em todos os contratos aquela que estabele^a o credit© 

pelo qual correra a despesa, com a indica^ao funcional programatica e da categoria economica, nao

Ja os pareceres tecnicos necessaries devem ser acostados aos autos, de modo a demonstrar o 

atendimento de todos os requisitos exigidos para configura^ao da hipotese de inexigibilidade de 

licita^ao com fulcro no art. 74, V, da Lei 14.133/2021. Portanto, deve ser demonstrado que as 

caracteristicas de instala^oes e de localiza^ao do imovel sao essenciais para o atendimento ao 

interesse publico, que nao podera ser satisfeito por outro imovel senao aquele que se pretende 

locar.
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e) Comprovajao de que o contratado preenche os requisites de habilita^ao e qualifica^So 

minima necess&ria.

podendo ser implementados programas ou projetos que nao estejam incluidos na lei or^amentaria 

(art. 167,1, da CF/88).

A dispensabilidade da licita^ao, quando autorizada, so libera a Admimstra^ao 
Publica da promo^ao do procedimento de escolha da melhor proposta. Sendo 
assim, tudo o mais (verifica^ao da personalidade juridica, capaddade tecnica, 
idoneidade financeira, regularidade fiscal, empenho previo, celebra^ao do 
contrato, publica^ao (...) deve ser publicado.

No presente caso, verifica-se a demonstra^ao da previsao de recursos or^amentarios, compadvel 

com o compromisso a ser assumido.

6 GASPARINI, Diogenes. Dirdto Administrative. 10*. ed. Sao Paulo: Saraiva, 2005. p. 465.
7 JUSTEN FILHO, Mar^al. Comentarios a Lei de Lidta^oes e Contratos Administrativos. Revista dos Tribunais: Sao 
Paulo. 16* edifao, p. 526.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERN AN DO PARAO POVO

Com rela^ao a comprova<jao de que o contratado preenche os requisites de habilitasao e 

qualifica^ao minima necessaria, destacamos os entendimentos dos juristas Diogenes Gasparini6 e 

Mar$al Justen Fiiho7, respectivamente:

A configura^ao de contrata^ao direta, sem lidta^ao, nao autoriza o nao 
preenchimento dos requisites de habilita^ao e contrata^ao (ressalvadas hipoteses 
excepdonais ...). O sujeito que nao satisfizer os requisites de habilita^ao deve ser 
exduido nao apenas da lidta^ao. Tambem sera vedada a sua contrata^ao direta.

Tendo em vista que o objeto negocial e o bem imovel a ser locado, a habilita^ao tecnica e financeira 

tern pouco televo para fins administrativos. Desta forma, diante do disposto no art. 72, V, da Lei 

n. 14.133/21, entende-se pela sua desnecessidade, afinal sao aspectos em relasao ao imovel que 

permitirao a inexigibilidade, e nao a pessoa de seu(a) proprietario(a). For outro lado, 

obrigatoriamente, e necessario exigjr a habilita^ao juridica (art. 66), fiscal e social (art. 68,1, III e 

IV) da pessoa fisica ou juridica a ser contratada.



73

0 Razao de escolha do contratado

g) Justificativa de pre$os

h) Autoriza^ao da autoridade competente

2.1.3. Outros documentos importantes para a instru$ao processuaL

Por fim, ha de ser jungida aos autos da contrata^ao direta a autoriza^ao da autoridade competente 

(gestor do orgao/entidade). Salienta-se que o ato que autoriza a contrata^ao direta ou o extrato 

decorrente do contrato devera ser divulgado e mantido a disposi^ao do publico em sitio eletronico 

oficial. Nao basta, pois, a sua divulga^ao. Deve a informa^ao referente a contrata^ao direta ficar a 

disposi^ao do publico de forma permanente.

A razao de escolha do contratado e de fundamental importancia no processo de inexigibilidade de 

licita^ao, devendo-se adotar criterios objetivos e impessoais para a escolha do imovel que atenda 

as necessidades da Administra^ao Publica. Justificada a escolha do imovel, por consequenda, estara 

devidamente justificada a escolha do(a) contratado(a). Nesse caso, conforme descrito no Termo de 

Referenda, a razao de escolha do imovel esta devidamente inserida nos autos.

A justificativa de pre^os, conforme ja aduzido, ha de ser feita mediante avalia^ao previa do imovel 

pela Comissao de Avalia^ao de Imoveis, que emitira parecer quanto as condi^oes do imovel e seu 

valor de mercado.

Da analise dos autos, denota-se que o referido requisite restou devidamente cumprido, atendendo 

a legisla^ao de regencia.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDOPARAOPOVO

Entendemos importante a juntada aos autos de documenta^ao que comprove a propriedade ou, 

no minimo, a posse do imovel. Para tanto, deve ser anexada certidao de matricula do imovel 

designado ou instrumento outro, constando a propriedade em nome da pessoa (fisica ou juridica) 

contratada.
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Segundo Mar^al Justen Filho8:

Assim, devera ser adequado o contratado de acordo com o que se observe do registro publico 

como proprietario do imovel e das eventuais concessoes de representa^ao via procura^ao.

2.1.4. Do prazo de vigSncia e prorrogajao do contrato de loca^ao com fulcro no art 74, V, 

da Lei 14.133/2021

8 JUSTEN FILHO, Mar$al. Comentarios a lei de licita^oes e contratos administrativos. 17. Ed. Sao Paulo. Editora 
Revista dos Tribunals, 2016, p. 1158.

In casut a documenta^ao que comprove a propriedade ou, no minimo, a posse do imovel esta 

encartada nos autos.

caso dos

Outrossim, a pasta interessada na 

diferenciagao entre pessoa fisica e 

assinado pelo(a) proprietario(a) do imovel 

representa^ao para tanto, devendo neste 

aperfei^oamento e convalida^ao do ato.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDO P^RAO POVO

celebra^ao do contrato de loca^ao devera se ater ainda a 

pessoa juridica. Isso porque, o contrato de loca^ao podera ser 

ou por pessoa fisica ou juridica com poderes de 

caso ser jungida procura^ao com poderes bastante para

A mera participa$ao de ente da Administra^ao em uma rela^ao contratual caracteristicamente 

privada nao deve significar a incidencia integral do regime de Direito Publico. E o 

contratos privados praticados pela Administra^ao, que se diferem dos contratos administrativos 

propriamente ditos.

[...] Tais contratos, no direito privado, apresentam caracteres proprios e nao 
comportam que uma das partes exer^a as prerrogativas atribuidas pelo regime de

Com rela^o ao prazo de vigencia do contrato de loca$ao a ser celebrado pela Administra^ao 

Publica, ha de ser ressaltado que o art. 112 da Lei 14.133/2021 estabelece que “os prazos 

contratuais previstos nesta Lei nao excluem e nem revogam os prazos previstos em lei especial”.



75

Nao se pode cogitar da incidenda de tais regras contra a Administra^ao Publica. 
Mas a partidpasao de entidade administrativa em uma rela^ao contratual 
caractensticamente privada nao significa a inddenda integral do regime de dirdto 
publico. As competendas mais caracteristicas, indicadas no art 58 nao podem 
sex aplicadas.

dirdto publico, a Administrate. Nao se atribui uma relevancia mais destacada 
ao interesse titularizado por uma das partes.

No decorrer dos anos, em caso de variagao significativa dos pre$os que prejudique a Administrate, 

necessario o envio dos autos a Comissao responsavel pela avaliato imobiliaria, de forma a 

certificar qual o valor e considerado como adequado, em razao do mercado local

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDO PARA O POVO

Deixamos claro que, a depender do tempo da locate e da necessidade do imovel para satisfato 

do interesse publico, devera o administrador sopesar entre a loca^ao ou outra forma de contrato, 

como, por exemplo, o de compra e venda.

Considerando, pois, que a locate de imoveis em que o Poder Publico figura como locatario e 

regida pela Lei do Inquilinato (Lei n. 8.245/1991), aplica-se a regra disposta no seu artigo 3° de que 

“O contrato de locate pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de venia conjugal, se 

igual ou superior a dez anos”.

Esses contratos, por serem considerados continuos, poderao ser prorrogados sucessivamente, 

respeitada a vigencia maxima decenal, desde que haja previsao no contrato e que a autoridade 

competente ateste que as condi^oes e os pre^os permanecem vantajosos para a Administrate.

A mera participate da Administrate Publica como parte em um contrato 
acarreta alterate do regime juridico aplicavel. O regime de direito publico passa 
a incidir, mesmo no silencio do instrumento escrito. O conflito entre regras de 
direito privado e de direito publico resolve-se em favor destas ultimas. Aplicam- 
se os prindpios de direito privado na medida em que compativeis com o regime 
de direito publico. Isso pode, inclusive, provocar a desnaturate do contrato de 
direito privado. Assim se passa com alguns contratos, tais como o deposit© ou o 
comodato, em que se assegure a uma das partes faculdades de exigir a restituito 
do bem sob pena de determinadas san^oes.
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2.1.6. Da divulga^ao da contrata^ao como condi$ao de eficAcia do contrato de loca^&o e 

sens aditamentos

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANOO PARAO POVO

Ressaltamos, pot fim* a impossibilidade de realiza^ao do contrato de locasao de forma verbal ou 

ate mesmo com prorroga^des automaticas, de modo que a cada prorroga^ao devera ser firmado 

termo aditivo ao contrato.

Portanto, a princfpio, recomenda-se a ado^ao do Indice Nacional de Pre^os ao Consumidor Amplo 

— IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, uma vez que melhor 

representa a infla^ao oficial no pais. Contudo, desde que haja justificativa tecnica adequada e analise 

mercadologica, pode ser adotado outro indice de reajuste, calculado por institui^ao oficial.

Outrossim, ha de se ressaltar que a divulga$ao no Portal Nacional de Contrata^oes Publicas 

(PNCP), quando possivel, ou em diario oficial, e condi^ao indispensavel para a eficacia do contrato 

e seus aditamentos e devera ocorrer no prazo de 10 (dez) dias uteis, no caso de contrata^ao direta 

(art. 94 da Lei 14.133/2021).

Apesar de o contrato de loca^ao nao ter prazo determinado e poder, ao menos em tese, ser 

celebrado e prorrogado por prazo superior a 10 anos, recomendamos que, em virtude da aten^ao 

e do zelo com a coisa publica, a dura^ao adequada para esse tipo de contrato devera ser analisada 

caso a caso, sempre de acordo com a legisla^ao e em conformidade com os principios que regem 

a Administra^ao Publica.

2.1.5. Dos reajustes

No que tange aos reajustes contratuais, estes nao poderao ter periodicidade inferior a um ano (Lei 

n. 10.192/2001). Preve o art. 25, §7°, da Lei 14.133/2021 que, independentemente do prazo de 

duragao do contrato, sera obrigatoria a previsao de indice de reajustamento de prego, com data­

base vinculada a data do orgamento estimado e com a possibilidade de ser estabeleddo mais de um 

indice especifico ou setorial, em conformidade com o mercado dos respectivos insumos.
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3. ConclusAo

E o parecer. S.M.J.

Andotuiha, Bahia, 30 de julho de 2025.

PREFEITURADE 
ANDORINHA

GOVERNANDO PARAO POVO

Ante todo o exposto, ante os propositos apresentados no relatotio, este orgao de assessoramento 

entende que e admissivel juridicamente a celebra^ao de contrato de loca^ao de imovel pot 

inexigibilidade de licita^ao, com fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/21, desde que se atente 

aos preceitos juridicos acima descritos.

Jos6 BonJSmBobrinho Neto 
Procuraaor Municipal 

OAB/BA 63.223
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TERMO DE AUTORIZAgAO DE INEXIG1BILIDADE DE LICITAgAO

Autorizo em consequSncia, a proceder-se d contratapao conforme abaixo descrito:

Objeto:

Favorecldo:

Valor Total:

Andorinha-Bahia, 01 de agosto de 2025.

Prazo de VlgSncla 
e Execu^do:

Fundamento
Legal:

Maria Araujo da Silva, portador(a) do RG n° 05.944.231-04 SSP/BA e 
inscrito(a) no CPF n.° 249.948.468-39, residente e domiciliado(a) na Sitio do 
Geraldo.

Vigencia a partir do dia 01/08/2025, se estendendo atd o dia 31/12/2025. 
Execupdo durante todo o perfodo de vigdncia contratual.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 732/2025 
INEXIGIBILIDADE DE LICITA^AO N° 107/2025

Contrataqdo de pessoa fisica para a locapqo de imdvel para a Secretaria 
Municipal de Educapao, com a finalidade do funcionamento de sala de 
aula para a Educapao de Jovens, Adultos e idosos na Fazenda Sftio do 
Geraldo, divisa de Andorinha com Monte Santo-BA.

R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) 

^rtigp7^incjsov;'da Lei Federal n.° 14.133/2021.

Determine ainda, que seja dada a devida publicidade legal, em especial d prevista no artigo 
72, pardgrafo unico, da Lei Federal n.° 14.133/2021, e que apds, seja o presente expediente 
devidamente arquivado.

A vista dos elementos contidos no process©, devidamente justificado; considerando que o 
PARECER TlxCNICO preve a INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO em conformidade ao disposto no 
artigo 74, inciso V, da Lei Federal n.° 14.133/2021; e considerando que o PARECER JURfDICO 
atesta o cumprimento das exigencies legais; no uso das atribuiqdes que me toram conferidas, 
em especial ao disposto no artigo 72, inciso VIII, da Lei Federal n.° 14.133/2021, AUTORIZO o 
Processo de Inexigibilidade de Licitaqcio n.° 107/2025, advindo do Processo Administrative n.° 
732/2025.

ADILBERTO^iNG^UStA DEiOUZA 
PREffiTdMUNICIPAL

PREFEITURADE
ANDORINHA

f GOVERNANDO PARA O.POVO .



Edlg5o eletrdnlca disponfvel no site www.Dmandorinha.transDarendaofidaiba.com.br e garantido sua autentiddade por certtflcado digital ICP-BRASIL

TERMO DE AUTORIZACAO DE INEXIG1BIUDADE DE UCITACAO

Autorizo em consequSncla, a proceder-se d contratacao conforme abatxo descrito:

Favorecldo:

Andorinha-Bahla, 01 de agosto de 2025.

www.andorinha.ba.eov.br
Rua Antonio Galdino, S/N - Centro | Tel: 74 352910411 Gestor(a): Adilberto Evangelista de Souza

Q,2fi<TA-FEIRA 

14 DE AGOSTO DE 2025 
ANOI-EDICAO N*5872

Prozo de Vtgtncla Vigfincia a parttr do dia 01/08/2025, se estendendo at6 o dia 31/12/2025. 
e ExecuoOo: Execupdo durante todo o periodo de vfgfincla confratual.

Maria Araujo da Silva, portador(a) do RG n° 05.944.231-04 SSP/BA e 
Inscrito(a) no CPF n.° 249.948.468-39, resldente e domiciliado(a) na Sitlo do 
Geraldo.

PROCESSO ADMINISTRAT1VO N* 732/2025 
INEXIGIBIUDADE DE LICITACAO N* 107/2025

ADILBERTO EVANGEUSTA DE SOUZA 
PREFETO MUNICIPAL

A vista dos elementos contldos no processo, devldamente justificado; considerando que o 
PARECER TtCNICO prev§ o INEXIGIBIUDADE DE UCITACAO em confonmldade ao disposto no 
artigo 74, Inciso V, da Lei Federal n.° 14.133/2021; e considerando que o PARECER JURfDICO 
atesta o cumprimento das exigSnclas legals; no uso das atrlbulp&es que me foram conferidas, 
em especial ao disposto no artigo 72. Inciso VIII, da Lei Federal n.° 14.133/2021, AUTORIZO o 
Processo de InerigibHidade de LicrtapSo n.° 107/2025. advindo do Processo Administrative n.° 
732/2025.

Objeto: Contratapdo de pessoa fislco para a locapfio de imdvel para a Secretaria 
Municipal de Educapfio, com a finalidade do funcionamento de sola de 
aula para a Educapdo de Jovens, Adultos e Idosos na Fazenda Sftio do 
Geraldo. dlvisa de Andorinha com Monte Santo-BA.

Determine ainda, que seja dado a devida publicldade legal, em especial d prevista no artigo 
72, pardgrafo unlco, da Lei Federal n.° 14.133/2021, e que ap6s, seja o presente expediente 
devldamente arquivado.

valor Total: r$ 750,00 (setecentos e clnquento reals)

Fundament© Affi^747jnci$oX'cla Lei Federal n.° 14.133/2021. 
Legal:

^Mturade.
ANDORINHA
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