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LAUDO TECNICO DE VISTORIA

Redencao-PA, 03 de Junho de 2026.
INTRODUGAO

O presente laudo tem como objetivo a avaliacdo do estado da edificacdo e de suas partes
constituintes, observando as condi¢ées técnicas de uso, de operacdo e de manutencgao.

Tal vistoria caracteriza-se pela analise a avaliagdo de falhas e anomalias, classificacado dessas
deficiéncias quanto ao grau de risco e indicagdes de orientaces técnicas para cada problema
verificado. O critério utilizado para elaboracdo deste laudo de vistoria, baseia-se no critério para
elaboracéo dos laudos de inspecdo predial, caracterizando pela analise de risco oferecido aos
usuarios, ao meio ambiente e ao patriménio, diante das condigbes técnicas, de uso, operacéo e
manutencgéo da edificacéo.

A analise de risco consiste na classificacao de falhas identificadas nos diversos componentes
da edificagdo, quanto ao seu grau de risco, relacionados com fatores de conservacgao,
depreciacdo, saude, seguranca, funcionalidade, comprometimento de vida util e de perda de
desempenho.

INFORMACOES TECNICAS DA EDIFICACAO

Finalidade: Vistoria de Caracterizacao de contrato de locacao .
Localizagéo: R. Do Bosque, n°® 84 — Setor Alto Parana, Redencéao - PA, 68550-300.
Data da Vistoria: 03/06/2026

Imagem 1: Localizagao

Fonte: Google Maps
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DESCRICAO DO IMOVEL
Edificacdo institucional

3. ELEMENTOS CONSTRUTIVOS VISTORIADOS
3.1 — COBERTURA E TELHADO

Durante a vistoria realizada na edificagao, verificou-se que a cobertura é constituida por telhas
ceramicas e telhas de PVC. Constatou-se a presenga de multiplos pontos de infiltracao,
evidenciados por goteiras em diversos ambientes, indicando comprometimento da estanqueidade
do sistema de cobertura.

Observou-se, ainda, a possivel obstrugao e/ou acumulo de detritos nas calhas, rufos e tubos
de queda, fator que contribui diretamente para o mau escoamento das aguas pluviais e,

™ consequentemente, para o surgimento de infiltracdes.

».  Adicionalmente, foram identificadas teihas danificadas e/ou deslocadas, comprometendo a
b mtegrudade do conjunto da cobertura.

" Diante do exposto, recomenda-se a execucdo de manutengdo corretiva e preventiva,
contemplando no minimo, 0s seguintes servigos:
« Revisao geral da cobertura;
» - Limpeza completa de calhas, rufos e condutores verticais (tubos de queda);
. » .Substituigdo das telhas ceramicas e de PVC que se encontram quebradas, fissuradas
“ou fora de posicionamento adequado;
» Verificagao e eventual corre¢ao do caimento e da fixagao das telhas;
» Teste de estanqueidade apo6s a execugdo dos servigos.

Ressalta-se que. a ndo realizacdao das intervengdes recomendadas podera acarretar
agravamento das patologias existentes, com riscos de danos estruturais, deterioracdo de
elementos construtivos e prejuizos ao uso adequado da edificacao.

Imagem 2: Telhados

Legenda: telha ceramica e pvc
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3.2 VEDAGAO E REVESTIMENTO

Durante a inspec¢éo, constatou-se que, de modo geral, as paredes se encontram em bom
estado de conservagdo, nao sendo identificadas fissuras, trincas ou rachaduras aparentes que
comprometam a integridade do sistema construtivo.

Entretanto, foram observados pontos localizados com indicios de infiltragdo, evidenciados por
manchas e/ou degradacao do revestimento superficial, demandando intervencao pontual.

No que se refere aos revestimentos ceramicos do banheiro, verificou-se que estes se
encontram em 6timo estado de conservagao, apresentando boa aderéncia, integridade das pecgas e
Mauséncia de patologias aparentes.

Diante do exposto, recomenda-se: .

« Realizacao de reparos pontuais nas areas afetadas por infiltragao, incluindo
tratamento da origem da umidade;

« Execucao de lixamento, preparagao de superficie e retoque de pintura nas areas
comprometidas;

« Monitoramento periodico das paredes para prevengao de novas manifestacoes
patologicas.

Ressalta-se que a intervengao preventiva contribuira para a durabilidade dos revestimentos e a
manutengdo das condigdes adequadas de uso da edificacao.
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3.3 ESQUADRIAS

As esquadrias da edificagdo sdo compostas por elementos de diferentes tipologias e
periodos de instalagac, incluinde unidades mais antigas e outras mais recentes.

Durante a vistoria, verificou-se que, de modo geral, as esquadrias ndo apresentam
defeitos aparentes, encontrando-se em bom estado de conservagéo e pleno funcionamento,
tanto no que se refere as portas guanto as janelas.

Observou-se, ainda, gue as portas dos sanitarios infantis, executadas em aluminio,
apresentam adequado estado de conservagao, com bom desempenho funcional, sem indicios
de avarias, desalinhamentos ou comprometimento estruturai.

Diante do exposto, ndo ha necessidade de intervencoes corretivas imediatas, sendo
recomendada apenas a manuiengao preventiva periodica, incluindo verificagio de ferragens,
lubrificagdo de componentes moveis e inspegao ae vedagao.
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3.4 — INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS

Durante a vistoria, constatou-se que o sistema de instalagdes hidraulicas e sanitarias da
edificagdo encontra-se em bom estado de conservacéo e pleno funcionamento.

Nao foram identificados indicios de vazamentos, entupimentos ou infiltragdes aparentes nas
redes de abastecimento de dgua e esgotamento sanitario, evidenciando adequada
operacionalidade do sistema.

Verificou-se, ainda, que tanto os banheiros destinados aos alunos quanto os banheiros
administrativos apresentam condigoes satisfatorias de uso, com funcionamento regular dos
pontos hidraulicos e sanitarios.

Diante do exposto, ndo ha necessidade de intervengdes corretivas imediatas, sendo
recomendada a manutengao preventiva periodica, com inspegdes regulares nos pontos de
consumo, conexoes e dispositivos hidraulicos, a fim de garantir a continuidade do bom
desempenho do sistema.

3.5— INSTALACOES ELETRICAS DE BAIXA TENSAO
Durante a vistoria, constatou-se que o sistema de instalagbes elétricas da edificagdo
encontra-se em conformidade com as condigdes adequadas de funcionamento.

Verificou-se que todas as tomadas e pontos de iluminagdo estao operando regularmente, nao
sendo identificadas falhas, interrupgdes ou sinais de oscilagao elétrica durante o periodo de
inspecao.

De modo geral, o sistema apresenta bom estado de conservagado, atendendo as condigées
basicas de seguranca e funcionalidade.
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3.6 —- FORRO
A edificagao possui sistema de forro integralmente executado em PVC.

Durante a vistoria, foram identificados sinais significativos de degradacdo em trechos do
forro, com maior incidéncia no interior de duas salas de aula, onde se observam avarias,
comprometimento do acabamento e possiveis danos decorrentes de umidade.

Embora parte do forro ainda se encontre em condigdes satisfatérias, verificou-se que, em
determinados pontos, o nivel de deterioracdo compromete a estética, a funcionalidade e a
durabilidade do sistema.

Diante do exposto, recomenda-se:
« Substituicdo das placas de forro em PVC danificadas;
« Avaliacao técnica da estrutura de sustentagao do forro (perfis, suportes e fixagoes);
« Verificacao e eliminacao de possiveis causas de infiltragdo que possam estar
contribuindo para a degradacgao; '
+ Em fungdo da extensdo das areas comprometidas, recomenda-se a substituigdo geral
do forro nas areas mais afetadas, especialmente nas salas de aula mencionadas.
[ ]
Ressalta-se que a nao intervengdo podera resultar na evolugdo dos danos, com risco de
desprendimento de elementos e prejuizo as condigdes de uso e seguranga dos ambientes.
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3.7 - PISO

Piso de cimento queimado, com avariagdes em alguns pontos de sua superficie,
sendo necessario apenas reparos pontuais.

Durante a vistoria, constatou-se que os revestimentos de piso da edificagdo apresentam,
de modo geral, bom estado de conservagao, ndo sendo identificadas patologias relevantes
que comprometam sua funcionalidade.

Entretanto, verificou-se a presenga de manchas superficiais, sendo recomendada a
realizagdo de limpeza técnica por meio de maquinas rotativas, com o objetivo de restabelecer
as condigbes estéticas e de higiene dos ambientes.

Adicionalmente, observou-se que no patio, area destinada a circulagdo, ha auséncia de
duas pecgas ceramicas, resultando em descontinuidade do revestimento.

Diante do exposto, recomenda-se:

« Execugédo de limpeza mecanizada dos pisos com utilizagao de equipamentos
adequados (maquinas rotativas);

» Reposicao das pecas ceramicas faltantes no patio, com recomposigao do
rejuntamento, de forma a restabelecer a uniformidade do piso e eliminar riscos de
acidentes.

e, @ Av Brasil, N° 2299, Centro, CEP:68553-052 - Redenco - PA
@ @) educacao@redencac.pa.gov.br

DEUS SEJALOUVADDI



Prefeitura de

"REDENCAO

Trabaihe e Transparéncia

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
DEPARTAMENTO DE MANUTENGCAO E INFRAESTRUTURA ESCOLAR (DM

Ressalta-se que a ndo corregao das falhas identificadas, especialmente na area de
circulacdo, podera representar risco a seguranga dos usuarios da edificacio.

3.08 - FACHADAS

As fachadas encontram-se no geral em bom estado de conservagao, necessitando apenas de
reparos pontuais em sua pintura.

CONCLUSAO
A edificagdo analisada como um todo encontra-se em bom estado de conservagdo. Conclui-se
que a mesma nao apresenta riscos estruturais, sendo necessario pequenos reparos citados neste

laudo.
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