o~

&i"REDENCA

Trabalho e Transparéncia

- }000029

{
Oficio n° 099/2026 — DPLC-SEMED Redengdo — PA, 03 de junho de 2026.

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO

VALDECI RAMOS DA SILVA
PROPRIETARIA

Assunto: Solicita¢do de Inexigibilidade de Licitagdo para Locagdo de Imovel
Prezada Senhora,

Em conformidade com a Lei n® 14.133/2021, que regula as licitagdes e contratos da
Administragdo Publica, e em razdo da necessidade de locagdo do imével situado na Rua do
Bosque, n° 84, Setor Alto Parand, municipio de Redengdo/PA, CEP 68550-300, de sua
propriedade, venho, por meio deste, formalizar a solicitagdo de inexigibilidade de licitagio para
a contratagdo do referido imovel, destinado ao funcionamento do Nucleo de Inclusdo
Educacional, para atender as necessidades da Secretarié Municipal de Educagdo no
desenvolvimento de ag¢des de acompanhamento e atendimento especializado aos estudantes da

rede municipal de ensino, com as seguintes justificativas:

Necessidade do imovel

O imovel atende as necessidades da Secretaria Municipal de Educacio, oferecendo
espa¢o adequado para o funcionamento do Nucleo de Inclusdo Educacional, possibilitando a
realizagdo de atendimentos especializados e multiprofissionais aos estudantes da rede
municipal de ensino. em ambiente apropriado, acessivel e compatiVel com as atividades

desenvolvidas.

Impossibilidade de competic¢io

A singularidade do imdvel, quanto a localizagdo, estrutura fisica e 'disponibiiidade,
torna inviavel a competi¢do com outros imdveis, atendendo aos critérios previstos no art. 74.
inciso V, da Lei n® 14.133/2021. A regido apresenta oferta extremansente limitada ou
inexistente de imoveis compativeis com as necessidades da Administragio, impossibilitando a
realizagdo de competicio efetiva.

Solicitamos ainda que a resposta seja encaminhada com urgéncia, para esta Secretaria
dar andamento aos procedimentos de praxe.

Caso haja concordancia, solicitamos o envio dos seguintes documentos para

formalizag@o do procedimento de locagdo, sendo:
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Aceite Concordando Com A Locagdo Do Imovel

Copia do CPF E RG Do Locador (Proprietario Do Imovel).

Comprovante De Enderego Do Locador.

Escritura do imével ou documento de comprovagao de posse.

Certiddo de matricula do imovel atualizada (comprovagdo de titularidade e
regularidade)

Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa
da Unido.

Certidao Negativa de Débitos Estadual:
« Certiddo negativa de natureza tributaria — Sec. Faz. Estado
« Certiddo negativa de natureza ndo tributdaria — Sec. Faz. Estado

Certiddo de Regularidade com a Fazenda Municipal

Certiddo Negativa de Contas da Unido (emitida pelo TCU)

Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT)

Certiddo Judicial Civel Negativa — Forum

Certiddo Negativa — CNCIA (Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por
Ato de Improbidade Administrativa e Inelegibilidade)

Certiddo Negativa — CEIS (Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e
Suspensas)

Declaragdo de que ndo emprega menor de idade

Declaragdo de auséncia de vinculo de parentesco entre o locador € os agentes

publicos dirigentes do 6rgdo contratante

Limitado ao exposto e certo de que seremos atendidos, desde ja renovamos os votos de

estima e consideragao.

Atenciosamente,

Leila Iiglmz da Mrinho

Chefe de Divisdo de Planejamento, Licitagdo e Gestdo de Contratos — SEMED
Portaria n® 135/2026 - GPM

(T{‘ﬁf— oAV Brasil, N® 2299, Centro, CEP:68553-052 - Redengao - PA
v @) educacao@redencao.pa.gov.br




PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEL

Em resposta ao Oficio n® 099/2026 ~ Solicitagio de proposta de prego — locagio de
imdvel comercial

A
Prefeitura Municipal de Redengio

Prezados Senhores,

Eu, Valdeci Ramos da Silva, brasileira, solteira, empresaria, nascida em
20/04/1953, inscrito no CPF n° 229.851.156-04, portadora do RG n°® M-890333 SSP/MG
e CNH n° 01628575768 — DNT/PA, residente e domiciliado na Rua do Bosque n°98,
Alto Parana , CEP 68.550-300, Reden¢do-PA, na qualidade de proprietario do imdvel
localizado na Rua do Bosque n° 84, Setor Alto Parana, CEP 68.550-300, Redencio-
PA, venho, por meio desta, apresentar proposta para locagdo do referido imével, visando
atender as necessidades dessa Administragdo.

O valor proposto para a locagdo € de RS 10.000,00 (dez mil reais) mensais, pelo
periodo inicial de 12 (doze) meses.

O imovel dispde de estrutura adequada, com divisdes internas que possibilitam
diversas configuragdes de uso, além de localizagdo estratégica e condigdes compativeis
com as atividades administrativas a serem desenvolvidas.

Coloco-me a disposi¢do para eventuais negociagdes quanto ao valor, prazo
contratual e possiveis adequagdes necessdrias para o pleno fancionamento dos servigos.

Sem mais, renovo votos de estima e consideragdo, aguardando manifestagdo para

prosseguimento das tratativas.

Redengdo-PA, 03 de junho de 2026.

i\

VALDECI RAMOS DA SILVA
CPF: 229.851.156 - 04

Digitalizado com CamScanner




ESTADO DO PARA N°. da Solicitagao: 001667

‘w REDENCAO-FUNDO MUNICIPAL DE EDUCACAO - 16.677.738/0001-28 0 0 4 1
> Solicitacao de Compras de Materiais/Itens/Servigos - :

Orgao Data da Solicitagdo: 08/06/2026 14:21:52 |
Prioridade: Alta Data da Atualizagdo: 08/06/2026 14:23:03 Situagao:
Objetivo: Usuario:

LOCAGCAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO NUCLEO DE INCLUSAO EDUCACIONAL, PARA ATENDER AS
NECESSIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO NO DESENVOLVIMENTO DE ACOES DE ACOMPANHAMENTO E
ATENDIMENTO ESPECIALIZADO AOS ESTUDANTES DA REDE MUNICIPAL DE

Justificativa

A PRESENTE DEMANDA DECORRE DO DOCUMENTO DE FDRMALIZAQAO DE DEMANDA ENCAMINHADO PELA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCA'CAO -
SEMED, QUE IDENTIFICOU A NECESSIDADE DE ESTRUTURACAO E MANUTENGAO DE ESPACO FiSICO ADEQUADO PARA O FUNCIONAMENTO DONUCLEO
DE INCLUSAQ EDUCACIONAL, VOLTADO AO DESENVOLVIMENTO DE AGCOES DE ACOMPANHAMENTO E ATENDIMENTO ESPECIALIZADO AOS
ESTUDANTES PUBLICO-ALVO DO ATENDIMENTO EDUCACIONAL ESPECIALIZADO (AEE) DA REDE MUNICIPAL DE ENSINO.

Observagao:
Fases da Solicitagao
Data Inicio Data Prevista Térm. Data Término Situacao Data Cadastro
08/06/2026 14:23:03 Liberado para Compra 08/06/2026 14:23:03
08/06/2026 14:23:00 Em Cotagéo 08/06/2026 14:23:00
hoafoafzazs 14:22:57 Iniciada a Solicitagdo de Compra 08/06/2026 14:22:57
Interessados / Requisitantes da Solicitagao
Descrigdo do Setor Nome do Requisitante Tipo Requerente
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAC FERNANDO GOMES COSTA
Relacao de Materiais / Itens / Servigos Solicitados
Solicitado
Codigo Descricédo Ordem Und Qtde. VI.Estim.
LOCAGAO DE 1 (UM) IMOVEL COMERCIAL ‘ 1 MES 12 0.00
Qtde. Itens Solicitados: 1
!
!
|
i
|
Modulo: Compras ) Ver. 10.04a Rev.3 [1180]
© Fénix Softwares Publicos - www.fenix.com.br Emitido por: CAMILLY Em: 08/06/2026 14:26:34 Page 1



N°. da Solicitagao: 001667
-28

Relatorio Quadro de Cotacéao 0 004 2

)
Fornecedor Valor Unitario Qtde. Valor Total
Item : LOCACAO DE 1 (UM) IMOVEL COMERCIAL
VALDECI RAMOS DA SILVA 10.000,00 12 120.000,00
Total 120.000,00
RESUMO DE COTACAO DE PRECOS - menor valor
Proponente : VALDEC/ RAMOS DA SILVA
LLLUECI RAMOS DA SILVA
Cdédigo Descrigio Qtde. Valor Unitario Valor Total
LOCACAO DE 1 (UM) IMOVEL COMERCIAL 12 10.000,00 120.000,00
Total 120.000,00
&

Modulo: Compras

© Fénix Softwares Publicos - wanw fenix com. br Emitido

Ver. 10.04a Rev.3 {1180]

por: CAMILLY Em: 08/06/:2026 1442 34 Page 1
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DIVISAO DE PLANEJAMENTO, LICITACAO E GESTAO DE CONTRATOS

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE PESQUISA DE PRE(;gs
(Base Legal: Art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021 c/c Art. 70 do Decreto Municipal n®018/2024)

1. OBJETO DA CONTRATACAO
(Art. 70, I, do Decreto Municipal n® 018/2024)

Locagdo de imdvel destinado ao funcionamento do Nucleo de Inclusdo Educacional,
para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Educag¢@o no desenvolvimento de
agdes de acompanhamento, avaliagdo e atendimento especializado aos estudantes da Rede
Municipal de Ensino. proporcionando espago fisico adequado para realizagdo de atendimentos
individuais e coletivos, reunides, orientagdes as familias e atividades desenvolvidas pela equipe
multiprofissional, contribuindo para a continuidade e eficiéncia das a¢des de educagio inclusiva

no Municipio.

2. AGENTE RESPONSAVEL PELA PESQUISA
Nome: Camilly Vitoria Pereira Rodrigues

Cargo: Agent. De Sup. Educacional I — Aux. De Secretaria
Matricula: 114201.

3. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS LEGALIS (Art. 74, § 5%, da Lei n° 14.133/2021)

3.1 Certificacio da Inexisténcia de Imoveis Publicos Vagos (inciso 11)

Certifica-se que foi realizada consulta formal ao Departamento de Patriménio
Municipal, por meio do Memorando n® 059/2026 -- DPLC., visando identificar a existéncia de
iméveis publicos vagos, disponiveis ou compativeis que pudessem atender a demanda
apresentada pela Secretaria Municipal de Educagdo para funcionamento do Nucleo de
Inclusdo Educacional.

Apo6s manifestagdo do setor responsavel, constatou-se a inexisténcia de imodvel
publico com caracteristicas adequadas quanto a localizagio, estrutura fisica, quantidade de
ambientes, condigbes de uso e compatibilidade com a finalidade pretendida pela
Administraco.

A inexisténcia de imovel publico adequado reforga a necessidade de utilizagio de
imovel particular que apresente estrutura compativel com as atividades desenvolvidas pelo

Nucleo, garantindo a continuidade dos servigos de atendimenio especializado aos estudantes

e Av. Brasil, N® 2288, Cantro, CEP:68553-052 - Redengdo - PA
& educacao@redencao.pa.guv.br

DEUS SEJA LOUVADD

acs GRRRIG A ROSSS




S REDENCA

Tictino @ Tiansporéncia

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO -I 000044
\1

DIVISAO DE PLANEJAMENTO, LICITACAO E GESTAO DE CONTRATOS

da Rede Municipal de Ensino.
3.2 Avaliacio Prévia do Imével Pretendido (inciso I)

Foi realizada avaliacdo técnica prévia do imovel destinado ao funcionamento do
Nicleo de Inclusdo Educacional. localizado no Municipio de Redengdo/PA, considerando sua
adequacdo as necessidades da Secretaria Municipal de Educagéo.

A avaliagdo considerou as caracteristicas fisicas do imovel, localiza¢do, area
construida, quantidade e disposigdo dos ambientes. estado de conservagdo, infraestrutura
disponivel, condi¢des de seguranga, acessibilidade e compatibilidade dos espagos para
realizagio de atendimentos individuais e coletivos, avaliagdes, reunides, atividades
administrativas e atuagdo da equipe multiprofissional.

Ressalta-se que o imdvel possui estrutura anteriormente destinada ao funcionamento
de institui¢do de ensino privada, dispondo de salas e ambientes compativeis com a finalidade
pretendida, possibilitando sua utilizagdo como espago educacional especializado.

O Laudo Técnico de Avaliagdo/Vistoria constante nos autos apresenta os elementos
necessarios para aferigdo da compatibilidade do valor da locagdo, considerando as
caracteristicas especificas do imovel, sua localizagdo, estrutura disponivel e a finalidade
publica a que se destina.

3.3 Justificativa da Singularidade do Imovel (inciso IIi)

O imovel pretendido apresenta caracteristicas especificas que o tornam adequado ao
atendimento da necessidade da Secretaria Municipal de Educagéo, especialmente em razio
de sua estrutura fisica compativel com o funcionamento do Nucleo de Inclusdo Educacional,
dispondo de salas e ambientes adequados para atendimento dos estudanties, familias e
profissionais envolvidos nas agoes de educagdo inclusiva.

Ressalta-se que, durante o levantamento de mercado realizado, inclusive mediante
consulta ao site eletronico da Santana imobilidria (https://www .santanaimobiliaria.com.br/),
nao foram identificados imoveis disponiveis com estrutura equivalente ou compativ.el com a
necessidade especifica da Administragio.

A singularidade do imovel esta relacionada a sua adequagdo a finalidade publica
pretendida, considerando que o espaco ja possui caracteristicas de uma unidade educacional,
anteriormente utilizado por institui¢do de ensino privada. permitindo a instalagdo do Nucleo
com menor necessidade de adaptagdes e maior eficiéncia na utilizagdo dos recursos publicos.

A substitui¢do do imovel por outra aiternativa disponivel poderia comprometer

@& educacao@redenicao.pa.gov.br
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DIVISAO DE PLANEJAMENTO, LICITACAO £ GESTAO DE CONTRATOS
aspectos essenciais como quantidade e funcionalidade dos ambientes, adequagao da estrutura
fisica, organizagdo dos atendimentos especializados ¢ continuidade dos servigos prestados

aos estudantes da Rede Municipal de Ensino.

4. FONTES CONSULTADAS
(Art. 70, 111, do Decreto Municipal n° 018/2024)

A pesquisa de pregos foi realizada em conformidade com o art. 70 do Decreto Municipal
n® 018/2024, considerando a natureza especifica do objeto. que consiste na locagdo de imovel
destinado ao funcionamento do Nucleo de Inclusdo Educacional, vinculado a Secretaria
Municipal de Educagdo. cuja finalidade é proporcionar espago fisico adequado para o
desenvolvimento de a¢des de acompanhamento, avaliagdo ¢ atendimento especializado aos
estudantes da Rede Municipal de Ensino.

Inicialmente. foi realizado levantamentojﬁnto ao mercado imobiliario local, mediante
consulta as op¢des disponiveis ¢ analise de ofertas divulgadas em plataformas eletronicas,
incluindo o site eletrénico da Santana Imobilidria (https://www.santanaimobiliaria.com.br/),
com a finalidade de verificar a existéncia de imodveis disponiveis para locagdo e obter
parametros dos valores praticados no mercado imobilidrio do Municipio de Redengdo/PA.

A analise considerou aspectos como localizagdo, drea disponivel, estrutura fisica,
quantidade e funcionalidade dos ambientes, condi¢des de conservagio, infraestrutura existente
e compatibilidade do imdvel com a finalidade pretendida pela Administragio.

Durante o levantamento realizado, constatou-se que ndo foram identificados imoveis
disponiveis para locagdo com caracteristicas equivalentes as necessidades do Nucleo de
Inciusdo Educacional. especialmente quanto a existéncia de salas e ambientes compativeis com
a realizagdio de atendimentos individuais ¢ coletivos, avaliagdes, reunides, atividades
administrativas e atua¢do da equipe multiprofissional.

O imodvel objeto da presente contratagdo apresenta caracteristicas diferenciadas,
considerando que possui estrutura anteriormente destinada ao funcionamento de institui¢do de
ensino privada. dispondo de ambientes compativeis com a finalidade educacional pretendida,
razdo pela qual foi considerado o imovel mais adequado para atendimento da demanda
apresentada pela Secretaria Municipal de Educagdo.

Os imoveis eventualmente identificados no mercado imobilidario do Municipio de
Reden¢do/PA foram utilizados exclusivamente como referéncia comparativa de pregos,

considerando que ndo apresentam estrutura equivalente ou compativel com a necessidade

@ sducacao@redencac pa.gov.br
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especifica da Administra¢do, servindo apenas como parametro complementar para analise da

economicidade da contratagdo.

5. APRESENTACAO DA SERIE DE PRECOS COLETADOS
(Art. 70, IV. do Decreto Municipal n® 018/2024)

Para verificagdo da compatibilidade do valor da contratagdo. foram considerados os
parametros disponiveis, levando em conta a natureza especifica do objeto, que consiste na locagdo
de imovel destinado ao funcionamento do Nicleo de Inclusdo Educacional, vinculado a Secretaria
Municipal de Educagio.

Inicialmente, foi realizada pesquisa junto ao mercado imobiliario local, incluindo consulta
ao site eletronico da Santana Imobiliaria (https://www.santanaimobiliaria.com.br/), com a
finalidade de identificar imdveis disponiveis para locagdo e verificar a existéncia de referéncias de
valores praticados no mercado imobilidrio do Municipio de Reden¢do/PA.

Entretanto, duranie o levantamento realizado, nao foram identificados imoveis disponiveis
para loca¢do com caracteristicas equivalentes ao imovel pretendido pela Administragéo.
especialmente quanto a existéncia de estrutura fisica compativel com o funcionamento de um
nicleo educacional, contendo salas, ambientes administrativos e espagos adequados para
atendimentos individuais ¢ coletivos, avaliagdes, reunides, acolhimento das familias e atuagdo da
equipe multiprofissional.

Ressalta-se que o imovel objeto da presente contratagdo possui caracteristicas especificas,
considerando que dispde de estrutura anteriormente utilizada por instituicdo de ensino privada,
apresentando ambientes compativeis com as necessidades do Nucleo de Inclusdo Educacional e
possibilitando sua utilizagdo imediata para a finalidade pablica pretendida.

Dessa forma, ndo foi possivel estabelecer uma série de pregos composta por imdveis
similares disponiveis no mercado, em razdo da inexisténcia de bens com caracteristicas equivalentes
ao imovel avaliado. A andlise da compatibilidade do valor foi realizada considerando as
caracteristicas particulares do imovel. sua estrutura fisica. area disponivel, padrdo construtivo,
estado de conservagdo. funcionalidade dos ambientes e adequagdio ao servigo publico a ser
desenvolvido.

O valor mensal da locagdo do imovel pretendido corresponde a:

e Av. Brasil, N° 2289, Centro, CEP:68553-052 - Redengio - PA
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VALOR

ITEM DESCRICAO MENSAL

Locacdo de imovel destinado ao funcionamento do Nicleo de Inclusido
Educacional, com estrutura fisica compativel para realizagdo de atendimentos
01 especializados aos estudantes da Rede Municipal de Ensino, dispondo de salas e|| R$ 10.000,00
ambientes adequados para as atividades administrativas e técnicas da equipe
multiprofissional.

JUSTIFICATIVA DO PRECO: O valor da locagdo do imovel pretendido, correspondente a
R$ 10.000,00 (dez mil reais) mensais, encontra-se justificado pelas caracteristicas especificas
do bem e pela sua adequagdo a finalidade publica pretendida.

A inexisténcia de imoveis disponiveis no mercado com estrutura equivalente
impossibilitou a comparagdo direta com outros imoveis de mesma natureza. Entretanto, o valor
foi analisado mediante Laudo Técnico de Avaliagdo/Vistoria, elaborado por profissional
habilitado, considerando aspectos como localizagfo, area construida, padrdo construtivo,
estado de conservagdo. infraestrutura disponivel, quantidade de ambientes e compatibilidade
da estrutura existente com as atividades do Nucleo de Inclusdo Educacional.

Dessa forma, o valor contratado demonstra-se compativel com as condi¢des do imdve!
e com a necessidade administrativa, atendendo aos principios da economicidade, razoabilidade,

vantajosidade e interesse publico previstos na Lei n® 14.133/2021.

6. METODO DO ESTATISTICO APLICADO PARA A DEFINICAO DO VALOR
ESTIMADO
(Art. 70, V. do Decreto Municipal n° 018/2024)

Considerando a natureza especifica do objeto, referente a locacgiio de imovel destinado
a0 funcionamento do Nicleo de Inclusido Educacional, a defini¢do do valor estimado ndo se
baseou exclusivamente na aplicacdo de método estatistico convencional, como média ou
mediana de pregos, tendo em vista que nio foram identificados imoveis disponiveis no mercado
com caracteristicas equivalentes ao imovel pretendido pela Administragio.

A formagdo do valor de locagdo de imoveis esta diretamente relacionada as
caracteristicas individuais do bem. tais como localizagdo, area construida, padrido construtivo,
estado de conservagdo. infraestrutura disponivel, quantidade e funcionalidade dos ambientes.
além da adequagiio especifica para a finalidade publica pretendida.

A metodologia adotada considerou:

@) educacao@redencan pa.gov.br
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I — a analise das carécterfsticas especiticas do imovel pretendido, incluindo localizagdo,
estrutura fisica, area disponivel, condigdes de conservagdo, quantidade de ambientes e
compatibilidade dos espagos existentes para realiza¢do de atendimentos individuais e coletivos,
avalia¢des, reunides, atividades administrativas e atuagdo da equipe multiprofissional;

II - a verificagdo da inexisténcia de imoveis publicos disponiveis e adequados para
atendimento da demanda, conforme manifestagdo do Departamento de Patrimonio Municipal,
por meio do Memorando n°® 059/2026 — DPLC:

IIl — a realiza¢do de levantamento de mercado imobiliario local, mediante consulta ao site

eletronico da Santana Imobiliaria (https:/www.santanaimobiliaria.com.br/), com a

finalidade de verificar referéncias de valores praticados no Municipio de Redengdo/PA, sendo
constatada a inexisténcia de imoveis com estrutura equivalente ao imoével pretendido:

IV — a analise do Laudo Técnico de Avaliacdo/Vistoria constante nos autos, elaborado
considerando as caracteristicas especificas do imével, sua estrutura fisica, padrdo construtivo,
estado de conservagdo, infraestrutura disponivel e adequacdo para funcionamento do Nucleo
de Inclusdo Educacional.

Em razdo da inexisténcia de imoveis similares disponiveis no mercado. nio foi possivel
estabelecer amostra suficiente para aplicagdo de método estatistico baseado em média ou
mediana de valores. Dessa forma, a estimativa do preco foi definida mediante avaliagdo técnica
individualizada do imdvel, considerando sua especificidade e adequagdo a necessidade
administrativa.

O imdvel pretendido possui valor mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais), valor este
que se encontra justificado pelas caracteristicas particulares do bem, especialmente pela
existéncia de estrutura anteriormente utilizada por instituicao de ensino privada, contendo
ambientes compativeis com o funcionamento do Nucleo de Inclusdo Educacional.

Assim, conclui-se que a metodologia aplicada mostra-se adequada a natureza do objeto,
permitindo aferir a razoabilidade, compatibilidade econdmica e vantajosidade da contratagio
para a Administragdo Publica, em observancia aos principios da economicidade, eficiéncia e

interesse publico previstos na Lei n® 14.133/2021.

@ educacao@@redencao.pa.gov.br
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7. JUSTIFICATIVA PARA A METODOLOGIA UTIiLIZADA, EM ESPECIAL PARA
A DESCONSIDERACAO DE VALORES INEXEQUIVEIS, INCONSISTENTES E

EXCESSIVAMENTE ELEVADOS

(Art. 70, VI, do Decreto Municipal n® 018/2024)

Considerando que a contratagdo envolve a loca¢io de imovel destinado ao
funcionamento do Nucleo de Inclusio Educacional. a metodologia adotada priorizou a
analise das caracteristicas especificas do imovel pretendido, sua estrutura fisica, localizagdo e
compatibilidade com as necessidades apresentadas pela Secretaria Municipal de Educagéo.

Durante a andiise, foram considerados fatores que influenciam diretamente na formacao
do valor da locagdo, tais como:

- localizagdo do imovel e facilidade de acesso pelos estudantes, familiares e

profissionais da Rede Municipal de Ensino:

« disponibilidade do imdvel para utilizagio imediata pela Administragio:

« estrutura fisica existente,- incluindo quantidade. dimensdes e funcionalidade dos

ambientes; _

* existéncia de salas compativeis com a realizagdo de atendimentos individuais e

coletivos. avaliagdes, reunides e atividades administrativas;

+ condigdes de conservagdo, seguranga, salubridade e infraestrutura do imovel:

» adequagdo da estrutura existente as atividades desenvolvidas pelo Nucleo de Inclusdo

Educacional.

Durante o levantamento de mercado realizado, incluindo consulta ao site eletrénico da

Santana Imobiliaria (htps://www.santanaimobiliaria.com.br/), verificou-se que ndo foram

identificados imodveis disponiveis com caracteristicas equivalentes ao imovel pretendido,
especialmente quanto & existéncia de estrutura fisica compativel com uma unidade educacional.

Dessa forma. eventuais valores referentes a imdveis que ndo apresentassem
compatibilidade com a finalidade pretendida foram desconsiderados como pardmetro principal,
uma vez que imoveis convencionais, ainda que disponiveis para locagdo. ndo possuem as
caracteristicas necessarias para atender a demanda da Administragdo, podendo gerar custos
adicionais com adaptagdes e comprometer a eficiéncia da solugdo.

A analise do wvalor considerou, principaimente, o Laudo Técnico de

Avaliacio/Vistoria, elaborado com base nas caracteristicas fisicas do imovel, drea construida,

@& educacazo@redencao.pa.gov.br
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- padrdo construtivo, estado de conservagdo, infraestrutura disponivel e adequagdo dos
ambientes ao funcionamento do Nucleo de Inclusido Educacional.

Nao foram identificados valores manifestamente inexequiveis, inconsistentes ou
excessivamente elevados. O valor proposto para o imével objeto da contratagdo,
correspondente a RS 10.000,00 (dez mil reais) mensais, apresenta compatibilidade com as
caracteristicas especificas do imovel e com a finalidade puablica a que se destina.

Dessa forma. a defini¢do do valor estimado ocorreu mediante analise técnica.
documental e comparativa, considerando a singularidade do imével e sua adequagdo as
necessidades da Secretaria Municipal de Educagdo, observando os principios da razoabilidade.

proporcionalidade, economicidade, vantajosidade e interesse pablico, em conformidade com a

Lein® 14.133/2021.

8. MEMORIA DE CALCULO DO VALOR ESTIMADO E DOCUMENTOS QUE LHE
DAO SUPORTE .
(Art. 70, V1. do Decreto Municipal n® 018/2024)

A memoria de calculo do valor estimado foi estruturada considerando a natureza
especifica do objeto, a inexisténcia de imoveis pablicos disponiveis, a auséncia de imoveis no
mercado imobilidrio local com caracteristicas equivalentes e a necessidade de utilizagdo de
estrutura fisica compativel com o funcionamento do Nicleo de Inclusio Educacional.

Para defini¢do do valor estimado, foram considerados os seguintes parametros:

I — Pesquisa de mercado imobiliario:

Foi realizada consulta a0 mercado imobiliario local. incluindo o site eletrdnico da
Santana Imobilidria (hitps://www.santanaimobiliaria.com.br/), com a'ﬁnalidade de identificar
imoveis disponiveis para locagdo no Municipio de Redengao/PA.

Durante a pesquisa. ndo foram encontrados iméveis com caracteristicas equivalentes ao
imével pretendido pela Administragio, especialmente quanto a existéncia de estrutura fisica
compativel com uma unidade educacional, contendo salas ¢ ambientes adequados para
realizacdo de atendimentos especializados, avaliagdes, reunides. atividades administrativas e
atendimento as familias.

I — Avaliacdo téenica do imovel pretendido:

A definigdo do valor da contratagdo considerou o Laudo Técnico de Avaliagdo/Vistoria,

elaborado com base nas caracteristicas especificas do imévei, incluindo:
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* localizagao:
» area construida:
* padrido construtivo;
+ estado de conservagdo;
* infraestrutura disponivel,
» quantidade e funcionalidade dos ambientes;
* adequacdo da estrutura existente para funcionamento do Nicleo de Inclusdo

Educacional.

Valor da contrataciio pretendida:

* Locagao de imovel destinado ao funcionamento do Nucieo de Inclusdo Educacional,
contendo estrutura fisica compativel para desenvolvimento das a¢des de acompanhamento,
avaliacdo e atendimento especializado aos estudantes da Rede Municipal de Ensino:

R$ 10.000.00 (dez mil reais) mensais.

A andlise dos elementos constantes nos autos demonstra que o valor pretendido
encontra-se compativel com as caracteristicas especificas do imdvel e com a finalidade pablica
a que se destina, considerando que a estrutura existente anteriormente utilizada por institui¢do
de ensino privada possibilita a instala¢do do Nucleo de Inclusido Educacional sem a necessidade
de investimentos significativos em adequagdes estruturais.

Documentos que dio suporte a estimativa:

* Estudo Técnico Preliminar:

» Documento de Formalizagdo da Demanda;

* levantamento de mercado realizado:

* pesquisa junto ao mercado imobiliario local, incluindo consuita ao site eletronico da
Santana Imobiliaria;

* manifestagdo do Departamento de Patrimonio Municipal quanto a inexisténcia de
imovel publico disponivel e adequado;

* Laudo Técnico de Avaliagao/Vistoria do imével:

* documentagdo comprobatoria do imovel e do proprietario/possuidor.

Dessa forma, o valor estimado de RS 10.000,00 (dez mil reais) mensais encontra-se
devidamente justificado pelos elementos técnicos e documentais constantes nos autos,

apresentando compatibilidade com as caracteristicas do imovel, sua estrutura fisica
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diferenciada e a solugdo pretendida peia Administragdo, em observancia aos principios da
economicidade, razoabilidade, vantajosidade e interesse publico.

9. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DE FORNECEDORES EM PESQUISA DIRETA
COM FORNECEDORES LOCAIS

(Art. 70, VIII, do Decreto Municipal n°® 018/2024)

A escolha das fontes consultadas considerou a natureza especifica do objeto, que
consiste na locagdo de imovel destinado ao funcionamento do Nucleo de Inclusdo Educacional,
vinculado a Secretaria Municipal de Educagio, cuja finalidade é disponibilizar espago fisico
adequado para o desenvolvimento de agdes de acompanhamento, avaliagdo e atendimento
especializado aos estudantes da Rede Municipal de Ensino.

Em razdo das caracteristicas proprias do mercado imobiliario, no qual os valores de
locagdo sdo influenciados por fatores como localizagao, esteutura fisica. drea construida, estado
de conservacio. disponibilidade e adequacéo do imovel a tinalidade pretendida, foram adotadas
como fontes de referéncia:

a) Consulta ao mercado imobilidrio local, incluindo andlise de imdveis disponiveis para
locagdo em plataformas eletronicas, denire elas o site eletronico da Santana Imobiliaria
(https://www .santanaimobiliaria.com.br/), com o objetivo de verificar os valores praticados no
mercado e identificar a existéncia de imdveis com caracteristicas compativeis com a
necessidade apresentada pela Administragao;

b) Levantamento da disponibilidade de imoveis no Municipio de Redengéo/PA. no qual
foi constatado que ndo foram identificados imdveis disponiveis com estrutura equivalente a
pretendida, especialmente quanto a existéncia de ambientes compativeis com o funcionamento
de um nicleo educacional. contendo salas adequadas para atendimentos individuais e coletivos,
avaliagdes, reunides, atividades administrativas e atuagdo da equipe multiprofissional:

¢) Analise do imovel pretendido, considerando suas caracteristicas especificas,
especialmente por possuir estrutura anteriormente utilizada por institui¢do de ensino privada,
dispondo de salas ¢ ambientes compativeis com as atividades do Nucleo de Inclusio
Educacional:

d) Laudo Técnico de Avaliagdo/Vistoria do imével, elaborado considerando
localizagdo, area construida, padrdo construtivo, estado de conservagdo, infraestrutura
disponivel e adequacdo da estrutura fisica ds necessidades da Secretaria Municipal de

Educago.
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A utilizagdo dessas fontes mosirou-se adequada diante da impossibilidade de aplicag¢do
de métodos tradicionais de pesquisa de pregos utilizados para bens e servigos padronizados,
considerando que a locagido de imoveis possui caracteristicas individualizadas e depende da
compatibilidade entre a estrutura existente ¢ a finalidade publica a ser atendida.

Dessa forma, a escolha do imovel decorre de sua adequagdo técnica e funcional as
necessidades do Nicleo de Inclusdo Educacional, considerando a inexisténcia de outras opgdes
disponiveis com caracteristicas equivalentes, assegurando maior seguranga juridica e
administrativa a contratagdo, em observancia aos principios da legalidade, economicidade,

eficiéncia, razoabiiidade ¢ interesse publico.

Atenciosamente,

Redeng¢do-PA, 08 de junho de 2026.
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