ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Servigos de revitalizagao, conservagcao e manutencgao predial da estrutura fisica da
Secao de Assisténcia a Saude/65° BPM, mediante contratacao de servigos de pintura.

1. INFORMAGOES GERAIS
1.1. Numero do processo SEI: 1250.01.0012797/2026-24
1.2. Unidade demandante: Secao de Assisténcia a Saude - SAS/65° BPM.

1.3. Objeto em estudo: potencial contratacdo de empresa especializada para prestacao de
servigos de revitalizagao, conservagao e manutengao predial da estrutura fisica da SAS/65°
BPM, mediante contratacao de servicos de pintura, sem dedicacio exclusiva de mao de obra,
com fornecimento dos materiais, ferramentas, equipamentos e insumos necessarios a
execucgao integral do servigo.

1.4. Local de execucgao estimado: SAS/65° BPM, situada na Av. Ciro Nunes, n° 549, Bairro
Amazonas, Guanhies/MG, CEP: 39.740-000.

1.5. Equipe de planejamento da contratagao:

N° 175,2546-8, 2° Ten PM Vinicius Chaves de Almeida
N° 170.761-1, 2° Sgt PM Jennifer Coelho Perpétuo

N° 174,778-1, 3° Sgt PM Priscila de Assis e Silva

1.6. Documento de designagao: Bl n° 03, 19 de janeiro de 2026 - EM8RPM/8RPM

2. DIAGNOSTICO DA SITUAGAO ATUAL
2.1. Descrigcao da necessidade da Administragao

2.1.1. Necessidade da Administragao e contexto institucional

A Secado de Assisténcia a Saude do 65° BPM necessita preservar e recuperar as
condigoes fisicas de sua edificagao, garantindo ambiente adequado, seguro e funcional para
o atendimento, permanéncia de militares, servidores e usuarios, bem como para o
desempenho regular das atividades administrativas e assistenciais. A demanda decorre da
necessidade de revitalizacdo de areas internas e externas, corregdo de imperfeicbes
estruturais leves, tratamento e acabamento de elementos em madeira, pintura de pisos e
areas de circulacao, recuperacao de canteiros externos e adequagdes na rede de drenagem
pluvial da Unidade.

Sob a perspectiva do interesse publico, a necessidade administrativa consiste na
conservacao do patrimdnio publico e na manutengao de condi¢gdes minimas de salubridade,
seguranca, funcionalidade e apresentacao institucional da SAS/65° BPM. A deterioracao de
pinturas, acabamentos, pisos, canteiros e componentes de drenagem pode comprometer a
seguranca, a imagem institucional, o conforto dos usuarios e a durabilidade da edificacao.

A demanda foi identificada a partir da constatagdo da necessidade de conservagao
predial e de revitalizagcao da estrutura fisica da SAS/65° BPM, tendo sido instruida com trés



propostas comerciais de fornecedores distintos, todos direcionados ao mesmo local de
€execugao e com escopo substancialmente compativel.

2.1.2. Atuagao da Administragao para resolver o problema

Até a conclusado deste ETP, foram juntados aos autos trés orcamentos de mercado,
destinados a subsidiar o estudo preliminar da solugao e a estimativa inicial de custos. Os
documentos apresentados demonstram a existéncia de fornecedores aptos a realizar servigos
de manutengao predial, pintura, acabamento, revitalizagdo e adequagao de drenagem pluvial
para a SAS/65° BPM.

Nao foram informadas contratagdes anteriores especificas para o0 mesmo objeto no
ambito da SAS/65° BPM. Caso existam processos, contratagdes, laudos ou relatérios de
vistoria anteriores, recomenda-se que sejam juntados aos autos para complementacao da
instrugdo, especialmente para afericao de histérico de manutencéo, patologias recorrentes,
riscos e eventual necessidade de priorizagc&o de intervengdes.

2.1.3. Consequéncias do nao atendimento da necessidade identificada

e Agravamento de deterioragdes em paredes, tetos, pisos, canteiros, portas, batentes e
demais componentes da edificagao.

e Comprometimento progressivo da conservacao do patriménio publico e aumento de
custos futuros com manutencgao corretiva.

e Risco de prejuizos a seguranca, a salubridade, a circulagdo interna e externa e a
adequada apresentacgéo institucional da Unidade.

e Possibilidade de danos relacionados ao escoamento inadequado de aguas pluviais, caso
nao sejam promovidas as adequacgdes necessarias na rede de drenagem.

e Reducgdo da qualidade do ambiente de atendimento e de trabalho na Sec¢éo de Assisténcia
a Saude.

2.1.4. Estimativa das quantidades

A estimativa inicial da demanda corresponde a 01 servico global de manutencéo
predial e revitalizagao da estrutura fisica da SAS/65° BPM. A adocéao de lote Unico decorre do
fato de os itens do escopo possuirem interdependéncia operacional e serem executados no
mesmo imével, em sequéncia coordenada, com necessidade de responsabilidade unica pela
qualidade final do conjunto.

Com base nos trés orgcamentos apresentados, o escopo estimado compreende, no
minimo, 0s seguintes servigos:

e preparacao, correcao, lixamento, tratamento de superficies e pintura de paredes internas,
tetos e areas externas;

e correcao de pequenas fissuras e imperfeicbes estruturais leves, quando vinculadas a
preparacao das superficies;

e tratamento, acabamento, lixamento e/ou envernizamento de portas e batentes internos;

e pintura e revitalizagao de pisos de acesso, areas de circulacéo e fundos;

e pintura ou revitalizacdo de canteiros externos ao redor da edificagao;



e substituicdo, reposicdo, adequacdo e fixacdo de componentes da rede de drenagem
pluvial, incluindo tubulagao de saida de agua pluvial, conexdes e fixa¢des.

cODIGO

QUANT DESCRIGCAO DO ITEM CATMAS

REPARO, RESTAURACAO E
RECUPERACAO DE BENS IMOVEIS.

SIAD

Descricao dos Servicos:

Servigos de manutencao predial, conservagao
e revitalizagdo da estrutura fisica da SAS/65°
BPM, incluindo m&o de obra, materiais,
ferramentas, preparacdo de superficies,
pintura interna e externa, tratamento de portas
e batentes, pintura de pisos e canteiros, bem
como recomposi¢ao de pontos de drenagem
pluvial, conexdes e fixagdes.

1015 01 Servigo R$ 17.000,00

2.2. Alinhamento entre a demanda e o planejamento da Administragao
A presente demanda devera ser vinculada ao planejamento de compras/contratagbes

da Unidade, com indicacdo do numero do Planejamento de Processo de Compras no Portal
de Compras/MG, caso existente: [preencher].

O atendimento da necessidade se alinha ao interesse publico e ao planejamento
administrativo da PMMG, na medida em que contribui para a conservagao do patriménio
publico, para a melhoria das condi¢cdes de funcionamento da Secao de Assisténcia a Saude
e para a continuidade dos servigos prestados no ambito da Unidade.

Caso a demanda néo tenha sido prevista no plano anual ou instrumento equivalente,
recomenda-se justificar sua inclusdo superveniente com base na necessidade de manutengao
corretiva/preventiva da estrutura fisica da SAS/65° BPM, com vistas a preservagao do imével,
a mitigagao de riscos e a disponibilidade orgamentaria correspondente.

2.3. Descricao dos requisitos da potencial contratagao necessarios e
suficientes a escolha da solugéao
Para atendimento da necessidade identificada, a solugdo devera observar os

seguintes requisitos minimos, necessarios e suficientes, sem prejuizo de detalhamento
posterior no Termo de Referéncia:

e Capacidade técnica: empresa ou profissional apto a execugao de servicos de
manutencéao predial, pintura, acabamento e pequenas adequagdes de drenagem pluvial, com
equipe, ferramentas e materiais compativeis com o escopo.

e Execugdo integral: fornecimento de mao de obra, materiais, insumos, ferramentas,
equipamentos e EPIs necessarios a execugao segura e completa dos servigos.

e Qualidade e durabilidade: uso de materiais adequados ao tipo de superficie e ao
ambiente de aplicagéo, observadas as boas praticas de engenharia, construgao civil, pintura
e manutencgdo predial.

e Seguranga do trabalho: utilizacao de equipamentos de protecao individual e coletiva,
sinalizacao de areas de intervencao e adocao de medidas para evitar danos a pessoas, bens
e documentos.



e Compatibilidade com a rotina da Unidade: execugdo mediante agendamento prévio e
planejamento das etapas, reduzindo impacto sobre o atendimento e o funcionamento da
SAS/65° BPM.

e Sustentabilidade: destinagdo adequada dos residuos gerados, uso racional de materiais
e preferéncia por insumos de menor impacto ambiental, quando tecnicamente viavel e
economicamente razoavel.

e Garantia: previsdo de garantia minima para os servigos executados, com obrigacao de
correcao de falhas, vicios ou defeitos decorrentes da execucéo.

e Visita técnica ou declaragao de conhecimento: possibilidade de vistoria prévia do local
ou apresentacao de declaracido de pleno conhecimento das condigdes de execucgao, a ser
definida no instrumento convocatério ou equivalente.

3. PROSPECGCAO DE SOLUGOES
3.1. Levantamento de mercado
Foram analisadas alternativas possiveis para atendimento da necessidade

administrativa, considerando a realidade da Unidade, a natureza do servigo e as propostas
de mercado apresentadas. O levantamento indica que a solugdo mais adequada envolve a
contratagdo de empresa especializada para execugao global dos servigcos de manutengéo
predial e revitalizagao da SAS/65° BPM.

Viabilidade técnica

Solucao levantada

Caracteristicas gerais

Execucao com
equipe propria da
Administragao

Realizagao dos servigos por
militares/servidores e
recursos proprios, caso
existentes.

N&o recomendada. A demanda
exige mao de obra especializada,
materiais, ferramentas,
organizagao técnica e
responsabilidade pela execugao,
podendo comprometer a rotina
administrativa e ndo assegurar a
garantia do resultado.

Contratacdes
separadas por tipo
de servico

Contratagao isolada de
pintura, acabamento em
madeira, revitalizacdo de
pisos/canteiros e drenagem
pluvial.

Possivel em tese, porém menos
eficiente para o caso concreto,
pois fragmenta a
responsabilidade, aumenta a
gestao contratual e pode gerar
incompatibilidade entre etapas
interdependentes.

Contratagao de
empresa
especializada em
lote Unico

Contratagao de fornecedor
para execugdo integrada dos
servigos de manutengao
predial, pintura, acabamento
e adequacgobes de drenagem,

com materiais e mao de obra.

Viavel e recomendada. Permite
coordenacéao das etapas,
responsabilidade unica pelo
resultado, melhor gestéao da
garantia e maior eficiéncia
administrativa.

3.2. Estimativa dos custos das solucdes

3.21

apresentados na planilha de custos a seguir:

A estimativa de precos da contratacao sera compativel com os quantitativos

3.3. Anadlise comparativa das alternativas e escolha da solugao

3.3.1

Diante do exposto, para o atendimento da necessidade em questdo, demonstrado,
com base em razdes faticas e a partir do levantamento de mercado, e para a aquisicao de




bens comuns, conforme os padrées minimos de qualidade estipulados, bem como o valor
reduzido da compra, mostra-se como melhor opgao a modalidade COTEP (Cotacgéao Eletrénica
de Precgos), cuja participacao reserva-se ao fornecedores ME-EPP ou equiparados, aptos a
se beneficiarem do tratamento diferenciado e favorecido, disposto no art. 48, inciso |, e art.
49, inciso IV, da Lei Complementar n® 123, de 2006 c/c no art. 8° Decreto no 47.437, de 2018.
3.3.2 Assim, a opgao para a compra sera a dispensa de licitagdo por valor, via COTEP,
considerando que o valor da compra ¢ inferior ao teto limite para o uso de outra modalidade,
conforme estabelecido em lei, nos termos do art. 75, Il, da lei 14.133/2021.

4. DETALHAMENTO DA SOLUGAO ESCOLHIDA

4.1 Descrigado da solugao como um todo (art. 6°, ViI)

411

4.2
4.2.1

4.3

A aquisicao dos materiais em conformidade com o planejamento da Unidade,
visando atender as necessidades diarias da fragdo de SAS/65°BPM.

Justificativas para o parcelamento ou nao da contratagcao
Trata-se de licitagdo para aquisi¢cdo de bens comuns, mostra-se como possivel a
realizagao de uma unica licitagdo do objeto sendo adjudicada em um lote.

Contratagdes correlatas e/ou interdependentes (art. 6°, Xl)

4.3.1 Nao se verifica contratagdes correlatas nem interdependentes para a viabilidade e
contratacido desta demanda.

4.4 Resultados pretendidos (art. 6°, IX)
4.4.1 Com a presente contratacdo, busca-se melhorar as condi¢des de trabalho da
SAS/65°BPM.

4.5 Providéncias a serem adotadas (art. 6°, X)
451 A Segao de Compras do EM/8% RPM devera adotar as medidas para iniciar o
processo de compras para a aquisigdo dos materiais.

4.6
4.6.1

Possiveis impactos ambientais (art. 6°, XII)
A presente contratagao ndo ira gerar impactos ambientais.

5 POSICIONAMENTO CONCLUSIVO
5.1 Tendo como referéncia as informagdes contidas ao longo do Estudo Técnico
Preliminar — ETP, a equipe de planejamento declara que a contratagao € viavel.

ASSINATURAS:

Equipe de

Planejamento da Contratagédo e Autoridade Competente nos termos do art. 5° da Resolu¢cdo SEPLAG

n°® 115/2021.
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