S MUNICIPIO DE ARAGUARI

SECRETARIA DE LOGISTICA, LICITACOES,

COMPRAS, CONTRATOS E TECNOLOGIA
DA INFORMACAO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 012/2025
(Processo Administrativo n°® 229/2025)

1. DO OBJETO

1.1 Prospeccao do mercado imobiliario em Araguari - MG, com vistas a futura locacgao tradicional de
imovel para instalagdo e funcionamento da UNIDADE BASICA DE SAUDE UBS GOIAS, da Secretaria
Municipal de Saude, mediante coleta de propostas técnicas de imével urbano que atenda os requisitos
minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagbes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATAQAO
2.1. A Secretaria Municipal de Saude identifica a necessidade de locacdo de imével urbano, por meio de
Chamamento Publico, destinado a instalacdo e funcionamento da Unidade Basica de Saude Goias (UBS
Goias).
2.2. O imovel atualmente utilizado apresenta graves problemas estruturais, conforme laudos técnicos,
incluindo:

e rachaduras em paredes e lajes;

e infiltragBes constantes;

e presenca de mofo;

¢ falhas nas instalag8es elétricas e sanitarias;

e comprometimento da cobertura.
2.3. Essas condi¢gdes comprometem os padrdes minimos de salubridade exigidos, oferecendo riscos a
integridade fisica de profissionais e usudrios, além de tornar invidvel a continuidade da prestacdo dos

servicos de Atencao Priméria a Saude no local.

2.4. A medida busca assegurar a continuidade e qualidade do atendimento a populagéo do bairro Goias,
gue depende diretamente da UBSF como ponto de apoio estratégico na regido delimitada entre o Viaduto da
MG-223 até a Rua dos Portadores e entre a Av. Belchior de Godoy até a Rua Walter Nader e Rua Dona

Cesaria.

2.5. Além disso, o imével atual ndo possui condicbes de adaptacdo viavel, o que inviabiliza sua

permanéncia como sede da UBS Goias.
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2.6. A contratacdo busca, portanto, assegurar a estrutura fisica minima necesséaria para o pleno
funcionamento da unidade, de acordo com os requisitos legais, normativos e assistenciais que regem a
Atencgdo Priméria a Saude.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locacdo obedecera:

3.1.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagbes e contratos da
Administracdo Publica;

3.1.2. as disposi¢Bes contidas na Lei n® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagbes
dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.3. a instrucdo normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selecao de imdveis para locacdo no ambito da Administragdo Publica Federal, direta,
autarquica e fundacional;

4, DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 do termo de referéncia - “Requisitos do Imével”
deste Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operacao e adaptado aos padrdes exigidos
neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender
a legislagcdo de uso e ocupacao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de
Ordenamento Territorial do Municipio - PDOT e ao Plano Diretor Local - PDL.

5. DO LEIAUTE

5.1. Apoés a assinatura do contrato, no prazo de (05) dias, o locador devera disponibilizar arquiteto que
ficard a frente da definicdo dos estudos dos leiautes dos diversos pavimentos e de sua aprovacao junto
a Secretaria Municipal, observando os elementos constantes do art. 16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de
dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecerd a locatéaria leiautes contendo as seguintes informacdes:
a) compartimentacdo dos ambientes internos da edificacao;
b) disposicdo das estacdes de trabalhos nos ambientes da edificacao;

c) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estacbes de
trabalho; e

d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos
e copas, entre outras informag¢des complementares.

5.3. Para elaboracdo dos estudos, até sua versao final, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, o
ndamero de tomadas elétricas e tomadas de légica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢ao
dos diversos setores entre si, bem como outras recomendacdes do (6rgdo ou entidade publica).

5.4. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

5.5. Mais de um estudo poderé ser solicitado, até que se encontre a solugéo ideal para as unidades envolvidas.
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6. DA APRESENTAGCAO DE DOCUMENTAGCAO E DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas de 13:00 horas até as 17:00 horas, horério de Brasilia, do dia
12/03/2026, no enderecgo: Praca Gaioso Neves n°® 129, Centro, CEP 38.440-001.

6.1.1 Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do item 6.1 acima
OuU por meios que néo 0s acima previstos.

6.1.2 Até a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protocolada.

6.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, correcdo (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para
tal.

6.4. A proposta deverd ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. N&o havendo indicagcdo, sera
considerada como tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pela secretaria solicitante observando o atendimento das condi¢des de
entrega da proposta, localiza¢éo, prazos e demais disposi¢cdes constantes do presente edital. Ao final, sera
elaborado Relatério com a lista dos imoOveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da
prospeccao do Mercado imobiliario.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas a Secretaria solicitante podera solicitar documentagfes adicionais,
realizar reunides com 0s proponentes, visitar 0os imdveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam
necessarias para amplo conhecimento da situagdo dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no PNCP e no sitio eletrbnico do o6rgéo
(https://www.araguari.mg.gov.br/).

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Apoés o resultado da prospeccdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliacdo do Imével na forma da Instrucdo Normativa SPU n°
67, de 20 de setembro de 2022, custeado pelo proponente, sera iniciado o processo de locacdo de imovel,
desde que o prego de locagdo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condicdes de atender as exigéncias e condicbes
estabelecidas pela Secretaria Municipal de Salde, a Administracdo podera optar pela inexigibilidade de
licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

7.3. Caso se identifique mais de um imével em condi¢cdes de atender ao 6rgdo o procedimento de
prospeccao servira de respaldo para a tomada de deciséo referente a realizacdo do certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imével atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito.

7.5. O imovel devera ser definitivamente entregue 30 (trinta) dias apdés a assinatura do contrato,
considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do atual imével locado.

7.5.1. O contrato de locacdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva
do imdvel, pronto para uso pelo 6rgéo.
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7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles quecomprovem
a regularidade fiscal de acordo com a sua constituicéo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel;

b) cépia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoéveis;

c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de 4gua e energia elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for
pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do
INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni&o e Certiddo
Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
h) contrato celebrado entre o proprietario do imoével e a administradora/imobiliaria, se for o caso;
i) declaracéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda
Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente (se for o caso), conforme legislacéo local,

[) outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condi¢des de habitabilidade
do imovel.

m) CEIS - Portal da Transparéncia;
n) CADIN.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem 7.5 acima,
podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes do imovel as exigéncias da Secretaria
Municipal de Saude.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos contra
descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.7.2. Além de cOpias dos projetos arquitetdnicos e complementares, deverdo ser entregues 0S manuais e
especificagbes para manutencdo dos equipamentos instalados no imovel.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, l6gica, hidraulico-sanitério, sistema de combate ao incéndio e
climatizacdo completos deverdo ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imovel deveré ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizacdo das chaves no prazo acordado,
salubre, em perfeitas condicbes de funcionamento e desocupado, para avaliacdo preliminar pela Secretaria
Municipal de Saude.
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8.1.1. No ato de entrega, o imdvel deverd apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Edital e na
proposta da proponente.

8.1.2. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento
Definitivo do Imével pela Secretaria Municipal de Salde, observado o disposto no subitem 8.1 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A Secretaria solicitante designard uma comissdo para recebimento do imovel, acompanhamento e
fiscalizagdo da locagéo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisfes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverao ser solicitadas a seus
superiores em tempo habil, para ado¢é@o das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. O 6rgéo, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencéo
de benfeitorias que tiver por Gteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servicos, apds prévio e expresso
consentimento da proponente adjudicataria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cédigo Civil) introduzidas pelo 6rgdo, bem como as Uteis, desde
gue autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o art. 35
da Lei n° 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres,
poderdo ser retirados pelo 6rgdo, desde que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicatéria,
constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locacao, sera o imovel devolvido & proponente adjudicataria, nas condi¢cBes em que foi recebido
pelo 6rgdo, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO

11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais, funcionais
e de manutencéo e conservacdo do imével, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locacdo tera vigéncia de 12 (doze) meses, contado da data da assinatura,
prorrogavel por até 10 anos, na forma do artigo 106 e 107 da Lei n° 14.133, de 2021.

11.2.1. Os efeitos financeiros da contratacdo sO terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

11.2.2. A prorrogacgédo de que trata este item é condicionada a comprovacao, pela autoridade competente,
de que as condicdes e 0s pre¢cos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com o
LOCADOR, atentando, ainda, para o0 cumprimento dos seguintes requisitos:

11.2.2.1 Seja juntado relatério que discorra sobre a execu¢do do contrato, com informacbes de que a
locacao tenha transcorrido regularmente;

11.2.2.2 Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na
locacéo;
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11.2.2.3 Haja manifestacéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacéo; e
11.2.2.4 Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condic¢des iniciais de habilitacéo.
11.2.3 O LOCADOR nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

11.2.4 A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

11.2.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sanges de
declaracédo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias
de aplicacéo.

11.3. O contrato de locacdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pelo 6rgdo, precedido de vistoria do imovel.

11.4. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo. Toda prorrogacéo
sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e certificacdo de
compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverad enviar comunicacdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicacdo das sangbes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

12 DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locacdo correrdo a conta da dotacdo orgamentaria propria, prevista no
Orcamento para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotacdes orgcamentarias
proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. O 6rgdo pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante
faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsdo, salvo os referentes
aos exercicios anteriores a locacdo objeto deste Edital.
13 ANEXOS
Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 - Termo de referéncia;
b) Anexo 2 — Modelo de Credencial;
C) Anexo 3 —Modelo de Proposta;

d) Anexo 4 — Minuta Contratual;

Araguari, 19 de fevereiro de 2026.

THEREZA CHRISTINA GRIEP
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
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ANEXO 1

TERMO DE REFERENCIA

1-DO OBJETO

1.1. Prospeccédo do mercado imobiliario em (Araguari), com vistas a futura locacao
tradicional de imével para instalacdo e funcionamento da Unidade Basica de Saude, UBS
Goias, localizada no bairro Goias, mediante coleta de propostas técnicas de imovel residencial

urbano que atenda os requisitos minimos especificados neste anexo.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO

2.1. A Secretaria Municipal de Saude identifica a necessidade de loca¢cdo de imo6vel urbano,
por meio de Chamamento Publico, destinado a instalacdo e funcionamento da Unidade
Basica de Saude Goias (UBS Goias).
2.2. O imovel atualmente utilizado apresenta graves problemas estruturais, conforme laudos
técnicos, incluindo:

e rachaduras em paredes e lajes;

« infiltracdes constantes;

e presenca de mofo;

« falhas nas instalacdes elétricas e sanitarias;

e comprometimento da cobertura.
2.3. Essas condigBes comprometem os padrfes minimos de salubridade exigidos, oferecendo
riscos a integridade fisica de profissionais e usuéarios, além de tornar inviavel a
continuidade da prestacao dos servi¢cos de Atencado Primaria a Saude no local.
2.4. A medida busca assegurar a continuidade e qualidade do atendimento a populacao do
bairro Goias, que depende diretamente da UBSF como ponto de apoio estratégico na regido
delimitada entre o Viaduto da MG-223 até a Rua dos Portadores e entre a Av. Belchior de
Godoy até a Rua Walter Nader e Rua Dona Cesaria.

2.5. Aléem disso, o imovel atual ndo possui condi¢cfes de adaptacédo viavel, o que inviabiliza
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sua permanéncia como sede da UBS Goias.

e

T

2.6. A contratacao busca, portanto, assegurar a estrutura fisica minima necessaria para o pleno
funcionamento da unidade, de acordo com os requisitos legais, normativos e assistenciais que
regem a Atencao Primaria & Saude.

2.7. O presente Termo de Referéncia reune o conjunto de informacgfes indicativas e as
condicBes preliminares exigiveis para o servico de locacédo de espaco fisico com dimensdes,
estrutura e localizacdo suficientes, para instalacdo da Unidade Béasica de Saude - UBS,
vinculada a Atencao Priméria da Secretaria Municipal de Saude de Araguari-MG.

2.8. O Termo de Referéncia ora apresentado constitui a primeira etapa do Planejamento da
Contratacdo, regido e tendo por base a Lei Federal 14.133/2021 e demais legislactes
pertinentes buscando estabelecer as melhores e mais vantajosas condi¢des de aquisigdes para

atendimento das demandas necessarias ao adequado funcionamento.

3. ESPECIFICACOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. Para atender a necessidade de funcionamento da Unidade Basica de Satde, UBS GOIAS,
o imével a ser locado devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
a) Localizacéo:
e Estar situado dentro da area delimitada entre o Viaduto da MG-223 até a Rua dos
Portadores e entre a Av. Belchior de Godoy até a Rua Walter Nader e Rua Dona
Ceséria, garantindo acessibilidade a populacdo adscrita.
b) Estrutura fisica minima:
e Area construida minima de 200 mz2;
e Imével em boas condi¢cdes estruturais, sem infiltracbes, rachaduras, mofo ou
gualquer tipo de comprometimento fisico;
e Instalacdes elétricas e hidraulicas em perfeitas condicbes de funcionamento e
seguranga;
e Telhado e coberturas integras, sem vazamentos;
e Boa ventilagéo e iluminag&o dos ambientes.

c) Acessibilidade:
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e Imovel térreo;

o Portas e banheiros com portas largas;

d) Ambientes exigidos (ou passiveis de adaptacao):

e Minimo de 8 comddos;

e Minimo 3 banheiros (publico e funcionarios);
e Copal/cozinha;

e Consultério médico e de enfermagem;

e Sala de procedimento;

e Despensa/Almoxarifado;

e Area externa com ventilacdo e espaco para residuos.

e) Condicbes de seguranca e higiene:

o Imdvel livre de pragas, infiltracdes e condi¢des insalubres;
« Sistema de ventilagao natural ou forcada;
« Instalacdes sanitarias em quantidade adequada;

« Possibilidade de instalacéo de climatizacao (ar-condicionado) e rede logica/telefonia.

f) Regularidade juridica e documental:

« Imovel com registro em cartério e matricula regularizada;
e Auséncia de pendéncias judiciais que impecam a celebragédo do contrato;

o Declaracdo de que o imével podera ser adaptado para uso institucional.

g) Requisitos de Adequacdes pelo Locador

Caso o imovel ndo esteja completamente adequado no ato da vistoria, o proprietario
podera:

Providenciar pequenas obras de adaptacdo (pintura, divisorias, acessibilidade,
instalacdes minimas);

Permitir instalacdo de equipamentos, mobiliarios, rede logica e climatizacdo pelo
Municipio;

Garantir condigbes minimas para inicio imediato das adequacgdes sanitarias exigidas pela
vigilancia.

O prazo inicial da locacéo é de 12 (doze) meses, contada da data da assinatura, podendo

ser prorrogado até 10 (dez) anos, na forma da lei. A prorrogacao do contrato devera ser
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promovida mediante celebracdo de Termo Aditivo, e precedida de comprovacdo da

vantajosidade da medida para a Administracao e certificacéo de compatibilidade do valor
do aluguel com o de mercado. Caso haja interesse da Administragdo Publica, o Contrato
de locagcdo poderd ser rescindido pela mesma, mediante a devida justificativa e
pagamento da multa caso aplicada, sem prejuizo de supostas manutencdes e/ou
reformas a serem realizadas.

E vedada a sublocac&o.

Adotar-se-& o Chamamento Publico Eletrbnico, nos termos do art. 17, 82° da Lei n°
14.133/21;

O indice de correcdo monetaria a ser adotado, € o IGPM;

3.2. Requisitos de Neg6cio da Solucao

Os requisitos do negocio séo os objetivos que deverdo ser atingidos com a contratacao,
bem como os principais pontos do problema que precisam ser resolvidos;

A solucédo deve ser capaz de dar continuidade as estratégias e politicas de saude do
Municipio de Araguari;

E necessario que o imovel esteja livre e desembaracado, visando os desdobramentos
necessarios, para que a sua ocupacao ocorra de forma imediata;

Manter, de forma eficaz, as praticas de saude realizadas pelas equipes de saude junto a
comunidade do bairro, prevenindo a interrupcdo do servi¢o, garantindo o acolhimento
das demandas espontaneas e o atendimento das necessidades da populagéo local;

E necesséario que o imovel esteja situado no bairro Goids, na cidade de Araguari,
localizado em via de facil acesso, com disponibilidade de transporte coletivo para varios
pontos da cidade em razdo do publico alvo, mas afastado de potenciais riscos, como
usinas de energia, refinarias, aeroportos, areas com trafego intenso e locais suscetiveis
a inundacoes;

Considerando os servicos desempenhados atualmente, a populacdo esperada de
servidores e usuarios do servico publico, se faz necessario que o imovel possua as
caracteristicas e/ou tenha espaco fisico suficiente para comportar os profissionais de
saude e administrativos envolvidos nas atividades desenvolvidas pela referida Unidade

Basica de Saude, os equipamentos e mobiliarios existentes, imprescindiveis para o
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adequado funcionamento da UBS, e para receber adequadamente as pessoas que
fazem uso dos servigcos basicos de saude, priorizando o fator ambiental;

e Garantir que o espaco esteja em conformidade com as normas de seguranca e
prevencao a incéndios vigentes, de acordo com as normas estabelecidas pelo Corpo de
Bombeiros, sendo obrigatéria a validade do laudo emitido pelo Corpo de Bombeiros
Militar;

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO

4.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospeccdo do mercado imobiliario, e do
processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera possivel identificar a oferta
de iméveis que atendem aos requisitos apresentados neste Termo de Referéncia e no ETP.

4.2. A partir do resultado da avaliacdo do imovel ofertado e caso aceito pelo 6rgao publico
proponente, o imével serd submetido ao laudo de avaliacdo. Em seguida, sera emitida a
Declaracdo de Disponibilidade Orcamentaria, bem como a autorizacdo para a contratacao e

demais exigéncias legais a serem observadas neste processo.

5. CRITERIOS DE ACEITACAO

5.1. Caso se encontre apenas um imovel em condicdes de atender a (secretaria de saude), a
Administracdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V,
da Lein. 14.133/2021;

5.2. Caso se identifigue mais de um imovel em condi¢des de atender a (secretaria de saude) o
procedimento de prospeccdo servird de respaldo para a tomada de decisdo referente a

realizagdo do certame licitatorio.

6. CRITERIOS DE SELECAO DO IMOVEL
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6.1. A proposta devera possuir, de forma expressa, as especificacdes do objeto em razédo das
exigéncias deste Termo de Referéncia e do ETP, prazo de entrega do imével com as
adaptacdes solicitadas, identificacdo dos responsaveis legais para assinatura de Contrato.

6.2. Seréa aceita proposta que comprovar o atendimento das exigéncias minimas deste Termo
de Referéncia e das especificacdes contidas no ETP. Para aceitacdo, a proposta devera ser
complementada com a planta de localizacdo do terreno, planta baixa da benfeitoria e cépia do

registro de imoveis.

7. CRITERIOS DE HABILITACAO

7.1. Além da documentacéo relativa a proposta comercial serdo consultados os seguintes
documentos:

e Certiddo de Regularidade do FGTS;

e Certiddo negativa de Débito com o INSS;

e Certiddo Negativa de Débito com a Receita Federal,

e CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

e CEIS — Portal da Transparéncia;

e CADIN — no SIAFI;

e Certiddo negativa com a Receita Municipal

o Certidao negativa com a Receita Estadual.

8. PRAZOS

8.1. A (secretaria municipal de saude) podera optar pela inexigibilidade de licitacdo caso
identifiqgue imovel em condi¢des de atender as suas necessidades e intenciona celebrar contrato
administrativo com prazo de vigéncia de 12 meses podendo ser prorrogavel por até 10 (anos).
8.2. A (secretaria municipal de saude) pretende entrar no imével no prazo de até 30 dias ficando
a cargo do futuro locador a disponibilizacdo do imével devidamente configurado com toda a

infraestrutura, materiais, servigos terceirizados e documentos especificados neste Termo de
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8.3. Os critérios de sustentabilidade séo aqueles previstos no item 13 do ETP, conforme descrito
no item 8.3.1, e (No que couber é fundamental o contratante consultar o Guia Nacional de
Contratagcfes Sustentaveis/AGU).

8.3.1. A locacdo de imovel para instalacdo da Unidade Basica de Saude — UBS Goias néo
representa impactos ambientais significativos, uma vez que nao se trata de obra nova nem
de atividade potencialmente poluidora ou degradadora do meio ambiente.

No entanto, alguns cuidados devem ser observados para garantir a sustentabilidade
ambiental da operacdo da unidade, tais como:

a) Localizacao e entorno do imével

« O imovel ndo deve estar situado em areas de risco, alagadicas, de preservacao
permanente ou sujeitas a contaminacao ambiental;

o Deve dispor de sistema adequado de drenagem pluvial e descarte de residuos.

b) Condicdes sanitarias e de residuos

e A unidade devera manter condicbes adequadas de armazenamento e coleta de
residuos comuns e residuos de servigos de saude (RSS), conforme as normas da
ANVISA e da legislacdo ambiental vigente (Resolucdo CONAMA n° 358/2005 e RDC
ANVISA n° 222/2018).

c) Acdes de eficiéncia energética e consumo consciente

« Incentivar a adocdo de medidas sustentaveis no uso da energia elétrica (uso racional de
climatizadores e lampadas LED), da agua e do papel;

e« Sempre que possivel, priorizar adapta¢cdes que reduzam o impacto ambiental da
atividade assistencial, como ventilagdo natural, iluminacdo eficiente e descarte
adequado de materiais.

Conclui-se que o0s eventuais impactos ambientais da contratacdo sao minimos,
controlaveis e totalmente mitigaveis, ndo havendo impedimentos de ordem ambiental para

sua realizacéo.

Paginail3|38



MUNICIPIO DE ARAGUARI g
SECRETARIA DE LOGISTICA, LICITACOES, ‘« ”
COMPRAS, CONTRATOS E TECNOLOGIA =
DA INFORMACAO

o

9. DISPOSICOES FINAIS
9.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imovel encontram-se neste Termo de

Referéncia e no ETP.

9.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

Araguari/MG, 04 de dezembro de 2025.

Carlos Eduardo de Oliveira

Gerente de Logistica e Infraestrutura

Autorizado Por:

Thereza Christina Griep

Secretéaria Municipal de Saude
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APENDICE DO ANEXO | - ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 - INFORMACOES BASICAS

Area Requisitante: Departamento da Aten¢do Primaria da Secretaria Municipal de Satide de
Araguari.

Descri¢ao Suscinta do Objeto: necessidade de locacdo de imo6vel urbano, por meio de Chamamento
Publico, destinado a instalacdo e funcionamento da Unidade Basica de Saude, UBS Goias,
localizada no bairro Goias.

A medida é necessaria diante das condigdes precarias e de risco do imoével atualmente ocupado,
comprometendo a continuidade e a qualidade da prestacdo de servigos de Atencdo Primdria a Satde
na regiao.

| 2- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO |

A contratacdo pretendida encontra amparo no Plano de Contratagcdes Anual, tendo sido
devidamente realizado o Documento de Formalizacao de Demanda (DFD 734).

| 3- DESCRICAO DA NECESSIDADE |

A presente contratagdo tem por objetivo viabilizar a locagdo de imo6vel adequado para sediar a
Unidade Basica de Saude da Familia (UBS) Goias, no municipio de Araguari/MG, com o intuito de
garantir a continuidade e a qualidade da assisténcia prestada a populacdao por meio da Atengao
Primaria a Saude (APS).
A Secretaria Municipal de Saude identifica a necessidade de locacdao de imdvel urbano, por meio de
Chamamento Publico, destinado a instalagdo e funcionamento da Unidade Basica de Saude Goias
(UBS Goias).
O imovel atualmente utilizado apresenta graves problemas estruturais, conforme laudos
técnicos, incluindo:

e rachaduras em paredes e lajes;

o infiltragcdes constantes;

e presenca de mofo;

o falhas nas instalacdes elétricas e sanitarias;

e comprometimento da cobertura.
Essas condigdes comprometem os padrdes minimos de salubridade exigidos, oferecendo riscos a
integridade fisica de profissionais e usuarios, além de tornar invidvel a continuidade da
prestacdo dos servicos de Atencdo Primaria a Satde no local.
A medida busca assegurar a continuidade e qualidade do atendimento a populacdo do bairro Goias,
que depende diretamente da UBSF como ponto de apoio estratégico na regido delimitada entre o
Viaduto da MG-223 até a Rua dos Portadores e entre a Av. Belchior de Godoy até a Rua Walter Nader
e Rua Dona Cesaria.
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Além disso, o imoével atual ndo possui condi¢cdes de adaptacao vidvel, o que inviabiliza sua
permanéncia como sede da UBS Goias.

A contratacdo busca, portanto, assegurar a estrutura fisica minima necessaria para o pleno
funcionamento da unidade, de acordo com os requisitos legais, normativos e assistenciais que
regem a Atencdo Primaria a Saude.

O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP retine o conjunto de informagdes indicativas e as
condi¢des preliminares exigiveis para o servico de locagcdo de espaco fisico com dimensdes,
estrutura e localizacdo suficientes, para instalacao da Unidade Basica de Sadde - UBS, vinculada a
Atencao Primaria da Secretaria Municipal de Saude de Araguari-MG.

O ETP ora apresentado constitui a primeira etapa do Planejamento da Contratacdo, regido e tendo
por base a Lei Federal 14.133/2021 e demais legislagcdes pertinentes buscando estabelecer as
melhores e mais vantajosas condi¢des de aquisicoes para atendimento das demandas necessarias
ao adequado funcionamento.

| 4- DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Para atender a necessidade de funcionamento da Unidade Bésica de Saude, UBS GOIAS, o imével a
ser locado devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
c) Localizagao:

e Estar situado dentro da area delimitada entre o Viaduto da MG-223 até a Rua dos
Portadores e entre a Av. Belchior de Godoy até a Rua Walter Nader e Rua Dona Cesaria,
garantindo acessibilidade a populacao adscrita.

d) Estrutura fisica minima:

e Area minima recomendada: 200 m?

0 imével a ser locado devera possuir drea minima construida de 200 m?, atender as
normas sanitarias, de acessibilidade e de seguranca, apresentar infraestrutura adequada
a instalagdo de uma UBSF com 1 equipe, comportando todos os ambientes assistenciais
e administrativos essenciais, conforme normativa.

e Imodvel em boas condi¢des estruturais, sem infiltragdes, rachaduras, mofo ou qualquer
tipo de comprometimento fisico;

e Instalagdes elétricas e hidraulicas em perfeitas condi¢des de funcionamento e seguranga;

e Telhado e coberturas integras, sem vazamentos;

e Boa ventilacao e iluminacdo dos ambientes.

c) Acessibilidade:

e Imdvel térreo;

o Portas e banheiros com portas largas;

e) Ambientes exigidos (ou possiveis de adaptac¢ao):
Minimo de 8 comddos;
Minimo 3 banheiros (publico e funcionarios);
Copa/cozinha;
Consultério médico e de enfermagem;
Sala de procedimento;
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e Despensa/Almoxarifado;
e Area externa com ventilacdo e espaco para residuos.
e) Condic¢oes de seguranca e higiene:
e Imovel livre de pragas, infiltracdes e condi¢des insalubres;
o Sistema de ventilagdo natural ou forcada;
e Instalagdes sanitarias em quantidade adequada;
o Possibilidade de instalagdo de climatizagao (ar-condicionado) e rede ldgica/telefonia.
f) Regularidade juridica e documental:
e Imovel com registro em cartoério e matricula regularizada;
e Auséncia de pendéncias judiciais que impecam a celebracao do contrato;
e Declaragao de que o imo6vel podera ser adaptado para uso institucional.
4.1. Requisitos de Adequacgdes pelo Locador
Caso o imdvel nao esteja completamente adequado no ato da vistoria, o proprietario podera:
e Providenciar pequenas obras de adaptacdo (pintura, divisorias, acessibilidade, instalacdes
minimas);
e Permitir instalagdo de equipamentos, mobiliarios, rede légica e climatizacdo pelo Municipio;
e Garantir condi¢des minimas para inicio imediato das adequacgdes sanitarias exigidas pela
vigilancia.
4.2. 0 prazo inicial da locagdo é de 12 (doze) meses, contada da data da assinatura, podendo ser
prorrogado até 10 (dez) anos, na forma da lei. A prorrogac¢do do contrato devera ser promovida
mediante celebracdo de Termo Aditivo, e precedida de comprovag¢do da vantajosidade da medida
para a Administracao e certificacao de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado. Caso
haja interesse da Administracdo Publica, o Contrato de locacao podera ser rescindido pela mesma,
mediante a devida justificativa e pagamento da multa caso aplicada, sem prejuizo de supostas
manutengoes e/ou reformas a serem realizadas.
4.3. E vedada a sublocacio.
4.4. Adotar-se-a o Chamamento Publico Eletronico, nos termos do art. 17, §2¢ da Lei n® 14.133/21;
4.5. 0 indice de correcdo monetaria a ser adotado, é o IGPM;

Requisitos de Negocio da Solucio

e Osrequisitos do negocio sdo os objetivos que deverao ser atingidos com a contrata¢do, bem
como os principais pontos do problema que precisam ser resolvidos;

e Asolucdo deve ser capaz de dar continuidade as estratégias e politicas de satde do Municipio
de Araguari;

e Enecessario que o imével esteja livre e desembaracado, visando os desdobramentos
necessarios, para que a sua ocupac¢do ocorra de forma imediata;

e Manter, de forma eficaz, as praticas de saiude realizadas pelas equipes de saude junto a
comunidade do bairro, prevenindo a interrup¢do do servico, garantindo o acolhimento das
demandas espontaneas e o atendimento das necessidades da populagao local;

e E necessario que o imével esteja situado no bairro Goiés, na cidade de Araguari, localizado
em via de facil acesso, com disponibilidade de transporte coletivo para varios pontos da
cidade em razao do publico alvo, mas afastado de potenciais riscos, como usinas de energia,
refinarias, aeroportos, dreas com trafego intenso e locais suscetiveis a inundacoes;
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e Considerando os servigos desempenhados atualmente, a populacdo esperada de servidores
e usudrios do servico publico, se faz necessario que o imoével possua as caracteristicas e/ou
tenha espaco fisico suficiente para comportar os profissionais de saide e administrativos
envolvidos nas atividades desenvolvidas pela referida Unidade Basica de Saude, os
equipamentos e mobiliarios existentes, imprescindiveis para o adequado funcionamento da
UBS, e parareceber adequadamente as pessoas que fazem uso dos servicos basicos de saude,
priorizando o fator ambiental;

e Garantir que o espaco esteja em conformidade com as normas de seguranga e prevencao a
incéndios vigentes, de acordo com as normas estabelecidas pelo Corpo de Bombeiros, sendo
obrigatéria a validade do laudo emitido pelo Corpo de Bombeiros Militar;

|5 - LEVANTAMENTO DO MERCADO

Foirealizada pesquisa exploratoria no mercado imobilidrio local e verificada a existéncia de imoveis
com caracteristicas compativeis na regiao definida, demonstrando a viabilidade da contratacao via
chamamento publico, com modelo de locagdo tradicional.
Para subsidiar a elaborag¢do do presente Estudo Técnico Preliminar, foi realizado um levantamento
preliminar de mercado com o objetivo de identificar a existéncia de iméveis disponiveis para
locacdo na regido delimitada entre o Viaduto da MG-223 até a Rua dos Portadores e entre a Av.
Belchior de Godoy até a Rua Walter Nader e Rua Dona Cesaria, no municipio de Araguari/MG.
Esse levantamento teve como fontes:

o Consultas a sites de imobiliarias locais e plataformas digitais especializadas em locagdo de

imoveis comerciais;

e Contato telefénico com corretores e imobiliarias da cidade;

o Verificacdo de imo6veis desocupados ou com placa de aluguel na area delimitada;

o Informacgdes obtidas junto a comunidade local e profissionais da unidade de saude.
Com base nessa pesquisa, observou-se que existem imoéveis com potencial para atender aos
requisitos minimos para o funcionamento de uma Unidade Basica de Saude, UBS Goias,
especialmente quanto a metragem, localizacao estratégica e possibilidade de adaptacao.
Entretanto, a diversidade de caracteristicas e valores encontrados reforca a necessidade da
publicagdo de Chamamento Publico, como forma de permitir a participacdo de diferentes
interessados, assegurando:

e A observancia dos principios da isonomia e da transparéncia;

e A obtencdo da melhor proposta técnica e financeira para a Administragao Publica;

e Aflexibilidade na andlise técnica e de custo-beneficio dos iméveis apresentados.
0 chamamento publico permitird, ainda, que eventuais interessados que nao estejam atualmente
anunciando seus imoOveis possam apresenta-los formalmente, ampliando a competitividade e a
possibilidade de uma solucao adequada e vantajosa para o Municipio.
Apés andlise, concluiu-se que a locacao tradicional é a modalidade mais adequada para esta
contratacdo pelos seguintes motivos:

1. Disponibilidade imediata de imo6veis compativeis - O mercado local apresenta imoveis

comerciais de porte adequado (4rea minima de 200 m?) j4 estruturados e com condig¢des
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fisicas apropriadas, permitindo rapida instalacio da UBS e continuidade dos servicos de
atencdo primaria a satide, sem necessidade de longos processos de chamamento ptblico.

2. Rapidez na contratacao e inicio da operacao - A locagdo tradicional possibilita celebracao
de contrato direto com o proprietario, reduzindo o tempo de tramitacdo e garantindo a
manutencdo da assisténcia a populacdo, frente a situacdo critica do imével atualmente
ocupado, que apresenta infiltragdes, comprometimento estrutural e inadequag¢des que
colocam em risco a seguranca de usuarios e trabalhadores.

3. Seguranga juridica e formalizacdo contratual - Mesmo no modelo tradicional, a locagao
seguird todos os requisitos legais e administrativos, incluindo documenta¢do do imével,
regularidade fiscal e adequacdo as normas de acessibilidade e sanitarias, assegurando
transparéncia, legalidade e previsibilidade contratual.

4. Precos compativeis com o mercado - O levantamento de precos de iméveis comerciais na
regido do Goids indicou valores médios de locagdo entre R$ 3.200 e R$ 5.500 mensais para
iméveis com 4rea minima de 200 m?, refletindo precos justos e economicamente viaveis para
a Administragdo Publica, sem prejuizo a qualidade da estrutura necessaria para a UBS.

Dessa forma, a locacao tradicional se apresenta como a alternativa mais eficiente, célere e segura
para atender as necessidades da UBSF, garantindo continuidade e qualidade do servi¢co, bem como
fundamentacdo técnica e econémica consistente para a contratagao.

| 6 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solugdo proposta consiste na locagdo de imé6vel urbano por meio de Chamamento Publico, para
instalacdo e funcionamento da Unidade Basica de Satide - UBS Goids, com o objetivo de substituir o
imével atualmente utilizado, que apresenta condi¢des estruturais inadequadas, comprometendo a
qualidade da assisténcia e a seguranga de usudrios e trabalhadores.
A locagdo sera conduzida mediante a publicacdo de Edital de Chamamento Publico, conforme
previsto no art. 74 da Lei n? 14.133/2021, possibilitando a ampla participacao de interessados que
possuam imoveis localizados na area previamente delimitada (entre o Viaduto da MG-223 até a Rua
dos Portadores e entre a Av. Belchior de Godoy até a Rua Walter Nader e Rua Dona Cesaria -
Araguari/MG). Os imdveis ofertados serao avaliados tecnicamente pela equipe da Secretaria
Municipal de Satide, com base nos critérios definidos no edital, considerando adequacgdes técnicas,
localizacao, infraestrutura, acessibilidade e custo-beneficio.
Ap6s a selecao do imével mais vantajoso para o Municipio, sera celebrado contrato de locagdo por
tempo determinado, com possibilidade de prorrogacao, conforme legislagcdo vigente. A estrutura
locada servira de sede para o pleno funcionamento da UBS Goias:

e A continuidade dos atendimentos a populacao da regiao;

e O cumprimento das diretrizes da Atencao Primaria a Saude;

e A oferta de servicos em ambiente adequado, acessivel e seguro;

e O fortalecimento do vinculo comunitario e territorial.
Se necessario, ap6s a locacdo, poderdo ser realizadas pequenas adaptacdes fisicas, desde que
previstas e aprovadas tecnicamente, a fim de assegurar o cumprimento integral das normas
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sanitarias e de acessibilidade exigidas pelos 6rgdos de controle e vigilancia.

| 7- ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADOS

A presente contratacdo visa a locagao de 01 (um) imdével urbano, devidamente regularizado, com
caracteristicas compativeis ao funcionamento de uma Unidade Basica de Saude, UBS Goias,
conforme as exigéncias da Atencao Primadria a Satide e das normas da ANVISA.

Quantidade estimada do objeto principal:

ITEM DESCRICAO DO OBJETO QUANTIDADE ESTIMADA

1 Locac¢do de im6vel urbano com drea minima de 200 01 unidade
m?, com divisdes ou possibilidade de adaptacio
para funcionamento de UBS, destinado a abrigar as
instalacdes da Unidade Basica de Saude Goias (UBS
GOIAS), para atender as necessidades da Atengdo
Primaria em Saude da Secretaria Municipal de

Saude de Araguari-MG.

Ambientes minimos a serem contemplados (estimativa):

Item Ambiente/Componente Quantidade Aproximada
1 Sala de recepc¢do/espera 01

2 Consultérios médicos 01 0u 02

3 Consultorio de enfermagem 01

4 Sala de procedimentos 01

5 Sala de vacinagao 01

6 Sala de reuniodes ou atividades coletivas 01

7 Despensa/Almoxarifado 01

8 Copa/Cozinha 01

9 Sanitarios Minimo 03

| 8 - ESTIMATIVA DE VALORES

A estimativa de preco para a locacao sera realizada mediante pesquisa de mercado com iméveis que
atendam as especificagdes estabelecidas, observando as condigdes locais, a valorizacao imobiliaria
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da regido e a capacidade or¢amentaria do municipio. O valor final devera observar os principios da
economicidade e razoabilidade.
A estimativa de valores para a locagdo do imével levou em consideragdo:
e Pesquisas em imobiliarias locais e plataformas digitais;
e Contratos similares celebrados pelo Municipio;
e 0 valor médio do metro quadrado (m?) para loca¢do comercial na regido do bairro Gois, em
Araguari/MG;
e A estrutura minima necessaria e a finalidade publica da locacao.
Com base nesses parametros, foi possivel estabelecer a seguinte estimativa:
Item Descricao Valor Estimado

1 Valor médio de locagdo mensal (200 a 350 m?) R$ 2.500,00 a R$ 5.500,00
2 Valor estimado anual (12 meses) R$ 30.000,00 a R$ 66.000,00

9 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA
CONTRATACAO

A presente contratacdo ndo sera objeto de parcelamento, considerando que o objeto trata da
locacdo de um unico imével com caracteristicas especificas de localizacdo, estrutura fisica e
viabilidade de adaptacdo para o funcionamento de uma Unidade Béasica de Saude — UBS
GOIAS.
O parcelamento, neste caso, nao é tecnicamente viavel, pois:
« A estrutura de uma UBS exige a integracéo fisica dos ambientes em um mesmo espaco
funcional, garantindo o fluxo adequado de pacientes e profissionais de saude;
e A divisdo da unidade entre dois ou mais imdveis comprometeria a seguranca dos
usuarios, a eficiéncia do atendimento e a logistica operacional dos servicos;
e A Lutilizacdo de mais de um imoével geraria custos adicionais com adaptacoes,
deslocamentos, seguranca e manutencao, contrariando os principios da economicidade
e da eficiéncia previstos na legislacao.
Dessa forma, a locagdo de um unico imével com area suficiente e estrutura compativel mostra-
se a solucédo mais eficaz e vantajosa para atender a demanda da UBS Goias, motivo pelo qual
0 ndo parcelamento é plenamente justificado técnica, funcional e economicamente.

10 - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A contratacdo da locagdo do imoével para instalagdo da nova Unidade Basica de Satude - UBS Goids
podera demandar, de forma correlata ou interdependente, outras contratagdes publicas necessarias
para o pleno funcionamento da unidade, conforme abaixo discriminado:

10.1. Adequacdes Estruturais e Reformas (se necessarias):

Caso o imovel locado exija pequenas adapta¢des para atender as exigéncias da Vigilancia Sanitaria
ou da acessibilidade (como rampas, sinalizacao tatil, adaptacdes de banheiros, instalagdes elétricas
e hidraulicas), sera necessaria a contratacao de servicos de engenharia e/ou obras civis.
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10.2. Aquisicao de Mobiliario e Equipamentos Permanentes:

Sera necessario equipar a unidade com mobiliario técnico e administrativo, tais como: mesas,
cadeiras, armarios, longarinas, computadores, impressoras, geladeiras, autoclaves, balangas, entre
outros itens essenciais ao funcionamento da UBS.

10.3. Contratacao de Servicos de Limpeza e Higienizacao:

A nova unidade exigira a alocacdo ou contratagcdo de pessoal terceirizado para a limpeza e
higienizacdo didria do espaco, respeitando os critérios de biosseguranca estabelecidos para
ambientes de satde.

10.4. Servicos de Manutencado Predial e de Equipamentos:

Devera ser prevista a contratacdo de servigcos continuados para manutengao preventiva e corretiva
do prédio e dos equipamentos utilizados na unidade (como ar-condicionado, sistemas hidraulicos e
elétricos).

10.5. Instalacdo de Rede Logica e Conectividade:

A unidade devera contar com infraestrutura de rede logica e acesso a internet, a fim de permitir a
utilizacdo dos sistemas informatizados do SUS, como e-SUS, CNES, SIAB, PEC e demais sistemas
integrados.

10.6. Seguranca e Monitoramento (se aplicavel):

A depender da localizacao e do historico da regido, podera ser considerada a contratacdo de servigo
de vigilancia patrimonial ou instalacdo de caAmeras de seguranga.

| 11 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a efetivacdo da locacdo de novo imovel para a UBS Goias, espera-se alcancar o0s
seguintes resultados concretos e mensuraveis, em consonancia com as diretrizes da
Atencédo Primaria a Saude e os principios do SUS:
a) Continuidade da assisténcia a populacao da regido do Goias
o Garantir gue os usuarios da area de abrangéncia continuem tendo acesso aos servi¢cos
de saude, sem interrup¢éo ou deslocamento para regifes distantes.
b) Melhoria das condic¢des fisicas e estruturais da unidade
« Disponibilizar um ambiente seguro, salubre, acessivel e funcional, compativel com as
exigéncias sanitarias e as necessidades dos profissionais e usuarios.
c) Ampliacdo da resolutividade da Atencdo Primaria
e Proporcionar melhores condicbes para os atendimentos meédicos, de enfermagem,
procedimentos, vacinacédo, dispensacdo de medicamentos e a¢des coletivas.
d) Valorizagcdo do vinculo comunitario e territorial
« Manutencdo da UBSF na mesma regido de origem, fortalecendo a relagéo entre equipe
de saude e comunidade local, base essencial da Estratégia Saude da Familia.
e) Atendimento aos principios da eficiéncia, economicidade e legalidade
o Escolha de imovel por meio de Chamamento Publico, assegurando isonomia entre os
ofertantes e selecdo da proposta mais vantajosa para a Administragéo.
f) Prevencao de riscos e garantia da seguranca sanitaria
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« Eliminacao dos problemas de infiltrac&o, insalubridade e riscos estruturais presentes no
imovel atual, protegendo trabalhadores e usuérios do SUS.

12- PROVIDENCIAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO

Antes da formalizacdo do contrato de locacdo, deverao ser adotadas as seguintes providéncias,
conforme exigéncias legais, técnicas e administrativas, para garantir a regularidade, a transparéncia
e a viabilidade da contratagdo:
a) Elaboraciao e publicacdo do Edital de Chamamento Publico
e 0O edital devera conter os critérios técnicos, legais e documentais exigidos, drea de interesse
delimitada, prazos e forma de participacdo dos interessados.
b) Divulgacao ampla do chamamento
e 0 aviso de abertura sera amplamente divulgado nos meios oficiais e, se possivel, em canais
de comunicagdo acessiveis a populacdo e ao mercado imobiliario local, visando atrair maior
numero de interessados.
c) Recebimento das propostas e documentagao
e Osproponentes deverdo apresentar: proposta comercial, documentacao de regularidade do
imovel, planta baixa (se houver), fotos, certiddes e declaracao de possibilidade de adaptacao.
d) Vistoria técnica dos imoveis ofertados
e Osimdveis serdo avaliados por equipe técnica da Secretaria Municipal de Satide, com apoio
da engenharia e/ou vigilancia sanitaria, observando os critérios do edital.
e) Analise documental e juridica
e Verificagdo da matricula atualizada do imével, inexisténcia de 6nus ou impedimentos legais,
regularidade do proponente e possibilidade de celebracao contratual com o Municipio.
f) Emissao de pareceres técnicos e juridicos
o Pareceres obrigatdrios do setor técnico (Aten¢do Primaria e Engenharia) e da Procuradoria
Juridica do Municipio atestando a viabilidade da locacao.
g) Aprovacao pela autoridade competente
e Apoés a selecdo do imovel mais vantajoso, o processo sera submetido a autoridade
competente para autorizacdo da contratacao.

13- POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos na descri¢cdo do objeto, devem ser
atendidos os requisitos que se baseiam no Guia Nacional de Contrata¢des Sustentaveis.

A locagdo de imével para instalagio da Unidade Basica de Saude - UBS Goids ndo representa
impactos ambientais significativos, uma vez que ndo se trata de obra nova nem de atividade
potencialmente poluidora ou degradadora do meio ambiente.

No entanto, alguns cuidados devem ser observados para garantir a sustentabilidade ambiental da
operacdo da unidade, tais como:
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a) Localizacao e entorno do imével
e 0O imovel ndo deve estar situado em areas de risco, alagadicas, de preservacao permanente
ou sujeitas a contamina¢ao ambiental;
e Deve dispor de sistema adequado de drenagem pluvial e descarte de residuos.
b) Condig¢des sanitarias e de residuos
e A unidade devera manter condi¢cdes adequadas de armazenamento e coleta de residuos
comuns e residuos de servicos de saude (RSS), conforme as normas da ANVISA e da
legislacdo ambiental vigente (Resolugio CONAMA n? 358/2005 e RDC ANVISA n@
222/2018).
c) Agoes de eficiéncia energética e consumo consciente
e Incentivar a ado¢do de medidas sustentaveis no uso da energia elétrica (uso racional de
climatizadores e lampadas LED), da agua e do papel;
e Sempre que possivel, priorizar adapta¢des que reduzam o impacto ambiental da atividade
assistencial, como ventilacao natural, iluminacao eficiente e descarte adequado de materiais.
Conclui-se que os eventuais impactos ambientais da contratacdo sio minimos, controlaveis e
totalmente mitigaveis, ndo havendo impedimentos de ordem ambiental para sua realizagao.

| 14 - DECLARACAO DE VIABILIDADE

Considerando os levantamentos realizados, as condi¢des inadequadas do imoével atualmente
utilizado pela UBS Goias, e a necessidade de garantir a continuidade e a qualidade dos servicos de
saude prestados a populacao da regido, declara-se viavel a contratacdo de imével por meio de
Chamamento Publico, conforme estabelecido pela Lei n? 14.133/2021.

A solugdo escolhida demonstra-se técnica, operacional, juridica e economicamente adequada, pois:

e Respeita os principios da publicidade, isonomia e sele¢do da proposta mais vantajosa para a
Administracao Publica;

o Possibilita a participagdo ampla de interessados, o que aumenta a competitividade e reduz o
risco de direcionamento ou restri¢do injustificada;

e Atende as diretrizes da Atencao Primaria a Satide e as necessidades concretas da populagao
local;

e Viabiliza a substituicido do imdvel atual, sem necessidade de interrup¢do dos servigos,
garantindo seguranca, acessibilidade e ambiente adequado para usuarios e trabalhadores da
saude.

Dessa forma, recomenda-se a instauracdo do processo de Chamamento Publico visando a
contrata¢do de imdvel conforme os critérios técnicos e administrativos aqui expostos.

O presente estudo demonstra ser viavel a contratacio demandada através dos seguintes recursos
conforme consulta ao departamento financeiro:

Ficha | Fonte Dotacao
809 1.600 | 02.22.00.10.301.0028.2116.3.3.90.39.00
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| 15- ANEXOS

Segue anexo o DFD de niimero 734, referente servico a ser contratado.

16- RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO ETP

O ETP foi elaborado pela servidora Marcia Wéllida Metz Prestes lotada no Departamento da Atencao
Primaria com conferéncia e aceite da Coordenadora Dr2 Marislene Pulsena da Cunha Nunes.

16.1. A fiscalizacao e o acompanhamento da execucdo do objeto do Contrato sera exercida pelo
Coordenador de Logistica e Infraestrutura Sr? Carlos Eduardo Oliveira, designado pela Secretaria
de Saude, observado o disposto na Lei n? 14.133 /2021, o fiscal de contrato de locacao de um imével
para uma Unidade Basica de Saude (UBSF) deve ser um servidor publico efetivo da Administracao
Publica, preferencialmente lotado na Secretaria Municipal de Saide para acompanhar e fiscalizar a
execucdo contratual. Ter conhecimento sobre condi¢oes de uso do imovel (estruturas, instalagdes,
manutencao etc.) e sobre as obriga¢des contratuais do locador e da Administracdao. Com atribuicdes
esperadas de verificar o cumprimento das clausulas contratuais (inclusive manutencao e
conservagdo), acompanhar renovacoes e revisdes de valor locaticio, informar irregularidades e
solicitar providéncias em caso de problemas estruturais ou descumprimentos.

16.2. A gestdo do contrato ficara a cargo do servidor Cleybison Fernando Pires (Gerente de
Administracdo e Planejamento). Para exercer a funcdao de GESTOR DO CONTRATO supracitado,
compete-lhe acompanhar a execucdo do contrato, adotando as providéncias necessarias para o seu
fiel cumprimento, verificar e registrar o atendimento das condi¢des contratuais e comunicar
formalmente qualquer ocorréncia que possa prejudicar a execugao, controlar prazos de vigéncia e
relatar a autoridade competente sobre a necessidade de renovacao ou encerramento e atuar como
elo de comunicacdo entre a Administracdo e o contratado, mantendo registros e documentos
relativos ao contrato.

Marcia Wéllida Metz Prestes
Aux. Adm. mat. 91608

Marislene Pulsena da Cunha Nunes
Coordenadora da Atencao Primaria
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ANEXO 2

MODELO DE CREDENCIAL

A Secretaria Municipal de Satde

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) , CPF (CNPJ) n°
, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a)
senhor(a) , portador(a) da cédula de identidade n°, da, e do CPF n° , para, na qualidade

de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pela Secretaria
Municipal de Logistica, Licita¢cdes, Compras, Contratos e Tecnologia da Informac¢éo, que tem por objeto a
prospeccdo do mercado imobilidrio em Araguari, com vistas a futura locac@o de imével para instalagdo do
Setor Administrativo do Departamento de Zoonoses daSecretaria Municipal de
Saude, outorgando- Ihe poderes para, em nome da empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO 3

MODELO DE PROPOSTA

A Secretaria Municipal de Saude

Apresentamos ao 0rgao a proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a prospeccao
do mercado imobiliario em Araguari/MG, com vistas a futura locacéo tradicional de imdvel para instalacéo
e funcionamento da UNIDADE BASICA DE SAUDE UBS GOIAS, da Secretaria Municipal de Satude, nos
seguintes termos:

a) dados doimével:

b) prazo de entrega do imével em funcionamento e com todas as adapta¢des necessarias: () trinta dias, a
contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias).

c) total da &rea privativa: ( ) metros quadrados;

d) total da &rea total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras &reas consideradas
de uso comum): () metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ ( );

f)  valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacao: caso haja, devendo ser detalhados os servigos que
serdo prestados, sua periodicidade e condicdes);

g) valordo IPTU: R$ ( );

h) Garagem: ( ) vagas privativas. Declaramos que:

1) o imdvel ofertado estara disponivel ao 6rgdo ou entidade publica conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até xxx dias a contar da data de assinatura do contrato;

2) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do
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presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros taxas,
ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos en virtude de
expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: ( ) dias. (observacao: ndo inferior a 60 dias).

Dados da empresa:

Razéo Social

CNPJ (MF) n°
Inscricdo Distrital n°:
Endereco:

Inscrig&o Estadual n°: Banco:

Telefone: Fax:
Cidade: UF:
Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Funcéo:
Carteira de Identidade: Expedido por:
Nacionalidade Estado Civil:
Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletrdnico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) documentos exigidos e outros julgados necessarios.
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ANEXO 4
TERMO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 12025

MUNICIPIO DE ARAGUARI - MG

(Processo Administrativo n®.......... )

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° ........ / , QUE
FAZEM ENTRE SI O MUNICIPIO DE ARAGUARI,
POR INTERMEDIO DO (A)

E

O Municipio de Araguari, por intermédio da Secretaria Municipal de Saude, com sede no(a)
..................................................... , ha cidade de Araguari /MG, inscrito(@) no CNPJ sob o n°
................................ , heste ato representado(a) pelo Secretario Municipal XXXXXX Sr. XXXXXX, portador da
Matricula Funcional n® XXXXXXXX, doravante denominado LOCATARIO, e o(a), inscrito(a) no CNPJ/MF
OUCPFsoboN®......ccoovvveeeeeeen, , sediado(a) na , doravante designado LOCADOR, neste ato
representado(a) por (nome e fungcédo no LOCADOR), conforme atos constitutivos da empresa OU procuracao
apresentada nos autos, tendo em vista o que constano Processo n°® e em observancia as disposi¢bes da
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e demais legislacéo
aplicavel, resolvem celebrar o presenteTermo de Contrato, decorrente do processo n. .../. , mediante as
clausulas e condi¢Bes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imovel situado no enderecgo................... , bairro
................... , ho Municipio de ...................., objeto da matriculan® ................, do..................... ° Oficio de
Registro de Imdveis da Comarca de ................. , para abrigar as instalagfes do .......................

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATAGAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei n° 14.133, de
2021, o qual autoriza a contratacao direta por inexigibilidade de licitacdo quando restar comprovado que o
imovel é o Unico apto a atender as necessidades da Administracdo Publica.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. Apresentar imdveis sob os quais ndo exista qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a
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juntada da documentacédo pertinente, para fins de avaliacao;

3.2. Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;
3.3.  Manter, durante a locagéo, a forma a que se destina do imovel;
3.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.5. Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizag&o da vistoria,
declarando eventuais defeitos;

3.6. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica,
podendo ser substituidos pela comprovagéo de transferéncia eletrbnica para conta declarada e de titularidade
do locador, ou de quem ele indicar, por documento juridico adequado;

3.7. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria se houver, e de intermedia¢cBes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.8. Entregar, em perfeito estado de funcionamento os sistemas de combate a incéndio e rede de logica, bem
como o sistema hidraulico e a rede elétrica e os sistemas de condicionadores de ar caso o imoével possua,

3.9. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas no
processo de licitac&do ou sua dispensa;

3.10. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagéo
da documentacéo correspondente;

3.11 Entregar o imdvel em perfeitas condi¢fes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia
das especificacdes de sua proposta;

3.12 Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagéo publica, bem como eventuais outros encargos incidentes
sobre o imével cujo pagamento n&o incumba ao LOCATARIO;

3.13 Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato,
para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até
30 (trinta) dias contados da notificacéo.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
O LOCATARIO obriga-se a:

4.1. Pagar o aluguel, no prazo estipulado;

4.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e como
fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.3. Restituir o imével, finda a locacdo, nas condi¢cdes em que o recebeu, conforme documento de descricdo
minuciosamente elaborada quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragc6es decorrentes do uso
normal;

4.3.1 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolu¢édo do imével seréo
de responsabilidade do LOCADOR.
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4.3.2 Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em substituicio a
sua recuperacado, pagamento a titulo de indenizagao, com base no termo de vistoria a ser confrontado com
aquele firmado no recebimento do imovel/espaco fisico, desde que existam recursos orgcamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a Ihe ser
indenizado.

4.4, Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;

4.5. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos
termos do artigo 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagcbes, provocados por
seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imdével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR,;

4.8. Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais
(quando houver), cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagéo, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.9. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagdo de
dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da
Lei n® 8.245, 1991.

4.10. Pagar contas de agua, esgoto e energia;

4.11. Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado
do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais defeitos existentes;

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as (teis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao,
de acordo com o artigo 35 da Lei n°® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cadigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n&o autorizadas pelo
LOCADOR, serédo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengdo, na forma do art. 35
da Lei n° 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
COm 0S Seus respectivos acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ [0,00] (valor por extenso), perfazendo o valor total de R$ [0,00]
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(valor por extenso).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imével (agua
e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao
LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢céo se dara na primeira parcela vencivel da despesa apés a data de
entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do dltimo aluguel.

CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDAGCAO E DO PAGAMENTO
Da Liquidacéo
7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correrd o prazo de dez dias

Uteis para fins de liquidagéo, na forma desta se¢éo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §3°,
da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido & metade, mantendo-se a possibilidade de
prorrogacédo, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite
de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locacao,
ou, ainda, circunstancia que impec¢a a liquidacdo da despesa, 0 pagamento ficara pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hip6tese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apés a
comprovacao da regularizacdo da situagéo, ndo acarretando qualquer dnus para o LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente deverd ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade

de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletrdnicos oficiais ou a documentagéo
mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4. A Administracdo deverd realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manutencédo das condi¢des de
habilitacdo exigidas na contratagdo; b) identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitagao, no
ambito do 6rgédo ou entidade, proibigdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas
indiretas (Instru¢cdo Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificacdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo
prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

7.6. Nao havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO devera
comunicar aos Orgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
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pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a resciséo contratual
nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida
pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagéo junto ao SICAF.
Do Pagamento

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da finaliza¢édo da liquidacdo da
despesa, conforme sec¢ao anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo atualizados
monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realiza¢do, mediante
aplicacdo do indice de correcao monetaria.(IGPM).

7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta
corrente indicados pelo contratado.

7.12. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

7.13. Quando do pagamento, seré efetuada a retencao tributéria prevista na legislagédo aplicavel.
7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos

na fonte, quando da realizacéo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 meses, com inicio na data da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado na forma da lei.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogacdo de que trata este item é condicionada a comprovacdo, pela autoridade
competente, de que as condi¢es e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracdo, permitida
a negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execugao do contrato, com informacgdes de que a locacao tenha
transcorrido regularmente;

b. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administracdo mantém interesse na locac¢ao;
c. Haja manifestacéo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacao;
d. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condicdes iniciais de habilitacéo.

8.1.2.1. O LOCADOR néo tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

8.1.2.2. A prorrogacéo de contrato devera ser promovida mediante celebracao de termo aditivo.
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8.1.2.3. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sangdes
de declaracéo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacéo.

8.1.3. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar comunicacdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacéo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuar4 em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imével locado, na forma do
artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da
avaliagcdo do imével, em_/_/ (DD/MM/AAAA).

10.2. Apés o interregno de um ano, 0s prec¢os iniciais poderdo ser reajustados, mediante requerimento do
contratado, observando a aplicagao, pelo contratante, do indice IGPM (Indice Geral de Pre¢os - Mercado) ou
outro que venha substitui-lo, exclusivamente para as obrigag8es iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da
anualidade.

10.2.1. Caso 0 LOCADOR nao solicite reajuste até 30 (trinta) dias corrido apés o periodo mencionadono
item anterior, ocorrera a precluséo do direito, e nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apés dodecurso
de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista no contrato

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela Ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tao
logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

10.5. Nas aferi¢@es finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

10.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do prec¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio de mercado
para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adocéo de preco compativel ao mercado de locagdo
Nno municipio em que se situa o imovel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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11.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral da Uniéo deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

809 1600 0222.00103010028.2116.33903900

11.2. A dotacéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada ap0s aprovacdo da Lei
Orcamentéria respectiva e liberac@o dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagio do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da LOCATARIA, ao
gual competird dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do
contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo hébil, para a adog¢édo das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugédo do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alterac¢des contratuais reger-se-a8o pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133,
de 2021.

13.2. As alteragBes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de termo aditivo, submetido a
prévia aprovacdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacao de seus efeitos, hipétese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de
1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

13.3. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebracéo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
14.1. Serao aplicaveis as partes as seguintes sangoes:

1. Multa Morat6ria de 0,5 % (zero virgula cinco por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de
atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 (trinta) dias;

2.Multa Compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor do contrato, caso o atraso de laugel supere
0 imite do item 1.

3. Multa Compensatoéria 5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento) do valor do Contrato em razéo de
descumprimento de obrigac@o contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de
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aluguel, objeto das multas dos itens 1 e 2.

14.1.1 A aplicagéo da multa do item 2 acima afasta a do item 1

14.2 A aplicacédo das sanc8es previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigacéo de
reparacao integral do dano causado.

14.3 Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, contado da data de sua intimag&o.

14.4 Se a multa aplicada e as indenizacGes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca seré
cobrada judicialmente.

14.5 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela parte
administrativamente no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacao
enviada.

14.6 A aplicacdo das sanc¢des realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa.

14.7 Na aplicacao das sanc¢fes serdo considerados:
a) anatureza e a gravidade da infragdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;
C) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

14.8 Os atos previstos como infragBes administrativas na Lei n°® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacBes e contratos da Administragédo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n®
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.9 Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizacdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com
os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com 0 mesmo 6rgdo ora contratante, na forma da Instrucdo
Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato poderéa ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente,
assegurados o contraditério e a ampla defesa.

15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.
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15.2.2. A alteragdo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a
extingcdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operacado implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracdo subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja& cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relacéo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.3.3. Indeniza¢Bes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipdtese em que sera concedida indeniza¢do por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput, da
Lein.°14.133, de 2021).

15.5. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgdo ou entidade contratante ou com
agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestéo do contrato,
ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau (art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do pelas
disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos

demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcri¢des.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet,
em atencdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, 82° da Lein. 12.527, de 2011, c/c art.
7°, 83°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da comarca de Araguari, para dirimir os litigios que decorrerem da execucao deste
Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, 81° da Lei n°
14.133/21.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca
de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Municipio de ............. R de ..o (o [
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MUNICIPIO DE ARAGUARI

SECRETARIA DE LOGISTICA, LICITACOES, ~
COMPRAS, CONTRATOS E TECNOLOGIA =

DA INFORMACAO d

e

REPRESENTANTE LEGAL DO LOCATARIO REPRESENTANTE LEGAL DO LOCADOR

TESTEMUNHAS: 1-
CPF:

2 -
CPF:
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