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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 18872026

MUNICIPIO DE ARAGUARI - MG
DISPENSA DE LICITAQAO N° 015/2026 - PROCESSO N° 11872026

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS
TECNICOS ESPECIALIZADOS DE ASSESSORIA
MULTIDISCIPLINAR ~ QUE  ENTRE  SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE ARAGUARI/MG
E O INSTITUTO BRASILEIRO DE GESTAO E
PESQUISA — IBGP.

“ONTRATANTE: MUNICiPIO DE ARAGUARI, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito sob o CNP] n®
.0.829.640/0001-49, estabelecido na Praga Gaioso Neves n° 129, Bairro Goias, CEP: 38.440-001, nesta cidade, por intermedio
do SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA, Sra. MARIANA PERES ALVES CAIMI, nomeada pela Portaria
n° 1506/2026, publicada no Didrio Oficial do Municipio de Araguari no dia 21 de agosto de 2026, residente e domiciliado nesta
cidade.

CONTRATADO: INSTITUTO BRASILEIRO DE GESTAO E PESQUISA — IBGP, com sede na Avenida do Contorno, n°
1480 andar 3 e 4, Floresta, CEP 30110-008, Belo Horizonte -MG, inscrito no CNP]J sob o n® 13.761.170/0001-30, neste ato
representada legalmente pelo Sr. BRUNO RAFAELLE DO MONTE, empresirio, inscrito no CPF: 041 XXX XXX-85
documento de identidade: MG1.XXX.XXX2, SSP-MG, residente e domiciliado na cidade de Belo Horizonte-MG, RESOLVEM
celebrar o presente Contrato Administrativo, tendo em vista o que consta no Processo n® 118/2026, Dispensa de Licitacdao n°
015/2026 e em observancia ao art. 75, XV, da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, ¢ demais legislagio aplicavel, mediante as
clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO E DA VINCULAQRO (art. 92,1 e II):

1.1. O presente contrato tem por objeto a prestagio de servigos técnicos especializados de natureza
predominantcmente intelectual (Art. 6°, XVIII, da Lei n° 14.133/2021), por meio de assessoria técnica integrada e
~ultidisciplinar. A equipe sera composta por especialistas nas areas de engenharia, arquitctura, topografia, agrimensura e direito,
.sando fornecer suporte técnico e juridico especializado na implementagio do Parque Linear do Corrego Brejo Alegre (Parque
Linear Doutor Sebastido Naves de Resende Filho), no municipio de Araguari/MG.

1.2. O escopo total contratual abrange a intervengio direta sobre as 07 (sete) unidades imobilidrias afetadas
pelo tragado do empreendimento, conforme discriminado abaixo:

Descrigio Resumida do Servico /
Produto
Levantamento Topografico

Item Unid. Qtd. Valor Unitario (R$) Valor Total (R$)

Planialtimétrico Cadastral: Delimitacao
01 de poligonais de expropriacio, plantas e UN 07 R$ 6.000,00 RS 42.000,00
memoriais descritivos para
desmembramento/retificac3o.

Laudos de Avaliagio Mercadolégica
(ABNT NBR 14653-2): Avaliagio de
02 precisio estatistica com enquadramento UN 07 RS 8.000,00 RS 56.000,00
obrigatorio em Grau II ou II de

fundamentago.
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Assessoria Juridica, Busca Ativa e
Mediagio: Diagnéstico de cadeia dominial,
03 sancamento registral, REURB e minutas de UN 07 R$ 10.000,00 Rs$ 70.000,00
Escrituras Publicas de Desapropriagio
Amigavel.

Vistorias Cautelares de Vizinhanca
(Ex-Ante): Laudos periciais com registro
04 fotogréfico e mapeamento de patologias UN 07 R$ 1.800,00 RS§ 12.600,00
prévias conforme Norma 003 do IBAPE-MG
e NBR 13752.

Horas Técnicas Especializadas:

Dedicagdo continuada de equipe sénior
05 multidisciplinar para suporte processual a | HRS 335 R$ 486,40 RS 162.944,00
PGM, defesas técnicas e contingenciamento
de juros. {

Custos Operacionais e Despesas
Iniciais: Diligéncias notariais, taxas de

06 s L. . UN 01 R$ 30.000,00 R$ 30.000,00
certiddes cartoriais, ensaios de campo e
mobilizagio logistica inicial.
Gestio de Projeto e Apoio

07 A,dr?umstratl.vo Continuo: Suporte MES 15 R$ 10.877,64 RS 163.164,60
técnico-operacional e governanga durante o
ciclo de 15 meses de execugao.
VALOR GLOBAL DA

T : L -- 3 RS 536.
OTAL CONTRATACAO $ 536.708,60

1.2.1. O valor do contrato abrangera os 07 (sete) imoveis identificados na poligonal de utilidade piblica do Decreto

026/2022.

1.2.2. No valor acima estao incluidas todas as despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da exccugao do objeto,
inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de
administragdo, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagio.

1.3. Vinculam esta contratagio, independentemente de transcrigdo:

1.3.1. O Estudo Técnico Preliminar;

1.3.2. O Termo de Referéncia;

1.3.3. O Processo de Dispensa de Licitagio;

1.3.4. Proposta Técnica, (documentos habilitatérios) e eventuais anexos dos documentos supracitados.

CLAUSULA SEGUNDA — DO REGIME DE EXECII(;;&O E CICLO DE VIDA (art. 92, IV):

2.1. Os servigos serdo executados sob o regime de prestagio de servigos por escopo, estruturados em 3 (trés) fases
interdependentes ao longo do ciclo de vida:

> Fase 1 (Saneamento e Pericia Prévia): Realizacio de busca ativa em Cartorios de Iméveis,
levantamento planialtimétrico cadastral com ART/RRT e emissdo dos Laudos de Vistoria Cautelar ex-ante.
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> Fase 2 (Gestdo Avaliatéria e Negociagio): Elaboragao dos Laudos de Avaliagio Mercadologica
em estrita conformidade com as normais vigentes para limitagdo de juros, e condugio das mesas de conciliagio

extrajudicial.
> Fase 3 (Regularizagio Patrimonial Definitiva): Formalizagio de Escrituras de Desapropriagao,

instauragdo de procedimentos relativos a matéria, ou confecgdo do acervo instrutério para Agdes Judiciais de
Desapropriagio, culminando no registro definitivo perante o Cartorio de Registro de Imoveis competente.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA E PRORROGACAO (art. 92, XVII e Art. 111):

3.1. O prazo de vigéncia deste contrato é de 15 (quinze) meses, com termo inicial a contar da data de sua assinatura.

3.2. Por se tratar de contrato por escopo, caso as metas nao sejam concluidas no prazo cstipulado em virtude de tramites
.otariais ou judiciais alheios 4 vontade do Contratado, a vigéncia seré prorrogada pelo periodo estritamente necessario a conclusio

do objeto, promovendo-se a readequagio do cronograma fisico-financeiro (art. 111 da Lein® 14.133/2021).

CLAUSULA QUARTA — DO PRECO E DAS CONDICOES FINANCEIRAS (art. 92, V):

4.1. O valor total deste contrato ¢ de R$ 536.708,60 (quinhentos e trinta e seis mil, setecentos e oito reais e
sessenta centavos), fixo e irreajustavel pelo periodo de 12 (doze) meses a contar da data-basc do orgamento de referéncia

(Junho/2026).

4.2. No valor ajustado estio inclusas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais, comerciais, taxas de Anotagio de Responsabilidade Técnica (ART/RRT), seguros, deslocamentos e
logistica necessarios a execugio integral do objeto.

CLAUSULA QUINTA — DO ADIANTAMENTO E CONDI(;()ES DE PAGAMENTO (art. 92, VI e art. 145):

5.1. O pagamento sera realizado condicionado  efetiva entrega e aprovagio dos produtos técnicos e parcelas mensais
de apoio, conforme cronograma e critérios de medigao.

5.2. Da Antecipagdo Excepcional de Pagamento: Com fulcro no art. 145, § 1°, da Lei n” 14.133/2021, e
justificada pela necessidade imperativa de obtengio de certiddes imobiliarias vintenarias, pagamento de emolumentos notariais e
mobilizagio imediata de equipes de topografia e drones para as vistorias cautelares de vizinhanga, admite-sec o pagamento
antecipado de 15% (quinze por cento) do valor global contratado, correspondente a RS 80.506,29, a ser liberado apds a
assinatura do contrato e emissio da Ordem de Servico.

5.3. O montante pago a titulo de adiantamento sera amortizado proporcionalmente mediante glosa/ desconto em cada

uma das faturas subsequentes de entrega de produtos até a sua liquidagao total.

5.4. Os pagamentos das parcelas ordindrias serdo processados mediante emissio de Nota Fiscal, ap6s o Termo de
Recebimento Definitivo expedido pela fiscalizagio, observada a ordem cronolégica de exigibilidade (art. 141 da Lei n®
14.133/2021).

5.5. Havendo controvérsia sobre a dimensdo ou qualidade de produto entregue, a parcela incontroversa sera liberada
no prazo regulamentar, retendo-se a parcela controvertida até regular saneamento (art. 143 da Lei n® 14.133/2021).
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CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTAMENTO DE PRECOS (art. 92, V e art. 136):

6.1. Ultrapassado o interregno de 1 (um) ano contado da data-base (Junho/2026), e mediante requerimento formal
do Contratado, os pregos remanescentes serao reajustados pela aplicagio da variagdo acumulada do Indice Nacional de

Precos ao Consumidor Amplo (IPCA/IBGE).

6.2. O reajuste sera formalizado por simples termo de apostilamento, dispensada a celebragdo de termo aditivo
(art. 136 da Lein® 14.133/2021).

CLAUSULA SETIMA — DA GESTAO, FISCALIZACAO E RECEBIMENTO (art. 117 e art. 140):

7.1. A fiscalizagio do contrato serd exercida pela Secretaria Municipal de Infraestrutura, cabendo a mesma designar
formalmente o Gestor do Contrato, o Fiscal Técnico e o Fiscal Administrativo antecedendo a ordem de servigos.

7.2. O objeto sera recebido:

a) Provisoriamente: Pelo Fiscal Técnico, no prazo de até 05 (cinco) dias ateis apos a entrega do
produto, para conferéncia de métricas e atendimento as normas legais e;

b) Definitivamente: Por servidor ou comissao designada, em até 15 (quinze) dias Gteis apos o
recebimento provisério, mediante termo detalhado que comprove o atendimento integral dos requisitos
editalicios e contratuais.

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGACOES DO CONTRATANTE (art. 92, X e XI):
8.1. S3o obrigagdes do Contratante:

a) Emitir a Ordem de Servigo inicial no prazo de até 05 (cinco) dias Gteis apds a assinatura deste

instrumento;

b) Disponibilizar ao Contratado as copias do projeto executivo do Parque Linear, memoriais e copia
integral do Decreto Municipal n® 026/2022 e demais documentos necessarios a0 bom andamento da execugd

contratual;

c) Garantir aos técnicos do Contratado livre acesso aos locais de intervengao para a realizagio de vistorias,

medigbes topograficas e ensaios periciais;

d) Promover a analise e manifestagao sobre os laudos ¢ documentos técnicos entregues no prazo de até 15

(quinze) dias Gteis;
e) Efetuar os pagamentos devidos nas condigées e prazos pactuados neste contrato;

f) Encaminhar a0 CONTRATANTE os relatorios e termos de desapropriagio aprovados para a lavratura
das competentes escrituras publicas ou ajuizamento das agdes judiciais pertinentes.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGA(;ﬁﬁS DO CONTRATADO (art. 92, XIV, XVI e XVII):

9.1. S3o obrigagdes do Contratado:
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a) Executar os servicos em estrita conformidade com as diretrizes do ETP e TR, mantendo equipe técnica
multidisciplinar (art. 67 da Lei n® 14.133/2021);

b) Apresentar as devidas Anotagdes de Responsabilidade Técnica (ART/CREA) ¢ Registros de Responsabilidade
Técnica (RRT/CAU) quitados para todos os laudos, mapas e memoriais produzidos;

c¢) Garantir que os Laudos de Avaliagdo Imobilidria atinjam, mandatoriamente, o Grau II ou Grau III de
fundamentagdo da ABNT NBR 14653-2;

d) Confeccionar os Laudos de Vistoria Cautelar ex-ante em conformidade com a legislagdo vigente, documentando
minuciosamente eventuais patologias e fissuras preexistentes nos imoveis vizinhos (caso necessario);

¢) Indicar e manter preposto formalmente aceito pela Administragio no local dos servigos para representa-lo

durante a vigéncia contratual;

f) Reparar, corrigir ou refazer, as suas expensas e no prazo fixado pela fiscalizagio, quaisquer servigos ou laudos
que contenham vicios, omissdes ou defeitos técnicos (art. 119 da Lein® 14.133/2021);

g) Manter, durante toda a execugdo, a regularidade fiscal, trabalhista e juridica, bem como comprovar o
cumprimento da reserva de cargos para pessoa com deficiéncia e menor aprendiz (art. 116 da Lein® 14.133/2021).

CLAUSULA DECIMA — DA VEDACAO A SUBCONTRATACAO:

10.1. Em face da natureza personalissima, predominantemente intelectual e do fundamento na notoria especializagdo que
motivou a contratagio direta (art. 75, XV, da Lei n® 14.133/2021), é expressamente vedada a subcontratagio, total ou
parcial, do objeto contratado.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA VEDACAO A SUBCONTRATACAO:

11.1. As partes declaram cumprir integralmente as disposi¢des da Lei Geral de Protegdo de Dados (LGPD). Os dados
| =ssoais e cadastrais dos proprictarios ¢ possuidores coletados durante a "busca ativa" e vistorias serdo tratados com sigilo absoluto,
limitando-se estritamente a finalidade piiblica de instrugdo dos procedimentos desapropriatorios e registrais.

11.2. Findo o objeto, o Contratado devera proceder 2 transferéncia integral das bases formadas ao contratante e a
eliminagdo segura dos arquivos temporarios, nos termos do art. 15 e 16 da LGPD.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA MATRIZ DE RISCOS E RESPONSABILIZAQAO PENAL:

12.1. O Contratado assume expressamente os riscos técnicos relativos a higidez das mediges topograficas, calculo de

areas e precisao dos métodos avaliatorios.

12.2. A omissdo culposa ou dolosa de restrigdes legais, acidentes topograficos ou dados de contorno que causem
superfaturamento nas indenizagdes ou prejufzos patrimoniais a0 Municipio sujeitara a entidade e seus profissionais responsaveis
as sancbes administrativas da Lei n° 14.133/2021 e as cominagdes do Art. 337-O do Cédigo Penal Brasileiro.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E SANCOES (art. 156):

13.1. O cometimento de infrages administrativas na execugio deste contrato sujeitara o Contratado as seguintes
penalidades, garantido o direito prévio ao contraditorio e a ampla defesa no prazo legal de 15 (quinze) dias teis:

a) Adverténcia: Por faltas leves que ndo acarretem prejuizos significativos ao cronograma da obra ou ao erario;

b) Multa Moratéria: De 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado na entrega de produtos, calculada
sobre o valor da respectiva etapa, até o limite de 10 (dez) dias;

¢) Multa Compensatoéria: De 0,5% a 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, em caso de
inexecugio parcial grave ou inexecugio total do ajuste;

d) Impedimento de licitar e contratar: Com a Administragio Piblica direta e indireta do Municipio d
Araguari/MG, pelo prazo de até 03 (trés) anos;

e) Declaragio de Inidoneidade para licitar ou contratar: Com a Administragio Publica de todos os entes
federativos, pelo prazo de 03 (trés) a 06 (seis) anos, nos casos de condutas fraudulentas, apresentagao de documentos
falsos ou inexecugio com grave dano ao erario.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS EXTINCAO DO CONTRATO (art. 137 E 139):

14.1. O contrato podera ser extinto por ato unilateral e escrito do Contratante, consensual entre as partes ou por
determinagio judicial ou arbitral, observadas as hipoteses previstas nos arts. 137 e 138 da Lei n® 14.133/2021,

14.2. A extingdo unilateral por inexecugao culposa da Contratada ensejara a retengao cautelar de eventuais créditos
devidos até o limite dos prejuizos apurados e a execugio das multas contratuais aplicadas.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA DOTAGCAO ORCAMENTARIA (art. 92, VIII e art 150):

15.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta das seguintes dotagdes consignadas no

orgamento municipal vigente:

SOLICITACAO FONTE FICHA DOTACAO
2699 1500 345 02.09..17.512.0014.1008.3.3.90.39.00

15.2. Em sc tratando de contratagio plurianual, as despesas relativas aos exercicios subscquentes correrio por conta dos
créditos orgamentarios proprios previstos no Plano Plurianual (PPA) e consignados nas Leis Or¢amentarias Anuais (LOA)

vincendas.
CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA ALTERAQ&O CONTRATUAL E DA APOSTILA (art. 124 E 136):

16.1. Eventuais altcragdes contratuais qualitativas ou quantitativas serdo formalizadas mediante Termo Aditivo,
respeitados os limites legais de até 25% (vinte e cinco por cento) para acréscimos ou supressdes (art. 125 da Lei n® 14.133/2021).

16.2. Variagdes que ndo alterem a substincia do pacto, tais como reajustes de prego por indice oficial ¢ simples alteracées
orcamentarias, serado formalizadas por apostilamento.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92, XII):
17.1.  Nao havera exigéncia de garantia de execugao contratual.
CLAUSULA DECIMA OITAVA — DOS CASOS OMISSOS (art. 92, ITI):

18.1.  Os casos omissos serdo decididos pelo contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lein®
14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.078, de

1990 - C()digo de Defesa do Consumidor - e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA PUBLICACAO:

19.1.  Incumbiré ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Piblicas (PNCP),
.ia forma prevista no art. 94 da Lei 14,133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet ¢ no Didrio Oficial da Unido,
cm atencdo ao art. 91, caput, da Lei 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lein. 12.527, de 2011, ¢/cart. 7°, §3°, inciso V. do
Decreton. 7.724, de 2012.

CLAUSULA VIGESIMA — DO FORO:

20.1. As partes elegem o foro da Justica Estadual da Comarca de Araguari-MG, renunciando qualquer outro, por mais

privilegiado que seja, para dirimir todas e quaisquer dividas e/ou divergéncias oriundas do presente contrato.

20.2. E, por estarem justos e contratados, lavrou-se o presente instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e forma, o
) )} ’ p g 4
ual, lido e achado conforme, vai assinado pelas partes e testemunhas instrumentarias.

qual, ) p

Documento assinado digitaimente

o b MARIANA PERES ALVES CAIMI
" Data: 09709/2026 13:39:20-0300 .
' . Araguari, 03 de setembro de 2026.

Verifique em hitps://validar.iti.gov.br
MUNICIPIO DE ARAGUARI-MG
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA
Sra. MARIANA PERES ALVES CAIMI

BRUNO RAFAELLE Assinado de forma digital
DO por BRUNO RAFAELLE DO

MONTE:04130231685
MONTE:041302316 pades: 2026.09.08

85 18:17:06 -03'00'
INSTITUTO BRASILEIRO DE GESTAO E PESQUISA — IBGP
CONTRATADO
Sr. BRUNO RAFAELLE DO MONTE

TESTEMUNHAS:
1- CPF:
2- CPF:
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