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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA PROSPECCAO DE IMOVEL APTO
A LOCACAO N. 001/2026 - LEI N. 14.133/2021

PROCESSO ADMINISTRATIVO DPE N° 035/2026

1. DO OBJETO

1.1. Chamamento Publico — Aviso de Procura, cuja finalidade é a prospeccao de
mercado imobiliario no municipio de Sao José/SC, no intuito de conferir maior
transparéncia, vantagem e eficiéncia na eventual locacdo de imovel para a instalacéo
do Nucleo Regional de Sao José da Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina.

1.2. As especificacdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas
necessarias, nao limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em
atender ao Chamamento Publico.

2. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL - REQUISITOS NECESSARIOS E
DESEJAVEIS

2.1. O imével deveré estar totalmente concluido ou em fase final de construcéo, em
condicOes de operacao e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante
da proposta apresentada.

2.2. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacao
deverdo atender a legislacdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas
urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do (municipio) —
PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

2.3. Entende-se como requisitos necessarios, agueles condicionantes a aceitacao das
propostas. Ja os requisitos desejaveis ndo condicionam a aceitacdo das propostas,
todavia seréo considerados na avaliagcéo técnica, para tomada de decisdo em relacéo
as opcodes de imoveis que forem ofertadas.

2.4. Constituem REQUISITOS NECESSARIOS dos imdveis a serem credenciados no
presente edital de prospeccao:

a) AREA TOTAL ESTIMADA MINIMA de 1.300 m2 e MAXIMA de 1.900 m2, e com
AREA UTIL suficiente para abrigar:
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e 10 (dez) gabinetes individualizados destinados aos (as) defensores (as)
publicos (as) titulares (minimo 14 m2 por gabinete), cada qual acompanhado de
sala de assessoria propria (minimo 20 m2 por sala), dotada de privacidade e
isolamento acustico;

e 3 (trés) gabinetes individualizados destinados aos (as) defensores (as) publicos
(as) substitutos (minimo 14 m2 por gabinete);

e 6 (seis) salas de triagem (minimo 7,5 m2 por sala) com privacidade e isolamento
acustico;

e 2 (duas) salas destinada ao acolhimento multidisciplinar (minimo 15 m2 por
sala);

e Espaco adequado para recepcao, seguranca, sala de espera e brinquedoteca
(minimo 90 m2);

e Copa funcional destinada a refeicées (minimo 15 m2);

e Espaco adequado para DML/lavanderia (minimo 5 m2);

e 1 (uma) Sala de reuniées (minimo 15 m2);

o Areas complementares (sala de concilia¢cdo, brinquedoteca, espaco para
aleitamento materno, depésito, etc.);

e Toda a circulacdo, areas para equipamentos e instalagcbes e demais areas
técnicas nao descritas proporcional a metragem quadrada total do imovel,

b) estar situado em raio maximo de até 2 km (dois quildbmetros) do Férum da Comarca,
em éarea de facil acesso ao publico assistido, atendida por transporte publico nas
proximidades, e inserido em zoneamento compativel com o uso institucional,
conforme previsto no Plano Diretor do Municipio de S&o Joseé, permitindo o
funcionamento de servigos publicos;

c) atender integralmente aos requisitos minimos de acessibilidade previstos na ABNT
NBR 9050, incluindo, dentre outros: rota acessivel a edificacdo (rampa de acesso,
plataforma elevatoria ou elevador), acessibilidade aos pavimentos superiores (quando
houver) por meio de, ao menos, um equipamento de elevacao vertical, bem como
sanitario acessivel;

d) dispor de instalagdes sanitéarias de uso publico, separadas por género (masculino
e feminino), contendo vasos sanitarios, cubas ou lavatérios, torneiras, espelhos e
divisérias internas;

e) contar com, no minimo, 2 (duas) unidades sanitarias acessiveis a Pessoa com
Deficiéncia (PCD) ou com mobilidade reduzida, devidamente equipadas com vaso
sanitario, bancada com tampo em granito, cuba ou lavatorio, torneira especial, espelho
e barras de apoio;

f) estar localizado em area nao alagadica e/ou sujeita a enchentes;
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g) apresentar pintura uniforme em toda a area interna (paredes e tetos),
preferencialmente em cores claras;

h) dispor de ambientes providos de iluminacao natural;

i) contar com instalag@es elétricas adequadas, com fiagcdo compativel com a carga
necesséria ao funcionamento das atividades da Defensoria Publica;

j) vagas de estacionamento (cobertas ou descobertas): previsdo de, no minimo, 11
vagas;

2.5. Constituem REQUISITOS DESEJAVEIS dos im6veis a serem credenciados no
presente edital de prospeccao:

a) imével novo ou com, no maximo, 5 (cinco) anos de construcéo, contados da data
de emisséo do Habite-se até a publicacdo do Chamamento Publico;

b) edificacbes reformadas recentemente;

c) fachada em consonédncia com o padrdo institucional, garantindo a harmonia
arquitetbnica e a identidade visual da Defensoria Publica;

d) imével monousuario e em pavimento térreo, de modo a evitar o compartilhamento
de acessos e areas comuns com multiplos locatarios, ressalvada a coexisténcia com
orgaos ou entidades afins a Defensoria Publica;

e) layout interno, infraestrutura elétrica e de climatizagcdo compativeis com o padrao
funcional da Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina, ou que se mostrem
passiveis de adequacéo, sendo desejavel a realizacdo das adaptacdes pelo locador
ou por terceiro por ele contratado, de modo a atender as necessidades especificas da
Defensoria Publica para o Nucleo Regional de Séo José, incluindo:

e Intervencdes para adequacéo do layout interno, compreendendo, entre outras,
a instalacdo, substituicdo ou realocacdo de divisérias em drywall com
isolamento termoacustico, bem como a substituicdo de pisos, forros, sistemas
de iluminacao e aberturas;

e Adequacdo da infraestrutura elétrica, compativel com o padrao funcional da
Defensoria Publica, ou passivel de adequacdo, com capacidade instalada
suficiente para atender ao funcionamento de todos o0s equipamentos
necessarios ao pleno exercicio da atividade defensorial;

e Adequacédo completa da infraestrutura de climatizagcédo, com todas as esperas
devidamente executadas e prontas, para a futura instalacédo de aparelhos de
ar-condicionado do tipo Split.
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f) pisos internos em cer@mica, porcelanato e/ou vinilico, preferencialmente em cores
claras;

g) ambientes dotados de ventilacdo natural;
h) hidrémetro individualizado;
i) quadro de energia elétrica individualizado por andar;

j) luminarias em quantidade suficiente para a iluminacado integral dos ambientes,
compativeis com o padrdo modular de forro e preferencialmente em tecnologia LED;

k) existéncia de elementos de sustentabilidade, tais como bicicletéario,
reaproveitamento de agua da chuva, brises e/ou peliculas de protecédo solar, entre
outros;

l) vagas privativas de estacionamento cobertas;

m) espaco livre suficiente para suportar expanséao futura (gabinetes individualizados,
salas de assessoria, salas de atendimento);

2.6. Caso o imével ofertado ndo atenda integralmente aos requisitos necessarios
previstos no item 2.4., adequacdes do imoével com vistas ao atendimento dos
requisitos poderdo ser realizadas pelo proprietario, sem 6nus para Administracao
Pdblica, mediante apresentacdo de proposta para avaliacdo da Diretoria-Geral
Administrativa e da Assessoria de Engenharia e Arquitetura.

2.7. Caso o imovel ofertado ndo atenda integralmente aos requisitos desejaveis
previstos no item 2.5., adequacdes do imével com vistas ao atendimento dos
requisitos poderdo ser realizadas pelo proprietario, com ou sem Onus para
Administracdo Publica, mediante apresentacdo de proposta para avaliacdo da
Diretoria-Geral Administrativa e da Assessoria de Engenharia e Arquitetura, podendo
ser incorporadas ao valor da locacéo, limitando-se o valor total da proposta ao valor
de locagéao praticado pelo mercado.

2.8. Havendo possibilidade de contratacdo futura, serdo considerados mais
vantajosas as adequacdes sem Onus para a Administracdo Publica.

3. DAS FASES DO CHAMAMENTO PUBLICO
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EVENTOS PRAZOS

1. Publicacédo do Edital 02/02/2026

2. Encaminhamento da Proposta com apresentacdo da
documentacéo exigida Até 13/02/2026

3. Anédlise da Proposta pela Diretoria-Geral Administrativa
(DIAD) e pela Assessoria de Engenharia e Arquitetura

Até 06/03/2026
(ASSEA)

4. Divulgacdo das propostas apresentadas e da deciséo
final quanto ao credenciamento dos iméveis. 11/03/2026

3.1. DO ENCAMINHAMENTO DA PROPOSTA

3.1.1. As propostas e os documentos deverdo ser encaminhados até as 23h59min,
horario de Brasilia, do dia 13/02/2026, por meio de mensagem eletronica enviada ao
endereco chamamentoimoveis@defensoria.sc.gov.br;

3.1.1.1. Nao sera considerada a proposta enviada apdés a data e o horario-limite
previstos no item 3.1.1, nem aquela encaminhada por meios diversos do ali
estabelecido;

3.1.1.2. A Defensoria Publica confirmara o recebimento da proposta em resposta a
mensagem eletrbnica encaminhada, indicando namero de protocolo para fins de
acompanhamento;

3.1.1.3. Até a data e o horério-limite para apresentacdo das propostas, o interessado
podera retirar ou alterar a proposta protocolada, mediante o envio de nova mensagem
eletrénica ao endereco chamamentoimoveis@defensoria.sc.gov.br;

3.1.1.4. Na hipétese de alteracdo da proposta, todos os documentos deverdo ser
reenviados, sendo considerada valida e eficaz apenas a Ultima proposta apresentada,
desde que dentro do prazo estabelecido;

3.1.1.5. As propostas deverdo conter todas as especificacbes do imovel, o preco
proposto e todos os documentos iniciais, de acordo com o item 4 deste edital;

3.1.2. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo
indicacao, sera considerada como tal,
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3.1.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde
gue possua poderes para tal, de acordo com os ANEXOS | e ll;

3.1.4. Os documentos deverdo ser apresentados em formato eletrénico (copias
digitalizadas e arquivos na extensédo PDF e, se possivel,“.DWG”);

3.1.5. No e-mail deverdo estar especificados no assunto: o numero do Edital de
Chamamento Publico, o nome do proponente e a numeracao do e-mail, caso forem
mandados dois ou mais e-mails para compor a proposta, no formato "NN/TT", em que
"NN" indica a ordem do envio e "TT", 0 nimero total de e-mails enviados;

3.1.6. A Administracdo poderd prorrogar o prazo de encaminhamento da proposta
caso ndo sejam apresentadas ofertas em tempo habil;

3.2. DA ANALISE DAS PROPOSTAS

3.2.1. As propostas serao analisadas pela Diretoria-Geral Administrativa (DIAD) e pela
Assessoria de Engenharia e Arquitetura (ASSEA), observando o atendimento das
condicbes de entrega da proposta, localizacdo, prazos, preco de mercado e demais
disposi¢cdes constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado o relatério com a
lista dos imoveis apresentados e os classificados e, em seguida, sera divulgado o
resultado da prospeccdo do mercado imobiliario objeto deste edital;

3.2.2. Nas analises das propostas ofertadas, DIAD e a ASSEA poderdo solicitar
documentacdes adicionais, realizar reunides com 0s proponentes, realizar vistoria in
loco dos imoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias ao proponente que se
facam necessarias para o amplo conhecimento da situacdo dos imoveis objetos das
propostas apresentadas.

3.3. DA DIVULGACAO DAS PROPOSTAS APRESENTADAS E DA DECISAO FINAL

3.3.1. O resultado da prospeccao do mercado imobiliario objeto deste edital, com a
lista completa dos imoveis ofertados e dos classificados, serd divulgada no sitio
eletronico da Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina
(https://defensoria.sc.def.br/home/);

3.3.2. O resultado do chamamento publico sera publicado no Portal Nacional de
Contratacdes Publicas — PNCP e no Diario Oficial Eletronico da Defensoria Publica do
Estado de Santa Catarina (DOE-DPESC);

4. DOS DOCUMENTOS EXIGIDOS PARA A APRESENTACAO DA PROPOSTA
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4.1. Para a proposi¢ado do imovel neste chamamento publico, observados os critérios
e 0 prazo estabelecidos no item 3.1. deste Edital, o interessado devera encaminhar,
em sua integralidade, os seguintes documentos:

a) RG e do CPF do proprietario e, se houver, do representante legal (se pessoa fisica)
b) Procuracéo do representante legal (se houver);

c) Certiddo de Matricula do imovel,

d) Credencial de Chamamento Publico (anexo |);

e) Proposta de Locacéao (anexo Il);

f) Planta Baixa do Imovel ou, caso seja possivel, cdpia do projeto arquitetdbnico, com
quadros de areas, do imdvel, incluindo hall de entrada e garagens, em formatos .dwg
e .pdf;

g) Fotos do imével, internas e externas;
h) Atestado de Habite-se da Prefeitura;
i) Atestado de Habite-se do Corpo de Bombeiros de Santa Catarina,
j) certiddes negativas de débitos (proprietario e representante legal):

o Federal e Divida Ativa da Unido;

e Estadual (Santa Catarina e também do Estado onde o proprietéario reside);
e Municipal (local da prestagéo do servigo e onde o proprietario reside);

e Trabalhista;

¢ Regularidade do FGTS-CRF (somente PJ);

e Faléncia e Concordata Eproc;

¢ Negativa de improbidade Administrativa do CNJ;

o Negativas referentes a punicdes vigentes contidas nos Sistemas Correcionais
(CEIS);

K) Apresentacdo de, no minimo, 01 (uma) avaliacdo imobiliaria de
profissionais/corretores demonstrando:

e Valor da locacéo;
e Caracteristicas e descri¢do do imovel;
e Estado de conservacao do imével (Bom, ruim, regular);

l) Declaracéo sobre a Regularidade o Imovel (anexo lll);
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m) Declaracao Negativa de Parentesco (anexo 1V);

n) Declaracdo da Lei Geral de Protecéo de Dados (anexo V);
0) Declaracédo que ndo emprega menor de 18 anos (anexo VI);
p) Declaracéo de Sustentabilidade (anexo VII);

q) Declaracdo de Acessibilidade (anexo VIII), com demonstracdo de fotogréafica
(externa e interna);

4.2. Caso o proponente néo disponha dos documentos indicados nas alineas “h” e “”
do item 4.1, podera suprir a exigéncia mediante declaracdo, conforme os itens 3 e 4
do ANEXO III.

5. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO

5.1. Ap6s a conclusdo da prospeccdo do mercado imobiliario objeto do presente
chamamento publico e da divulgacdo da deciséo final, podera ser instaurado novo
processo administrativo destinado a locagédo de imovel;

5.2. Se forem encontrados dois ou mais imoveis, € possivel a realizagdo de licitacao
ou, caso cumpridos os requisitos estampados no art. 74, § 5°, da Lei n.14.133/2021,
podera haver a contratacdo direta por inexigibilidade de licitac&o;

5.3. Nos casos de imoveis aptos a futura locacdo, mas que implique na realizacdo de
reforma personalizada destinada a atender as necessidades especificas da
Defensoria Publica para o Nucleo Regional de Sao José, o layout definitivo e os
ajustes técnicos necessarios da planta baixa serdo definidos e detalhados pela
Assessoria de Engenharia e Arquitetura da Defensoria Publica, diretamente no ambito
de novo processo administrativo de locacao;

5.4. Nos casos de imoveis aptos a futura locacédo, mas que implique na realizacao de
construcao/reforma personalizada substancial pelo proprietério, sem participacao da
Administracdo Publica, para o atendimento aos requisitos desejaveis deste edital
(layout interno, infraestrutura elétrica, climatizacdo, entre outros), podera ser adotado,
no ambito do novo processo administrativo de locacdo, prazo contratual de até 10
(dez) anos, admitidas renovacbes sucessivas, enquanto a locacdo se mantiver
compativel com o interesse publico;
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5.5. Independentemente da quantidade de imdveis credenciados que eventualmente
atendam aos requisitos minimos estabelecidos neste Edital, o credenciamento néo
implica obrigatoriedade de locacdo do imovel, nem de aceitacdo de quaisquer das
propostas apresentadas, tratando-se exclusivamente de procedimento de prospecc¢ao
de mercado.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1. Fica assegurado aos interessados vista aos autos do processo de chamamento
publico e, havendo, aos autos do processo de futura locagao;

6.2. Esclarecimentos gerais a respeito deste chamamento poderao ser solicitados por
meio do endereco chamamentoimoveis@defensoria.sc.qov.br, preferencialmente até
0 3° (terceiro) dia Util que anteceder as datas fixadas para entrega das propostas;

6.3. Os esclarecimentos relativos a questdes de engenharia e arquitetura poderdo ser
solicitados por meio do endereco eletrbnico assea@defensoria.sc.gov.br,
preferencialmente até o 3° (terceiro) dia util dia Gtil anterior as datas fixadas para a
entrega das propostas;

6.4. Os pedidos de esclarecimentos serédo respondidos no prazo de 03 (trés) dias
Uteis, contado da data de recebimento do pedido;

6.5. Os casos omissos, porventura existentes, serdo resolvidos em conformidade com
a legislacéo vigente;

6.6. Fica estabelecido o Foro da Comarca da Capital do Estado de Santa Catarina,
para dirimir quaisquer controvérsias resultantes deste Edital.

7. ANEXOS

7.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo | — Modelo de Credencial;

b) Anexo Il — Modelo de Proposta;
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c) Anexo lll — Declaracdo sobre a Regularidade do Imével, Atestados e Certiddes;
d) Anexo IV - Declaracdo Negativa de Relagdo Familiar ou Parentesco;

e) Anexo V - Declaracdo de cumprimento da lei 13.709/2018;

f) Anexo VI - Declaracdo de Cumprimento do Art. 7°, XXXIIl da CF/88;

g) Anexo VIl — Declaracéo de Sustentabilidade;

h) Anexo VIII- Declaracao de Acessibilidade;

i) Anexo IX — Termo de Referéncia.
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ANEXO |

CREDENCIAL DE CHAMAMENTO

A Diretoria-Geral Administrativa da Defensoria Publica do Estado de Santa
Catarina

O (A) e, (pessoa fisica ou juridica) com
LT lo =T g=ToTo N o Lo = ) IR PPRPPPPPPPRTIIN ,
CPF (CNPJ) NO. i e-Mail: ,
telefones(DDD):....cooviiiii e , pelo seu representante legal
abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar (pessoa fisica ou
JUITAICA) ettt ettt e et e e e e e e e e e e e e , CPF (CNPJ)
NO. i , para, na qualidade de representante legal, entregar

proposta para o Edital de Chamamento Publico instaurado pela Defensoria Publica
do Estado de Santa Catarina, que tem por objeto a prospeccdo do mercado
imobiliario em S&o José, com vistas a futura locagéo de imovel para instalacdo do
Nucleo Regional de S&o José, outorgando-lhe poderes para praticar os atos
constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

(indicacdo do nome, cargo, assinatura do proprietario/representante legal)
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ANEXO Il
PROPOSTA DE LOCACAO

A Diretoria-Geral Administrativa da Defensoria Publica do Estado de Santa
Catarina

Apresentamos a Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina proposta
em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico 001/2026, que tem por objeto a
prospeccdo do mercado imobiliario em Sao José, com vistas a futura locacdo de
imével para instalacdo do Nucleo Regional de S&o José.

Dados do imovel:

Area privativa total em mMetros QUAAIAAOS: ............ccceeveeeeeeeeeeeeeee e

Area total em metros quadrados (incluindo garagem, escadarias, caixas de
elevadores, entre outras areas consideradas de USO COMUM): .........ccceeevvvevevernnnnnnns

NUmero de vagas privativas de garagem: ...........ccueeeeeeereeniieeeeaniieeessieeeessssieeessaeeeens
Valor mensal do alUQUEL: .........eeiiii e
LY £z 1o o [0 TN | = I O SRS UPURSR
[V £z 10T o [ IO o PRSP

Prazo de entrega do imovel em funcionamento e com todas as adaptacdes/reformas
necessarias em caso de futura eventual coNtrataGao: ............cccvvvveeeeeeiiiiiieieeee e

Se houver, valor mensal do CONAOMINIOY: .......uuuiiieieiiie e e e eeans

*Observacdo: caso haja valor de condominio, deverdo ser detalhados os servigcos
que serdo prestados, sua periodicidade e condicdes:

Dados do proprietario do imovel:

Nome completo ou RAZA0 SOCIAl .........uuuuiiiiiiiiii e
(O o T IO NN 0 I (Y T
Inscricdo Estadual (pessoa juridiCa) NO: .......c..uvvieieeeiiiiiiiie et
Inscricao Distrital (peSsS0oa JUridiCa) NO: .........uureiiiiiiiiiiiieieie e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
= a0 [T £ =T ol o L OO PP PPPPPPPPPPPPPPPN
LIS (=3 (0] LT PPRT
(@40 =T [ PP EPRPRPPPRRRTRRR UF:
[ Lo Lo ot o = 111 o ][ o

Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC
Fone: (48) 3665-6370; (48) 3665-6589
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Dados do Representante Leqgal para fim de apresentacdo da proposta

Nome completo ou RAZEO0 SOCIAI ...........ueeiiiiiiiiiiieiie e
(O o T IO N 0 I (Y T
Inscricdo Estadual (pessoa juridiCa) NO: .........oevveiiiieiiiieie e
Inscricdo Distrital (pessoa JUridiCa) NO: ..........uvueuiiiiiiiiiiiieie e e e e e e e
[ L0 =T <o o ARSI
LIS (=3 (0] 0[PP PP PPPPTP TN
CIdAE: e UF: e

ENdEreCo EIErONICO: .......uueiiiieiiiiie et e e

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel a Defensoria Publica do Estado de Santa
Catarina, conforme previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta
comercial em até ..................... dias a contar da data de assinatura de futura locacao;

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou
indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa com
suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros
que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude
de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta:............ccuveeee.. dias. (observacéo: nao inferior a 60 dias)

Local, data e assinatura.

(indicacao do nome, cargo, assinatura do representante legal)

Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC
Fone: (48) 3665-6370; (48) 3665-6589
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ANEXO 11l

DECLARACAO SOBRE A REGULARIDADE DO IMOVEL,
ATESTADOS E CERTIDOES

................................................................................ (nome), inscrito(a)
NO CNPJ/CPF SOD O N. oo , residente/com
5= [ PSSP
............................................................................................................ (endereco),
por intermédio de seu representante legal infra-assinado, DECLARA que:

1. O imével atendera, no que for aplicavel, as exigéncias administrativas
relativas ao Plano Diretor, Cédigo de Obras, normas de seguranca
(especialmente do CBMSC), meio ambiente e concessionarias publicas, dentre
outras; e

2. Em caso de futura e eventual locacdo, ndo recaira, sobre o imével
quaisquer embaracos a sua utlizacdo, sejam de ordem convencional,
administrativa e/ou judicial.

3. Em caso de futura e eventual locacédo, responsabilizar-se-a pelo
encaminhamento do Atestado de Vistoria para Alvara de Funcionamento emitido
pelo Corpo de Bombeiros Militar de Santa Catarina (CBMSC), no prazo de 60
(sessenta) dias, contados da publicacdo do resultado deste chamamento
publico;

4. Em caso de futura e eventual locacdo, responsabilizar-se-a pelo
encaminhamento do Atestado de Habite-se, expedido pelo Corpo de Bombeiros
Militar de Santa Catarina (CBMSC), pela Prefeitura Municipal e pela
concessionaria local de agua e esgoto, se exigivel ao uso institucional, no prazo
de 60 (sessenta) dias, contados da publicagéo do resultado deste chamamento
publico;

5. Em caso de futura e eventual locagcéo, responsabilizar-se-a pela
apresentacao de todas as certiddes negativas de débitos listadas na alinea “j”
do item 4.1, no prazo de 10 (dez) dias, contados da publicacdo do resultado

deste chamamento publico.

Local, data e assinatura.

(indicacao do nome, cargo, assinatura do representante legal)

Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC
Fone: (48) 3665-6370; (48) 3665-6589
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ANEXO IV
DECLARACAO NEGATIVA DE RELACAO FAMILIAR OU PARENTESCO

Considerando o disposto na Resolucdo CNJ n. 7, de 18 de outubro de
2005, alterada pela Resolugédo CNJ n. 229, de 22 de junho de 2016, DECLARA,
para todos os efeitos legais que:

1. para as contrata¢des por licitacédo, dispensa e inexigibilidade de licitacdo, com
fundamento no inciso V do artigo 2° da citada Resolucéo, ndo é cénjuge, ou ndo
possui sécio que seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral
ou por afinidade, até o terceiro grau, inclusive, com membro ou membra,
servidor ou servidora, prestador ou prestadora de servigo da Defensoria Publica
do Estado de Santa Catarina.

2. esta ciente da vedacéao:

a) da subcontratacédo, quando autorizada pela Defensoria Publica do Estado de
Santa Catarina, de pessoa fisica ou juridica se aquela ou os dirigentes desta
mantiverem vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com membro ou membra, servidor ou servidora, prestador ou
prestadora de servico da Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina
vinculado direta ou indiretamente a unidade situada na linha hierarquica da area
encarregada da licitagdo, ou se deles forem companheiro ou parente em linha
reta, colateral ou por afinidade até o terceiro grau inclusive;

b) da manutencédo, aditamento ou prorrogacdo de contrato de prestacao de
servicos, caso venha a contratar empregados que sejam coénjuges,
companheiros ou parentes em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau, inclusive, de ocupantes de membro ou membra, servidor ou
servidora, prestador ou prestadora de servico da Defensoria Publica do Estado
de Santa Catarina.

3. sdo verdadeiras as informacgdes prestadas no presente documento, sob pena
de responsabilidade civil, administrativa e penal.

Local, data e assinatura.

(indicacao do nome, cargo, assinatura do representante legal)

Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC
Fone: (48) 3665-6370; (48) 3665-6589
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ANEXO V

DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DA LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS
PESSOAIS- LEI N. 13.709/2018

1. E vedada as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em
decorréncia da execucdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da
contratacao, sob pena de responsabilizacdo administrativa, civil e criminal.

2. As partes se comprometem a manter sigilo e confidencialidade de todas as
informacBes — em especial os dados pessoais e 0os dados pessoas sensiveis —
repassadas em decorréncia da execucao contratual, em consonancia com o disposto
na Lei n. 13.709/2018, sendo vedado o repasse das informacgdes a outras empresas
ou pessoas, salvo aquelas decorrentes de obrigagGes legais ou para viabilizar o
cumprimento do instrumento contratual.

3. As partes responderdo administrativa e judicialmente, caso causarem danos
patrimoniais, morais, individual ou coletivo, aos titulares de dados pessoais,
repassados em decorréncia da execuc¢ao contratual, por inobservancia a LGPD.

4. Em atendimento ao disposto na Lei n. 13.709/2018 - Lei Geral de Protecdo de
Dados Pessoais (LGPD), a Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina, para a
execucao do servico objeto deste edital de chamamento publico, ter4 acesso aos
dados pessoais dos representantes da proponente, tais como: niumero do CPF e do
RG, enderecos eletrénico e residencial e copia do documento de identificacdo (listar
outros, quando cabivel).

5. A proponente declara que tem ciéncia da existéncia da Lei Geral de Protecao de
Dados Pessoais (LGPD) e se compromete a adequar todos os procedimentos internos
ao disposto na legislacdo, com intuito de protecdo dos dados pessoais repassados
pela Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina.

6. A proponente fica obrigada a comunicar a Defensoria Publica do Estado de Santa
Catarina, em até 24 (vinte e quatro) horas, qualquer incidente de acessos nao
autorizados aos dados pessoais, situacdes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda,
alteracdo, comunicacao ou qualquer forma de tratamento inadequado ou ilicito que
possa vir a impactar e/ou afetar a Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina,
bem como adotar as providéncias dispostas no art. 48 da LGPD.

Local, data e assinatura.

(indicacao do nome, cargo, assinatura do representante legal)

Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC
Fone: (48) 3665-6370; (48) 3665-6589
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ANEXO VI

DECLARACAO DE CUMPRIMENTO DO ART. 7°, XXXIIl DA CF/88

................................................................................ (nome), inscrito(a)
NO CNPJ/CPF SOD O N. oo , residente/com
S0 = PP
............................................................................................................. (endereco)
por intermédio de seu representante legal infra-assinado, DECLARA, sob as
penas da lei, para fins do disposto no inciso XXXIIl do art. 7° da Constituicdo
Federal, que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso
ou insalubre e ndo emprega menor de dezesseis anos, assim como assume 0
compromisso de declarar a superveniéncia de qualquer fato impeditivo a sua
habilitacéo.

Local, data e assinatura.

(indicacao do nome, cargo, assinatura do representante legal)

Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC
Fone: (48) 3665-6370; (48) 3665-6589
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ANEXO VII

DECLARACAO DE SUSTENTABILIDADE

................................................................................ (nome), inscrito(a)
NO CNPJ/CPF SOD O N. oo , residente/com
S0 = PP
............................................................................................................. (endereco)
por intermédio de seu representante legal infra-assinado, DECLARA que o
imovel objeto deste contrato encontra-se em conformidade com a legislacao
ambiental e sanitéria vigentes, incluindo as normas relativas ao saneamento
basico previstas na Lei n® 11.445/2007 e demais regulamentacgfes aplicaveis.

O declarante afirma que o imovel ndo apresenta passivos ambientais,
contaminacbes do solo, irregularidades na gestdo de residuos,
descumprimentos quanto as instalacbes de esgoto sanitario, ligacdes
clandestinas, lancamentos indevidos de efluentes ou qualquer situagédo que
possa acarretar responsabilizacdo ambiental, sanitaria, administrativa ou civil.

Fica expressamente pactuado que toda e qualquer responsabilidade
decorrente de fatos, danos, irregularidades ou passivos ambientais ou sanitarios
preexistentes a assinatura do contrato ou até a entrega efetiva do imével —
inclusive aqueles relacionados ao sistema de esgotamento sanitario, redes
internas, tratamento de efluentes, ligacdes a rede publica e condi¢des
hidraulicas do imével — serd exclusiva do locador, ainda que tais situacdes
venham eventualmente a ser identificadas durante obras, reformas ou

adaptacOes realizadas para a formalizacao da nova locacgao.

O locador também se compromete a realizar o descarte adequado de
todos os residuos provenientes de obras e reformas por ele executadas,
observando a legislacéo aplicavel, bem como a garantir que o sistema de esgoto
sanitario e demais instalacdes hidraulicas estejam regularizadas e em pleno
funcionamento, conforme exigido pelas autoridades sanitarias e ambientais
competentes.

Local, data e assinatura.

(indicacao do nome, cargo, assinatura do representante legal)

Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC
Fone: (48) 3665-6370; (48) 3665-6589
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ANEXO VI
DECLARACAO DE ACESSIBILIDADE

................................................................................ (nome), inscrita no CNPJ/CPF sob
(o N o TR , residente/com sede ...........ccevvviviiiiiiiiie e, (endereco) vem por
intermédio de seu representante legal infra-assinado DECLARAR, para os devidos
fins, que o referido imével possui condicdes de acessibilidade, em conformidade
com a legislacao vigente, notadamente:

e Lein®10.098/2000, que estabelece normas gerais e critérios basicos para a
promocao da acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida;

e Decreto n°5.296/2004, que regulamenta a referida Lei;

« Norma ABNT NBR 9050/2020, que disp0e sobre acessibilidade a
edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos.

O imovel conta com os seguintes recursos de acessibilidade:

( ) Rampa de acesso da rua com a porta principal;

( ) Porta(s) de entrada e circulacdo interna com largura minima exigida;
( ) Banheiros adaptados, conforme normas técnicas;

( ) Elevador ou plataforma elevatoria;

( ) Outras condi¢des especificas de acessibilidade exigidas em lei.

Declaro, ainda, que as informacfes prestadas sdo verdadeiras e que estou ciente da
responsabilidade civil, administrativa e penal em caso de falsidade ou omisséao.

Local, data e assinatura.

(indicacao do nome, cargo, assinatura do representante legal)

Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC
Fone: (48) 3665-6370; (48) 3665-6589
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ANEXO IX
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Definicéo

Constitui objeto deste Chamamento Publico a prospecc¢do do mercado imobiliario no
Municipio de S&o José, com vistas a futura locacdo tradicional de imével para
instalacdo do Nucleo Regional da Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina,
mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda
aos requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA REALIZACAO DO CHAMAMENTO PUBLICO

2.1. Preliminarmente, cumpre destacar que a Defensoria Publica do Estado de Santa
Catarina (DPESC) constitui instituicdo essencial a funcéo jurisdicional do Estado e a
concretizacdo do Estado Democratico de Direito, exercendo papel imprescindivel na
orientacdo juridica e na defesa dos necessitados, em todos os graus de jurisdicao.
Atua, ainda, na solucdo extrajudicial de conflitos e na promocdo dos direitos
fundamentais de grupos em situagdo de vulnerabilidade, abrangendo a tutela de
direitos individuais e coletivos, bem como direitos sociais, econdmicos, culturais e
ambientais. Ademais, desenvolve acdes voltadas a conscientizagcdo acerca dos
direitos humanos, da cidadania e do ordenamento juridico, entre outras atribuicées

legalmente juridicas.

2.2. E, ainda que dotada de autonomia administrativa e financeira, tem-se
apresentado o desafio inadiavel, constante e progressivo de desenvolvimento
racional, programado por meio do Plano de Expanséo da Defensoria Publica, que foi
elaborado de modo a, dentre outros pontos, dar cumprimento ao comando contido na
Emenda Constitucional n° 80/2014, que determina que “no prazo de 8 (oito) anos, a
Unido, os Estados e o Distrito Federal deverdo contar com defensores publicos em
todas as unidades jurisdicionais, observado o disposto no caput deste artigo”.

2.3. A promulgacéo da Lei Complementar n° 878, de 18 de julho de 2025, que criou
novos cargos de Defensores Publicos e de Assessores Juridicos, Administrativos e
Institucionais, aliada ao Plano de Expansédo da Defensoria Publica, responsavel por

Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC
Fone: (48) 3665-6370; (48) 3665-6589
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programar e viabilizar a expansao progressiva a todas as unidades jurisdicionais,
evidencia a proximidade da ampliacdo do quadro funcional da Instituicdo. Tal cenério
projeta, em horizonte temporal préximo, a nomeacgao dos novos (as) defensores (as)
publicos (as), o provimento de cargos vagos de servidores, a ampliacdo das equipes
de apoio (residentes e estagiarios) e, como consequéncia direta, o incremento do
volume de atendimentos e da circulagdo de usuéarios e assistidos, 0 que torna
necessaria, desde logo, a ampliacdo e adequacdo do espaco fisico atualmente
ocupado por alguns Nucleos Regionais da Defensoria Publica do Estado de Santa
Catarina.

2.4. Nesse sentido, constata-se que a atual sede do Nucleo Regional de Sdo José,
localizada na Rua Manoel Loureiro, 1948, Barreiros, Séo José/SC, revela-se
inadequada para atender a nova demanda, ndo apenas em razao da insuficiéncia do
espaco fisico, o qual ndo comporta possibilidade de ampliagdo, mas também em
decorréncia de limitacGes funcionais e estruturais ja identificadas, dentre as quais se
destacam: inadequacao dos ambientes para atendimento sigiloso; auséncia de salas
privativas destinadas a realizacdo de videoconferéncias ou sessfes de conciliagéo;
setor de triagem desprovido de isolamento acustico; ventilagdo e iluminag&o naturais
insuficientes; e deficiéncia nas condicdes de acessibilidade.

2.5. Diante desse contexto, 0 chamamento publico ora pretendido fundamenta-se na
urgente necessidade de prospecc¢ao do mercado imobiliario na Comarca de S&o José,
com o0 objetivo de subsidiar a posterior contratacdo de imoével que atenda aos
requisitos institucionais da Defensoria Publica, assegurando espaco fisico adequado,
infraestrutura compativel e condi¢des dignas de atendimento a populacao vulneravel
catarinense, indispensaveis a garantia da eficiéncia, da salubridade, da acessibilidade
e da privacidade necessérias ao pleno desempenho das fungdes institucionais.

2.6. Resta, portanto, evidenciado o interesse publico na ado¢éo da presente medida,
a qual se revela imprescindivel ao adequado funcionamento da Administracéo
Publica, a efetividade dos direitos fundamentais e a concretizacdo dos objetivos
constitucionais e legais da Defensoria Publica, notadamente no que se refere a
prestacdo de assisténcia juridica integral, gratuita e de qualidade a populagéo
hipossuficiente.

2.7. O presente chamamento publico fundamenta-se nos principios constitucionais da
publicidade, impessoalidade, eficiéncia e economicidade (art. 37, caput, CF/88),
bem como no disposto nos arts. 11, 18 e 74, V da Lei n°® 14.133/2021, que exigem da
Administracdo Publica prévio planejamento, transparéncia e justificativa técnica
para a escolha do objeto contratual.

2.8. A realizacdo do chamamento publico justifica-se pelos seguintes motivos:
Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC

Fone: (48) 3665-6370; (48) 3665-6589
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o Planejamento e regularidade processual: trata-se de medida preparatoria
indispensavel para assegurar que a contratacdo de imovel seja precedida de
estudo técnico adequado, em consonancia com o art. 11 da Lei n°
14.133/2021.

e Prospeccao do mercado imobiliario local: visa levantar informacfes sobre
imoveis disponiveis na cidade, suas condi¢cdes estruturais, localizacéo,
acessibilidade, precos e adequacéo as necessidades institucionais.

e Transparéncia e isonomia: garante a igualdade de oportunidades entre os
potenciais interessados, evitando favorecimentos e assegurando ampla
publicidade ao procedimento.

« Economicidade e eficiéncia administrativa: permite comparar propostas,
condicdes e valores, assegurando a Administracao a escolha mais vantajosa
e em conformidade com os recursos or¢camentarios disponiveis.

o Mitigacdo de riscos contratuais: reduz a possibilidade de contratacao de
imovel inadequado, assegurando que somente imoveis compativeis com as
exigéncias técnicas, legais e institucionais sejam considerados.

« Fundamentacédo para futura contratacdo direta, se for o caso: caso se
conclua que apenas um Unico imOvel atende plenamente as condigdes
estabelecidas, o chamamento publico servirA como instrumento de
comprovacdo da inviabilidade de competicdo, respaldando eventual
inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, V da Lei n°® 14.133/2021.

2.9. Resta, portanto, evidenciado o interesse publico na ado¢éo da presente medida,
consistente na realizagcdo do respectivo certame que assegure as condigbes
adequadas para o exercicio das atividades finalisticas da Institui¢ao.

2.10. Informa-se, por fim, que para a presente contratacao foi realizado estudo técnico
preliminar atualizado (pags. 077/092 do processo DPE n° 035/2026).

3. ESP,ECIFICA(;CN)ES - CARACTERTSTICAS M|’N|MA§ (DAS ESPECIFICACOES
DO IMOVEL - REQUISITOS NECESSARIOS E DESEJAVEIS)

3.1. O imével devera estar totalmente concluido ou em fase final de construcdo, em
condicOes de operacao e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante
da proposta apresentada;

3.2. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacao
deverdo atender a legislacdo de uso e ocupac¢do do solo, ao conjunto de normas
urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do (municipio) —
PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

Avenida Rio Branco, 919, Centro Executivo Rio Branco, Centro - CEP 88015-205, Floriandpolis/SC
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3.3. Entende-se como requisitos necessarios, aqueles condicionantes a aceitagdo das
propostas. Ja os requisitos desejaveis ndo condicionam a aceitacdo das propostas,
todavia seréo considerados na avaliagcdo técnica, para tomada de decisdo em relacéo
as opcodes de imoveis que forem ofertadas.

3.4. Constituem REQUISITOS NECESSARIOS dos iméveis a serem credenciados no
presente edital de prospeccéo:

a) Imével preferencialmente monousuério e em pavimento térreo, com AREA TOTAL
ESTIMADA MINIMA de 1.300 m2 e MAXIMA de 1.900 m2, com AREA UTIL suficiente
para abrigar:

e 10 (dez) Gabinetes individualizados destinados aos (as) defensores (as)
publicos (as) titulares (minimo 14 m2 por gabinete), cada qual acompanhado de
sala de assessoria propria (minimo 20 m2 por sala), dotada de privacidade e
isolamento acustico;

e 3 (trés) Gabinetes individualizados destinados aos (as) defensores (as)
publicos (as) substitutos (minimo 14 m2 por gabinete);

e 6 (seis) Salas de triagem (minimo 7,5 m2 por sala) com privacidade e
isolamento acustico;

e 2 (duas) Salas destinada ao acolhimento multidisciplinar (minimo 15 m2 por
sala);

e Espaco adequado para recepgao, seguranca, sala de espera e brinquedoteca
(minimo 90 m?);

e Copa funcional destinada a refeicées (minimo 15 m?2);

e Espaco adequado para DML/lavanderia (minimo 5 m?);

e 1 (uma) Sala de reunides (minimo 15 m?2);

e Areas complementares (sala de conciliagéo, brinquedoteca, espaco para
aleitamento materno, depdésito, etc.);

e Toda a circulacdo, areas para equipamentos e instalacées e demais areas
técnicas ndo descritas proporcional a metragem quadrada total do imovel,

b) estar situado em raio maximo de até 2 km (dois quildometros) do Forum da Comarca,
em area de facil acesso ao publico assistido, atendida por transporte publico nas
proximidades, e inserido em zoneamento compativel com o uso institucional,
conforme previsto no Plano Diretor do Municipio de S&o José, permitindo o
funcionamento de servigos publicos;

c) atender integralmente aos requisitos minimos de acessibilidade previstos na ABNT
NBR 9050, incluindo, dentre outros: rota acessivel a edificacdo (rampa de acesso,
plataforma elevatdria ou elevador), acessibilidade aos pavimentos superiores (quando
houver) por meio de, ao menos, um equipamento de elevacao vertical, bem como
sanitario acessivel;
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d) dispor de instalag6es sanitarias de uso publico, separadas por género (masculino
e feminino), contendo vasos sanitarios, cubas ou lavatérios, torneiras, espelhos e
divisdrias internas;

e) contar com, no minimo, 2 (duas) unidades sanitarias acessiveis a Pessoa com
Deficiéncia (PCD) ou com mobilidade reduzida, devidamente equipadas com vaso
sanitario, bancada com tampo em granito, cuba ou lavatorio, torneira especial, espelho
e barras de apoio;

f) estar localizado em area nao alagadica e/ou sujeita a enchentes;

g) apresentar pintura uniforme em toda a area interna (paredes e tetos),
preferencialmente em cores claras;

h) dispor de ambientes providos de iluminacao natural;

i) contar com instalacfes elétricas adequadas, com fiacdo compativel com a carga
necesséria ao funcionamento das atividades da Defensoria Publica;

j) vagas de estacionamento (cobertas ou descobertas): previsdo de, no minimo, 11
vagas;

3.5. Constituem REQUISITOS DESEJAVEIS dos imdéveis a serem credenciados no
presente edital de prospeccao:

a) imével novo ou com, no maximo, 5 (cinco) anos de construcéo, contados da data
de emisséo do Habite-se até a publicagcdo do Chamamento Publico;

b) edificacbes reformadas recentemente;

c) fachada em consonéancia com o padrdo institucional, garantindo a harmonia
arquitetbnica e a identidade visual da Defensoria Publica;

d) imével monousuario e em pavimento térreo, de modo a evitar o compartilhamento
de acessos e areas comuns com multiplos locatarios, ressalvada a coexisténcia com
orgaos ou entidades afins a Defensoria Publica;

e) layout interno, infraestrutura elétrica e de climatizacdo compativeis com o padrao
funcional da Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina, ou que se mostrem
passiveis de adequacédo, sendo desejavel a realizacdo das adaptacdes pelo locador
ou por terceiro por ele contratado, de modo a atender as necessidades especificas da
Defensoria Publica para o Nucleo Regional de Séao José, incluindo:
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¢ Intervencdes para adequacéao do layout interno, compreendendo, entre outras,
a instalacdo, substituicdo ou realocacdo de divisérias em drywall com
isolamento termoacustico, bem como a substituicdo de pisos, forros, sistemas
de iluminacao e aberturas;

e Adequacédo da infraestrutura elétrica, compativel com o padrao funcional da
Defensoria Publica, ou passivel de adequacdo, com capacidade instalada
suficiente para atender ao funcionamento de todos o0s equipamentos
necessarios ao pleno exercicio da atividade defensorial;

e Adequacdo completa da infraestrutura de climatizacdo, com todas as esperas
devidamente executadas e prontas, para a futura instalacdo de aparelhos de
ar-condicionado do tipo Split.

f) pisos internos em ceramica, porcelanato e/ou vinilico, preferencialmente em cores
claras;

g) ambientes dotados de ventilagdo natural;
h) hidrémetro individualizado;
i) quadro de energia elétrica individualizado por andar;

j) luminarias em quantidade suficiente para a iluminacado integral dos ambientes,
compativeis com o padrdo modular de forro e preferencialmente em tecnologia LED;

k) existéncia de elementos de sustentabilidade, tais como bicicletério,
reaproveitamento de agua da chuva, brises e/ou peliculas de protecéao solar, entre
outros;

[) vagas privativas de estacionamento cobertas;

m) espaco livre suficiente para suportar expansao futura (gabinetes individualizados,
salas de assessoria, salas de atendimento);

3.6. Caso o imével ofertado ndo atenda integralmente aos requisitos necessarios
previstos no item 3.4., adequacdes do imdvel com vistas ao atendimento dos
requisitos poderdo ser realizadas por parte do locador ou terceiro, sem Onus para
Administracdo Publica, mediante apresentacdo de proposta para avaliacdo da
Diretoria-Geral Administrativa e da Assessoria de Engenharia e Arquitetura.

3.7. Caso o imovel ofertado ndo atenda integralmente aos requisitos desejaveis
previstos no item 3.5., adequac¢des prediais com vistas ao atendimento dos requisitos
poderdo ser realizadas pelo proprietario, mediante apresentacdo de proposta para
avaliacdo da Diretoria-Geral Administrativa e da Assessoria de Engenharia e
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Arquitetura, podendo ser incorporadas ao valor da locagéao, limitando-se o valor total
da proposta ao valor de locacéo praticado pelo mercado.

3.8. Havendo possibilidade de contratacdo futura, serdo considerados mais
vantajosas as adequacdes sem 6nus para a Administracdo Publica.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTOS

4.1. O valor da contratacdo serd obtido por meio da prospeccdao do mercado
imobiliario, e do processo de Chamamento Publico. Através desse processo, sera
possivel identificar a oferta de imdveis que atendem aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia e seus anexos.

4.2. A partir do resultado da avaliagcdo do imovel ofertado e caso aceito pelo 6rgao
publico proponente, o imovel sera submetido ao laudo de avaliacdo, assim como
realizacdo de pesquisa de mercado para comprovacao de pregos.

5. DA APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS

5.1. Para o chamamento do imdvel, deve o interessado remeter os documentos abaixo
para a Diretoria Geral Administrativa, por meio de mensagem eletronica enviada ao
endereco chamamentoimoveis@defensoria.sc.gov.br, de acordo com 0s prazos
estipulados no respectivo Edital:

a) RG e do CPF do proprietério e, se houver, do representante legal (se pessoa fisica)
b) Procuracéo do representante legal (se houver);

c) Certiddo de Matricula do imével;

d) Credencial de Chamamento Publico (anexo I);

e) Proposta de Locagao (anexo Il);

f) Planta Baixa do Imovel ou, caso seja possivel, copia do projeto arquitetbnico, com
quadros de areas, do imével, incluindo hall de entrada e garagens, em formatos .dwg
e .pdf;

g) Fotos do imdvel, internas e externas;
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h) Atestado de Habite-se da Prefeitura;
I) Atestado de Habite-se do Corpo de Bombeiros de Santa Catarina;
j) certiddes negativas de débitos (proprietario e representante legal):

Federal e Divida Ativa da Uniéo;

Estadual (Santa Catarina e também do Estado onde o proprietario reside);
Municipal (local da prestagéo do servigo e onde o proprietéario reside);
Trabalhista;

Regularidade do FGTS-CRF (somente PJ);

Faléncia e Concordata Eproc;

Negativa de improbidade Administrativa do CNJ;

Negativas referentes a punigdes vigentes contidas nos Sistemas Correcionais
(CEIS);

k) Apresentacdo de, no minimo, 01 (uma) avaliacdo imobiliaria de
profissionais/corretores demonstrando:

¢ Valor da locacao;
e Caracteristicas e descrigdo do imovel;
e Estado de conservacao do imével (Bom, ruim, regular);

) Declaragéo sobre a Regularidade do Imével (anexo 1l1);

m) Declaragéo Negativa de Parentesco (anexo IV);

n) Declaracéo da Lei Geral de Protecdo de Dados (anexo V);
0) Declaragéo que ndo emprega menor de 18 anos (anexo VI);
p) Declaragéo de Sustentabilidade (anexo VII);

q) Declaracdo de Acessibilidade (anexo VIII), com demonstracdo de fotografica
(externa e interna);

5.2. Caso o proponente ndo disponha dos documentos indicados nas alineas “h” e “”
do item 5.1, podera suprir a exigéncia mediante declaragao, conforme os itens 3 e 4
do ANEXO IlI.

6. DAS FORMAS E CRITERIOS DE SELECAO DA PROPOSTA/FORNECEDOR
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6.1. O presente Chamamento Publico possui natureza exclusivamente prospectiva,
com a finalidade de levantar informac6es sobre iméveis disponiveis no Municipio de
Sao José, suas condicdes de infraestrutura, localizacdo, acessibilidade e valores de
locacdo, ndo implicando, nesta etapa, em contratacéo imediata.

6.2. As manifestacbes de interesse apresentadas pelos proprietarios ou
representantes legais serdo objeto de andlise técnica, considerando 0s seguintes
critérios de avaliacdo comparativa:

a) Atendimento as necessidades institucionais da Defensoria Publica,
observando-se a area minima e maxima estabelecida neste Termo de Referéncia,
bem como a disposicdo dos ambientes e a possibilidade de acomodacdo de, no
minimo, 10 (dez) defensorias publicas e 03 (trés) gabinetes substitutos, além dos
espacos administrativos de apoio;

b) Localizacdo estratégica do imovel, preferencialmente em regido central da
cidade, em raio de até 2 km do Férum, com facilidade de acesso por transporte
publico, e que esteja situado fora da cota de enchente do municipio, a fim de garantir
a continuidade dos servi¢os essenciais;

c) Condicdes de acessibilidade, em conformidade com a Lei n°® 10.098/2000, o
Decreto n° 5.296/2004 e demais legislacdes correlatas, devendo o imovel dispor de
rampas, banheiros adaptados e, quando aplicavel, elevadores ou plataformas, de
modo a assegurar pleno acesso as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

d) Adequacéao estrutural e condi¢cdes de habitabilidade, considerando-se:

¢ Numero suficiente de banheiros;

e Ventilagédo e iluminacao natural adequadas;

e Existéncia de janelas em quantidade compativel;

e Condicdes acusticas que assegurem privacidade no atendimento ao publico;

e Conservacao fisica do imovel, contemplando cobertura, forros, pisos,
revestimentos e instalagoes;

e) Infraestrutura fisica disponivel, incluindo rede elétrica com capacidade
adequada, pontos de energia, cabeamento légico, climatizacdo, pontos de agua e
esgoto em numero suficiente, além da possibilidade de adaptacdes necessérias a
cargo do locador;

f) Valor dalocacédo proposto, que sera comparado com valores médios de mercado,
observada a proporcionalidade entre preco, metragem e condicbes estruturais
apresentadas;
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g) Documentacédo do imdével, notadamente matricula atualizada, certiddes negativas
e comprovagao de propriedade, assegurando que o bem esteja regularizado e
disponivel para locagéo;

h) Disponibilidade imediata ou prazo exequivel de entrega do imovel,
considerando a eventual necessidade de realizacdo de benfeitorias ou ajustes, que
deverao estar claramente especificados pelo interessado;

i) Realizacdo de reforma personalizada destinada a atender as necessidades
especificas dos requisitos desejaveis de layout interno, infraestrutura elétrica,
climatizacdo, sem 6nus para a Administracdo Publica.

6.3. Para afericdo dos critérios acima, a Administracdo podera realizar vistorias in
loco, sempre que necesséario, a fim de verificar a veracidade das informacdes
prestadas.

6.4. A analise das propostas serd realizada pela Diretoria Geral Administrativa
(DIAD), em conjunto com a Assessoria de Engenharia e Arquitetura (ASSEA), que
emitira relatorio conclusivo indicando os imoveis que atendem, total ou parcialmente,
as exigéncias estabelecidas.

6.5. Importa destacar que a avaliacdo decorrente deste chamamento tem carater
técnico-comparativo e nao classificatorio, servindo como instrumento de
planejamento e levantamento de mercado.

6.6. A eventual escolha de imovel, em momento posterior, dependera de
procedimento administrativo proprio, instruido com estudo técnico preliminar
atualizado, andlise juridica e decisdo administrativa fundamentada, em estrita
observancia aos principios da legalidade, impessoalidade, eficiéncia,
economicidade e interesse publico.

6.7. A inclusdo de imovel como apto neste chamamento ndo gera direito adquirido a
contratacdo, constituindo mera expectativa, sujeita a todas as fases subsequentes do
processo administrativo e a conveniéncia e oportunidade da Administracao.

7. DAS FASES DO CHAMAMENTO PUBLICO

EVENTOS PRAZOS

5. Publicacédo do Edital 02/02/2026

6. Encaminhamento da Proposta com apresentacdo da
documentacéo exigida Até 13/02/2026
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7. Analise da Proposta pela Diretoria-Geral Administrativa
(DIAD) e pela Assessoria de Engenharia e Arquitetura

Até 06/03/2026
(ASSEA)

8. Divulgacdo das propostas apresentadas e da deciséo
final quanto ao credenciamento dos imoveis. 11/03/2026

8. DISPOSICOES FINAIS

8.1. Nos casos de imoveis aptos a futura locacdo, mas que implique na realizacao de
construcao/reforma personalizada substancial pelo proprietério, sem participacdo da
Administracdo Publica, para o atendimento aos requisitos desejaveis deste edital
(layout interno, infraestrutura elétrica, climatizacao, entre outros), podera ser adotado,
no ambito do novo processo administrativo de locacdo, prazo contratual de até 10
(dez) anos, admitidas renovacdes sucessivas, enquanto a locacdo se mantiver
compativel com o interesse publico;

8.2. Ainda, informa-se que, em caso de futura e eventual contratacdo, deverao ser
observadas as seguintes obrigacGes acessorias inerentes a locacgao, tais como:

8.2.1. Sera de Responsabilidade do LOCADOR o pagamento de fundo de reserva e
despesas extraordinarias de condominio, assim como pelo seguro predial, seguro
contra incéndio e seguro complementar de incéndio (contra fogo) do imovel (sendo
que 0s equipamentos, méveis, eletrodomésticos, etc. ndo estardo cobertos por esse
seguro);

8.2.2. Ja o valor da despesa relativa ao IPTU e TCRS (taxa de coleta de residuos
sélidos) sera pago pelo LOCADOR e ressarcido pelo LOCATARIO, mediante
apresentacdo do comprovante, no valor da parcela Unica anual e proporcional ao
periodo da vigéncia contratual.

8.3. Fica estabelecido o Foro da Comarca da Capital do Estado de Santa Catarina,
para dirimir quaisquer controvérsias resultantes deste Edital.

9. DOS RESPONSAVEIS TECNICOS

9.1. Responsavel técnico pelo chamamento publico: Diretoria Geral-Administrativa
(DIAD) e Assessoria de Engenharia e Arquitetura (ASSEA).
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