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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR — ETP
Processo SGPe DPE 131/2026

| — INFORMACOES GERAIS

1. EQUIPE DE PLANEJAMENTO

NOME CARGO/FUNGAO MATRICULA E-MAIL

Assessor para assuntos
Andressa Zanella juridicos, administrativos | 0758455-5-01

L .sc.gov.br
e institucionais

Jodo Felipe Correa
Martins de Sousa Vieira

Assessor para assuntos
juridicos, administrativos | 0754936-9-01

o . c.gov.br
e institucionais 9

Willian Acacio de Aguiar Técnico Administrativo 0959647-0-01 | willianaguiar@defensoria.sc.

gov.br
Fabiola Rossi Menegotto | Diretora Geral- 0617586-4-01 | fabiolamenegotto@defensori
Administrativa a.sc.gov.br

Il — DIAGNOSTICO SITUACAO ATUAL

2. DESCRICAO DO PROBLEMA A SER RESOLVIDO OU DA NECESSIDADE
APRESENTADA (ART. 18, § 1°, |, DA LEI FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

2.1. Preliminarmente, cumpre destacar que a Defensoria Publica do Estado de Santa
Catarina (DPESC) é instituicdo essencial ao Estado Democratico de Direito,
exercendo papel fundamental na orientacédo juridica e na defesa dos hipossuficientes
em todos os graus de jurisdicdo. Atua também na solucao extrajudicial de conflitos e
na promocao dos direitos fundamentais de grupos vulnerdveis — como criancas,
idosos e pessoas com deficiéncia — abrangendo direitos individuais, coletivos,
sociais, econdmicos, culturais e ambientais. Além disso, promove a conscientizacao
sobre direitos humanos, cidadania e ordenamento juridico, entre outras atribuicbes
legais.

2.2. E, ainda que dotada de autonomia administrativa e financeira, tem-se
apresentado o desafio inadidvel, constante e progressivo de desenvolvimento
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racional, programado por meio do Plano de Expanséo da Defensoria Publica, que foi
elaborado de modo a, dentre outros pontos, dar cumprimento ao comando contido na
Emenda Constitucional n° 80/2014, que determina que “no prazo de 8 (oito) anos, a
Unido, os Estados e o Distrito Federal deverdo contar com defensores publicos em
todas as unidades jurisdicionais, observado o disposto no caput deste artigo”;

2.3. Nesse contexto, com a promulgacéo da Lei Complementar n° 878, de 18 de julho
de 2025 — que, entre outras atribui¢des, criou cargos de Defensor Publico, Assessor
para Assuntos Juridicos e Assessor para Assuntos Juridicos, Administrativos e
Institucionais — tornou-se premente a necessidade de adequacdo do espaco fisico
atualmente ocupado pelo Nucleo Regional de Mafra. A medida justifica-se pela
imprescindibilidade de expansédo da estrutura instalada, a fim de viabilizar a
disponibilizagdo de mais defensorias publicas na comarca, em consonancia com o
disposto na Lei Complementar n® 878, de 18 de julho de 2025, que criou novos cargos
de Defensores Publicos e de Assessores Juridicos, Administrativos e Institucionais,
aliada ao Plano de Expansdo da Defensoria Publica, responsavel por programar e
viabilizar a expansao progressiva a todas as unidades jurisdicionais, evidencia a
proximidade da ampliagéo do quadro funcional da Institui¢ao.

2.4. Diante disso, a realizacdo do chamamento publico fundamenta-se na
necessidade de disponibilizar novo espago fisico para abrigar o Nucleo Regional da
Defensoria Publica, atualmente instalado em imovel ndo residencial urbano, situado
na Rua Dom Pedro II, n® 315, Vila Buenos Aires, Mafra/SC - CEP 89300-000 - o qual
nao mais atende as demandas estruturais e funcionais do Nucleo Regional de Mafra.

2.5. Com o respectivo resultado, objetiva-se a instalacdo do Nucleo Regional da
Defensoria Publica em imoével adequado, que proporcione qualidade nos ambientes
de trabalho, assegurando eficiéncia, salubridade, acessibilidade e privacidade
necessarias ao pleno desempenho das funcdes institucionais da Defensoria Publica.

2.6. Resta, portanto, evidenciado o interesse publico na ado¢éo da presente medida,
consistente na locacdo de novo imdével que atenda as exigéncias de funcionalidade,
economicidade e seguranca institucional, garantindo as condi¢cbes adequadas para o
exercicio das atividades finalisticas da Defensoria Publica.

3. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO COM O PLANO ANUAL
DE COMPRAS (ART. 18, § 1°, I, DA LEI FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

3.1. Dentro do planejamento da DPESC para o exercicio de 2026, como também para
0S anos seguintes, verifica-se que tal dispéndio encontra-se previsto no plano anual
de compras da Instituicdo, conforme se visualiza no planejamento apresentado no
plano de contratacdo anual 2026, sequéncia 24, publicado no site da Instituicao:
https://defensoria.sc.def.br/editais-e-licitacoes/download-categoria/8-plano-de-
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contratacao-anual.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS PARA O CHAMAMENTO PUBLICO

4.1. O imovel que se pretende alugar é fornecido por empresa/corretor imobiliario ou
diretamente com o proprietario da edificacao;

4.2. S&o requisitos minimos especificos para analise do chamamento publico:

a) RG e do CPF do proprietério e, se houver, do representante legal (se pessoa fisica)
b) Procuracéo do representante legal (se houver);

c) Certiddo de Matricula do imével;

d) Credencial de Chamamento Publico (anexo I);

e) Proposta de Locacéao (anexo Il);

f) Planta Baixa do Imovel ou, caso seja possivel, copia do projeto arquitetdénico, com
quadros de areas, do imével, incluindo hall de entrada e garagens, em formatos .dwg
e .pdf;

g) Fotos do imdvel, internas e externas;
h) Atestado de Habite-se da Prefeitura;
I) Atestado de Habite-se do Corpo de Bombeiros de Santa Catarina;
j) certiddes negativas de débitos (proprietario e representante legal):
e Federal e Divida Ativa da Uniéo;
o Estadual (Santa Catarina e também do Estado onde o proprietario reside);
¢ Municipal (local da prestacao do servico e onde o proprietario reside);
e Trabalhista;
¢ Regularidade do FGTS-CRF (somente PJ);
o Faléncia e Concordata Eproc;
e Negativa de improbidade Administrativa do CNJ;

e Negativas referentes a puni¢cdes vigentes contidas nos Sistemas Correcionais
(CEIS);

K) Apresentagdo de, no minimo, 01 (uma) avaliacdo imobilidria de
profissionais/corretores demonstrando:

e Valor da locacao;

e Caracteristicas e descricao do imovel,
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e Estado de conservagdo do imével (Bom, ruim, regular);
l) Declaracao sobre a Regularidade do Imével (anexo lll);
m) Declaracéo Negativa de Parentesco (anexo IV);
n) Declaragéo da Lei Geral de Protecdo de Dados (anexo V);
0) Declaracao que ndo emprega menor de 18 anos (anexo VI);
p) Declaragéo de Sustentabilidade (anexo VII);

q) Declaracdo de Acessibilidade (anexo VIII), com demonstracdo de fotogréafica
(externa e interna);

r) Declaracdo de Cotas de Alagamento da Via Publica e do Imovel (Anexo 1X), com
a respectiva comprovacao documental.

4.3. Caso o proponente nao disponha dos documentos indicados nas alineas “h” e “i”
do item 4.2, podera suprir a exigéncia mediante declaragéo, conforme os itens 3 e 4
do ANEXO IIlI.

5. ESTIMATIVAS DAS  QUANTIDADES PARA  CONTRATACAO,
ACOMPANHADAS DE MEMORIAS DE CALCULO E DOS DOCUMENTOS QUE
LHE DAO SUPORTE (CONSIDERAR INTERDEPENDENCIAS COM OUTRAS
CONTRATACOES, DE MODO A POSSIBILITAR ECONOMIA DE ESCALA) (ART.
18, § 1°, IV, DA LEI FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

5.1. Considerando que o presente estudo técnico se destina a instru¢cao do processo
para posterior publicacdo de chamamento publico, visando a prospecc¢éao do mercado
imobiliario no Municipio de Mafra, com vistas a futura locagéo tradicional de imével
para instalacdo da Defensoria Publica para os seguintes itens possiveis:

ITEM DESCRICAO QUANTIDADE

1 Chamamento Publico — Aviso de
Procura para eventual Locacdo de
Imovel/prédio comercial com AREA
TOTAL ESTIMADA MINIMA de 200 m?2 1
e MAXIMA de 400 mz, localizado no
Municipio de Mafra, ideal para alocar
o Nducleo Regional da Defensoria
Publica do Estado de Santa Catarina
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para atendimento junto a populacdo
hipossuficiente.

Il - PROSPECCAO DE SOLUCOES

6. LEVANTAMENTO MERCADOLOGICO (QUE CONSISTE NA ANALISE DAS
ALTERNATIVAS POSSIVEIS, E JUSTIFICATIVA TECNICA E ECONOMICA DA
ESCOLHA DO TIPO DE SOLUGCAO A CONTRATAR) (ART. 18, § 1°,V, DA LEI
FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

6.1. Diante da necessidade do objeto deste estudo, busca realizar o levantamento de
mercado no intuito de prospectar e analisar solu¢des para a pretensa contratacédo que
atendam as prerrogativas do interesse publico para a Administracdo, mormente, sob
0s aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.

6.2.  Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado na internet, observou-se
que, em matéria de solucbes para o caso em tela, a Administracdo Publica em geral
costuma adotar ao menos 02 (duas) opcdes para execucao deste servico, sao eles:

6.2.1._ Aquisicdo - No modelo de aquisicdo de imoével, a Administragéo Publica adquire
0 imovel e assume todos os custos dela decorrentes: aquisicdo de terreno ou imovel
ja construido, construcéo ou reforma, a depender do estagio do bem adquirido, além
da manutencédo. Essa solucédo é adotada em situacfes especificas como, por exemplo,
guando a locacdo ndo se mostra uma opcao viavel.

6.2.1.1. Ocorre que, embora conste no planejamento de contratagcdes da Defensoria
Publica do Estado de Santa Catarina e haja previsdo de execu¢do orcamentéria pelo
FADEP, a solugéo de aquisicdo de imovel proprio mostra-se inviavel para atender a
atual necessidade do Nucleo Regional de Mafra, em razdo dos elevados custos
envolvidos (aquisicdo, reforma, etc.), do tempo necessario para a execucao das obras
e da indisponibilidade de equipe técnica para conducéo do respectivo processo.

6.2.2._Locacdo - No modelo de locacdo de imoével, o servico consiste na
disponibilizacdo de imével pelo locador, com todas as caracteristicas requeridas pela
contratante/locataria, mediante os termos contratuais, uma vez que nao haja local de
posse da Administracao Publica que seja compativel com a sua necessidade. Este é
0 modelo mais representativo no ambito dos 6rgéaos da Administracao Publica Estadual
atualmente.

6.2.2.1. Diante disso, 0 chamamento publico visa a prospecc¢ao do mercado imobiliario
no Municipio de Mafra, com vistas a futura locacdo tradicional de imoével para
instalacdo da Defensoria Publica, subsidiando a respectiva anélise mercadoldgica.
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7. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO (ART. 18, § 1°, VI, DA LEI

FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

7.1. O preco médio de referéncia para a presente contratacao sera estimado com
a respectiva conclusao da prospeccao de mercado, para o periodo estimado entre 5
(cinco) e 10 (dez) anos, admitidas prorrogac¢des, nos termos da legislacédo aplicivel
e conforme o interesse publico, ndo constituindo a presente previsdo obrigacdo ou
garantia quanto a duracdo efetiva do contrato. Registra-se que a analise
mercadoldgica detalhada sera realizada oportunamente, apés a conclusdo do
referido chamamento. Nessa nova etapa, sera elaborado novo estudo técnico, em
conformidade com a decisdo administrativa prolatada.

8. COMPARATIVO DAS SOLUCOES

8.1. Por conseguinte, como cedi¢o foi realizado mais um levantamento das demais
contratagcbes, a fim de verificar a melhor sistemética utilizada que atendesse a

necessidade do 6rgao, quais sejam:

Requisitos Aquisicao de | Locacgdo de Imovel
Imoével

Valores necessarios Alto custo com Custos com aquisigao,
aquisicdo e construcao construcéo ou reforma a
terreno/imoével - e cargo do locador. Médio

necessidade de realizar
construcdo/reforma  do
edificio;

custo para pagamento
de aluguel;

Tempo dispendido para contratacdo e posterior
construcao/reforma;

Prazo longo para o
cumprimento da

demanda e inicio das
atividades;

Prazo curto para o
cumprimento da
demanda e inicio das
atividades;

Necessidade de profissionais habilitados aptos a
desenvolver/fiscalizar respectivas obras, tais como
engenheiros, arquitetos, etc.

Alto custo, visto que a
DPESC ndo possui
profissionais em seu
quadro funcional;

Baixo custo, visto que ja
existe no quadro
funcional servidor
administrativo apto a
fiscalizacdo contratual;

Custo com manutengdes estruturais;

Alto_custo, visto que o
dispéndio recaira sob as
custas da prépria
DPESC;

Baixo custo, visto que o
dispéndio recaira sob as
custas do Locador;

Tempo para inicio das atividades;

Prazo longo para o inicio
das atividades;

Prazo curto para o inicio
das atividades;

Flexibilidade para possiveis mudancas de local, em
virtude de crescimento Institucional;

Baixa, visto a
necessidade de
Alienacgao de Imovel;

Alta, visto a
possibilidade de distrato
da locacdo em

detrimento do interesse
Publico;

Vantajosidade econémica a curto e médio prazo

Baixo, visto o alto custo
necessario aquisicao,
construcdo e ou reforma
de imovel;

Médio, visto que nédo ha
retorno financeiro com o
dispéndio de locacéo de
imovel;

Ganhos de eficiéncia Administrativa a longo prazo

Alto, visto que o imovel
poderda se valorizar
durante os anos.

Médio, visto que ndo ha
retorno financeiro com o
dispéndio de locagéo de
imovel;
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Continuidade sustentavel

Alto, considerando que a
aquisicdo e construcao
respeitara os ditames de
sustentabilidade
previstos nas legislacdes
vigentes.

Alto, considerando que a
aquisicdo e construgao
respeitara os ditames de
sustentabilidade
previstos nas legislacdes
vigentes.

Sustentabilidade social e ambiental

Alto, considerando que a
aquisicdo e construcao
respeitara os ditames de
sustentabilidade
previstos nas legislacdes
vigentes.

Alto, considerando que a
aquisicdo e construgao
respeitara os ditames de
sustentabilidade
previstos nas legislacdes
vigentes.

Incorporacéo de tecnologias

Médio, de acordo com o
or¢camento institucional.

Médio, de acordo com o
or¢camento institucional.

Opcdes menos onerosas a Administragéo

Mais onerosa a
Administracdo

Menos onerosa a
administracao.

8.2. Constata-se, pois, que a locacdo do imoével € melhor opcéo, a medida que o espacgo
sera utilizado diariamente e quaisquer outras opcdes teriam maior custo para a
instituicao.

IV — SOLUCAO ESCOLHIDA

9. DESCRICAO DA SOLUCAO ESCOLHIDA (ART. 18, § 1°, VII, DA LEI
FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

9.1. A solucéo administrativa adotada consiste na realizacdo de Chamamento Publico
para prospeccdo do mercado imobilidrio no municipio de Mafra, objetivando eventual
futura locacdao tradicional de imével urbano ndo residencial, destinado a instalacdo do
Nucleo Regional da Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina.

9.2. O procedimento visa, mediante coleta de propostas técnicas, identificar iméveis
que atendam aos requisitos minimos de funcionalidade, acessibilidade, infraestrutura,
localizacao estratégica e condi¢cdes de seguranca estabelecidos no Edital, de modo a
propiciar a escolha mais vantajosa para a Administracéo Publica.

9.3. Assim, a opgéo pela realizagdo do Chamamento Puablico atende integralmente a
exigéncia legal, uma vez que possibilita:

a) ampla publicidade e isonomia — ao permitir a participacdo de todos os
interessados que disponham de imdveis aptos, assegura a observancia do principio
daimpessoalidade (art. 37, caput, CF/88) e garante condi¢des iguais de competicao.

b) Eficiéncia administrativa — o procedimento viabiliza a selecdo de imovel que
melhor atenda as necessidades funcionais da Defensoria Publica, proporcionando
adequado espaco fisico, acessibilidade universal e condi¢cfes de trabalho dignas, em
conformidade com o principio da eficiéncia (art. 37, caput, CF/88).
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c) Economicidade e racionalidade — a comparacdo entre diversas propostas do
mercado imobiliario local permite que a Administracdo opte pela alternativa mais
vantajosa sob o aspecto econémico, prevenindo gastos desnecessarios e observando
o principio da economicidade (art. 70, CF/88).

d) Seguranca juridica e transparéncia — a escolha pelo chamamento publico reforca
a legitimidade do processo decisério, garantindo transparéncia, publicidade e
seguranca a contratacdo, em consonancia com os principios da legalidade e da
publicidade (art. 37, caput, CF/88).

9.4. Portanto, a solugdo escolhida mostra-se a mais adequada a consecucao do
interesse publico, assegurando a Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina a
instalacdo célere e eficiente de suas unidades administrativas, em espaco fisico
adequado ao atendimento digno da populagcdo em situacdo de vulnerabilidade,
reafirmando o compromisso institucional com o0 acesso a justica.

9.5. Descricédo da solu¢cdo como um todo

~

9.5.1. O imével a ser locado deve atender todas as exigéncias relacionadas a
manutencdo e a assisténcia técnica, quando for o caso, bem como dever4,
obrigatoriamente, atender aos requisitos minimos especificos conforme item 9.5.5:

9.5.2. Ainda, o imével devera estar totalmente concluido ou em fase final de
construcéo, em condi¢Oes de operagéo e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital
e TR, e ao constante da proposta apresentada;

9.5.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a
edificacdo deverdo atender a legislacdo de uso e ocupacéo do solo, ao conjunto de
normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
(municipio) — PDOT e ao Plano Diretor Local — PDL.

9.5.4. Entende-se como requisitos necessarios, aqueles condicionantes a aceitacao
das propostas. JA4 0s requisitos desejaveis nao condicionam a aceitacdo das
propostas, todavia serdo considerados na avaliacao técnica, para tomada de decisdo
em relacao as opc¢des de imoveis que forem ofertadas.

9.5.5. Constituem REQUISITOS NECESSARIOS dos imo6veis a serem credenciados
no presente edital de prospeccao:

a) Imoével preferencialmente monousuério e em pavimento térreo, com AREA TOTAL
ESTIMADA MINIMA de 200 m2 e MAXIMA de 400 m2, com AREA UTIL suficiente
para abrigar:

e 02 (dois) Gabinetes individualizados destinados aos (as) defensores (as)
publicos (as) titulares (minimo 14 m2 por gabinete), cada qual acompanhado de
sala de assessoria propria (minimo 20 m2 por sala), dotada de privacidade e
isolamento acustico;
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e 01 (um) Gabinete individualizado destinado aos (as) defensores (as) publicos
(as) substitutos (minimo 14 m2 por gabinete);

e 02 (duas) Salas de triagem (minimo 7,5 m2 por sala) com privacidade e
isolamento acustico;

e Espaco adequado para recep¢ao, seguranca, sala de espera e brinquedoteca,;

e Copa funcional destinada a refeicées (minimo 10 m2);

e Espaco adequado para DML/lavanderia (minimo 3 m2);

e Areas complementares (sala de conciliagio, espaco para aleitamento materno,
depdsito, etc.);

e Toda a circulacdo, areas para equipamentos e instalacbes e demais areas
técnicas nao descritas proporcional a metragem quadrada total do imovel.

b) estar situado em raio maximo de até 2 km (dois quilémetros) do Férum da Comarca,
em éarea de facil acesso ao publico assistido, atendida por transporte publico nas
proximidades, e inserido em zoneamento compativel com o uso institucional,
conforme previsto no Plano Diretor do Municipio de Mafra, permitindo o funcionamento
de servigcos publicos;

c) atender integralmente aos requisitos minimos de acessibilidade previstos na ABNT
NBR 9050, incluindo, dentre outros: rota acessivel a edificacdo (rampa de acesso,
plataforma elevatoria ou elevador), acessibilidade aos pavimentos superiores (quando
houver) por meio de, ao menos, um equipamento de elevacao vertical, bem como
sanitario acessivel;

d) dispor de instalacbes sanitarias de uso publico, separadas por género (masculino
e feminino), contendo vasos sanitarios, cubas ou lavatérios, torneiras, espelhos e
divisérias internas;

e) contar com, no minimo, 01 (uma) unidade sanitaria acessivel a Pessoa com
Deficiéncia (PCD) ou com mobilidade reduzida, devidamente equipadas com vaso
sanitario, bancada com tampo em granito, cuba ou lavatorio, torneira especial, espelho
e barras de apoio;

f) estar localizado em area ndo alagadica e/ou sujeita a enchentes;

g) apresentar pintura uniforme em toda a &rea interna (paredes e tetos),
preferencialmente em cores claras;

h) dispor de ambientes providos de iluminacéo natural;

i) contar com instalagfes elétricas adequadas, com fiagcdo compativel com a carga
necessaria ao funcionamento das atividades da Defensoria Publica;

j) vagas de estacionamento (cobertas ou descobertas): previsdo de, no minimo, 02
(duas) vagas;

9.5.6. Constituem REQUISITOS DESEJAVEIS dos imoveis a serem credenciados no
presente edital de prospeccao:
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a) imével novo ou com, no méaximo, 5 (cinco) anos de construcdo, contados da data
de emisséo do Habite-se até a publicacdo do Chamamento Publico;

b) edificagbes reformadas recentemente;

c) fachada em consonancia com o padréo institucional, garantindo a harmonia
arquitetbnica e a identidade visual da Defensoria Publica;

d) imovel em pavimento térreo, preferencialmente monousuario, de modo a evitar o
compartilhamento de acessos e areas comuns com multiplos locatarios, ressalvada a
coexisténcia com 6rgaos ou entidades afins a Defensoria Publica;

e) layout interno, infraestrutura elétrica e de climatizacdo compativeis com o padrédo
funcional da Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina, ou que se mostrem
passiveis de adequacédo, sendo desejavel a realizacdo das adaptacbes pelo locador
ou por terceiro por ele contratado, de modo a atender as necessidades especificas da
Defensoria Publica para o Nucleo Regional de Mafra, incluindo:

¢ Intervencdes para adequacédo do layout interno, compreendendo, entre outras,
a instalacdo, substituicdo ou realocacdo de divisérias em drywall com
isolamento termoacustico, bem como a substituicao de pisos, forros, sistemas
de iluminacao e aberturas;

e Adequacdo da infraestrutura elétrica, compativel com o padrdo funcional da
Defensoria Publica, ou passivel de adequacdo, com capacidade instalada
suficiente para atender ao funcionamento de todos o0s equipamentos
necessarios ao pleno exercicio da atividade defensorial;

¢ Adequacdo completa da infraestrutura de climatizacdo, com todas as esperas
devidamente executadas e prontas, para a futura instalacdo de aparelhos de
ar-condicionado do tipo Split.

f) pisos internos em cerémica, porcelanato e/ou vinilico, preferencialmente em cores
claras;

g) ambientes dotados de ventilagdo natural;
h) hidrometro individualizado;
i) quadro de energia elétrica individualizado por andar;

j) luminarias em quantidade suficiente para a iluminacado integral dos ambientes,
compativeis com o padrdo modular de forro e preferencialmente em tecnologia LED;

k) existéncia de elementos de sustentabilidade, tais como bicicletario,
reaproveitamento de agua da chuva, brises e/ou peliculas de prote¢cédo solar, entre
outros;

[) vagas privativas de estacionamento cobertas;
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m) espaco livre suficiente para suportar expansao futura (gabinetes individualizados,
salas de assessoria, salas de atendimento);

9.5.7. Caso o imovel ofertado ndo atenda integralmente aos requisitos necessarios
previstos no item 9.5.5., adequacdes do imoével com vistas ao atendimento dos
requisitos poderdo ser realizadas por parte do locador ou terceiro, sem 6nus para
Administracdo Publica, mediante apresentacdo de proposta para avaliacdo da
Diretoria-Geral Administrativa e da Assessoria de Engenharia e Arquitetura.

9.5.8. Caso o imoével ofertado ndo atenda integralmente aos requisitos desejaveis
previstos no item 9.5.6., adequacbes prediais com vistas ao atendimento dos
requisitos poderdo ser realizadas pelo proprietario, mediante apresentacdo de
proposta para avaliacdo da Diretoria-Geral Administrativa e da Assessoria de
Engenharia e Arquitetura, podendo ser incorporadas ao valor da locacéo, limitando-
se o valor total da proposta ao valor de locacédo praticado pelo mercado.

9.5.9. Havendo possibilidade de contratagdo futura, serdo considerados mais
vantajosas as adequacdes sem 6nus para a Administracdo Publica.

10. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO
(ART. 18, § 1°, VIII, DA LEI FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

10.1. Considerando que o objeto do chamamento publico é a prospec¢ao de mercado
imobiliario em Mafra, no intuito de conferir maior transparéncia, vantagem e eficiéncia
na eventual locacdao de imovel para a instalacdo do Nucleo Regional de Mafra da
Defensoria Publica do Estado de Santa Catarina, ndo se mostra viavel o parcelamento
da contratacao.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES (ART. 18, § 1°,
Xl, DA LElI FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

11.1. Trata-se de procedimento autbnomo, a fim de subsidiar a tomada de deciséo
para acerca da forma de eventual futura contratacdo (processo licitatério ou
inexigibilidade de licitagao).

11.2. Caso forem encontrados dois ou mais imoOveis, € possivel a realizacado de
licitacdo ou, caso cumpridos os requisitos estampados no art. 74, 8 5° da Lei n.
14.133/2021, podera haver a contratacao direta por inexigibilidade de licitacao.

11.3. Com o resultado da prospeccao, a relacdo de contratacdes correlatas ou
interdependentes pode-se mencionar a necessidades de novas contratacées ou
aditivos contratuais que impactem diretamente nos setores logisticos como a DIAD,
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GEAJU, GETI, GEPES, com intuito de atender ndo s6 demandas atuais, como
também ampliacdes de novas estruturas.

12. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO
PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO (ART. 18, § 1° X, DA LEI
FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

12.1. Finalizada a prospeccdo de mercado imobiliario em Mafra objeto deste
chamamento publico, em caso de eventual futura locagéo de imovel para a instalacéo
do Nucleo Regional de Mafra, a Administracdo devera adotar providéncias essenciais
a seguranca e regularidade da contratacao, tais como:

a) Verificacdo da propriedade e regularidade registral do imével;
b) Comprovacao da regularidade fiscal e trabalhista do proponente;
c) Vistoria técnica no imovel para confirmar a adequacao as especificacdes do edital;

d) Andlise de conformidade as normas de seguranca, acessibilidade e prevencao
contra incéndios;

e) Elaboracdo de minuta contratual, submetida ao parecer juridico.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS
MITIGADORAS (ART. 18, § 1°, XlI, DA LEI FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

13.1. Os imoéveis objeto deste chamamento publico deverdo encontrar-se em
conformidade com a legislacdo ambiental vigente, estando livre de contaminacdes,
passivos ambientais ou restricbes que impecam sua regular utilizacdo para os fins
pretendidos pelo locatario. O proponente sera o responsavel pelo descarte adequado
de materiais provenientes das obras e reformas que realizar, devendo garantir que 0s
residuos sejam destinados a locais licenciados, conforme determina a Politica
Nacional de Residuos Sélidos (Lei n° 12.305/2010) e demais normas correlatas.

13.2. No caso de obras ou reparos para adequacdo do imével apresentado, o
PROPONENTE devera obedecer aos termos das Resolu¢cdes CONAMA n° 307, de
05/07/2002, e n° 448 de 18/01/2012, ou que vier a substitui-las, providenciando a
destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construcéo civil originarios da
contratacao, obedecendo, no que couber, aos seguintes procedimentos:

13.2.1. Residuos Classe A (reutilizaveis ou reciclaveis como agregados): deverao ser
reutilizados ou reciclados na forma de agregados, ou encaminhados a aterros de
residuos classe A de preservacao de material para usos futuros; e
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13.2.2. Residuos Classe D (perigosos, contaminados ou prejudiciais a saude):
deverdo ser armazenados, transportados, reutilizados e destinados em conformidade
com as normas técnicas especificas.

13.3. Em nenhuma hipétese o PROPONENTE podera dispor os residuos originarios
da contratacdo em aterros de residuos solidos urbanos, areas de “bota fora”, encostas,
corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em areas nao
licenciadas;

13.4. Observar, ainda, as seguintes diretrizes de carater ambiental:

13.4.1. Qualquer instalacdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que
libere ou emita matéria para a atmosfera, por emisséo pontual ou fugitiva, utilizado na
execucao contratual, devera respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes
admitidos na Resolugdo CONAMA n° 382, de 26/12/2006, e legislacdo correlata, de
acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

13.4.2. Na execucdao das obras ou reparos, conforme o caso, a emissao de ruidos nédo
podera ultrapassar os niveis considerados aceitaveis pela Norma NBR-10.151 -
Avaliacdo do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da
Associacédo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou aqueles estabelecidos na NBR-
10.152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associacéo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, nos termos da Resolucdo CONAMA n° 01, de 08/03/90, e legisla¢éo
correlata.

13.5. Ainda, deveréo ser utilizados, nas obras ou reparos de adequacfes do imoével,
agregados reciclados, sempre que existir a oferta de tais materiais, capacidade de
suprimento e custo inferior em relacdo aos agregados naturais, inserindo-se na
planilha de formacao de precos os custos correspondentes, caso hecessario.

14. RESULTADOS PRETENDIDOS (ART. 18, § 1°, IX, DA LEI FEDERAL N° 14.133,
DE 2021)

14.1. A expectativa dos resultados a serem alcangcados com a presente prospeccao
de mercado é:

14.1.1. Declarar os beneficios diretos e indiretos que a Defensoria Publica almeja com
a uma eventual futura contratacdo, em termos de economicidade, eficacia, eficiéncia,
de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis,
inclusive com respeito a impactos ambientais, bem como, se for o caso, de melhoria
da qualidade de produtos ou servigcos oferecidos a sociedade.

14.1.2. Dentre os resultados pretendidos:

a) garantir as minimas condicdes de alocacdo de mdéveis e agentes publicos;
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b) conferir facilidade de acesso do publico alvo e qualidade no atendimento;

C) obter estrutura adaptada aos assistidos que procuram os servicos da Defensoria
Publica, mantendo, sobretudo, a privacidade e qualidade do atendimento;

d) possibilitar o atendimento juridico em sentido amplo, de natureza judicial e
extrajudicial, e de educacdo em direitos, para atuar ndo s6 individualmente, mas
também por meio da tutela coletiva;

14.1.3. Um ambiente adequado possibilitara melhor aproveitamento e organizacao dos
recursos humanos e materiais disponiveis, bem como melhoria dos servicos
prestados;

14.1.4. N&o paralisagéo das atividades essenciais desenvolvidas pelas defensorias
publicas atuantes naquela localidade.

14.1.5. Os resultados pretendidos de adequacao do ambiente de armazenamento de
documentos e de racionalizacdo dos espacos ocupados sdo os beneficios diretos que
a Defensoria Publica almeja com a solucdo proposta, em termos de economicidade,
eficacia, eficiéncia, de melhor aproveitamento dos recursos humanos, materiais e
financeiros disponiveis, inclusive com respeito a impactos ambientais positivos.

15. ANALISE DOS RISCOS QUE POSSAM COMPROMETER O SUCESSO DA
LICITACAO E A BOA EXECUCAO CONTRATUAL (ART. 4°, XI, DA RESOLUCAO
CDDPESC N° 124, DE 2023)

15.1. Principais riscos identificados:

. . . a Medidas de
Risco Identificado |[Probabilidade|lmpacto|| Consequéncia L .
Mitigacao
Poucas ou Ampla divulgacéo do
nenhuma chamamento publico
. o roposta site oficial,
Baixa adeséo ao - prop ( ..
P Média Alta apresentada, imprensa, oficios a
chamamento puablico N . e, .
inviabilizando imobiliarias locais),
analise prorrogacao de
comparativa. prazo se necessario.

Desclassificacdo
de grande parte
das propostas,

Detalhar claramente
0S requisitos
técnicosno TR e

Propostas de imdveis
fora dos requisitos
minimos (metragem, ||Alta Alta

o reducao de .
localizacéo, : edital, e reforgar
o alternativas s
acessibilidade) L critérios em FAQ ou
viaveis.
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. - - a Medidas de
Risco Identificado |[Probabilidade|lmpacto|| Consequéncia L ~
Mitigacao
canal de
esclarecimentos.
. Exigir certidao
Risco de g. .
L . municipal sobre cota
Imoveis situados em paralisacdo de
. - - . de enchente e
areas sujeitas a Média Alta atividades L
. ~ g vistoria técnica in
enchente/inundacdes essenciais da loco antes da
DPESC. . e
selecéo final.
Dificuldade em Solicitar avaliacdo
justificar imobiliaria
Valores de aluguel i .
. L - - economicidade e |[independente e
acima da média de Média Média . .
vantajosidade na |[|pesquisa de
mercado
futura mercado
contratacao. comparativa.
ImoOveis sem . Exigir documentacgéo
. Impossibilidade g ., ¢
regularizacdo uridica de minima ja na fase de
documental (habite-se, |Alta Alta . ~ chamamento, com
. . contratagédo do
matricula atualizada, imével prazo para
averbacdes, etc.) ' complementagéo.
Priorizar imoveis em
boas condigbes,
. Atraso na exigir laudo técnico
Necessidade de . N g. )
instalacéo do preliminar e prever
reformas ou - , . .
o Média Alta Nucleo Regional e||clausula de que
benfeitorias de grande .
vulto aumento de benfeitorias
custos ao erario. |lessenciais sejam
realizadas pelo
locador.
Violagdo de Exigir laudo técnico
A direitos de acessibilidade,
Falta de acessibilidade . .
em conformidade com ||[Média Alta fundamentais e ) conforme Lei n°
2 legislacio inviabilidade 10.098/2000 e
gistag juridica da Decreto n°
locacao. 5.296/2004.
Fundamentar o
Risco de judicializacéo Atraso no processo em ETP
or terceiros (ex.: . . rocesso e risco |[robusto, parecer
P - ( Baixa Média P ~ . p. ~
contestacdo do de suspensédo da ||juridico e instrucéo
chamamento) contratagao. documental
completa.
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Medidas de

Risco Identificado |[Probabilidade|lmpacto|| Consequéncia L ~
Mitigacao

Prever clausula

Prejuizo na .
resolutiva expressa e

continuidade dos

Atraso na entrega do . . multa contratual em
_ Média Alta servigos da
imovel pelo locador . caso de
Defensoria .
. descumprimento do
Publica.
prazo.

16. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A ADEQUACAO DA
CONTRATACAO PARA O ATENDIMENTO DA NECESSIDADE A QUE SE
DESTINA (ART. 18, § 1°, XIlIl, DA LEI FEDERAL N° 14.133, DE 2021)

16.1. Com base neste estudo técnico preliminar, a andlise técnica demonstra que a
solucdo escolhida — Chamamento Publico para prospeccdo e eventual futura
locacdo de imovel ndo residencial no Municipio de Mafra — é a medida mais
adequada para atender as necessidades institucionais da Defensoria Publica do
Estado de Santa Catarina. Portanto, compreende-se ser RAZOAVEL e VIAVEL a
forma de selecao para contratacao da solu¢cdo demandada.

17. IMPACTOS AMBIENTAIS E PRATICAS DE SUSTENTABILIDADE:

17.1 Quanto aos critérios e praticas de sustentabilidade, preencher uma das
seguintes alternativas:

(X) Este chamamento possui item com critério de sustentabilidade indicado como
requisito sustentavel;

() Apesar de haver critérios de sustentabilidade, optou-se por ndo adota-los;
() Nao hé critérios de sustentabilidade.

17.2 Qual a justificativa da ndo adocao de critérios de sustentabilidade ou de néo
haver critérios de sustentabilidade?

N&o se aplica.
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