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Assunto: Esclarecimento sobre a Locagéo do Imével do Conselho Tutelar
Data: 10 de julho de 2025

1. OBJETIVO

Este relatério tem como finalidade esclarecer a situag&o contratual referente a
locag&o do imével situado & Rua Deputado Quintino Vargas, n°® 258, Centro, Jodo
Pinheiro/MG, que abriga o Conselho Tutelar do municipio, justifica a renovagéo
contratual com a corregéo do valor do aluguel, detalha o acordo celebrado com
O proprietario e aborda a pendéncia de pagamento decorrente de atrasos na
formalizagéo do contrato.

2. HISTORICO CONTRATUAL

O imovel, localizado na Rua Deputado Quintino Vargas, n° 258, Centro, Jodo
Pinheiro/MG, é locado pela Prefeitura Municipal desde 17/01/2014, conforme
contrato celebrado por meio da Dispensa de Licitagdo n° 002/2014, com valor

" mensal de R$ 964,65 (novecentos e sessenta e quatro reais e sessenta e cinco
centavos).

Em 23/12/2015, a Secretaria Municipal do Trabalho, Acao e Desenvolvimento
Social solicitou a prorrogagéo do contrato até 31/12/2016, conforme Contrato n°
03/2014.

Em 2021, foi realizada nova Dispensa de Licitagdo (n° 01/2021) para celebrar
contrato de locagdo do mesmo imével, com valor mensal reduzido para R$

- 800,00 (oitocentos reais) sem justificativa documentada para a redugéo. Este
valor permaneceu inalterado por 4 anos (2021 a 2025), sem aplicagdo de
qualquer reajuste, resultando em defasagem significativa em relagédo ao
mercado imobiliario local.

3. REAJUSTE DE ALUGUEL E NORMATIVA APLICAVEL

De acordo com a Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), os contratos de locagéo
podem ser reajustados anualmente com base em indices oficiais, como o indice
Geral de Pregos — Mercado (IGP-M) ou o indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo (IPCA). No periodo de 2021 a 2024, o IGP-M acumulado foi
de aproximadamente 25% (conforme dados da Fundag&o Getuilio Vargas), o que
elevaria o aluguel de R$ 800,00 para cerca de R$ 1.000,00, caso os reajustes
tivessem sido aplicados. A auséncia de corregéo durante 4 anos gerou uma
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defasagem significativa, agravada pela reducdo injustificada do valor de R$
964,65 (2014) para R$ 800,00 (2021).

4. JUSTIFICATIVA PARA A RENOVACAO DO CONTRATO

O imével em questio abriga o Conselho Tutelar ha 12 anos, sendo referéncia
consolidada para a comunidade pinheirense no atendimento a criangas e
adolescentes em situacdo de vulnerabilidade. A manutengdo do Conselho
Tutelar neste enderego oferece as seguintes vantagens:

e Reconhecimento pela comunidade: O enderegco € amplamente
conhecido pelos moradores, 6rgdos parceiros e usuarios, facilitando o
acesso aos servigos.

» Localizagdao central: Situado no centro de Jo&o Pinheiro, 0 imdvel
garante facilidade ao seu acesso.

- e Continuidade do servigo: A permanéncia no local evita interrup¢des no

atendimento, custos de mudanga e necessidade de adaptacéo a novo
imével.

Dada a relevancia do Conselho Tutelar e a adequagédo do imével as suas
finalidades, a Secretaria Municipal recomenda a renovagéo do contrato de
locagéo, com a devida corregéo do valor do aluguel,

5. AVALIACAO TECNICA DO IMOVEL

A Comisséo de Avaliagdo de Bens Méveis e Iméveis, instituida pela Portaria n°
077/2025, realizou vistoria no imével, que apresenta as seguintes
Caracteristicas:

« Area do lote: 520,00 m?
A e Area construida: 116,00 m?2

» Composigio:
o 1recepgdo pequena
o 3 salas de atendimento
o 1 copa integrada a cozinha
o 1 banheiro social
o 1 area de servicos com quarto de despejo
o 1garagem com capacidade para 3 veiculos

Um parecer técnico de avaliagédo simplificado foi elaborado, concluindo que:
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O imével estd situado em localizagdo privilegiada no cenario do
mercado imobiliario de Jodo Pinheiro, no centro comercial e administrativo
da cidade.

O valor de mercado do imével foi estimado com base em comparagéo
com imoveis similares na regido.

« A porcentagem média de locacdo em relacédo ao valor de venda é de
0,4%, conforme praticas imobiliarias locais.

e O valor justo para o aluguel, conforme laudo técnico (anexo), foi
determinado em R$ 1.829,84, equivalente a 0,4% do valor avaliado do
imoével.

6. ACORDO COM O PROPRIETARIO

O proprietério do imével solicitou a corregéo do valor do aluguel, considerando a

defasagem acumulada e a reducdo injustificada do valor em 2021 Apods
negociacéo, a Secretaria Municipal e o proprietario acordaram o valor de R$
1.500, 00 mensais para o novo contrato, abaixo do valor de mercado estipulado
no laudo (R$ 1.829,84), de forma a contemplar ambas as partes. A Comiss3do de
Avaliagéo de Bens Méveis e Iméveis considerou o valor de R$ 1.500,00 justo
para o locador e o locatario, liberando a contratacao.

7. PENDENCIA DE PAGAMENTO

Devido a atrasos no fluxo processual dos departamentos de Compras e Juridico,
0 pagamento do aluguel esta pendente desde janeiro de 2025 até a presente
data (10/07/2025). Essa situag&o implica o reconhecimento de divida referente
aos meses de janeiro a julho de 2025, a ser regularizada com a formalizagdo do
novo contrato. A Secretaria Municipal reitera o interesse na continuidade do
pagamento e na formalizagéo célere do contrato para evitar impactos no
funcionamento do Conselho Tutelar.

> 8. CONCLUSAO E RECOMENDAGAO
Com base no exposto, recomenda-se:

* A aprovagédo da Inexigibilidade de Licitagdo para a renovagdo do
contrato de locagédo do imével situado a Rua Deputado Quintino Vargas,
n°® 258, Centro, Jodo Pinheiro/MG.

» A formalizagédo do novo contrato com valor mensal de R$ 1.500,00,
conforme acordo entre as partes, com previséo de reajuste anual pelo
IGP-M ou outro indice oficial aplicavel.

» O reconhecimento da divida referente aos aluguéis pendentes de janeiro
a julho de 2025, com a regularizacdo dos pagamentos apés a
formalizagéo do contrato.
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A elaboragéo de clausulas contratuais que assegurem a continuidade do
uso do imével pelo Conselho Tutelar, com vigéncia inicial de 12 meses,
prorrogaveis conforme necessidade do servigo publico.

9. ANEXOS

Laudo técnico de avaliagéo simplificado.
Documentos das dispensas de licitagdo (002/2014 e 001/2021).
Contrato de locagéo n° 03/2014 e prorrogagao de 2016.

Portaria n° 077/2025 (instituicdo da Comissdo de Avaliagdo de Bens
Moveis e Imoveis).

Jessinaider H. Couto Lima Lope:
: Secteria Muricipal do Trabalno
Acio e Desenvolvimentn Sari?

Jessinaider Helena Couto Lima Lopes

Secretaria Municipal do Trabalho Acéo e Desenvolvimento Social
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