PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PINHEIRO
ESTADO DE MINAS GERAIS

JOAO PINHEIRO

TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N2 068/2025
PROCESSO LICITATORIO N2 232/2025

1-DO OBIJETO
O processo tem como objeto, locacdo de Imodvel por tempo determinado para atender as
necessidades funcionais da Casa de acolhimento Carla Alves de Queiroz de Jodo Pinheiro-MG.

2-DA FUNDAMENTACAO LEGAL:

Conforme o Art.74, §5°da Lei n? 14.133/2021, é inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo,
em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacGes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha”

Ademais, o citado artigo em seu §59, estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da
contratagao, vejamos:

59 Nas contratagées com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos
custos de adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizagdo, e do prazo de amortizag¢do dos investimentos;

Il - Certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem
para ela.

Requisitos estes que se encontram atendidos, na presente contratagdo, sendo vejamos:

3 — DAS JUSTIFICATIVAS DO OBIJETO

Devido o municipio de Jodo Pinheiro ndo possuir imdveis apropriados e estruturados em seus
registros, faz-se necessario a locacdo do imovel por tempo determinado que tem por objetivo
atender as necessidades funcionais da Casa de Acolhimento Carla Alves de Queiroz, Justifica-se a
mudancga de enderego pois onde se encontra o Abrigo Carla Alves de Queiroz nao atende mais de
forma adequada as necessidades de acolhimento das criancas e adolescentes que chegam a
instituicdo. Observa-se uma constante rotatividade de acolhidos, sem prévia definicdo de idade e
sexo, o que demanda uma estrutura fisica flexivel, segura e adaptavel a diferentes faixas etarias e
perfis, para a escolha e locacdo do imdvel foi levado em consideracao todos os aspectos estruturais, e
também a localizacdo conforme a regionalizacdo feita no municipio, uma vez que a mesma atende,
acolhe e abriga criancas e adolescentes com direitos violados, de maneira adequada e eficaz.

Restou apresentada pela secretdria a Sra. Jessinaider Helena Couto Lima Lopes, justificativa da
necessidade da locacdo do imovel.

Justifica ainda, a Secretaria solicitante que o Municipio de Jodo Pinheiro, ndo disponibiliza de imével
préprio para o devido fim, conforme demonstra na Certiddao, que atende ao requisito do §52 do
Artigo 74 da Lei 14.133/2021.
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Quanto a singularidade do objeto informa a secretaria municipal do trabalho, desenvolvimento e
Acdo Social, que demonstra a vantagem da locacdo especifica do imdvel objeto do presente
procedimento.

4 — DO PRECO AVALIADO DO IMOVEL, PRAZO E DOTACAO:

O prego proposto para a locacdo é de RS 2.700,00 (Dois mil e setecentos reais) mensal, perfazendo o
valor global de RS 32.400,00 (Trinta e dois mil e quatrocentos reais) compativel portanto com o
preco de mercado e avaliagdo prévia da comissao.

O prazo para locacdo é de 12(doze) meses, periodo suficiente para que a Administracdo analise e
decida sobre a continuidade ou ndo da locagao.

Dotagdo: 08.244.0801.2044.3.3.90.39.00 Ficha: 720 / 08.244.0801.2709.3.3.90.39.00 Ficha: 742

A Comissdo de Avaliacdo de bens moéveis e imdveis Portaria N° 346/2025, da Prefeitura Municipal de
Jodo Pinheiro, a quem compete, avaliagdo dos imdveis no ambito do Municipio de Jodo Pinheiro,
apresentou avaliagcdo prévia, tomando por base os estudos do mercado imobilidrio.

5 — DA CONCLUSAO
Diante de todo o exposto, nota-se que a contratacao pretendida em momento algum desatenderd os
requisitos legais e, muito menos, os entendimentos doutrinarios e jurisprudenciais.

Considerando a finalidade do pedido, sua justificativa, certiddo de inexisténcia de bem da
Administracdo Municipal que possa ser utilizado para o objetivo pretendido, bem como foi
apresentado o motivo da escolha e a avaliagdo do imédvel, esta Agente de Contratacdo classifica o
processo como de Inexigibilidade de Licitacdo, com fulcro no Art 74, §52 da Lei n2 14.133/2021, tendo
em vista a inviabilidade de competicdo, o preco compativel ao praticado no mercado imobiliario do
Municipio e a despesa dentro dos parametros da Lei. Encaminhando, no entanto, todas as pecas para
analise do Setor Juridico que opinard sobre a legalidade da locacdo pelo procedimento acima.

Jodo Pinheiro/MG, 14 de novembro de 2025.

Juliana Lopes Marinho Souto
Agente de Contratacao



