PREFEITURA MUNICIPAL DE JOAO PINHEIRO

ﬁféﬂﬁﬁﬁﬁo SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
S ESTADO DE MINAS GERAIS

ANEXO N° 02 DO DECRETO MUNICIPAL N° 660/2023
Termo de Referéncia — Artigo 6°, inciso XXII, da Lei n° 14.133/21

1. Definigdo do objeto, incluidos sua natureza, os quantitativos, o prazo do contrato e,
se for o caso, a possibilidade de sua prorrogacao.
Locacdo de imével por tempo determinado para atender as necessidades funcionais das
Secretaria Municipal de Saude, Secretaria Municipal de Educagéo, Secretaria Municipal do
Trabalho Agao e Desenvolvimento Social, no municipio de Jodo Pinheiro.

ESTIMATIVA VALOR
iTEM PRODUTO UND QUANT DE PRECO
TOTAL
(mensal)
Locagao de imoével urbano na Rua Tadeu Aluguel
01 de Oliveira Cunha, n° 1030, bairro Alvorada | /més 12 R¥2289304 | Ry2Rioes
TOTAL R$272.316,48

1.2.0 prazo de vigéncia do contrato é de 12 (doze meses), podendo ser prorrogado por
interesse das partes até o limite de 120 (cento e vinte) meses, na forma dos artigos 106 e
107 da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

2. Fundamentacdao da contratagdao, que consiste na referéncia aos estudos técnicos
preliminares correspondentes ou, quando nao for possivel divulgar esses estudos,
no extrato das partes que nao contiverem informacgoes sigilosas.

2.1. Constitui a analise de todo o processo de Locagdo de imével por tempo
determinado, onde se localiza o Centro Administrativo Municipal Nivea Aparecida Dornelas
Cruzeiro. Em atendimento as necessidades funcionais das Secretarias: Secretaria Municipal de
Saulde (Epidemiologia, Clinica Saude da Mulher, Clinica de Fisioterapia, Vigilancia Sanitaria e
Almoxarifado, estacionamento para guardar carros de pequeno e grande porte para transportar
pacientes e demais departamentos); Secretaria Municipal de Educagéo (Psicologia da
Educacédo, Merenda Escolar), Secretaria Municipal do Trabalho, Agdo e Desenvolvimento
Social (Bolsa Familia, Ouvidoria, Casa dos Conselhos, Setor de Identificacdo, CREAS.

2.2. O municipio de Joao Pinheiro ndo possui iméveis apropriados, e estruturados em
seus registros conforme as necessidades das secretarias. Dessa forma € de extrema
importancia a locagdo do presente imével, para que haja tempo necessario para que o
municipio possa planejar e almejar recursos para a construgdo de um Centro Administrativo
Municipal.

2.3. Essa contratagéo esta fundamentada no Art.74 Inciso V da Lei 14.133/2021.

2.4. O Estudo Técnico Preliminar (ETP) encontra-se disponivel no Anexo deste Termo.

2.5. Sera realizada a escolha da modalidade Inexigibilidade por item, cujo critério de
julgamento sera menor prego.
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3. Descrigao da solugao como um todo, considerado todo o ciclo de vida do objeto.

3.1. A descricdo da solugado consistira na contratacdo de imével em razdo das
necessidades funcionais das Secretaria Municipal de Salde, Secretaria Municipal de
Educacéo, Secretaria Municipal do Trabalho Agdo e Desenvolvimento Social, no municipio de
Joao Pinheiro, oferecendo a continuidade dos servigos prestados a populagao.

3.2. Em primeiro momento, com relagao ao modelo de contratagdo a ser escolhido,
sugere-se que seja adotado o modelo de locagdo de imével. Isso porque, uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratagdo € o baixo custo, quando comparado
com a aquisi¢éo de imoével.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. No que for aplicavel, este contrato deve observar os requisitos legais listados na lei
federal 14.133/21 e suas alteragdes, destacadamente no que se refere a sustentabilidade
ambiental.

4.2. A contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, seus anexos e
sua proposta, assumindo como exclusivamente seus riscos e despesas decorrentes da boa e
perfeita execugéo do objeto e, ainda efetuar a entrega do imoével em perfeitas condigdes,
conforme especificagdes, prazo e local constantes no Termo de Referéncia.

4.3. O artigo 51 da Lei n° 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagédo de
imoéveis "devera ser precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservacédo, dos custos de adaptacées e do prazo de amortizacdo dos investimentos
necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da referida
lei.

4.3.1. Justificada a inexigibilidade de licitagéo, por inviabilidade de competicéo, devendo
ser observados, na contratagdo direta, os seguintes requisitos previstos no paragrafo 5° do
artigo 74 da Lei n°® 14.133/2021:

V - Aquisigéo ou locagéo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagéo tornem
necessaria sua escolha.

a) avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptagdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

b) certificacéo da inexisténcia de iméveis plblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
c) O imével foi avaliado pela Comissdo de Avaliacdo de Bens Moveis e Imdveis Portaria
Municipal n°077/2025, onde foi constatado que o imével atende todos os requisitos necessarios
para a contratagao.

5. Modelo de execugdo do objeto, que consiste na definicio de como o contrato devera
produzir os resultados pretendidos desde o seu inicio até o seu encerramento.

5.1. A entrega do imével dar-se-a apds a assinatura do contrato e assinatura do Termo
de Entrega das chaves.

5.2. No Laudo de Vistoria consta relatério fotografico, apontando a situagdo em que se
encontra o imével, quando do inicio da locagédo, a fim de que sejam resguardados os direitos e
obrigacdes das partes contratantes.
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5.3. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a fazer no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

5.4. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, poderao ser retiradas pelo
LOCATARIO.

5.5. O proprietario devera entregar o imével em perfeitas condi¢gdes, conforme
especificagdes, prazo e local constantes no Termo de Referéncia.

6. Modelo de gestiao do contrato, que descreve como a execug¢dao do objeto sera
acompanhada e fiscalizada pelo 6rgao ou entidade.

6.1. Nos termos da Lei Federal n°® 14.133/21, a responsabilidade pela gestdo desta
contratagdo ficara a cargo dos secretarios, a Sr. Cassia Maria Alves Trajano, Eder da
Silveira Martins e Jessinaider Helena Couto Lima Lopes.

6.2. A CONTRATADA é obrigada a assegurar e facilitar o acompanhamento e a fiscalizagao
deste Contrato pela Prefeitura Municipal de Jodo Pinheiro, bem como permitir o acesso a
informagdes consideradas necessarias pelo fiscal do Contrato.

6.3. O responsavel pela fiscalizagdo do contrato fica obrigado a denunciar de forma
expressa qualquer ato ilicito que porventura tiver conhecimento.

6.4. Para a perfeita execucdo do objeto deste contrato, aplica-se o Cédigo de Defesa do
Consumidor - Lei n°® 8.078/1990.

6.5. FISCAIS DO CONTRATO:
e Tatiane Mendes da Silva Sales — Secretaria Municipal de Saude
e Ueslei Aparecido Soares — Secretaria Municipal de Educagéo
e Robson Barbosa Carneiro — Secretaria Municipal de A¢éo e Desenvolvimento Social

7. Critérios de medicao e de pagamento

7.1 Apbs o término do presente contrato, o LOCATARIO compromete-se devolver o
imovel nas mesmas condigdes em que o recebeu ou com as modificagdes necessarias e
aprovadas pelo LOCADOR.

7.2 Este contrato poderad ser aditado quanto ao prazo ou outra clausula desde que
atenda as prerrogativas da Lei Federal 14.133/21 e posteriores alteracées.

7.3 O aluguel convencionado é de R$ 22.693,04 (vinte e dois mil, seiscentos e noventa e
trés reais, e quatro centavos.) mensais, a serem mensalmente.

7.4 O pagamento devera ser realizado em deposito bancario, nos seguintes dados que
seréo informados no contrato.

7.5. O reajuste da locagéo sera anual, no caso de renovacdo do Contrato, e terd como
base de Calculo o indice Geral de Prego do Mercado IGP-M, divulgado pelo Governo Federal.

8. Forma e critérios de selegdao do fornecedor.

8.1. Séo apresentados a seguir os critérios técnicos para avaliagdo e julgamento da
proposta para a fase de SELECAO DO FORNECEDOR, observando-se as disposicoes
normativas e legais aplicaveis as contratagées publicas. Considerando a natureza do item, a
contratacdo sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagdo observando como critério de
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julgamento as contratagdes anteriores realizadas no municipio e de acordo com INCISOS DO
ART. 74 DA LEI 14.133/2021;

V - Aquisicdo ou locagcdo de imével cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizagéo tornem necessaria sua escolha.

8.2. A constituicao do item observou o principio legal € normativo aplicavel, visando a
uniformidade e padronizagdo do local do imével que atendera as finalidades precipuas da
administragao, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionaram a sua escolha,
possuindo o pregco compativel com o valor de mercado, reduzindo a complexidade dos
procedimentos de gestao contratual e sem comprometer a capacidade de integracao do item, o
potencial de compartilhamento de recursos e a caracterizagéo do objeto da licitagéo.

9. Estimativas do valor da contratagao, acompanhadas dos pregos unitarios referenciais,
das memorias de calculo e dos documentos que lhe ddo suporte, com os parametros
utilizados para a obtencdo dos precos e para os respectivos calculos, que devem
constar de documento separado e classificado.

Os valores estimados para contratagéo perfazem o R$ 272.316,48 (duzentos e setenta e dois
mil, trezentos e dezesseis reais, e quarenta e oito centavos), e tiveram como base o que
expressa no art. 23, Lei 14.133/2021. Composigao de pregos, em anexo, para comprovagao.

. ESTIMATIVA VALOR
ITEM PRODUTO UND QUANT DE PREGCO TOTAL
(mensal)
Locagéo de imével urbano na Rua Tadeu Aluguel
01 de Oliveira Cunha, n° 1030, bairro Alvorada I més 12 R$22.693,04 R$272.316,48
TOTAL R$272.316,48

10.DOS VALORES ESTIMADOS E RECURSOS ORCAMENTARIOS

10.1. De acordo com o que preconiza o art. 23 da lei 14.133/21, o valor estimado da
contratagéo sera de aproximadamente: R$ 272.316,48 (duzentos e setenta e dois mil, trezentos
e dezesseis reais, e quarenta e oito centavos), correspondentes ao quantitativo anual estimado
dentro das dotagdes orgamentarias.

10.2. Os recursos orgamentarios para atendimento das despesas originadas nesta licitagao
onerarao das seguintes dota¢cdes do orgamento municipal:

Secretaria Municipal de Satde
10.122.1001.2034 3.3.90.36.00 Ficha 265
Secretaria Municipal de Agédo Social
08.122.0801.2088  3.3.90.36.00 Ficha 793
Secretaria Municipal de Educagao
12.122.0402.2113  3.3.90.36.00  Ficha 442
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A contratagdo tem adequagédo orgamentaria e financeira, atendendo aos dispositivos da Lei de
Responsabilidade Fiscal e compativeis/inseridos na LDO/PPA vigentes.

11. DAS GARANTIAS
Nao se aplica

12. DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE
Séo obrigagcées da CONTRATANTE:

12.1 - Acompanhar e fiscalizar a execugao do contrato, podendo sustar ou recusar o
produto em desacordo com as especificagdes;

12.2 — Manter o imével locado em boas condigdes de higiene e limpeza, mantendo todos
0s acessorios em perfeito estado de conservagao e funcionamento, para assim restitui-los
quando findo ou rescindido este contrato.

12.3 - As benfeitorias necessarias poderéo ser executadas a custa do LOCATARIO.

12.4 - As benfeitorias Uteis e voluptuarias a serem realizadas no imovel pelo
LOCATARIO, somente poderéo ser executadas apos a comunicacdo e aprovacéo escrita do
LOCADOR e serao de inteira responsabilidade do LOCATARIO, que arcard com todas as
despesas sem direito a indenizagées futuras e serdo incorporadas ao imoével.

12.5 Levar imediatamente ao conhecimento do locador 0 surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparagéo a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros.

12.6 Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado
por terceiros.

12.7 Obriga-se o LOCATARIO a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a
que der causa e nao fazer modificagdes no imével sem autorizagao por escrito do LOCADOR.

12.8 O LOCATARIO também nso podera transferir este contrato nem sublocar ou
emprestar o imovel no todo ou em parte sem obter consentimento por escrito do LOCADOR,
devendo no caso deste ser dado agir oportunamente junto as ocupantes afim de que o imével
esteja desimpedido nos termos do presente contrato.

12.9 As despesas para com o pagamento das contas de agua, energia elétrica, telefone etc. e
ainda do IPTU ser&o por conta do LOCATARIO.

13. DAS OBRIGAGCOES DA CONTRATADA

Séo obrigagcées da CONTRATADA:

13.1. Entregar ao locatario o imével alugado, em estado de servir ao uso a que se destina.

13.2. Garantir, durante o tempo de locagéo, o uso pacifico do imével locado.

13.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao.

13.4. Se tratando de dano estrutural que nao foi causado pelo préprio locatario ou mesmo vicio
oculto, a responsabilidade pelo reparo sera do locador.

13.5. No caso de desapropriagdo do imével locado, ficara o LOCATARIO desobrigado por
todas as clausulas deste contrato, ressalvado ao LOCADOR tao somente a faculdade de haver
do poder desapropriaste, a indenizagao a que por ventura tiver direito.
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13.4. A contratada € responsavel por reparar e corrigir todas as demandas relatadas no
relatério em anexo feito pela comissao que avalia as condigdes do imével.

14. DA SUBCONTRATAGAO
Nao podera haver subcontratagao.

15. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

15.1 A infragdo de qualquer das clausulas deste contrato faz incorrer o infrator na multa
irredutivel de 20% (vinte por cento), sobre o aluguel anual em vigor a época da infragéo, e
importa na sua rescisao de pleno direito, independentemente de qualquer notificagdo ou aviso,
sujeitando-se a parte inadimplente ao pagamento das perdas e danos que forem apuradas.

15.2 Em caso de inexecugao parcial ou total das condi¢des fixadas no contrato, erros ou
atrasos no cumprimento do contrato e quaisquer outras irregularidades, a Administragédo podera,
garantida a prévia defesa, além da multa acima, aplicar ainda ao locador as seguintes sangoes:

§ 1° - Suspenséo temporaria do direito de participar de licitagdo e impedimento de contratar com
a Administracéao, pelo prazo de até 02 (dois) anos.

§ 2° - Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que o contratante promova
sua reabilitacao.

15.3 O valor da multa que vier a ser aplicada devera ser pago por meio de guia prépria ao
Municipio de Jodo Pinheiro, no prazo maximo de 03 (trés) dias Uteis a contar da data da sua
aplicagédo ou podera ser descontado dos pagamentos das faturas devidas pelo Municipio,
qguando for o caso.

16. OUTRAS CONDICOES

16.2. O presente termo foi precedido do Estudo Técnico Preliminar, e segue como anexo
do Documento de Oficializagdo de Demanda, contendo todas as informagées necessarias para
a devida inexigibilidade, onde o principal com o objetivo de locar um imével para atender as
necessidades funcionais das Secretaria Municipal de Salde, Secretaria Municipal de
Educagéo, Secretaria Municipal do Trabalho Agdo e Desenvolvimento Social. Sendo assim se
torna viavel a presente contratagéo para a Administragao Publical

Jodo Pinheiro, 17 de fevereiro de 2025.

RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA:

'Ti/‘%} 1 “ 1,08
Ana Paula Aparecida de Lima Silva
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18. APROVACAO E ASSINATURA DA AUTORIDADE DO ORGAO
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Cassla N'/Iaria Alves Trajano
Secretaria Municipal de Satde

Ederda Silveira Martins
Secretario Municipal de Educacao
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JeSSIgiaI(&er Helena Cﬁu}g Lima Lopes
Secretaria Municipal do Trabalho Agéo e Desenvolvimento Social




