ESTADO DO PARA ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE TOME-ACU
DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

TERMO DE REFERENCIA
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 3009002/2026/PMTA

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto da presente contratacao a locagdo de 01 (um) imével residencial, situado
na Avenida Primeiro de Setembro, n° 30, Bairro Maranhense, Tomé-Ac¢u/PA, destinado a
moradia temporaria de familia em situagdo de vulnerabilidade social, por meio da concessdo
do beneficio eventual de aluguel social, visando atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Trabalho e Assisténcia Social de Tomé-Agu/PA (SETAS), pelo periodo inicial

de 06 (seis) meses.

1.2. A contratagdo integra o Processo Administrativo n® 3009002/2026/PMTA e decorre do
Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD) n® 031/2026, com apoio no Estudo Técnico
Preliminar (ETP) pertinente, no Laudo Social de 31 de agosto de 2026 e nos demais

documentos técnicos € administrativos instrutOrios.

1.3. O imovel sera utilizado exclusivamente para fins de habitagdo da familia indicada pela
SETAS nos autos reservados do atendimento, sendo vedado seu emprego como unidade
administrativa, estabelecimento comercial ou residéncia de pessoas estranhas ao beneficio sem

autorizag¢ao formal do 6rgdo responsavel.

Item Unidade / Valor Valor global
Quantidade mensal

Locagdo de 01 imovel residencial para beneficio

. 06 (seis) meses R$ 600,00 R$ 3.600,00
eventual de aluguel social

2. DA FUNDAMENTACAO E DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

2.1. DA NECESSIDADE PUBLICA E DA SITUACAO SOCIAL DOCUMENTADA
2.1.1. A SETAS formalizou, por meio do DFD n° 031/2026 e do Oficio n® 1378/2026, a

necessidade de oferecer prote¢do habitacional proviséria a nucleo familiar que, em razao de
episodio adverso, teve substancialmente comprometidas suas condi¢des de permanéncia na
residéncia anteriormente ocupada. A solicitagdo ndo tem natureza genérica ou permanente:
deriva de demanda individualizada, documentada e delimitada no tempo, inserida no campo

de atuagao dos beneficios eventuais da politica municipal de assisténcia social.
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2.1.2. O Laudo Social de 31 de agosto de 2026, produzido apos atendimento, entrevista e visita
domiciliar, registra incéndio residencial ocorrido na madrugada de 24 de agosto de 2026, com
danos materiais, perda de pertences e prejuizo as condi¢des habituais de moradia. O documento
apresenta avaliacdo das repercussdes do episodio sobre o cotidiano da familia, acompanhada
de registros fotograficos que auxiliam a compreender a extensao das perdas e a necessidade de

resposta protetiva em prazo compativel com a urgéncia social.

2.1.3. Na dimensdo socioecondmica, o Laudo Social identifica renda familiar vinculada ao
Programa Bolsa Familia e a atividades eventuais, sem estabilidade financeira suficiente para
suportar, de imediato e com autonomia, a recomposi¢cdo das condi¢des habitacionais. A
conjugac¢do de perdas materiais relevantes com insuficiéncia de recursos disponiveis justifica
a adogdo de provisdo temporaria de moradia como medida de protecao social, sem confundir a

urgéncia socioassistencial com uma dispensa automatica dos requisitos de contratagao publica.

2.1.4. A presenca de crianga no nucleo familiar, consignada na avalia¢do social, reforca a
necessidade de solugdo residencial que contribua para a seguranga, a privacidade, a
continuidade de rotinas e a preservag¢do de vinculos comunitarios. A resposta publica deve ser
proporcional ao evento e ao periodo necessario a reorganizacdo das condi¢des de vida,

articulada ao acompanhamento continuado pela rede de prote¢do socioassistencial.

2.1.5. O Memorando n° 118/2026-CAC, de 02 de setembro de 2026, encaminhou o Laudo
Social a SETAS, solicitando providéncias para efetivagdo do aluguel social. A manifestacdo
técnica da Coordenadoria Municipal de Protecdo e Defesa Civil, constante dos autos,
acrescenta subsidios sobre consequéncias materiais de incéndio residencial, necessidade de
abrigo provisorio seguro e pertinéncia da articulagdo entre protecao e defesa civil e assisténcia
social. O conjunto documental evidencia conexdo entre a demanda de prote¢do, a

recomendacdo de acolhimento transitorio e a disponibilizagdo de moradia adequada.

2.2. FUNDAMENTACAO SOCIOASSISTENCIAL: CONSTITUICAO, LOAS E
BENEFiCIO EVENTUAL

2.2.1. A Constituicdo Federal, em seu art. 6°, reconhece a moradia como direito social e, no
art. 203, determina a prestacao da assisténcia social a quem dela necessitar, independentemente
de contribuicdo a seguridade social. A atuacdo municipal aqui planejada busca concretizar

prote¢do material basica diante de evento subito que afetou o exercicio seguro da moradia.
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2.2.2. A Lei Federal n° 8.742, de 07 de dezembro de 1993, Lei Organica da Assisténcia Social
(LOAS), em seu art. 22, define os beneficios eventuais como provisdes suplementares e
provisorias integrantes das garantias do Sistema Unico de Assisténcia Social (SUAS),
prestadas a cidaddos e familias em razdo de situagdes de vulnerabilidade temporaria, entre
outras hipoteses. O § 1° do referido artigo vincula a concessdo, os valores e os prazos a
regulamentacdo dos entes federativos e aos critérios definidos pelos respectivos Conselhos de

Assisténcia Social, observada a previsao or¢amentaria.

2.2.3. O art. 15 da LOAS atribui aos Municipios responsabilidades de financiamento e
execucao de agdes socioassistenciais, inclusive no ambito dos beneficios eventuais. O Decreto
Federal n° 6.307, de 14 de dezembro de 2007, especialmente seu art. 7°, relaciona a
vulnerabilidade temporaria a ocorréncia de riscos, perdas e danos a integridade pessoal e
familiar, abrangendo privacdo de bens, seguranca material e domicilio. Trata-se de

enquadramento material coerente com as circunstancias examinadas no Laudo Social.

2.2.4. A Resolugdo CNAS n° 212, de 19 de outubro de 2006, fornece orientagdes sobre a
natureza suplementar e proviséria dos beneficios eventuais. Nesse contexto, a locacdo
residencial nao configura beneficio patrimonial definitivo, mas instrumento para viabilizar, de
maneira delimitada, protecao habitacional diante da vulnerabilidade identificada. A concessao
individual do beneficio e sua duragdo observardo, adicionalmente, a legislacdo e os atos
normativos municipais aplicaveis, sem os quais ndo se pode presumir extensao automatica do

atendimento.

2.2.5. A solugdo contratual permite que a SETAS realize o acompanhamento socioassistencial
e reavalie a necessidade de continuidade da protegdo, preservando a autonomia administrativa
da politica publica e a distingdo entre o ato de concessdo do beneficio a familia e a relacdo

juridica de locagao estabelecida entre a Administragdo e a proprietaria do imovel.

2.3. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA DO IMOVEL E DA SUA LOCALIZACAO

2.3.1. O imovel individualizado localiza-se na Avenida Primeiro de Setembro, n® 30, Bairro
Maranhense, no Municipio de Tomé-Agu/PA, em area territorial proxima a referéncia
residencial da familia atendida, conforme motivacao constante do ETP e das informacdes
apresentadas pela SETAS. A localizacdo possui funcdo diretamente relacionada ao

atendimento socioassistencial: contribui para a manutengdo dos vinculos familiares,
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comunitarios e de apoio, reduz deslocamentos e favorece o acompanhamento pela rede

municipal de assisténcia social.

2.3.2. A singularidade relevante para a contratacao nao se confunde com luxo, exclusividade
comercial ou inexisténcia abstrata de outros imoveis no mercado. Resulta da combinagao, para
este caso concreto, de localizagdo funcionalmente necessaria, configuracdo residencial,
disponibilidade para utilizagdo temporaria, compatibilidade econdmica e aptidao para acolher
o nucleo familiar indicado. A consideragdo conjunta desses atributos confere a unidade

utilidade propria para a finalidade de protegao social descrita.

2.3.3. O Parecer Técnico de Avaliagio Mercadologica e Vistoria, com data-base de 08 de
setembro de 2026, individualiza o bem e indica area construida aproximada de 59,88 m?,
contendo sala/cozinha, quarto e banheiro, além de elementos descritivos acerca da localizagao,
das caracteristicas fisicas e da adequagdo ao uso residencial. Essas informacdes fornecem
parametros objetivos para a especificagdo do bem e para a verificagdo de sua entrega de acordo

com a finalidade pactuada.

2.3.4. A Declaragdo de Inexisténcia de Imével emitida pelo Departamento de Patrimdénio em
14 de setembro de 2026 atesta a indisponibilidade de imovel publico vago e apropriado a
finalidade pretendida. Frente a essa circunstancia, a locagao temporaria de unidade particular
na area de referéncia da familia apresenta-se como solugdo materialmente aderente ao interesse
publico, sem necessidade de aquisicdo imobilidria, realizagdo de obra ou deslocamento

habitacional para regido desconectada do contexto de acompanhamento social.

2.4. DA INEXIGIBILIDADE E DO ENQUADRAMENTO DA CONTRATACAO
DIRETA

2.4.1. O art. 51 da Lei n° 14.133/2021 estabelece a licitagdo como regra para a locagao de
imoveis, ressalvando a hipotese prevista no art. 74, inciso V, aplicavel quando as caracteristicas
de instalacdes e de localizagdo tornem necessaria a escolha de imovel determinado. A presente
demanda foi examinada a partir dessas condi¢des concretas, e ndo apenas da urgéncia da

necessidade assistencial.

2.4.2. A avaliagdo prévia do imével, de suas caracteristicas fisicas e do valor locativo atende a
finalidade do art. 74, § 5°, inciso I; a declaragdo patrimonial expedida pelo Municipio

instrumentaliza o inciso II; e a razdo da escolha, construida a partir da localizagdo, das
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instalacdes, do atendimento familiar e da economicidade, ampara o exame previsto no inciso
I11. Esses elementos, articulados ao ETP e a motivacdo administrativa, justificam a adogdo da
hipotese de inexigibilidade do art. 74, V, sujeita a instrugdo e a autorizagdo nos termos do art.

72 da mesma Lei.

2.4.3. A inviabilidade de competi¢do, para os fins do enquadramento pretendido, decorre da
necessidade publica de utilizar o imdvel individualizado por suas caracteristicas relevantes ao
caso, e ndo do simples fato de existir familia necessitada. A analise deve considerar que a
escolha imobiliaria tem por resultado esperado a protecao habitacional efetiva, respeitando
tanto as peculiaridades assistenciais quanto os principios da legalidade, motivacao,

economicidade e interesse publico.

3. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1. O procedimento observa, de modo conjugado: (a) a Constituicao Federal, arts. 6° e 203;
(b) a Lei n® 8.742/1993 (LOAS), especialmente arts. 15 e 22; (¢) o Decreto Federal n°
6.307/2007, com destaque ao art. 7% (d) as orientagdes pertinentes da Resolucdo CNAS n°
212/2006; (e) a Lei n°® 14.133/2021, especialmente arts. 6°, XXIII, 23, 51, 72, 74, V e § 5°, 92,
115e 117; e (f) a Lei n°® 8.245/1991 (Lei do Inquilinato), aplicada as obrigacdes locaticias no

que couber.

3.2. A disciplina socioassistencial fundamenta a finalidade publica e a concessdo temporaria
do beneficio; a legislacdo de licitagdes disciplina a escolha motivada do imdvel e a contratagdo
pela Administracao; a legislacao locaticia orienta a disponibilidade, o uso, a conservagdo e a
restituicdo da unidade habitacional. A existéncia dessas diferentes dimensdes ndo modifica o

objeto: a prestacdo contratada ¢ a disponibilizacao temporaria de imével residencial.

4. DAS CARACTERISTICAS E CONDICOES DE DISPONIBILIZACAO DO
IMOVEL

4.1. O objeto consiste em imovel residencial individualizado no enderego constante do item
1.1, com 4rea construida aproximada de 59,88 m?, sala/cozinha, quarto e banheiro, nos termos
do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e Vistoria que integra a instrugdo. A locacao
devera abranger o imovel e as instalagdes existentes compativeis com o uso habitacional
previsto, sem aquisicdo de moveis, equipamentos ou execug¢do de reformas pela

Administragao.
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4.2. A unidade devera ser entregue desocupada e livre de terceiros, em condicdes efetivas de
uso residencial, higiene, seguranga e funcionamento das instalagdes ordindrias de eletricidade,
agua e sanitarios, observadas as caracteristicas técnicas registradas pela Administragao e as
obrigacdes gerais de entrega em estado adequado ao uso a que se destina, conforme art. 22 da

Lein® 8.245/1991.

4.3. A disponibilizagdo sera formalizada por Termo de Entrega e Recebimento das Chaves,
acompanhado de laudo ou termo de vistoria de ingresso, com identificacao do enderego, data
de inicio da ocupacao, descri¢ao das condicdes fisicas e dos componentes entregues, registros
fotograficos quando necessarios e assinatura dos responsaveis. A data desse instrumento
constituird marco de inicio da fruicdo do imovel e dos efeitos financeiros da locagdo,
observadas as disposi¢des sobre caucao locaticia e pagamento mensal posterior previstas no

item 11.

4.4. A destinagdo a familia beneficiaria identificada pela SETAS sera objeto de registro
administrativo proprio, preservado o sigilo dos dados assistenciais ndo necessarios a
publicidade contratual. A ocupagdo ocorrerd de acordo com as orientagdes do oOrgao

assistencial, com acompanhamento e ciéncia das regras basicas de uso e conservagao.

4.5. A locadora devera comprovar capacidade e legitimidade para disponibilizar o imovel,
inclusive por documentagdo apta a evidenciar a titularidade ou direito de locacao, e assegurar

a utilizacdo pacifica do bem pelo periodo contratado.

5. DA ESTIMATIVA, DO VALOR E DA JUSTIFICATIVA DO PRECO

5.1. O valor estimado da contratagdo ¢ de R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos reais),
correspondente a 06 (seis) mensalidades de R$ 600,00 (seiscentos reais), para utilizagao de 01

(um) imovel residencial.

5.2. O Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica, datado de 08 de setembro de 2026,
apresenta referéncia média de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) e valor maximo técnico
calculado de RS 618,75 (seiscentos e dezoito reais e setenta e cinco centavos), situando-se a
proposta de R$ 600,00 abaixo do teto estimado e dentro do intervalo considerado na avaliagao

individualizada do bem.

5.3. A diferenga entre a média de referéncia e o preco proposto deve ser apreciada com as

caracteristicas de localizacdo, instalagdes e aptidao ao acolhimento temporario, sem reduzir a

Av. Trés Poderes, n° 738, Centro, Tomé-Agu / PA



ESTADO DO PARA ]
PREFEITURA MUNICIPAL DE TOME-ACU
DEPARTAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS

vantagem administrativa a comparacdo aritmética isolada. A justificativa econdmica esta
vinculada ao laudo técnico, ao ETP e a razao da escolha, conforme arts. 23 ¢ 72, inciso VII, da

Lein® 14.133/2021.

5.4. O valor global de R$ 3.600,00 corresponde exclusivamente as seis mensalidades de
aluguel. Sera constituida, adicionalmente, caugdo locaticia em dinheiro de R$ 600,00
(seiscentos reais), equivalente a uma mensalidade, com natureza de garantia temporaria e
restituivel, e ndo de aluguel antecipado, sinal, taxa ou sétima mensalidade. O valor caucionado
devera ser depositado e controlado nos termos do item 11, com reversao ao Municipio dos
rendimentos legalmente devidos e restitui¢do ao término da locacdo, ressalvados descontos

devidamente comprovados.

Competéncia Condicao basica Valor
Primeiro més 1* mensalidade, apds fruicdo e atesto R$ 600,00
Segundo ao sexto . , -
més 05 mensalidades, ap6s fruigdo e atesto R$ 3.000,00
VALOR - N . ~ ~
GLOBAL 06 aluguéis, sem antecipacdo ¢ sem inclusdo da caugéo R$ 3.600,00

6. DO PRAZO DE VIGENCIA E DA EXECUCAO

6.1. A vigéncia inicial serd de 06 (seis) meses, observada a assinatura do contrato e a efetiva
disponibilizagdo do imoével, mediante entrega formal das chaves. A contagem da fruicdo
onerosa iniciara com o Termo de Entrega e Recebimento das Chaves, sem cobranca de aluguel

por periodo anterior a disponibilidade efetiva.

6.2. A natureza temporaria da medida esta vinculada a finalidade do beneficio eventual, cujo
acompanhamento cabera a SETAS. Eventual necessidade de continuidade devera ser precedida
de reavaliagdo socioassistencial, justificativa de interesse publico, exame juridico da
possibilidade de prorrogacdo, disponibilidade orgamentaria e formalizagdo tempestiva de

termo aditivo, ndo sendo automatica a renovagdo do compromisso contratual.

6.3. A ocupacao e o uso residencial deverdo observar o termo de ciéncia ¢ a indicagdo de
beneficiarios feita pela SETAS, sem transferéncia da titularidade do contrato publico a familia

ocupante. Na hipodtese de cessagdo legitima do beneficio ou de desnecessidade superveniente
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da unidade, o Municipio promovera a avaliacdo de encerramento e adotara as providéncias de

desocupacdo e restitui¢do conforme o regime contratual aplicavel.

6.4. Caso a duragdo contratual ultrapasse o exercicio financeiro de 2026, a execugdo de
obrigacdes a vencer em 2027 dependerd de disponibilidade e registro or¢amentario

correspondentes, com observancia das regras de empenho e execucdo financeira pertinentes.

7. DAS OBRIGACOES DA ADMINISTRACAO, NA QUALIDADE DE LOCATARIA

7.1. Formalizar a locacao e o recebimento do imével; indicar a familia beneficiaria e manter
acompanhamento socioassistencial de acordo com os critérios de concessao do beneficio

eventual;

7.2. Pagar as seis mensalidades de aluguel apds o respectivo periodo de efetiva
disponibilizagdo, na forma do item 11, e providenciar a constituicao da caugao locaticia de RS

600,00, com o devido controle financeiro e contabil;

7.3. Proceder a vistoria de entrada e de saida, com registro do estado do imovel, e comunicar
tempestivamente a locadora necessidade de manutencao ou anormalidades cuja solucdo seja

de sua responsabilidade;

7.4. Promover, em articulagdo com a ocupante, o uso exclusivo do imovel para a finalidade
residencial autorizada, coibindo cessdo indevida, exploragdao econdmica e alteragdo substancial

do bem sem consentimento;

7.5. Restituir a unidade ao encerramento da locagao em estado compativel com o documentado
na vistoria de ingresso, ressalvado o desgaste decorrente do uso normal e as obrigacdes que

caibam a locadora;

7.6. Acompanhar o adimplemento das responsabilidades por consumo de dgua, energia elétrica
e demais encargos ordinarios expressamente atribuidos & Administragdo no contrato, sem

assumir despesas ndo previstas ou desvinculadas do periodo de uso;

7.7. Designar fiscal e gestor, controlar a vigéncia, conferir recibos e documentos pertinentes,
promover atesto das obrigacdes cumpridas e preservar os registros de acompanhamento da

execucao;
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7.8. Assegurar o tratamento proporcional e reservado dos dados pessoais e socioecondmicos
da familia atendida, compatibilizando a transparéncia contratual com a protecao necessaria das

informacodes de assisténcia social.

8. DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

8.1. Disponibilizar o imovel residencial individualizado, livre de ocupantes e em condi¢des
adequadas ao uso pactuado, na data acordada, mediante assinatura do Termo de Entrega das

Chaves e vistoria de ingresso;

8.2. Assegurar o uso pacifico do imodvel e responder pelos vicios ou defeitos anteriores a
locag¢do, nos termos do art. 22 da Lei n® 8.245/1991, promovendo as providéncias de

manuten¢do e reparacdo de sua responsabilidade;

8.3. Manter o imovel apto a finalidade contratada durante a vigéncia e comunicar previamente
qualquer evento ou restricao que afete o uso, a propriedade, a disponibilidade ou a seguranca

do bem;

8.4. Apresentar documento que comprove legitimidade para contratar e demais documentos
pertinentes a formalizagdo, inclusive dados bancarios de sua titularidade, fornecendo recibos

de aluguel discriminados para cada parcela;

8.5. Responsabilizar-se pelos tributos, seguros, despesas extraordinarias e demais encargos que

lhe caibam por lei ou contrato, sem repasse ndo previsto & Administracao;

8.6. Permitir a utilizacdo habitacional pela familia indicada pela SETAS, reconhecendo que o
Municipio figura como locatario responsavel pela relagdo contratual e que a finalidade ¢ a

execu¢ao do beneficio eventual de aluguel social;

8.7. Participar das vistorias de entrada e saida e fornecer informagdes para apuracdo de
eventuais danos, sem exigir cobranga genérica ou automatica desprovida de comprovagao e de

defini¢ao de responsabilidade;

8.8. Cooperar com a formalizagdo, manutengdo e levantamento da caug¢dao de R$ 600,00,
permitindo a restituicdo integral ao Municipio, acrescida dos rendimentos legais, ao término
do contrato, ressalvada a apuragdo documentada de obrigacdes locaticias efetivamente

pendentes, observado o item 11.
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9. DA EXTINCAO CONTRATUAL E DA DEVOLUCAO DO IMOVEL

9.1. O encerramento do contrato observara o prazo pactuado, as hipoteses legais pertinentes a
contratacdo administrativa e, subsidiariamente, as disposi¢des compativeis da Lei n°
8.245/1991, resguardadas a motivagdo, a protecado do interesse publico e as regras de

contraditério quando cabiveis.

9.2. Diante de impossibilidade superveniente de uso residencial, perda de condi¢cdes minimas
de seguranca ou descumprimento grave de obrigagdes da locadora, a Administra¢do podera
promover providéncias de prote¢do e extingdo, com apuracao proporcional dos valores devidos

e das eventuais responsabilidades contratuais.

9.3. Concluido o atendimento, a SETAS comunicarda com antecedéncia razoavel o
encerramento da utilizagdo, providenciard a desocupacdo e realizard, juntamente com a
locadora, vistoria de saida e termo de restituigao das chaves. Nao havera prorrogacao tacita por
inércia do setor responsavel; eventual continuidade serd submetida a decisdo administrativa

expressa.

9.4. A apuracdo de periodos eventualmente ndo usufruidos observard a devolugdo, o
abatimento ou a compensacao de valores de aluguel efetivamente devidos, vedados pagamento
em duplicidade e remuneragdo por imovel indisponivel. A garantia caucionaria tera restituicao

e prestagdo de contas proprias, nos termos do item 11, sem confusdo com as mensalidades.

10. DA GESTAO, FISCALIZACAO E DOS CRITERIOS DE MEDICAO

10.1. A execugdo do contrato serd acompanhada por gestor e fiscal formalmente designados,
conforme arts. 115 e 117 da Lei n® 14.133/2021. Compete-lhes verificar a efetiva
disponibilidade da unidade, sua destinacao residencial, a regularidade dos pagamentos e as

comunicagdes necessarias 2 manutengdo da finalidade contratual.

10.2. O recebimento inicial serd evidenciado pelo Termo de Entrega e Recebimento das
Chaves, vistoria e registro do inicio da ocupagdo. A partir de entdo, a unidade de afericdo sera
o més de disponibilizagdo do mesmo imdvel, com registros mensais sucintos sobre o
atendimento da obrigacdo locaticia e atesto do responsavel, respeitada a privacidade do

beneficiario.
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10.3. Em periodos incompletos por inicio ou fim de utilizagdo, o valor sera calculado
proporcionalmente aos dias de efetiva disponibilidade, considerando o valor mensal pactuado
e o numero de dias do més de referéncia, salvo disciplina contratual legalmente justificada em

sentido diverso.

10.4. O acompanhamento socioassistencial da SETAS constitui atividade publica
complementar e distinta da fiscalizagdo da obrigacdo da locadora. Eventuais informagdes
assistenciais serdo documentadas em acesso restrito, enquanto o processo de despesa mantera

os comprovantes necessarios a liquidacao e a transparéncia da contratagao.

11. DO PAGAMENTO E DA CAUCAO LOCATICIA

11.1. REGRA GERAL DE PAGAMENTO

11.1.1. O valor mensal da locagdo ¢ de R$ 600,00, a ser pago diretamente a locadora, por
transferéncia bancaria para conta de sua titularidade, mediante recibo discriminado e
comprovagao da disponibilidade do imdvel, sem prejuizo das retengdes tributarias legalmente

cabiveis.

11.1.2. Da primeira a sexta competéncia, o pagamento do aluguel ocorrera apos cada més de
efetiva disponibilizag¢do, em até 20 (vinte) dias do més subsequente, mediante conferéncia do
periodo correspondente e atesto do fiscal do contrato, observada a ordem cronoldgica de

exigibilidade quando aplicavel. Nao havera antecipagdo da primeira mensalidade.

11.2. DA CONSTITUICAO DA CAUCAO DE R$ 600,00

11.2.1. Como garantia do cumprimento das obrigagdes locaticias, serd constituida cau¢do em
dinheiro no valor de R$ 600,00 (seiscentos reais), correspondente a 01 (uma) mensalidade de
aluguel, nos termos dos arts. 37, inciso I, e 38, § 2°, da Lei n® 8.245/1991. A caucao nao

constitui pagamento de aluguel, taxa de ingresso ou acréscimo definitivo ao pre¢o contratual.

11.2.2. A garantia visa resguardar eventual obrigagdo locaticia comprovadamente
descumprida, sem afastar a natureza temporaria e socioassistencial da ocupagdao. O montante
caucionado serd depositado em caderneta de poupanca vinculada a locagdo, observados os
procedimentos bancarios aplicaveis e a identificagdo do Municipio como locatario e titular do

direito a restitui¢do, revertendo em seu favor todos os rendimentos legalmente devidos.
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11.2.3. O depdsito da caugdo ocorrera apds a assinatura e eficacia do contrato, atendidas as
providéncias financeiras e contabeis pertinentes, preferencialmente por ocasido da entrega
formal das chaves e da disponibilizagdao da unidade. A Tesouraria e a Contabilidade orientarao
a forma de constituicao, identificacdo, registro e comprovagdo do deposito, cujo documento
comprobatdrio devera integrar os autos do processo. Nao se admite entrega de numerario sem

registro ou transferéncia livre da cau¢do como se aluguel fosse.

11.2.4. A caugao serd a unica modalidade de garantia locaticia prevista, vedada sua cumulacao
com fianga, seguro-fianga ou outra garantia, nos termos do paragrafo tinico do art. 37 da Lei
n°® 8.245/1991. Nao havera antecipa¢do do primeiro aluguel nem abatimento automatico da

cau¢do nas mensalidades; o pagamento das seis competéncias observara o item 11.1.

11.2.5. A existéncia da caugao nao altera o prazo de seis meses nem o preco total dos aluguéis
de R$ 3.600,00. O desembolso temporario de R$ 600,00 sera demonstrado e controlado
separadamente, como garantia financeira sujeita a restituicao, de acordo com os procedimentos
definidos pelos setores financeiros e contdbeis do Municipio, preservada a necessidade de

disponibilidade financeira para sua constituigao.

11.3. DA RESTITUICAO E DA PRESTACAO DE CONTAS DA CAUCAO

11.3.1. Encerrada a locagdo, com desocupacdo, vistoria de saida e restituicdo formal das
chaves, a caucdo de R$ 600,00 e os rendimentos da poupanga deverdo ser restituidos ao
Municipio, preferencialmente em até 15 (quinze) dias tteis apds a conclusao do acerto final,
ressalvadas pendéncias contratuais expressamente identificadas e fundamentadas. O desgaste

natural decorrente do uso regular do imdvel ndo constitui, por si s6, fundamento para retengao.

11.3.2. Qualquer retencdo ou utilizagdo, total ou parcial, da caucdo dependera de apuragdo
objetiva da obrigagao descumprida, demonstragdo documental dos valores, confronto com a
vistoria inicial e final, ciéncia da Administragao e formalizacao do acerto, preservados os meios
de contestacdo cabiveis. A locadora ndo poderd converter unilateralmente a garantia em
pagamento da ultima mensalidade, e o Municipio registrard a restitui¢do, seus rendimentos e

eventuais dedugdes nos controles financeiros e contabeis proprios.

12. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes da contratacdo correrdo a conta de crédito orgamentério

especifico do Fundo Municipal de Assisténcia Social, cuja classificagdo funcional-
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programatica, natureza de despesa, fonte de recursos e demais informagdes serdo indicadas

pelo setor contabil competente, em consonancia com a modalidade de contratagdo efetivamente

adotada.
Unidade Gestora Fundo Municipal de Assisténcia Social
Unid. Or¢camentaria Secretaria Municipal de Assisténcia Social
Func. Programatica 08 122 0005 2.107 Gestdo de Beneficios Eventuais
Natureza da Despesa 3.3.90.48.00 Outros aux. finan. a pessoas fisicas
Subelemento: 3.3.90.48.99 Demais Aux. Finan. a pessoas fisicas
Fonte de Recurso 15000000 Recursos ndo vinculados de impostos

12.2. A autorizag@o dos pagamentos mensais de aluguel e a constituicdo da caugdo locaticia
ficardo condicionadas a disponibilidade financeira, aos registros contabeis pertinentes € a
observancia dos procedimentos administrativos exigiveis para cada operacao, competindo a
Contabilidade definir o tratamento especifico da garantia recuperavel, sem alteracdo do campo

de dotacao or¢amentaria reservado neste Termo de Referéncia.

13. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. O descumprimento das obrigagdes assumidas pela locadora sujeitara a contratada, quando
caracterizadas as hipoteses legais pertinentes, as sangdes previstas nos arts. 155 e 156 da Lei
n°® 14.133/2021, observados tipicidade, proporcionalidade, motivagdo, contraditorio e ampla

defesa.

13.2. Poderdo ensejar apuracdo, entre outros fatos, a ndo disponibilizagdao da unidade nas
condi¢des pactuadas, a interrup¢do injustificada do uso, a retencdo indevida de valores
relativos a periodo ndo executado e a omissdo no atendimento de obrigagdes contratuais. A
penalidade aplicavel devera considerar a natureza da infragdo, os danos eventualmente

causados e as circunstancias do caso.

13.3. A aplicacdo de eventual san¢do administrativa ndo afasta o dever de restituicao de valores

pagos sem contraprestacao nem as providéncias cabiveis a protecao da familia beneficiaria.
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14. DA FORMA DE SELECAO E DA HABILITACAO

14.1. A escolha da locadora e do imovel ¢ vinculada a motivacao individualizada do art. 74, V
e § 5° da Lein® 14.133/2021, nos termos do ETP, da avaliagdo mercadologica e da justificativa
da contratacao direta. O procedimento observara os elementos de instru¢do do art. 72, em
especial razdo da escolha, justificativa de preco, adequagdo orcamentaria, condi¢des de

habilita¢do pertinentes e autorizacao da autoridade competente.

14.2. Por se tratar de locagao de bem imovel de pessoa fisica, as verificagdes documentais serao
adequadas a natureza da relagdo locaticia e a condi¢do juridica da proprietaria, exigindo
identificacao, legitimidade para locar, regularidade pertinente e demais comprovagdes
estritamente necessarias ao negocio, sem transposi¢do automatica de exigéncias tipicas de

contratacdo de obras ou servigos técnicos especializados.

15. DA PROTECAO DAS INFORMACOES ASSISTENCIAIS E DA
TRANSPARENCIA

15.1. Os atos de contratacdo direta e o instrumento contratual estardo sujeitos a publicidade
legal aplicavel, inclusive as disposicdes dos arts. 72, paragrafo Unico, e 94 da Lei n°
14.133/2021, resguardadas as informagdes pessoais e socioecondmicas da familia beneficidria

cuja divulgacdo ndo seja necessaria a finalidade de transparéncia.

15.2. O Laudo Social, os registros fotograficos de atendimento e a documentagdo de
acompanhamento individual serdo tratados com acesso restrito aos agentes publicos que
necessitem dessas informagdes para cumprimento de suas atribuig¢des, observados os principios

da necessidade, finalidade e seguranga no tratamento de dados.

16. DA CONCLUSAO E DOS ANEXOS INSTRUTORIOS

16.1. Diante da necessidade social individualizada no DFD n° 031/2026, do Laudo Social de
31 de agosto de 2026 ¢ do Memorando n°® 118/2026-CAC, da manifestacao da Coordenadoria
Municipal de Protecdo e Defesa Civil, da Declaracdo Patrimonial de inexisténcia de imovel
publico adequado e do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica de 08 de setembro de
2026, conclui-se que a locagdo proposta retine elementos de pertinéncia socioassistencial,

adequacdo locacional e compatibilidade econdmica para o atendimento temporario da familia.
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16.2. A configuragao fisica do imdvel, sua inser¢ao territorial proxima a referéncia comunitéria
da familia, a disponibilidade para uso residencial e a avalia¢gdo de mercado fundamentam sua
escolha especifica; a locagdo por seis meses, ao custo global de R$ 3.600,00, atende a
finalidade temporaria sem implicar aquisi¢do patrimonial. A contratagdo direta serd submetida

aos atos de instrucdo, validacdo, autorizag¢do e publicidade pertinentes a Lei n°® 14.133/2021.

16.3. Integram a base instrutdria deste Termo de Referéncia: o Oficio n® 1378/2026-SETAS; o
DFD n° 031/2026; o ETP do Processo n° 3009002/2026/PMTA; o Memorando n° 118/2026-
CAC e o Laudo Social com registros fotograficos; a manifestacao da Coordenadoria Municipal
de Protecdo e Defesa Civil; a Declaragdo de Inexisténcia de Imovel do Departamento de
Patrimonio; o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e Vistoria; e a proposta e a

documentacao da locadora existentes nos autos.

Tomé-Acgu/PA, 05 de outubro de 2026.
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