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cOHABMINAS COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DE MINAS GERAIS
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Diretoria de Engenharia e Desenvolvimento - Geréncia de Engenharia

PROJETO BASICO - COMPRA DIRETA (DISPENSA POR VALOR)
1. OBJETO

1.1. Contratacao de empresa especializada para execugao de servicos de engenharia destinados a
identificacdo e corre¢do de infiltragdes e dos danos decorrentes no apartamento n° 103, Bloco 13, do
Residencial Américas, provenientes do apartamento imediatamente acima, o 203, de propriedade da
Cohab Minas, nos quais, ambos, passardo pelos servigos contratados, incluindo servigos hidraulicos,
demoli¢dao e recomposi¢do, impermeabilizacdo, instalacdo de ralo, execucao de forro de gesso, pintura e
limpeza pods-obra, com fornecimento de materiais, mdo de obra, equipamentos e demais insumos
necessarios, conforme especificagdes e quantitativos deste Termo de Referéncia. , conforme
especificagdes, exigéncias e quantidades estabelecidas neste Termo.

LOTE 1
CODIGO
ITEM CATMAS OBJETO UN. | QUANTIDADE
1 000003603 Revisdo das redes hidraulica e de esgoto. un 1,0
) 000001643 Substituigao do.s treghos de tubu!agéo hldraulllca e/ou de un 1.0
esgoto identificados do piso do banheiro.
3 000001155 Demolicéo controIaQa dos trechqs necessarios, retirada de un 1.0
revestimentos de piso e parede.
4 000001880 Execugdo de impermeabilizagido do piso do banheiro. un 1,0
5 000009741 Instalagdo de ralo compativel com a tubulagado existente. un 1,0
6 000001970 Execucao de forro de gesso no teto do banheiro. un 1,0
7 000040380 Preparo das superficies e pintura do teto do banheiro em un 1,0
gesso, da cozinha e da area de servigo.
8 000004561 Limpeza geral pds obra do imdvel. un 1,0
2. DETALHAMENTO DO OBJETO
2.1. A contrata¢do compreende a execugdo dos servigos necessarios a identificagdo e corre¢do

das infiltracoes e dos danos delas decorrentes no imovel, abrangendo, conforme as especificagoes e
quantitativos estabelecidos neste Termo de Referéncia:

a) revisdo das redes hidraulica e de esgoto, incluindo inspecdo e realizacdo dos testes necessarios a
identifica¢do da origem dos vazamentos e indicagdo dos trechos que demandem reparo;

b ) substitui¢do dos trechos de tubulacio hidraulica e/ou de esgoto identificados como defeituosos,
incluindo o fornecimento e a instalagdo de tubulagoes e conexdes compativeis com as redes existentes,
bem como suportes, fixa¢oes, vedacdo e fechamento dos pontos de intervengdo, observada a extensdo
identificada no diagnostico técnico;

c) demolicdo controlada dos trechos necessdrios e retirada dos revestimentos de piso e parede para
acesso as tubulagoes hidraulicas e de esgoto, com posterior recomposicdo das dreas afetadas, incluindo
regulariza¢do, recomposi¢do de reboco, substituicdo de materiais danificados ou inutilizados e
recomposi¢cdo das pegas cerdmicas com caracteristicas compativeis com as existentes, quanto as
dimensaoes, cor, acabamento e espessura;




d ) execucio de impermeabilizacido do piso do banheiro, nas dreas afetadas pelas intervengoes
hidraulicas e/ou de esgoto, compreendendo o preparo e a regularizagdo da superficie, aplicagdo de
sistema impermeabilizante adequado para drea molhada, em conformidade com as normas técnicas
aplicaveis, e fornecimento de materiais, mdo de obra e demais insumos necessarios, previamente ao
assentamento do revestimento cerdmico;

e) instalagdo de ralo compativel com a tubulagdo existente, incluindo fornecimento de ralo simples em
ago inoxidavel, conexoes, vedacdo e os ajustes necessarios,

f) execugdo de forro de gesso no teto do banheiro, incluindo fornecimento dos materiais, estrutura e/ou
fixagoes necessarias, tratamento de juntas, arremates e acabamento da superficie;

g) preparo das superficies e pintura do teto do banheiro em gesso, da cozinha e da drea de servigo,
compreendendo limpeza, remogdo de partes soltas, corre¢do de pequenas imperfei¢oes, lixamento,
aplicacao de fundo preparador ou selador, quando necessario, e pintura de acabamento, incluindo
materiais e prote¢do dos ambientes; e

h) limpeza geral pos-obra do imovel, incluindo varrigdo, remog¢do de poeira e residuos de obra, limpeza
das superficies afetadas e retirada dos residuos remanescentes, de modo a deixar os ambientes em
condigoes adequadas de uso.

2.2. A execugdo dos servigos devera compreender o fornecimento de todos os materiais, equipamentos,
ferramentas, mdo de obra especializada, transporte, protecdo dos ambientes, remogdo e destina¢do
ambientalmente adequada dos residuos gerados, limpeza final e demais insumos necessdarios a perfeita
execuc¢do do objeto, observadas as normas técnicas aplicaveis e as especificagoes estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

3. JUSTIFICATIVA PARA O AGRUPAMENTO DE ITENS EM LOTES

3.1. Os servicos foram agrupados em lote Gnico por apresentarem relagdo técnica e operacional,
serem executados no mesmo imovel e compartilharem a mesma mobilizacdo, logistica e mao de obra. A
contratacdo conjunta reduz custos administrativos, evita conflitos de responsabilidade e proporciona maior
eficiéncia na execugao.

4. JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO E QUANTITATIVO

4.1. A contrata¢do visa atender a reclamagao feita pelo proprietario do imovel apartamento n°
103, Bloco 13, do Residencial Américas, localizado no Bairro Cinquentenario, municipio de Belo
Horizonte/MG, em foi detectado infiltragdes no teto do banheiro e cozinha de seu apartamento,
proveniente de apartamento imediatamente acima, ou apartamento 203, do mesmo bloco, de propriedade
da Cohab Minas. Os quantitativos decorrem exclusivamente das necessidades identificadas na vistoria
técnica realizada pela Geréncia de Engenharia da Cohab Minas, restringindo-se aos servigos
indispensaveis a regularizagdo do imovel.

5. AMOSTRA OU PROVA DE CONCEITO

5.1. Nao se aplica.

6. LOCAL DE ENTREGAS OU PRESTACAO DOS SERVICOS E CONDICOES DE
RECEBIMENTO

6.1. O objeto devera ser executado nos Apartamentos n° 103 e 203, Bloco 13, Residencial Américas,

Bairro Cinquentendrio, Belo Horizonte/MG, no horario compreendido entre 8h e 17h, mediante
agendamento prévio com a sindica do condominio, Sr. Eduardo, pelo telefone (31) 92009-2091.

6.2. O recebimento do objeto contratual dar-se-4 da seguinte forma:

a) Provisoriamente, pelo fiscal do contrato ou chefia da unidade demandante, quando da respectiva



entrega, mediante Termo de Recebimento Provisorio, para efeito de posterior verificagdo da sua
conformidade e quantidade com as especificacdes constantes deste termo, do contrato e da proposta
vencedora;

b) As eventuais impropriedades constatadas deverdo ser registradas em documento proprio, no qual
constardo as medidas a serem adotadas pela contratada e os respectivos prazos;

¢) Uma vez verificado que o objeto contratual estd em conformidade com as exigéncias deste termo, do
contrato, da Ordem de Compras e Servicos - OCS e da proposta vencedora, ele serda recebido
definitivamente pelo fiscal do contrato ou chefia da unidade solicitante, com a lavratura do Termo de
Recebimento Definitivo. Sendo obras de engenharia, o recebimento definitivo poderd se dar por equipe
técnica composta por responsavel da contratada, fiscal do contrato e outros membros indicados pelo gestor
do contrato.

6.2.1. O recebimento provisorio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da Contratada pelos
prejuizos resultantes da incorreta execucao do contrato, ou, em qualquer época, das garantias concedidas e
das responsabilidades assumidas em contrato e por for¢a das disposi¢des legais em vigor.

7. PRAZO DE PRESTACAO DOS SERVICOS OU ENTREGA DO BEM

7.1. Inicio das atividades: 05 (cinco) dias uteis apos a assinatura do contrato.

7.2. Periodicidade: servigo unico.

7.3. Todo o servigo devera ser prestado em até 20 (vinte) dias uteis, apos a emissao da Ordem

de Compras e Servigos - OCS.

8. CONDICOES DE PAGAMENTO

8.1. O pagamento serda feito até 10 (dez) dias uteis contados da apresentacdo do documento de
cobranca na Geréncia de Finangas, por meio de ordem bancaria emitida por processamento eletronico, em
instituicdo financeira credenciada, a crédito da contratada.

8.1.1. Os documentos de cobranga deverdo conter a certificagdo pelo fiscal do contrato ou chefia da
unidade demandante, no caso de emissao de OCS.

8.1.2. Se o documento de cobranga apresentar incorregdes serd devolvido a contratada e o prazo para o
pagamento passard a correr a partir da data da reapresentacdo do documento corrigido e certificado pelo
fiscal do contrato ou chefia da unidade demandante.

8.1.3. Se o processo de pagamento encaminhado a GF apresentar inconsisténcias serd devolvido ao
gestor/fiscal/chefia da unidade demandante e o prazo para o pagamento passara a correr a partir da data da
reapresentacao do processo corrigido.

8.1.4. A depender da natureza do objeto contratual, o pagamento pode ser realizado em parcelas, definidas
apo6s o cumprimento de etapas de execugao.

9. QUALIFICACAO TECNICA

9.1. Nao se aplica

10. QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

10.1. Certiddo negativa de faléncia ou recuperacdo judicial da empresa, expedida pelo

distribuidor da sede da pessoa juridica, ou certidao negativa de insolvéncia civil expedida no domicilio da
pessoa fisica, emitida nos ultimos 06 (seis) meses.

11. OBRIGACOES DA CONTRATADA



11.1. A contratada devera cumprir fielmente as disposigdes previstas na legislagéo
vigente, no contrato celebrado e no procedimento de contratagédo direta que o originou, atuando
em consonancia com os principios da probidade e da boa-fé, cabendo-lhe, especialmente as
obrigacdes dispostas no art. 238 do RILC da COHAB Minas.

12. OBRIGACOES DA CONTRATANTE
12.1. Sé&o obrigacdes da COHAB:
I- Fiscalizar e avaliar a execucdo do contrato, através do fiscal

designado ou através da chefia da unidade solicitante, no caso de
emissdo de Ordem de Compras e Servicos - OCS.

I - Realizar o recebimento do objeto contratual, quando o mesmo
estiver conforme.

- Realizar os pagamentos devidos a CONTRATADA, nas
condicdes estabelecidas neste Termo.

IV-  Comunicar a CONTRATADA, por escrito:

a) Quaisquer  instrugdes, procedimentos, irregularidades,
imprecisdes ou desconformidades sobre assuntos relacionados
a este Termo;

b) A abertura de procedimento administrativo para a apuragao de
condutas irregulares da CONTRATADA, concedendo-lhe prazo
para o exercicio do contraditorio e ampla defesa;

¢) A aplicagéo de eventual penalidade, nos termos deste termo.

13. FORMALIZACAO DA CONTRATADA

13.1. A contratacao sera formalizada mediante emissao da assinatura do Contrato.

13.1. Servigo de Escopo.

14. PRAZO DE VIGENCIA

14.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 90 (noventa) dias, contados de sua assinatura,

podendo ser prorrogado.

15. PARTICIPACAO DE CONSORCIO
15.1. Nao sera permitida a participagdo de consorcio para esse objeto.

Justifica-se a vedagdao em razdo de o objeto possuir baixa complexidade técnica, reduzido valor e plena
possibilidade de execucdo por empresa individual especializada, ndo havendo ganho de competitividade,
capacidade técnica ou economicidade que justifique a participacao de consoércios.

16. SUBCONTRATACAO

16.1. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto desta contratacao.



17. INDICE DE REAJUSTE

17.1. Embora a presente contratagdo possua prazo de execucao inferior a 12 (doze) meses, caso,
por motivo superveniente, sua execucao ultrapasse esse periodo, os pregos poderdo ser reajustados pela
variacdo acumulada do Indice Nacional de Custo da Construcdo — INCC, Coluna 35, da Fundacdo Getulio
Vargas — FGV, contado da data da apresentacdo da proposta, observada a legislagdo vigente.

18. SANCOES E RESCISOES

18.1. Sao situacdes ensejadoras da aplicagdo de sanc¢ao a Contratada aquelas previstas nos arts. 297
e 298 do RILC da COHAB Minas.

18.2. Constituem motivo para rescisao contratual as dispostas no art 281 do RILC da Cohab
Minas.

19. REGIME DE EXECUCAO

19.1. O regime de execugao serd o de empreitada por prego global.

A adocgdo desse regime mostra-se adequada em razao de o escopo dos servigos estar previamente definido,
permitindo que a contratada assuma integralmente a responsabilidade pela execugdo do objeto mediante
preco certo e previamente estabelecido, reduzindo riscos de medigdes fragmentadas e facilitando a
fiscalizag¢do contratual.

20. CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA

20.1. O critério de julgamento das propostas sera o menor preco global do lote, desde que
atendidas todas as especificagdes técnicas e exigéncias previstas neste Termo de Referéncia.

A adogdo desse critério ¢ adequada em razio da integracdo dos servigos em lote unico ¢ da objetividade
necessaria a selecdo da proposta mais vantajosa para a Administragao.

21. FUNDAMENTACAO LEGAL DA CONTRATACAO

21.1. Recomenda-se que a presente contratacdo seja realizada por dispensa com fulcro no art.
29, inc. I da Lei 13.303/2016 c/c art. 128, inc. I do RILC da COHAB Minas.

21.2. Por se tratar de bem comum, a aquisicdo deverd ser realizada prioritariamente por

COTEP". A COTEP (Cotagao Eletronica de Pre¢o) ¢ mecanismo de contratagdo direta que possibilita a
disputa entre eventuais interessados. E a forma preferencial para aquisi¢do de bens e servicos comuns por
dispensa de licitagdo em razdo do valor.

22. MATRIZ DE RISCOS

22.1. Identificam-se os seguintes riscos relevantes para a execugao:

Nivel
Risco ProbabilidadeImpacto]| de || Responsavel
Risco

Medidas Plano de
Preventivas || Contingéncia




Nivel

execucao

. e , Medidas Plano de
Risco Probabilidade Impacto| de || Responsavel . c A
. Preventivas Contingéncia
Risco
\Avaliar
‘ tecnicamente a
Necessidade de abertura Realizar necessidade de
de pisos ou paredes para inspegdo prévia adequacao do
investigagdo detalhada e escopo,
complementar n&o Média Baixo |Médio|Contratante | [disponibilizar |i5romovendo
prevista inicialmente, todas as N alteragio
para deteccdo da origem 1nforma}goes contratual, se
da infiltragao. conhecidas necessaria e
sobre o imével. legalmente
admissivel.
Erro na execugdo dos Empregar Repeticdo dos
testes ou na . . .
i N profissionais ensaios e
interpretagao dos qualificados e |lemisséo de
resultados para Baixa Médio |[|Alto ||[Contratada . ‘.
] B revisar relatério
localizacdo de : ;
tecnicamente os |[revisado sem
vazamentos - N -
relatorios 6nus adicional
Vistoria Formalizar
Ampliagcao da area de detalhada e ocorréncia,
demolicdo em raz&o da mapeamento revisar
extens3o real dos danos |[Média Médio ||Alto |[Contratada prévio dos quantitativos e
ser superior a prevista pontos de adequar
intervencgao cronograma
Aprovacao de
Levantamento P ) ¢
. material
Falta de pecas prévio dos ,
ceramicas compativeis revestimentos e equivalente pelo
_ P Alta Médio |[|Alto ||[Compartilhado _ contratante
com as existentes pesquisa de )
mediante laudo
fornecedores L
técnico
Reabrir o ponto
Testes de P .
i ~ . . afetado, corrigir
Infiltracbes persistentes estanqueidade - causa
apos os reparos L g antes da
_p e P Média IAlto Alto |(Contratada . identificada e
hidraulicos recomposicao
, executar novos
final
testes
Realizacdo de ||Refazer os
Retrabalho devido a ensaios trechos
falha nos testes de L g L g L g intermediarios ||executados até
_ Média Médio |[Médio|(Contratada -
estanqueidade durante a a aprovacao dos

testes




Nivel

. o , Medidas Plano de
Risco Probabilidade Impacto| de || Responsavel . e A
. Preventivas Contingéncia
Risco
. Reprogramar as
Planejar "PTog
. atividades,
previamente as .
/Atraso no fornecimento aquisicoes e priorizando o
- Média Médio |[Médio||Contratada d servigos que
de materiais manter .
independam dos
fornecedores ..
. materiais em
alternativos.
atraso.
Executar os
reparos
necessarios,
Necessidade de Realizar mediante
[pequenos reparos o ) ) inspecdo prévia |[autorizagdo da
complementares Média Baixo |Baixo |[Contratada Jetalhada do fiscalizacio,
decorrentes da execugao local. quando
compativeis
com o objeto
contratado.
. S Reprogramar o
Disponibilizar prog
. cronograma de
previamente o ~
. ~ execucao,
Atraso na liberacao do acesso ao rorroeando os
acesso ao imovel para  |Baixa M¢édio |Baixo ||[Contratante |japartamento e prazosg elo
execucao dos servigos comunicar a P , p
. periodo
data de inicio
. correspondente
dos servigos. : .
a0 impedimento.
Readequar o
cronograma
Designar fiscal ||contratual, sem
Atraso na analise, do contrato e aplicacdo de
fiscalizacdo ou . L 4 . realizar as enalidades a
? . Baixa Médio |Baixo ||[Contratante  ||. ~ P
aprovacao dos servigos inspecdes dentro|icontratada
executados dos prazos quando o atraso
previstos. decorrer
exclusivamente
da Contratante.
Formalizar
) termo aditivo ou
Definir .
instrumento
~ claramente o .
/Alteracdo do escopo bicto o realizar equivalente,
durante a execugdo dos ||Baixa Alto Médio||Contratante DJeto © reatt quando
. vistoria previa
Servigos legalmente
antes da ;
N cabivel, com
contratacao.

eventual ajuste

de prazo e valor.




Nivel

. o , Medidas Plano de
Risco Probabilidade Impacto| de || Responsavel . e A
. Preventivas Contingéncia
Risco
Regularizar o
Processar pagamento e
tempestivamente|jadotar as
a liquidacdo da |jmedidas
/Atraso no pagamento da ||, . 1 . .
Baixa Médio |[Baixo |[Contratante ||despesa e a previstas
contratada e
emissao da contratualmente,
ordem de observando a
pagamento. legislagdo
aplicavel.

22.2. Os riscos remanescentes deverao ser tratados pela fiscalizagao durante a execucao contratual.

23.

23.1.

MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

LOTE

ITEM

OBJETO

QTD

PRECO

UNITARIO

PREGO
TOTAL

01 01

Servigo de revisao das redes hidraulica e de
esgoto, com inspecgéo e testes necessarios a
identificacdo da origem dos vazamentos e
indicagao dos trechos que demandem reparo.

01 02

Substituicdo dos trechos de tubulagao
hidraulica e/ou de esgoto identificados como
defeituosos, incluindo  fornecimento e
instalacdo de tubulacbes e conexdes
compativeis com as redes existentes,
suportes, fixacbes, vedacdo e fechamento
dos pontos de intervengao. Extensao/trechos:
conforme diagnéstico do Item 1.

01 03

Demoligao controlada dos trechos
necessarios, retirada de revestimentos de
piso e parede para acesso as tubulacdes
hidraulicas e de esgoto, com posterior
recomposicao das areas afetadas, observada
previamente a execugdo do servico de
impermeabilizacéo previsto em item
especifico, incluindo regularizagao,
recomposicao de reboco, fornecimento e
substituicdo de materiais danificados ou
inutilizados e recomposicao das pegas
cerdmicas com caracteristicas compativeis
com as existentes quanto as dimensdes, cor,
acabamento e espessura, incluindo os demais
materiais e insumos necessarios a completa
execucao do servigo.




01

04

Execucdo de impermeabilizagdo do piso do
banheiro, nas areas afetadas pelas
intervengdes hidraulicas e/ou de esgoto,
incluindo preparo e regularizagdo da
superficie, aplicacao de sistema
impermeabilizante adequado para area
molhada, conforme normas  técnicas
aplicaveis, fornecimento de materiais, mao de
obra e demais insumos necessarios a
completa execugdo do servigo, previamente
ao assentamento do revestimento ceramico.

1,0

01

05

Instalagdo de ralo, compativel com a
tubulacao existente, incluindo fornecimento de
ralo simples em aco inoxidavel, conexdes,
vedacao, ajustes necessarios.

1,0

01

06

Execucao de forro de gesso no teto do
banheiro, incluindo  fornecimento  dos
materiais, estrutura elou fixacoes
necessarias, tratamento de juntas, arremates
e acabamento da superficie.

Area aproximada: 2,60 m2.

1,0

01

07

Preparo da superficie e pintura do teto do
banheiro em gesso, cozinha e area de
servico, compreendendo limpeza, remogao de
partes soltas, correcdo de pequenas
imperfei¢cdes, lixamento, aplicacdo de fundo
preparador ou selador quando necessario e
pintura de acabamento, incluindo materiais e
protegcao dos ambientes.

Area aproximada: 2,60 m2.

1,0

01

08

Servigo de limpeza geral pés-obra do imovel,
incluindo varricdo, remoc¢do de poeira e
residuos de obra, limpeza das superficies
afetadas e retirada dos residuos
remanescentes, deixando os ambientes em
condi¢bes de uso

1,0

PRECO GLOBAL

23.2. Os materiais, equipamentos, ferramentas, mao de obra especializada, transporte, protecdo dos
ambientes, remog¢ao e destinacdo ambientalmente adequada dos residuos gerados, limpeza final e demais
insumos indispensaveis a perfeita execucdo dos servicos deverdo estar contidos no orgamento, observadas
as normas técnicas aplicaveis e as especificacdes conforme descrito no objeto.

24.

DESIGNACAO DOS RESPONSAVEIS

Responsavel pelo Termo de Referéncia: Jodo Carlos Silva Lopes, Geréncia de Engenharia

Fiscal do Contrato: Jodo Carlos Silva Lopes, Geréncia de Engenharia




Suplente do Fiscal do Contrato: Hiron Silva Lara, Geréncia de Engenharia
Gestor do contrato: Juliana Rosa Ziller, Geréncia de Engenharia

Autoridade Competente: Vitor Calixto Curi, Diretor de Desenvolvimento e Engenharia

Documento assinado eletronicamente por Adenilson Dias, Gerente, em 29/10/2026, as 15:33, conforme
horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de 26 de julho de
2017.

il
Sel o
assinatura L

eletrénica

Documento assinado eletronicamente por Vitor Calixto Curi, Diretor de Engenharia e
Desenvolvimento, em 29/10/2026, as 15:44, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no

art. 6°, § 1°, do Decreto n°® 47.222, de 26 de julho de 2017 .
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- L i A autenticidade deste documento pode ser conferida no site

iy http://sei.mg.gov.br/sei/controlador_externo.php?

O acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o c6digo verificador 152601616 e
& 0 codigo CRC 16920912.

Referéncia: Processo n° 5070.01.0000979/2026-61 SEI n° 152601616
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