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DFD — DOCUMENTO DE FORMACAO DE DEMANDA

De: Guilherme Moreira Tavares
Para: Presidente do CRO-MG
Data: 06/04/2026

Assunto: Aquisicdo de imdvel para instalagdo da Delegacia Regional do CRO-MG
no municipio de Aimenara/MG.

IIma. Sra. Presidente
Dra. Marina Mendes Moreira,

Submeto a apreciagdo de Vossa Senhoria a presente demanda referente a
aquisicao de imével urbano edificado localizado no municipio de
Almenara/MG, destinado a instalagdo da Delegacia Regional do Conselho Regional
de Odontologia de Minas Gerais (CRO-MG), com o objetivo de ampliar a presenga
institucional e aprimorar o atendimento aos profissionais inscritos na regiéo.

O regular prosseguimento da presente demanda decorre de deliberacédo da Diretoria
deste Conselho, conforme Reunido n° 1493-A, realizada em 01 de abril de 2026, na
qual restou aprovada a adogado das tratativas necessarias a aquisigao de imovel
para implantacdo da Delegacia Regional naquela localidade, observados os
requisitos e critérios legais aplicaveis.

A presente demanda foi motivada pela necessidade institucional de ampliagéo da
atuagdo do CRO-MG no interior do Estado, especialmente na regido do Vale do
Jequitinhonha, atualmente atendida pela Delegacia Regional de Tedfilo Otoni, o que
resulta em extensa area de cobertura, grandes deslocamentos operacionais e
limitagdo na efetividade das agdes fiscalizatoérias.

Conforme analise técnica realizada pela equipe de arquitetos do CRO-MG, o imével
avaliado encontra-se localizado em eixo viario estruturante do municipio, com
infraestrutura urbana consolidada, boa acessibilidade e visibilidade institucional,
caracteristicas que favorecem o adequado funcionamento da unidade e o
atendimento ao publico.

O imovel possui area de terreno de aproximadamente 225,00 m? e area construida
de 427,35 m? distribuida em dois pavimentos, com estrutura em alvenaria,
apresentando condi¢des construtivas adequadas para adaptacado ao uso institucional
pretendido, além de regularidade documental, com matricula registrada e habite-se
expedido pela municipalidade.

A aquisicao proposta tem por finalidade proporcionar infraestrutura adequada para o
funcionamento da Delegacia Regional, permitindo a descentralizagdo dos servigos
do Conselho, maior proximidade com os inscritos € melhores condigdes para o
desenvolvimento das atividades institucionais.
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Adicionalmente, a configuragdo do imével demonstra viabilidade para implantagéo
de ambientes essenciais ao funcionamento da unidade, tais como recepgao, salas
administrativas, sala de ética, auditério para eventos e treinamentos, salas clinicas
para cursos praticos e areas de apoio, conforme programa de necessidades
institucional.

Destaca-se, ainda, que a aquisicao de imovel ja edificado representa solugdo mais
eficiente sob o ponto de vista econbémico e operacional, reduzindo prazos de
implantacdo e otimizando recursos publicos quando comparada a construgcéo de
nova edificacao.

A iniciativa visa, portanto, promover a interiorizacao das atividades do CRO-MG,
ampliar a cobertura institucional, fortalecer as acdes fiscalizatérias e proporcionar
melhores condi¢gbes de atendimento e capacitagéo aos profissionais da Odontologia
na regidao, em conformidade com as disposi¢des legais aplicaveis, em especial a Lei
n°® 14.133/2021.

1. DESCRIGAO DO OBJETO

Aquisicdo de imovel urbano edificado, de natureza comercial, localizado no
municipio de Almenara/MG, situado na Avenida Olindo de Miranda, n® 1271, Bairro
Sao Pedro, com area de terreno aproximada de 225,00 m? e area construida de
aproximadamente 427,35 m?, distribuida em dois pavimentos.

O imovel possui estrutura em alvenaria, com condigdes construtivas adequadas,
apresentando potencial para adaptagao ao uso institucional, bem como regularidade
documental, incluindo matricula registrada junto ao Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Almenara/MG e habite-se expedido pela Prefeitura Municipal.

A aquisicdo tem por finalidade a instalacdo da Delegacia Regional do Conselho
Regional de Odontologia de Minas Gerais (CRO-MG), contemplando a implantagao
de estrutura administrativa e operacional necessaria ao atendimento aos
profissionais inscritos, a execugdo das atividades fiscalizatérias e ao
desenvolvimento de agdes institucionais.

O imével devera comportar, apés as adequagdes necessarias, ambientes
compativeis com o programa de necessidades do CRO-MG, incluindo recepgéao
institucional, salas administrativas e de atendimento, sala de ética, sala do delegado,
auditério para eventos e treinamentos, salas clinicas destinadas a cursos praticos,
além de areas de apoio como copa, almoxarifado, sanitarios e area técnica.

A aquisicdo compreende o imovel em sua totalidade, incluindo suas edificagdes,
benfeitorias e instalagbes existentes, livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
gravames ou pendéncias que impegam sua plena utilizacdo pela Administragao.

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL
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A presente contratagcéo sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagao, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, que prevé a possibilidade de
contratagdo direta para aquisicdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de
instalacao e localizagdo tornem necessaria sua escolha.

A escolha do imével fundamenta-se em critérios técnicos previamente estabelecidos,
especialmente quanto a localizagao estratégica, a infraestrutura urbana disponivel, a
acessibilidade, a visibilidade institucional e a adequacéo fisica as necessidades do
Conselho, conforme analise técnica realizada.

A inviabilidade de competicao decorre da natureza singular do objeto, uma vez que o
imovel selecionado apresenta caracteristicas especificas que o tornam adequado ao
atendimento da necessidade institucional, ndo sendo possivel estabelecer critérios
objetivos que permitam a competigcao entre multiplas opcdes de forma equivalente.

Adicionalmente, a contratacdo devera observar os principios da legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, bem como as demais
disposi¢gdes previstas na Lei n° 14.133/2021 e demais normas aplicaveis a
Administragdo Publica.

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E MODALIDADE

O imovel a ser adquirido devera atender as caracteristicas técnicas e funcionais
necessarias a instalacdo da Delegacia Regional do Conselho Regional de
Odontologia de Minas Gerais (CRO-MG) no municipio de Almenara/MG, observando
0s seguintes requisitos minimos:

e Ser imovel urbano edificado, com destinacido compativel ao uso institucional e
administrativo;

e Estar localizado em area urbana com infraestrutura consolidada,
preferencialmente em eixo viario de facil acesso, garantindo acessibilidade
aos profissionais inscritos e visibilidade institucional;

e Possuir area construida compativel com as necessidades do CRO-MG,
permitindo a instalacdo de ambientes administrativos, de atendimento e de
apoio, bem como espacgos destinados a realizagcao de cursos, treinamentos e
eventos institucionais;

e Apresentar condigdes estruturais adequadas, com edificagdo em bom estado
de conservagao ou passivel de adaptagdo sem comprometer sua integridade
estrutural;

e Possuir regularidade documental, incluindo matricula atualizada junto ao
Cartério de Registro de Imoveis e habite-se expedido pelo 6rgao municipal
competente;

e Estar livre e desembaragado de quaisquer 6nus, gravames ou pendéncias
judiciais ou administrativas que impeg¢am sua aquisigao ou utilizagéo pela
Administracgao;
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e Apresentar viabilidade técnica para adequacéo ao padrao institucional do
CRO-MG, incluindo possibilidade de implantacédo de recepcéo, salas
administrativas, auditério, salas de treinamento e areas de apoio;

e Possuir condigdes de acessibilidade, seguranca e funcionalidade compativeis
com o uso pretendido.

A escolha do imoével baseia-se em critérios técnicos previamente analisados,
considerando sua localizagédo estratégica, caracteristicas construtivas, potencial de
adaptacdo e regularidade juridica, sendo considerado apto a atender as
necessidades institucionais do CRO-MG.

Em razao da natureza especifica do objeto, a contratagéo sera realizada por meio de
inexigibilidade de licitagao, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021,
tendo em vista que as caracteristicas de localizagédo e de instalacdo do imdvel
tornam necessaria a sua escolha, configurando inviabilidade de competigéo.

4. JUSTIFICATIVA E PILARES DE BENEFICIOS

A presente contratacao justifica-se pela necessidade de implantagao de Delegacia
Regional do Conselho Regional de Odontologia de Minas Gerais (CRO-MG) no
municipio de Almenara/MG, com o objetivo de ampliar a presenga institucional,
descentralizar as atividades administrativas e fiscalizatérias e aprimorar o
atendimento aos profissionais inscritos na regiao do Vale do Jequitinhonha.

O regular prosseguimento da demanda decorre de deliberacédo da Diretoria deste
Conselho, conforme Reunidao n°® 1493-A, realizada em 01/04/2026, na qual foi
aprovada a adoc¢ao das tratativas para aquisicdo de imovel destinado a instalagao da
referida unidade, observados os requisitos e critérios legais aplicaveis.

Atualmente, a regido encontra-se sob a jurisdigdo da Delegacia Regional de Tedfilo
Otoni, o que implica extensa area de cobertura, grandes deslocamentos
operacionais e limitagcdes na efetividade das agdes fiscalizatérias e de atendimento.
Nesse contexto, a implantacdo de unidade propria em Almenara apresenta-se como
medida estratégica para otimizagao da atuacgao institucional do CRO-MG.

A escolha do imovel fundamenta-se em analise técnica realizada por equipe
especializada, que identificou sua localizagao em area urbana consolidada, com facil
acesso, visibilidade institucional e infraestrutura adequada, além de condi¢cbes
construtivas compativeis com o uso pretendido e potencial de adaptacao as
necessidades do Conselho.

Adicionalmente, a edificagao existente apresenta regularidade documental e
estrutura adequada, permitindo sua utilizagdo mediante adequacdes, 0 que torna a
aquisicao mais eficiente quando comparada a construcéo de nova unidade,
reduzindo prazos de implantagao e otimizando a aplicagdo dos recursos publicos.

A aquisigcao do imével permitira a implantagdo de estrutura administrativa completa,
com capacidade para atendimento aos inscritos, realizagao de atividades
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fiscalizatorias e promocéo de agdes institucionais, incluindo cursos, treinamentos e
eventos voltados a capacitacao e valorizacdo da Odontologia na regiao.

Os principais pilares de beneficios decorrentes da contratacao sao:

Interiorizagao da atuacao institucional, ampliando a presengca do CRO-MG
na regiao do Vale do Jequitinhonha;

Melhoria do atendimento aos inscritos, com maior proximidade e reducao
de deslocamentos;

Fortalecimento das ac¢oes fiscalizatérias, com maior efetividade e
cobertura territorial;

Otimizacao de recursos operacionais, reduzindo custos indiretos com
deslocamentos e logistica;

Reducgao do tempo de implantagao, em razao da aquisicdo de imovel ja
edificado;

Valorizagao da Odontologia na regiao, por meio da oferta de cursos,
treinamentos e acgdes institucionais;

Melhoria da eficiéncia administrativa, com estrutura adequada para
execucao das atividades do Conselho;

Seguranga juridica da aquisigdo, em razdo da regularidade documental do
imoével.

Dessa forma, a aquisicao do imével mostra-se medida necessaria, adequada e
alinhada aos objetivos institucionais do CRO-MG, contribuindo para a ampliacéo da
atuagao do Conselho, melhoria dos servigos prestados e fortalecimento da
governanga publica.

5. CRONOGRAMA ESTIMADO

A aquisicao do imével sera realizada de forma célere, considerando a existéncia de
analise técnica prévia e a viabilidade ja identificada, conforme cronograma estimado
abaixo:

Fase 1 — Instrugao e Validagao Técnica (Semana 1 a 2)
Formalizagao do processo, consolidacdo do DFD, ETP e Termo de Referéncia, bem
como validagao das condi¢cdes técnicas e documentais do imovel.

Fase 2 — Avaliagao de Valor e Analise Juridica (Semana 2 a 4)
Realizagdo de avaliagdo do valor de mercado e encaminhamento a Procuradoria
Juridica para analise da legalidade da aquisi¢ao e regularidade do imovel.

Fase 3 — Formalizagao da Aquisicao (Més 2)
Negociacao final, formalizacdo da escritura ou instrumento equivalente, emissao de
empenho e pagamento.

Fase 4 — Registro e Incorporagao Patrimonial (até o final do Més 2)
Registro do imoével em cartério e incorporagao ao patriménio do CRO-MG.
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Atenciosamente,

Guilherme Moreira Tavares
Secretario Executivo

*Este documento devera ser assinado de forma manual ou eletrénica.
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