CONSELHO REGIONAL
DE ODONTOLOGIA
DE MINAS GERAIS

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO DE COMPRA 055508/2026

1. DO OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a aquisigdo de imdvel urbano edificado, de
natureza comercial, localizado no municipio de Almenara/MG, situado na Avenida Olindo de
Miranda, n® 1271, Bairro S&o Pedro, com area de terreno aproximada de 225,00 m? e area
construida de aproximadamente 427,35 m?, destinado a instalacdo da Delegacia Regional
do Conselho Regional de Odontologia de Minas Gerais (CRO-MG).

A aquisicdo compreende o imoével em sua integralidade, incluindo suas edificages,
benfeitorias e instalagdes existentes, devendo o bem estar livre e desembaragado de
quaisquer 6nus, gravames ou impedimentos que comprometam sua plena utilizacdo pela

Administracao.

O imdével devera apresentar condi¢gdes construtivas adequadas e regularidade documental,
possibilitando sua imediata utilizacdo ou adaptacdo para atendimento as necessidades
institucionais do CRO-MG.

2. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A presente contratagdo tem por finalidade viabilizar a implantagdo de Delegacia Regional do
Conselho Regional de Odontologia de Minas Gerais (CRO-MG) no municipio de
Almenara/MG, com o objetivo de ampliar a presenga institucional, descentralizar as
atividades administrativas e fiscalizatérias e aprimorar o atendimento aos profissionais

inscritos na regido do Vale do Jequitinhonha.

O regular prosseguimento da demanda decorre de deliberagédo da Diretoria deste Conselho,
conforme Reunido n® 1493-A, realizada em 01 de abril de 2026, na qual foi aprovada a
adogado das tratativas necessarias a aquisicdo de imével para instalacdo da unidade

regional, observados os requisitos e critérios legais aplicaveis.
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Atualmente, a regido encontra-se sob a jurisdicao da Delegacia Regional de Tedfilo Otoni, o

que implica extensa area de cobertura territorial, elevados custos operacionais com
deslocamentos e limitacbes na efetividade das agoes fiscalizatérias e de atendimento aos

inscritos.

Nesse contexto, a implantacdo de unidade prdpria no municipio de Almenara apresenta-se
como medida estratégica para a interiorizagcao das atividades do CRO-MG, permitindo maior
proximidade com os profissionais da regido, melhoria da eficiéncia administrativa e

ampliacao da capacidade de atuacgao institucional.

A aquisi¢ao de imovel urbano edificado mostra-se como a solugdo mais adequada sob os
aspectos técnico, econdmico e operacional, especialmente em razdo da redugao do prazo
de implantagédo, da otimizacdo da aplicagao dos recursos publicos e da possibilidade de

adaptacao do imdvel as necessidades institucionais.

Adicionalmente, o imével selecionado apresenta caracteristicas compativeis com o uso
pretendido, incluindo localizacdo estratégica, infraestrutura urbana consolidada, condigcbes
construtivas adequadas e regularidade documental, atendendo aos requisitos necessarios

para instalacdo da Delegacia Regional.

A contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento institucional do CRO-MG, com
previsao no orgamento do exercicio de 2026 e no Plano de Contratagdes Anual (PCA),

evidenciando sua aderéncia as diretrizes estratégicas da Autarquia.

Dessa forma, a aquisicdo do imovel mostra-se necessaria, adequada e vantajosa para a
Administracdo, contribuindo para o fortalecimento da atuacao institucional, melhoria dos

servigos prestados e promogao da valorizagdo da Odontologia na regido.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL

A presente contratagao sera realizada por meio de inexigibilidade de licitagao, nos termos
do art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, que dispbe sobre a possibilidade de contratacao
direta para aquisicdo ou locacdo de imoével cujas caracteristicas de localizacdo e de

instalagdo tornem necessaria sua escolha.
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A inviabilidade de competicdo decorre da natureza especifica do objeto, tendo em vista que

0 imovel selecionado apresenta caracteristicas singulares de localizacdo, dimenséao,
estrutura e adequacao ao uso institucional pretendido, ndo sendo possivel a comparagao

objetiva com outros imoveis disponiveis de forma equivalente.

A escolha do imével fundamenta-se em critérios técnicos previamente estabelecidos,
especialmente quanto a localizagao estratégica, a infraestrutura urbana, a acessibilidade, a
visibilidade institucional, a regularidade documental e ao potencial de adaptagdo as

necessidades do Conselho.

A contratacdo devera observar, ainda, os principios da legalidade, impessoalidade,
moralidade, publicidade e eficiéncia, bem como as demais disposi¢des previstas na Lei n°

14.133/2021 e demais normas aplicaveis a Administragao Publica.

4. DESCRIGAO DETALHADA DO OBJETO

A presente contratagao tem por objeto a aquisicao de imdvel urbano edificado, de natureza
comercial, localizado no municipio de Almenara/MG, situado na Avenida Olindo de Miranda,
n® 1271, Bairro Sao Pedro, com area de terreno aproximada de 225,00 m? e area construida

de aproximadamente 427,35 m?, distribuida em dois pavimentos.

O imovel é constituido em alvenaria, com cobertura em laje e telhado, apresentando
condi¢des estruturais adequadas para utilizagdo e adaptagao ao uso institucional
pretendido, ndo sendo identificados comprometimentos estruturais que inviabilizem sua

ocupagao.

A edificacdo possui configuragdo atual voltada para uso comercial, com compartimentacées
internas, circulacao, sanitarios e areas de apoio, permitindo flexibilidade para adequacao ao
programa de necessidades do Conselho Regional de Odontologia de Minas Gerais
(CRO-MG).

O imével encontra-se inserido em area urbana consolidada, com infraestrutura adequada,
localizado em eixo viario estruturante do municipio, com boa acessibilidade, visibilidade

institucional e facilidade de acesso aos profissionais e usuarios.
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Para fins de utilizagao institucional, o imdvel devera permitir a implantagao dos seguintes

ambientes, apos as adequacdes necessarias:

e recepcao institucional com area de atendimento ao publico;

e salas administrativas e de atendimento;

e sala de ética;

e sala do delegado;

e auditério para eventos, treinamentos e capacitagdes;

e salas destinadas a cursos praticos;

e areas de apoio, incluindo copa, almoxarifado e depésito de material de limpeza
(DML);

e sanitarios;

e area técnica para instalacado de equipamentos;

e espaco para estacionamento ou apoio logistico.

O imovel devera apresentar regularidade documental, incluindo matricula atualizada junto
ao Cartédrio de Registro de Imdveis competente, inexisténcia de 6nus ou gravames que

impecam sua aquisicdo, bem como habite-se expedido pelo 6rgdo municipal competente.

A aquisicdo compreendera o imoével em sua integralidade, incluindo edificagdes,
benfeitorias, instalagdes existentes e eventuais acessoes, devendo o bem estar livre e

desembaracado para plena utilizacdo pela Administragao.

Eventuais adequacbes fisicas e estruturais necessarias a implantacdo da Delegacia
Regional serdo realizadas posteriormente, por meio de contratagcédo especifica, ndo

integrando o escopo da presente aquisi¢ao.

5. VALOR TOTAL ESTIMADO E ESCOLHA DO FORNECEDOR

O valor total estimado da contratagdo para aquisicdo do imovel foi fixado em R$ 864.000,00

(oitocentos e sessenta e quatro mil reais).

A estimativa foi definida com base em analise técnica especializada, considerando as
caracteristicas do imdvel, tais como localizagao, area construida, padrao construtivo, estado

de conservagao, regularidade documental e potencial de adaptag&o ao uso institucional.
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Adicionalmente, foi considerada a compatibilidade com os valores praticados no mercado

imobiliario local, conforme avaliagdo realizada, evidenciando que o valor estimado
encontra-se adequado, razoavel e compativel com o mercado, atendendo aos principios

da economicidade e da vantajosidade para a Administragao Publica.

Destaca-se que o imdvel possui localizagdo estratégica em area urbana consolidada, com
boa acessibilidade e visibilidade institucional, além de apresentar area construida
expressiva e condigcbes estruturais adequadas, fatores que influenciam diretamente na

composicao de seu valor de mercado.

A escolha do imoével decorre de critérios técnicos relacionados a sua localizacao,
caracteristicas construtivas, regularidade documental e adequagdo as necessidades
institucionais do CRO-MG, nao sendo possivel estabelecer comparagao objetiva com outros

imoveis disponiveis que atendam simultaneamente a todos os requisitos necessarios.

Dessa forma, a contratacdo enquadra-se na hipotese de inexigibilidade de licitagao, nos
termos do art. 74, inciso V, da Lei n°® 14.133/2021, em razao da inviabilidade de competicao

decorrente das caracteristicas especificas do imoével.

A escolha do fornecedor (proprietario do imével) sera devidamente formalizada nos autos
do processo administrativo, mediante comprovacao da titularidade do bem e da

regularidade juridica da transagéao.

6. DOTAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratagao correrdao a conta de recursos préprios do
Conselho Regional de Odontologia de Minas Gerais (CRO-MG), devidamente previstos no

orcamento do exercicio de 2026.

A aquisicdo encontra-se consignada em dotacdo orgamentaria especifica destinada a
aquisicao de bens imoveis, em conformidade com a classificagao contabil aplicavel e com o

planejamento financeiro da Autarquia.

Ressalta-se que a contratagcao esta em consonancia com o Plano de Contratagdes Anual
(PCA) de 2026, bem como com o planejamento institucional do CRO-MG, havendo

disponibilidade orgamentaria e financeira para sua realizacao.
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A dotacdo orcamentaria especifica sera indicada no momento da emissdo da nota de

empenho, nos termos da legislagdo vigente.

7. VIGENCIA E PRAZO DE EXECUGAO

A presente contratagdo tera prazo de execugdo estimado de até 2 (dois) meses, contados
a partir da formalizacdo do processo, compreendendo todas as etapas necessarias a
aquisi¢ao do imdvel, incluindo validagdo documental, formalizacao da escritura, pagamento

e registro em cartorio.

A vigéncia contratual sera suficiente para assegurar a conclusdo de todos os atos
necessarios a transferéncia da propriedade do imével para o CRO-MG, podendo ser
ajustada conforme a necessidade da Administragdo, especialmente em razdo de prazos

cartoriais ou eventuais diligéncias documentais.

Eventuais prorrogacdes deverao ser devidamente justificadas e formalizadas, observadas

as disposicgdes legais aplicaveis.

8. FISCALIZAGAO E GESTAO CONTRATUAL

A execugdo da contratacdo sera acompanhada e fiscalizada por servidores formalmente
designados pela Administragdo, que atuarao como gestor e fiscal do contrato, nos termos
da Lei n°® 14.133/2021.

Fiscalizacao Técnica

Compete ao fiscal técnico do contrato:

verificar as condigbes fisicas e construtivas do imével, conforme descrito neste

Termo de Referéncia;

e acompanhar a validagao das caracteristicas técnicas do imével e sua adequacgao ao
uso institucional;

e analisar a conformidade do imoével com as especificagdes estabelecidas;

e registrar ocorréncias relacionadas ao estado do imével e eventuais inconformidades;
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e subsidiar o recebimento do objeto e a aceitacdo do imével pela Administragao.

Fiscalizacao Administrativa
Compete ao fiscal administrativo do contrato:

e verificar a regularidade documental do imodvel, incluindo matricula atualizada,
inexisténcia de 6nus ou gravames e demais certiddes necessarias;

e acompanhar a formalizacdo da escritura publica ou instrumento equivalente;

e verificar o cumprimento das condi¢cdes pactuadas para a aquisicao;

e acompanhar a tramitagdo dos procedimentos de pagamento e registro do imével.

Gestor do Contrato
Compete ao gestor do contrato:

e coordenar as atividades de fiscalizac&o técnica e administrativa;

e acompanhar a execugao de todas as etapas da contratacéo, desde a instrucéo até a
incorporacao do imével ao patriménio do CRO-MG;

e adotar as providéncias necessarias em caso de irregularidades ou inconformidades;

e validar a conclusdo da aquisicao e a transferéncia da propriedade;

e encaminhar o processo para liquidagao e pagamento, apds a verificacao da
regularidade documental e aceitagdo do imovel,

e promover o registro do imovel junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente e

sua incorporagao patrimonial.

Recebimento do Objeto

O recebimento do imdével ocorrera apos:

e verificagdo das condic¢des fisicas e estruturais;
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e conferéncia da regularidade documental;

e formalizagao da escritura publica;

e registro do imével em nome do CRO-MG.

A aceitagdo do objeto ficara condicionada ao atendimento integral das condigbes

estabelecidas neste Termo de Referéncia.

9. CONDIGCOES DE PAGAMENTO

O pagamento pela aquisicdo do imével sera realizado apdés a formalizagdo da escritura
publica de compra e venda e verificagao da regularidade documental do bem, bem como da
inexisténcia de o6nus, gravames ou pendéncias que impegcam sua transferéncia a

Administracdo.

O pagamento ficara condicionado a comprovacéao da titularidade do imével pelo vendedor, a
apresentacao de certidées negativas e demais documentos exigidos para a formalizacao da
aquisicdo, bem como a validagao, pela Administragcéo, da regularidade juridica e registral do

bem.

A quitacao do valor sera realizada por meio de transferéncia bancaria (TED ou PIX) ou outro
meio legalmente admitido, em favor do proprietario do imével ou de seu representante legal

devidamente constituido.

Podera ser adotada, a critério da Administracdo, a sistematica de pagamento simultaneo a
lavratura da escritura publica, por meio de instrumentos que assegurem a seguranca da
transagao, tais como pagamento vinculado ao ato notarial ou depdsito em conta vinculada,

resguardando a efetiva transferéncia da propriedade.

O pagamento somente sera efetuado apds a verificagdo do cumprimento de todas as
condigbes estabelecidas neste Termo de Referéncia, sendo vedado o pagamento

antecipado sem a devida formalizagao dos atos necessarios a aquisi¢ao.

Eventuais tributos, taxas cartoriais e despesas relacionadas a formalizacao da transferéncia
deverao observar a legislagdo aplicavel e o que vier a ser pactuado entre as partes,

devendo constar expressamente no instrumento de aquisic¢ao.
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10. SANGOES ADMINISTRATIVAS

Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n® 14.133/2021, o contratado que:

der causa a inexecucgao parcial ou total da contratacéao;

ensejar o retardamento da formalizagédo da transferéncia do imével sem motivo
justificado;

apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a execugao da
contratacéo;

agir de forma fraudulenta ou com ma-fé na negociagéo ou na transferéncia do
imovel;

deixar de cumprir as condi¢des pactuadas para a regular transferéncia da
propriedade;

nao comprovar a titularidade do imével ou a inexisténcia de énus, gravames ou

impedimentos legais.

Serao aplicadas ao contratado as seguintes sancgdes, observada a gravidade da infragao:

A aplicacdo das sancbes observara o devido processo administrativo, assegurando ao

adverténcia, nos casos de irregularidades de menor gravidade;

multa, proporcional ao valor da contratagdo, nos casos de descumprimento das
obrigacdes pactuadas;

impedimento de contratar com a Administragéo, nos casos de infragbes mais graves;
declaragao de inidoneidade para contratar com a Administracdo Publica, nos termos

da legislacao vigente.

contratado o contraditério e a ampla defesa.

As penalidades poderao ser aplicadas de forma isolada ou cumulativa, conforme a natureza

e a gravidade da infragdo, sem prejuizo da obrigagdo de reparacao integral de eventuais

danos causados a Administracao.

Caso a contratagao nao seja concluida por motivo imputavel ao contratado, a Administragédo

podera adotar as medidas cabiveis, inclusive a rescisdo do ajuste e a aplicagdo das

penalidades previstas.
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11. DISPOSIGOES FINAIS

A presente contratacdo devera observar integralmente as disposicbes da Lei n°

14.133/2021, bem como as demais normas aplicaveis a Administragao Publica.

A participagdo na contratacdo implica plena concordancia do contratado com todas as
condi¢cbes estabelecidas neste Termo de Referéncia e no instrumento de formalizagao da

aquisig¢ao, nao podendo alegar desconhecimento de quaisquer disposicoes.

O contratado devera garantir a veracidade das informagdes prestadas, a regularidade
juridica do imdvel e a inexisténcia de quaisquer 6nus, gravames ou impedimentos que

possam comprometer a transferéncia da propriedade ao CRO-MG.

Eventuais omissbes neste Termo de Referéncia serdo resolvidas com base na legislagao
vigente, nos principios que regem a Administracao Publica e nas orientagdes dos 6rgaos de

controle.

A aquisicao do imovel devera assegurar a plena transferéncia da propriedade ao CRO-MG,
livre e desembaracgada, com a devida formalizagdo por meio de escritura publica e registro

no Cartoério de Registro de Iméveis competente.

Os casos omissos serao dirimidos pela Administracdo, a luz da legislacao aplicavel e do

interesse publico.

Guilherme Moreira Tavares - Secretario Executivo

Belo Horizonte,07 de abril de 2026
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