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BALNEARIO RINCAD
DADOS GERAIS
Requisitante: Secretdria de Administragdo e Finangas;
Vinculado ao DFD: N°. 323/2026.

ESTUDO TECNICO

1. Descricao da necessidade:

A presente demanda visa manter as edificacdes vinculadas d Secretaria de Assisténcia e
Desenvolvimento Social, d Secretaria de Educag¢do, & Delegacia de Policia Civil e ao
SAMAE do Municipio de Balnedrio Rincdo/SC em condi¢cdes adequadas de conservacdo,
seguranca e funcionamento, garantindo suporte a prestacdo dos servicos
socioassistenciais, ds atividades educacionais, ds atividades policiais, aos servicos de
abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio e ao atendimento da populacdo. O uso
continuo dessas instalacdes exige acompanhamento e intervencoes periddicas para
prevenir falhas, corrigir avarias e evitar que pequenos problemas comprometam os
ambientes de trabalho, atendimento, aprendizagem e operacdo dos servicos publicos.

A demanda abrange o ltem 1 - Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social,
compreendendo o CREAS, CRAS, Conselho Tutelar, Igrejinha, Gestdo e Setor de Habitacdo;
o Item 2 - Secretaria de Educagado, abrangendo a E.E.B. Arroio Rincdo, C.E.l./Bercdrio Sonho
Infantil, C.E.Il./Bercdrio Peixinho Dourado, E.E.B. José Reus, C.E.l. Cantinho do Rincdo, E.E.B.
Professora Amélia de Souza, C.E.l. Navegando no Saber, C.E.Il. Balanco das Ondas e C.E.l.
Pequena Sereia; o Item 3 - Delegacia de Policia Civil; e o Item 4 - SAMAE (Servigco Auténomo
Municipal de Agua e Esgoto).

2. Levantamento do mercado (alternativas):
O tipo de servico a ser executado apresenta um grau de especificidade dos seus itens que
exigem mao de obra especializada, o que sugere a contratacdo de empresa
especializada que possui em seu quadro de funciondrios, equipes especificas de atividades
de manutencdo predial.

3. Descrigdo da solugao adotada:
A solucdo adotada serd a contratacdo, por meio de Sistema de Registro de Pregos, de
empresa especializada para execucdo dos servigos previstos, sob demanda, conforme as
necessidades da Administracdo, sob regime de empreitada por preco unitdrio.

4. Requisitos indispensdveis da contratagao:
A empresa a ser contratada deverd possuir certificados de capacidade técnica, ou de seus
profissionais de Engenharia, com reconhecimento do CREA/SC. Estes certificados deverdo
atestar o bom desempenho, qualificacdo técnica profissional, uso de materiais adequados
compativeis com o objeto a ser contratado, bem como atendimento a cronogramas de
execucdo.

5. Estimativa das quantidades a serem contratadas:
Para fins de planejomento, consideram-se as seguintes dreas construidas dos espacos
vinculados & Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social, O Secretaria de
Educagdo, & Delegacia de Policia Civil e ao SAMAE do Municipio de Balnedrio Rincdo/SC.
ltem 1 - Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social: CREAS, com
aproximadamente 75,00 m?;, CRAS, com 172,00 m? Conselho Tutelar, com 130,00 m?;
Igrejinha e Gestdo, localizadas no mesmo imével, com 246,00 m? e Setor de Habitacdo,
com 150,00 m?, totalizando aproximadamente 773,00 m? de drea construida.
ltem 2 - Secretaria de Educagdo: Secretaria de Educacdo, com aproximadamente 400,00
m?; E.E.B. Arroio Rincdo, com 1.155,00 m?; C.E.Il./Bercdrio Sonho Infantil, com 1.808,00 m?;
C.E.l./Bercdrio Peixinho Dourado, com 1.059,00 m?; E.E.B. José Reus, com 1.560,00 m?, C.E.I.
Cantinho do Rincdo, com 165,00 m?; E.E.B. Professora Amélia de Souza, com 1.820,00 m?;
C.E.l. Navegando no Saber, com 370,00 m?; C.E.Il. Balango das Ondas, com 501,00 m? e
C.E.l. Pequena Sereia, com 454,00 m?, totalizando aproximadamente 9.292,00 m? de area
construida.
ltem 3 - Delegacia de Policia Civil: com aproximadamente 648,50 m? de drea construida.
Item 4 — SAMAE (Servico Autdnomo Municipal de Agua e Esgoio) com aproximadamente
1.000,00 m? de drea construida.
Area total estimada por item:

e Item 1 - Secretaria de Assisténcia e Desenvolvimento Social: 773,00 m2.

e Item 2 - Secretaria de Educacgado: 9.292,00 m2.

e Item 3 - Delegacia de Policia Civil: 648,50 m2.

e Item 4 - SAMAE: 1.000,00 m2.

o Total geral: 11.713,50 m2.
Estimam-se servicos de manutencdo predial geral nas dreas indicadas, incluindo reparos
civis, manutencdo das instalacdes elétricas e hidrossanitdrias, pintura de superficies internas




e externas e conservacdo das dreas externas e jardinagem, conforme as caracteristicas e
necessidades de cada imdvel. Os quantitativos especificos dos servicos serdo definidos
conforme a demanda, mediante vistoria prévia da Administracdo e elaboracdo de
orcamento com os respectivos cédigos e composicoes SINAPI/SC, antes da emissdo de
cada Ordem de Servico.

A Contratada poderd apresentar memaria de cdlculo ou planilha auxiliar para subsidiar a
elaboracdo dos orcamentos, sempre sujeita & conferéncia e aprovacdo da fiscalizacdo. A
planilha orcamentaria de referéncia adotard o SINAPI/SC, observadas as demais condicdes
estabelecidas no Termo de Referéncia e no edital.

6. Estimativa do valor da contratacdo:
Levando em consideracdo a relagcdo dos itens e das unidades a serem beneficiadas
constantes no Termo de Referéncia, estima-se o valor méximo anual de R$ 500.000,00
(quinhentos mil reais) para cada item. O orcamento de referéncia sera elaborado com base
nas composicoes de custos do SINAPI/SC - Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e
Indices da Construgdo Civil.

7. Parcelamento ou nao da solucdo (forma de julgamento):
Embora o regime de execucdo seja de empreitada por preco unitdrio, a contratacdo serd
estruturada de forma global quanto ao conjunto dos servicos, em razdo da
complementaridade das atividades de manutencdo. Cada Ordem de Servico serd medida
pelos quantitativos efetivamente executados e pelos precos unitdrios de referéncia, com
aplicacdo do percentual de desconto registrado.

8. Contratagoes correlatas e/ou interdependentes:
No presente caso, ndo foram identificadas contratacdes correlatas ou interdependentes
indispensdveis a execucdo do objeto.

9. Alinhamento com o PCA - Plano de Contratacoes Anual:

A presente confratacdo de servicos de manutencdo predial, a ser executada sob o regime
de empreitada por preco unitdrio, ainda ndo se encontra incluida no Plano de
Contratacdes Anual (PCA) do Municipio de Balnedrio Rincdo/SC.

Enfretanto, considerando a necessidade de execucdo dos servicos para garantir a
conservacdo, a seguranca e o adequado funcionamento dos prédios puUblicos municipais,
serd providenciada a inclusdo da presente contfratacdo no PCA, de modo a assegurar o
alinhamento da demanda ao planejamento anual de contratacdes e a disponibilidade
orcamentdria do Municipio.

10. Resultados pretendidos:
A contratacdo de empresa especializada para este caso, proporciona rapidez de
execucdo e exceléncia na obtencdo dos resultados pretendidos, considerando o acervo
técnico da mesma ou de seus profissiondis.

11. Providéncias a serem adotadas:
Por tratar-se de manutencdo predial com atividades técnicas especificas, serd necessdria
a contratacdo de empresa com especializacdo comprovada no ramo, bem como a
adocdo de cuidados referentes a seguranca da edificagdo, dos trabalhadores e dos
usuqarios.

12. Adequacgao da forma de contratagado:
A contratacdo serd formalizada por Ata de Registro de Precos, com vigéncia de 1 (um) ano
contado da assinatura, admitida prorrogacdo por igual periodo desde que comprovada a
vantajosidade. Eventuais confratos ou instrumentos decorrentes da Ata terdo vigéncia
prépria, conforme as disposicdes nela estabelecidas.

13. Adequacao da forma de julgamento e critérios de selegao:

O regime de execucdo serd o de empreitada por preco unitdrio, e o critério de julgamento
serd o de maior desconto sobre a Tabela SINAPI/SC, més-base setemlbro/2026.

14.1. Modadlidade de Licitagdo
Pregdo Eletrénico
Justificativa: o objeto configura servico comum de engenharia de manutencdo predial, nos
termos do art. 6°, inciso XXI, alinea “a”, da Lei Federal n® 14.133/2021, admitindo-se o Pregdo
Eletrébnico nos termos do art. 6°, inciso XLI.

14.2. Critério de julgamento
Maior Desconto
Justificativa: no Pregdo, admite-se o julgamento por menor preco ou maior desconto.
Como os precos terdo referéncia na Tabela SINAPI/SC, adota-se o critério de maior
desconto.

14.3. Modo de disputa
Aberto:
Justificativa: serd adotado o modo de disputa aberto, compativel com o critério de maior
desconto, observados o Decreto Municipal n® 003/2024 e, no que couber, a Instrucdo
Normativa SEGES/ME n° 73/2022.

14.4. Intervalo minimo
3% (irés por cento) - Maior desconto sobre a Tabela SINAPI/SC
Justificativa: o intervalo minimo entre os lances serd de 3% (trés por cento), conforme as
regras previstas no edital.




DECLARAGAO DE VIABILIDADE DO ESTUDO

X Esta equipe de planejomento declara VIAVEL o contratacdo com base neste Estudo
Técnico Preliminar — ETP, nos termos da Lei Federal n°. 14.133/2021.

Esta equipe de planejamento declara INVIAVEL a confratacdo com base neste Estudo
Técnico Preliminar — ETP, nos termos da Lei Federal n°. 14.133/2021.

Balnedrio Rincdo/SC, 30/10/2026
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