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ANEXO VI (TERMO DE REFERENCIA)

Calculos Baseados no Manual de Padrao
de Ocupacdo e Dimensionamento de
Imodveis Institucionais da Administragao
Federal Direta, Autarquica e Fundacional
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CONCEITOS DOS PARAMETROS APLICADOS AO PROJETO DE §E§'E%A—S—————

INFORMAGGES DO MANUAL DE PADRAO DE OCUPACAO E DIMENSIONAMENTO EM |
ADMINISTRACAO PUBLICA FEDERAL DIRETA, AUTARQUICA E FUNDACIONAL

Andlise do Projeto da Inspetoria de Sete Lagoas, com Area Construida de
178,0 m?, quanto aos itens abaixo, constantes no "Manual de Padrdo de
Ocupagiio e Dimensionamento de Ambientes em Imdveis Institucionais da
Administracdo Publica Federal direta, autdrquica e fundacional”:

»  Faixa entre as Areas Construidas minima e maxima.

= Compatibilidade de Area Construida em imdvel com a Area Construida
minima e mdaxima da unidade, resultante do Dimensionamento
Preliminar, e com o Programa de Necessidades.

AREA RECOMENDADA DE ACORDO COM DIMENSIONAMENTO PRELIMINAR

AREA RECOMENDADA

Area construida minima 151,64 m?

Area construida maxima 175,21 m?

Fonte: https.// www.gov.br/economia/ptwbr/acesswa-informacao/aCoes—e—programas/projeto-
racionaliza/manual-de-ocupacao

Segue o programa de necessidades, considerando que trabalham em tempo
integral na Inspetoria:

01 Atendente / 01 Coordenador / 01 Fiscal / 01 Inspetor e 02 Estagiarios
Ambientes:

* Espera.

« Atendimento / Coordenador / Inspetor / Fiscal / Entidade / Crea Jr.
» Café / Coworking.

 Reunido / Coworking.

« Sala Multimeios.

« 02 Instalagbes sanitarias

* Copa.
 DML.



https://www.gov.br/economia/pt-br/acesso-a-informacao/acoes-e-programas/projeto-
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AREA CONSTRUIDA = 178 m?

LEGENDA

AREA DE ESCRITORIO INDIVIDUAL E COLETIVO
COMPUTAVEL

AREA DE APOIO / COMPUTAVEL

| AREA ESPECIFICA / AREA NAO COMPUTAVEL

| AREA TECNICA / AREA NAO COMPUTAVEL
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1. Area Util: Corresponde a soma das areas de piso, das quais ndo estdo incluidas as
areas de projecdo das paredes.

AREA UTIL = 164,8 m?
AREAS COMPUTAVEIS E NAO COMPUTAVEIS

Obs.: Somente as dreas computdveis sdo passiveis de contabilizagdo para fins de
andlise do padrdo de ocupagdo do imovel.

2. Area Computavel: E a drea Util passivel de contabilizagao para fins de andlise do
. padrdo de ocupagdo do imdvel, dividindo-se em:

2.1 Areas de Escritério: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados,
colaboradores, estagiarios e terceirizados, que reunem as dreas para o trabalho
individual e coletivo, necessérias ao desempenho das atividades administrativas as

quais se destina o imovel.

= Area para o trabalho individual: area util destinada ao expediente continuo e
composta por estacdes de trabalho exclusivas, além de equipamentos e

mobiliarios de apoio.

= Area para trabalho coletivo: area atil destinada ao expediente de carater

transitorio, composta por estacdes de trabalho compartilhadas, além de
. equipamentos e mobilidrios de apoio, que podem compor salas de reunido e
ambientes de co-trabalho.

AREAS DE ESCRITORIO= 28,3 m?

2.2 Areas de Apoio: aqueles que ddo suporte 3s atividades desenvolvidas no imovel,
tais como auditérios, copas, sanitarios, guaritas, espacos multiuso, espago de
convivéncia, estacdes de auto atendimento voltadas ao publico etc.

AREAS DE COPA /MULTIMEIOS E I.S E DML= 54.5 m?

AREAS COMPUTAVEL TOTAL: 82,8m?
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3. Area nio Computavel: Area util que por atender demanda especifica do 6rgao,
legislagdo ou norma atinente a edificagdo, ndo é contabilizada para fins de analise
do padrdo de ocupagdo do imoével, dividindo —se em:

Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulagdo vertical ou horizontal que
conectam os ambientes e pavimentos que compdem a edificagdio e a
infraestrutura do imovel, tais como foyers, corredores, escadas, shafts, gerador,
etc.

Areas Especificas: aquelas necessarias para atender demandas especificas_do
6rgdo, para além de suas atividades administrativas, tais como: areas de espera
para atendimento ao publico, restaurante, arquivo, laboratdrio etc.

AREA DE ESPERA / CREA JR. / ENTIDADE / CAFE-COWORKING
/ REUNIAO DO COWORKING = 51,5 m?

Populagio principal: soma dos postos de trabalho integrais e reduzidos do drgao
ocupante, aplicando-se os seguintes pesos: peso 1 para postos de trabalho
integrais e peso 0,5 para postos de trabalho reduzidos.

1 Atendente - 1 Fiscal - 1 Inspetor e 1 Coordenador (Trabalho integral)
e 2 Estagiarios (Trabalho Reduzido)

Posto de trabalho integral: aquele representado por servidores, empregados,
colaboradores e terceirizados que realizem expediente continuo no imovel, cuja
carga hordria didria média seja igual ou superior a seis horas e que demande

estacdo de trabalho exclusiva.

Posto de trabalho reduzido: aquele representado por servidores, empregados,
colaboradores, estagiarios e terceirizados que realizam expediente parcial ou
transitorio no imével, cuja carga hordria didria média seja inferior a seis horas; ou
realizada em teletrabalho e que demande estagdo de trabalho que, neste caso,

devera ser compartilhada.

Populagdo de Apoio: contingente de servidores, empregados, colaboradores,
estagiarios e terceirizados que atuam nas areas de apoio da edificagdo, ndo
sendo considerados no calculo da populagdo principal, por nao utilizarem postos

de trabalho nas areas de escritorio.
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ANEXO VII (TERMO DE REFERENCIA)

Documento Comprobatério da Negativa da
Prefeitura Local

CEP 30170-917 - (31)3299 8700 - 0800 28 30273 {ouvidorin) - 0800 031 2732 (atendimento) - www.crea-mg.org.br
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DECLARACAO

’ Declaro para os devidos fins de direito, e em conformidade com a Nova Lei
de LicitagBes (Lei n® 14.133/2021), que o Municipio de Sete Lagoas n3o

possui iméveis disponiveis para serem cedidos ou alugados, para instalacdo
da sede do CREA de Sete Lagoas.

Sete Lagoas, 20 de setembro de 2024.

‘ Duilio de Castro Faria
Prefeito Municipal

Praga Bardo do Rio Branco, 16, Centro | Sete Lagoas | MG
CEP: 35700-029 | Tel: 3137797000 | www.setelagoas.mg.gov.br



http://www.setelagoas.mg.gov.br
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ANEXO VIl (TERMO DE REFERENCIA)

Declaracao de Inexisténcia de Imovel
Vago

nho, Belo Horizonte - MG - CEP 30170-917 - {31)3299 8700 - 0800 28 30273 {ouvidoria) - 0800 031 2732 {atendimento) - www.crea-mg.org.br
TR

CREA-MG - Avenida Alvares Cabral 1600, Santo Agosti



http://www.creo-mg.org.br
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CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE MINAS GERAIS - CREA-MG

DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEL VAGO

Belo Horizonte, 24 de outubro de 2024.

Informa-se que o Crea-MG efetuou consulta a Prefeitura Local, relativa a
disponibilidade de cess&o de imével, e a mesma declarou nao possuir imovel pablico vago
para abrigar a Inspetoria de Sete Lagoas (Vide Anexo VII do TR - Documento
Comprobatério da Negativa da Prefeitura Local).

Na consulta realizada no SISREI (Vide Anexo X do TR - Declaragao de
Indisponibilidade — SISREI) consta que ndo existem iméveis no Patrimonio da Unido
disponiveis com as caracteristicas solicitadas.

Desta forma, o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Minas Gerais -
Crea-MG, através da Secdo de Obras, declara que ndo existe imével vago disponivel
na cidade de SETE LAGOAS.

Atenciosamente,

i
Arq‘ ae ista

Flévia Pinheiro Tavares Torres

——Coorgenatora - Sewree Obraw ———
Assinatura e identificacatis SR BgSMEAMBlico do Setor de Obras

Pagina 1 de 1

Declaragio de Inexisténcia de Imoével Vago
Atualizagdo: 11/10/2024

CREA-MG - Avenida Alvares Cabral 1600, Santo Agostinho, Belo Horizonte - MG - CEP 30170-917 - (31}
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ANEXO IX (TERMO DE REFERENCIA)

Proposta Comercial do Locador

CREA-MG - Avenida Alvares Cabral 1600, Sarto Agostinho, Belo Horizanfe - MG - CEP 30170-917 - (31)3299 8700 - 0800 28 30273 {ouvidoric} - 0800 031 2732 {wtendimento} - www.crea-mg.org.br
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PROPOSTA COMERCIAL
LOCACAO

LOCAL E DATA: 23 de agosto de 2024.

LOCADOR

NOME: GREENVILLE PARTICIPACOES SOCIETARIAS LTDA.

ENDERECO: Rua Duque de Caxias, n° 35, Loja 08 - Bairro Centro, Sete Lagoas/MG.
CNPJ/CPF: CNPJ 24.595.596/0001-88.

TEL: (31) 3774-1836.

E-MAIL: contato@brokerimobiliaria.com.br

LOCATARIO

NOME: Crea-MG.

ENDERECO: Av. Alvares Cabral, 1600 - Santo Agostinho, Belo Horizonte/MG.
CNPJ/CPF: 17.254.509/0001-63.

TEL: 0800 031 2732.

1. OBJETO DA LOCACAO - DADOS DO IMOVEL

A presente proposta tem por objetivo a locagdo do imoével de propriedade do
LOCADOR, para o uso do Crea-MG.

1.1. Tipo do imoével: Loja.

1.2. Enderecgo: Rua Hugo dos Santos, n® 100, Loja - Bairro Centro, CEP - 35700-
052 - Sete Lagoas/MG.

1.3. Area: 236m?
2. CONDICOES DE LOCACAO
2.1. Valor do Aluguel:
o Valor mensal da locacdo R$ 7.000,00 (sete mil reais)
2.2.Prazo de Locacdo: 96 (noventa e seis) meses.

2.3. Reajuste: O reajuste do valor do aluguel sera anual, utilizando
como base a variacao positiva o IPCA/IBGE.

3. ENCARGOS E DESPESAS

Seguem as responsabilidades relativas as despesas e aos encargos:

Rua Duque de Caxias, 35 — Loja 08 — Centro
Telefone: (31) 3774-1836

Sete Lagoas — MG - 35700-022

e-mail: contato@brokerimobiliaria.com.br

-


mailto:contato@brokerimobiliaria.conn.br
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imobilidria R@,F"CA
IPTU | AGU TAXA | T
U | AGUA | ENERGIA | INTERNET | 50 | INCENDIO
RESPONSABILIDADE(S)
DO LOCADOR
RESPONSABILIDADE(S) | .
DO LOCATARIO X 5 X X

4. TERMOS DA NEGOCIAGAO ENTRE AS PARTES

4.1. Todas as benfeitorias realizadas serdo de responsabilidade do LOCADOR,
que entregara a loja pronta, conforme projeto arquitetonico pelo Crea-MG.

4.2. As 2 (duas) vagas de estacionamento existentes, localizadas na calgada
3 frente da edificacdo, poderdo ser utilizadas pelos profissionais e pelos
usuarios do Crea-MG, sem custo adicional. O LOCADOR compromete-se
a demarcar 1 (uma) delas como vaga reservada de estacionamento
para pessoa com deficiéncia, de acordo com a sinalizacao constante no
projeto a ser fornecido pelo LOCATARIO.

O LOCADOR, informa que esta ciente e de acordo:

« Com o projeto arquitetdnico de reforma (em anexo), elaborado pelo Crea-
MG, e com as benfeitorias supracitadas a serem executadas.

o Serdo mantidas as alteracdes executadas no referido imovel, sem
necessidade de reversio as condicdes originais, na época da
devolugao/entrega.

« O LOCADOR serd responsavel pela execugdo total da obra de
reforma, comprometendo-se em en a loja, em condicdes
totais de uso, de acordo com o proj tetonico supracitado.

I U DOY.}OCADOR

Rua Duque de Caxias, 35 — Loja 08 — Centro
Telefone: (31) 3774-1836

Sete Lagoas — MG — 35700-022

e-mail: contato@brokerimobiliaria.com.br
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ANEXO X (TERMO DE REFERENCIA) 1

Declaragdo de Indisponibilidade- SISREI

9 8700 - 0800 28 30273 {ouvidoria} - 0800 031 2732 (atendimento) - www.crea-mg.org.br

CREA-MG - Avenida Alvares Cabral 1600, Santo Agostinho, Belo Horizonta - M




FLS.

BRICA

Ministério de Planejamento, Orcamento e Gestao
Secretaria de Patriménio da Unido

DECLARACAO DE INDISPONIBILIDADE
Consulta Prévia No: MG-0216/2024 Data da solicitacdo da Consulta Prévia: 16/10/2024
Codigo de Verificagio: 7aaf8027-af62-40ae-97f0-56120c08ca2a

Data de Emissao Declaragdo de Indisponibilidade: 25/10/2024

Validade da Declara¢éo de Indisponibilidade: 25/10/2025

Resultado da Consulta Prévia: Nao existem imoveis no Patrimonio da Unido disponiveis com as caracteristicas
solicitadas

.
CNPJ:
Enderego: Alvares Cabral, 1600
CEP: 30.170-917

Estado: MG

Municipio: Belo Herizonte

17.25
Administragao: Indireta
Esfera: Federal
Poder: Executivo

Entidade/Orgao: CONSELHO REGIONAL DE
DADOS DA SOLICITACAQ

Finalidade
Tema: Administracao Publica Uso: Sede/unidade administrativa

Politica/programa governamental:

Pafs: Brasil Area do Terreno: 0 até 0
MG Area Construida: 151 até 175
Observacoes: O imével devera atender as condiges de
Zona: Urbana acessibilidade estabelecidas na ABNT NBR 9050. Podem ser
il apresentadas opgdes para andlise do Setor de Obras do Crea-MG.
Localizagao: Deve ter AVCB e Habite-se.
N¢ de servidores: 6

Estado:
Municipio: Sete Lagoas

Tipo Imével: Sala

Justificativa / fundamentacio
Descricao do uso proposto: Funcionamento da Inspetoria do Crea-MG na Cidad
em vista que o imével atual encontra-se muito

le de Sete Lagoas/MG.

Justificativa: Necessidade de nova locacao para abrigar & Inspetoria, tendo
antigo, apresentando varios problemas de manutencdo.

A aceitacfio desta declaracdo estd condicionada a verificagio de sua autencidade na Internet, no endereco
https://sisrei.economia.gov.br/

Declaracio emitida com base na Portaria MP/SPU n? 318, de 18/12/2014.

Atengao: qualguer rasura ou emenda invalidara este documento.



https://sisr8i.economia.gov.br/

