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1. OBJETO E CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO



1.1. E objeto a contratagdo de Servicos de Alienacdo de Bens Iméveis, prestado por empresa
Especializada em venda/alienacdo de Imodveis, em conformidade com o planejamento estratégico do
DER/MG em especial no que diz respeito a Racionalizacdo Administrativa, reduzindo a quantidade de
bens nao necessarios ao cumprimento das finalidades do DER/MG e a obtencdo de recursos que podem
ser reinvestidos nesta Autarquia, bem como de Autorizacdo Legislativa para alienacdo de imdveis de
propriedade do DER/MG.

1.2. Os bens relacionados no item 1.4 referem-se a uma previsao de imoveis a serem vendidos
nesta contratagdo, no entanto, a execucao esta vinculada a demanda do DER-MG.

. UNIDADE DE
rrem | COPIGO DO ITEM | (1 \ NTIDADE | AQUISICAO (OU UN DE DESCRICAO DO ITEM CATMAS
NO SIAD
MEDIDA)
01 | 000100951 01 Unidade ALIENACAO DE BENS IMOVEIS
1.3. Especificacoes do Objeto:
1.3.1. Trata-se da contratacdo de empresa que atue e execute servigos especializados na

alienagdo/venda dos bens imoveis de propriedade do DER-MG, especificados no item 1.4.

1.3.2. Os bens imoveis relacionados no item 1.4 referem-se a uma previsdo de servicos a
serem executados, no entanto, a contratagdo esta vinculada a demanda do DER-MG.

1.3.3. Os trabalhos deverao ser realizados em conformidade com as leis municipais,
estaduais, federais e regulamentos do CREA, CONFEA E ABNT, bem como, o Decreto Estadual n°
46.467/2014, que dispde sobre a gestdo de imodveis patrimoniais no &mbito da Administragdo Publica
Direta, Autarquica e Fundacional.

1.4. Lista de imoveis alienaveis:
MUNICIPIO DESCRICAO ENDERECO AREA
M2
~ ~ AVENIDA GOVERNADOR MILTON CAMPOS,
GUANHAES GALPAO 2974, BAIRRO CENTRO - GUANHAES/MG 807’4
~ ~ AV. MILTON CAMPOS, 2412, BAIRRO
GUANHAES | GALPAO O e, il 1.146
ATAIDE PEREIRA DE SOUZA, 346,
MACHADO | CASA BAIRRO CENTRO — MACHADO/MG 1138
MONTES TERRENO =3 | RUA SEIS, SN, BAIRRO PANORAMA — | {35
CLAROS LOTES MONTES CLAROS/MG '
MONTES TERRENO ~ COM | RUA IMPERATRIZ LEOPOLDINA, 1778,
CLAROS EDIFICACAO BAIRRO INDEPENDENCIA - MONTES | 18.263
PRECARIA CLAROS/MG




’ TERRENO | ACAMPAMENTO AV. EDSON MURTA,
BOCAIUVA ANTIGO S/N, BAIRRO ESPLANADA - 8.260
BOCAIUVA/MG
L.5. Discriminacio das atividades a serem realizadas pela Contratada:

1.6.

1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.6.1.

Avaliaclo e alienacao imobiliaria:
1.5.1.1. Realizard andlise abrangente da situagdo de cada imovel de propriedade do
DER-MG;
1.5.1.2. Avaliagdo dos imoveis quanto aspectos legal, fisico, documental e de valor de

mercado, para alienagao dos ativos;

1.5.1.3. Procedimentos para laudos de avaliagdo, regularidades cadastrais junto as
prefeituras e cartorios;

Elaboracao dos servicos de Engenharia:
1.5.2.1. A Contratada providenciara o cronograma de atividades, com sugestao de
datas/prazos;
1.5.2.2. Elaborar laudo de avaliagao de valor de mercado, de acordo com as normas da

Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou da Secretaria de Patriménio da Unido
em um prazo maximo de 60 (sessenta) dias, apos o recebimento da lista de imoveis e conforme
demanda do DER/MG;

1.5.2.3. Providenciar laudos técnicos, no caso de imoveis com edificagdes, inspegao
predial, plantas, memorial descritivo georreferenciado do imével e das edificagdes existentes
no terreno, se couber.

Alienacio:
1.5.3.1. Preparar tabela de precos para alienagdo com base nos laudos de avaliagdo dos
imoveis;
1.5.3.2. Submeter ao Contratante as tabelas de pregos formuladas;
1.5.3.3. Realizar no prazo de 30 (trinta) dias corridos a contar da solicitagdo do DER-

MG a primeira oferta publica, desde que ndo seja identificada nenhuma pendéncia de
regularizacao que impeca ou reduza o potencial de venda, aconselhando sua resolucao prévia a
publicacgdo do edital;

1.5.3.4. Preparar editais, publicacoes de divulgacdo, e efetuar alienagdes dos imoéveis
regularizados mediante processo licitatorio;

1.5.3.5. Desenvolver estratégias de vendas, buscando um plano de marketing, de forma a
atingir o potencial mercado comprador dos imdveis ofertados para venda, executando a
divulgacdo das ofertas em midia eletronica visando a captacao de interessados compradores;

1.5.3.6. Cadastramento e disponibilizagdo dos iméveis, com as respectivas
especificagdes técnicas e fotografias, valores de lance inicial e demais informagdes, em pagina
da internet, gerenciada pela contratada;

1.5.3.7. Elaborar contratos de promessa e colher assinatura da escritura de compra e
venda do DER, colher assinaturas dos compradores e emitir recibos para deposito em conta
bancaria do DER, na conta informada no contrato.

Informacgodes complementares:

O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo bem de luxo, conforme

Decreto n°® 48.586, de 17 de margo de 2023.

1.6.2.

Os servigos a serem prestados enquadram - se na classificacdo de bens e servigos

comuns nos termos da Lei 14.133/2021.




1.7. Da Contratacio e vigéncia:

1.7.1. O prazo de vigéncia da contratagdo serd de 12(doze) meses contados da data de
publicacdo, podendo ser prorrogado conforme necessidade da Administragdo, em conformidade com
os termos da Lei 14.133/2021.

1.7.1.1. Inicio das atividades: Imediato, ap6s a publicacdo do Contrato.

1.8. Descriciao da Solucao:

1.8.1. Considerando a necessidade de promover a adequada gestdo do patrimdnio imobiliario
do DER/MG, notadamente dos bens atualmente ociosos e sem destinagdo administrativa, em
conformidade com o planejamento estratégico do DER/MG em especial no que diz respeito a
Racionalizagdo Administrativa, que visa a reducdo na quantidade de bens ndo necessarios ao
cumprimento das finalidades do DER/MG e a obtengao de recursos que podem ser reinvestidos nesta
Autarquia, bem como ao cumprimento de Autorizacdo Legislativa para alienacdo de imdveis de
propriedade do DER/MG. Considerando a necessidade do cumprimento de pré-requisitos técnicos
que fundamentem e possibililtem a venda de imoveis publicos, como a avaliagdo mercadoldgica, a
oferta publica, a autorizacdo legislativa e aos procedimentos cartorarios, que devem ser executados
por profissionais habilitados conforme previsao legal, ainda, considerando a indisponibilidade de
corpo técnico especilizado neste setor a fim de atuar de forma simultanea na avaliagdo e alienagao em
diversos imoveis descritos neste pleito, bem como a existéncia de empresa estatal integrante da
Administragdo Publica Indireta do Estado de Minas Gerais com especializagdo na comercializacao de
imoveis da administracao publica direta e indireta, a contratacdo por meio de Dispensa de Licitacao
de empresa especializada na prestagdo de servigos de Alienacdo de Imodveis se apresenta como a
solucdo mais adequada, assegurando vantajosidade para a Administragdo Publica, ao garantir
eficiéncia, economicidade e seguranca juridica na condugdo do processo de alienacdo, além de
reforcar a padronizacdo e transparéncia previstas na estratégia estadual de gestdo patrimonial,
consoante a previsdo do Decreto Estadual n° 48.280/2021, que institui a Politica de Gestdo de Ativos
Imobiliarios no Estado de Minas Gerais.

2. FUNDAMENTACAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR

2.1. A contratacdo em questdo, encontra amparo legal no art. 75, IX, da Lei Federal 14.133/21,
que assim dispde:

Art. 75. E dispensavel a licitagdo:

IX - para a aquisicdo, por pessoa juridica de direito publico interno, de bens
produzidos ou servicos prestados por orgdo ou entidade que integrem a
Administracdo Publica e que tenham sido criados para esse fim especifico, desde
que o pre¢o contratado seja compativel com o praticado no mercado;

2.2. A MGI — MINAS GERAIS PARTICIPACOES S.A., empresa vinculada a Secretaria de
Estado de Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais responsavel por executar alienagdo onerosa os
bens imdveis de dominio do Estado, de suas autarquias e de suas fundagdes, conforme Politica de Gestao
de Ativos Imobilidrios no Estado de Minas Gerais instituido pelo Decreto Estadual n® 48.280/2021 e,
integrante da administragdo publica indireta (conforme Art.14 §1°, V da Constituicdo do Estado de Minas
Gerais e Art. 34 §2° 1II, “c” da Lei Estadual n° 23.304/2019), possui ampla experiéncia na gestdo dos
ativos do Estado de Minas Gerais, indicada para a prestagdo dos servigos de avaliagdo e venda dos
Iméveis, bem como promover o levantamento de eventuais pendéncias, desde a vistoria técnica, sua
alienagdo e ainda o trabalho de pos-vendas, como outorga de escrituras publicas, acompanhamento de
registro da escritura junto aos respectivos cartorios de registro de imoveis, atendimento ao
arrematante/comprador, dentre outros,

2.3. Conforme informagdes neste Termo de Referéncia, sdo as razdes pelas quais a contratagao
ira suprir a necessidade da Administragao:

2.8.1. Objeto: Contratacdo de empresa especializada em servicos de alienagdao de Imoéveis.

2.8.2. Por qué: Maior eficiéncia para venda/alienacao de imdveis, promovendo a otimizagao



3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

4.2.

de tempo e garantia de economicidade sem a utilizagdo de diversos procedimentos licitatorios para a
execugdao do mesmo objeto.

2.8.3. Onde: Nos municipios do Estado de Minas Gerais, onde o DER- MG detém
propriedade em imoveis, terrenos, loteamentos, conforme item 1.4.

2.8.4. Quando: O prazo de vigéncia do contrato sera de 12(doze) meses, contados da data de
publicacao.

2.8.5. Como: A contratacdo sera realizada por dispensa de licitagdo

2.8.6. Quanto: O quantitativo serd de 1(uma) unidade de servigo.

2.8.7. Qual impacto de ficar sem a contratacgio: inviabilidade de avaliacdo e alienagdo de

bens imoéveis por corpo técnico desta autarquia, ocasionando na manuten¢do, em sua carteira, de
imodveis ociosos que podem ser objeto de melhor destinacdo conforme previsto no planejamento
estratégico do DER.

REQUISITOS DA CONTRATACAO
Da Participacao de Consorcio:
3.1.1. Nao sera permitida a participagdo de empresas reunidas em consorcio.
Da Subcontratacao:
3.2.1. Nao sera admitida a subcontratagdo parcial ou total do objeto.
Da Sustentabilidade:
3.3.1. Nao serdo exigidos critérios de sustentabilidade na presente contratagao.
Da indicacido de marcas ou modelos:
34.1 Nao serdo exigidas marcas ou modelos especificos para a contratacao.
Da vedacao de utilizacdo de marca ou modelo:
3.5.1. Nao havera vedagdo de marca/modelo na presente contratacao.
Da exigéncia de carta de solidariedade:
3.6.1. Nao sera exigida a apresentacao de carta de solidariedade na presente contratagao.
Da garantia da contratacio:
3.7.1. Nao sera exigida garantia da contratacdo para este objeto.
Da Vistoria
3.8.1. Sera realizado a visita in loco, para conferéncia da situacao de cada imovel/terreno.
MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
O objeto serd entregue conforme avaliagcdo e arrematacao de cada imovel.

4.1.1. Devidamente justificado e antes de finalizado o prazo de entrega, o Contratado podera
solicitar prorrogacao do prazo, ficando a cargo da area demandante, motivadamente, acolher ou
rejeitar a solicitacdo, desde que ndo haja prejuizo no abastecimento, ressalvadas situacdes de caso
fortuito e forca maior, conforme disposto no inciso V, do art. 137, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

Do Local da Prestacao dos Servicos:

4.2.1. Os servigos serdo prestados nos enderegos informados no item 1.4.
CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO
Do Recebimento:

5.1.1. O prazo para recebimento definitivo podera ser excepcionalmente prorrogado, de
forma justificada, por igual periodo, quando houver necessidade de diligéncias para a afericdo do
atendimento das exigéncias contratuais.

5.1.2. No caso de controvérsia sobre a execucao do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e



5.2.

5.3.

5.4.

quantidade, devera ser observado o teor do art. 143 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, notificando o
Contratado para emissao de Nota Fiscal no que diz respeito a parcela incontroversa da execugdo do
objeto, para efeito de liquidagdo e pagamento.

5.1.3. O prazo para a solugdo, pelo Contratado, de inconsisténcias na execu¢do do objeto ou
de saneamento da nota fiscal ou de instrumento de cobranga equivalente, verificadas pela
Administragdo durante a analise prévia a liquidagdo de despesa, ndo sera computado para os fins do
recebimento definitivo.

5.1.4. O recebimento/aprovagao do(s) produto(s) pelo Contratante nao exclui a
responsabilidade civil do Contratado por vicios de quantidade ou qualidade do(s) produto(s) ou
disparidades com as especificacdoes estabelecidas, verificadas posteriormente, garantindo-se a
Administragdo as faculdades previstas no art. 18 da Lei Federal n.® 8.078, de 1990.

A Nota Fiscal sera emitida com valores unitarios e total, com os seguintes dados:
5.2.1. Dados do Contratante: DER-MG - Departamento de Estradas de Rodagens de Minas
Gerais;
5.2.1.1. CNPJ: n°17.309.79/0001-94;
5.2.1.2. Endereco do Contratante: Rodovia Papa Jodo Paulo II, na Cidade
Administrativa - Prédio Gerais (5 ° andar), Bairro Serra Verde - Belo Horizonte - CEP: 31.630-
901.
5.2.1.3. Representante Legal: Matheus Guimaraes Novais
5.2.2. Dados da Contratada: Minas Gerais Participagdes S.A. - MGI
5.2.2.1. CNPJ: 19.296342/0001-29
5.2.2.2. Endereco do Contratado: Rodovia Papa Jodo Paulo II, na Cidade
Administrativa - Prédio Gerais (4 ° andar), Bairro Serra Verde - Belo Horizonte - CEP: 31.630-
901.
5.2.23. Representante Legal: Serd informado pelo contratado
5.2.2.4. Dados Bancarios: Sera informado pelo contratado
Sera devido pelos servicos prestados:
5.3.1. Percentual de sucesso sobre as vendas: 5,0 % (cinco por cento) sobre o valor da

arrematagao de cada imovel para tal disponibilizado.
Das despesas passiveis de Reembolso:

54.1. Durante a vigéncia do Contrato, a MGI antecipara as despesas diretas necessarias a
todos os atos inerentes a prestacdo do servico, prestando contas ao Contratante, ao fim de cada
certame, das receitas provenientes das vendas e das despesas diretas dela decorrentes, para fins de
ressarcimento, compreendendo:

54.1.1. a) Elaboracao de laudos de avaliacao;

54.1.2. b) Levantamento topografico;

5.4.1.3. c¢) Elaboracao de laudo de georreferenciamento para imoveis rurais;
54.14. d) Despesas cartorarias em geral;

54.15. e) Impostos e taxas publicas;

54.1.6. f) Taxas condominiais;

54.1.7. g) Despesas com editais e publicagdes legais;

54.1.8. h) Despesas com deslocamento da equipe técnica;

5.4.1.9. 1) Despesas com marketing e divulgagao;



5.4.1.10. J) Outras despesas correlatas necessarias ao bom desempenho da Contratada no
atendimento a Contratante.

5.4.2. O faturamento dos servigos sera realizado mediante a emissdo de nota fiscal de
servicos pela MGI, até o quinto dia util do més subsequente a realizagdo e homologacao de cada
certame.

5.4.3. O ressarcimento de despesas descritas no item 5.4 serd feito em até 15 (quinze) dias
apos a realizacdo e homologagdo de cada certame, independentemente do éxito, mediante deposito
em conta corrente da MGI, ou poderdo as despesas serem abatidas do repasse do valor
correspondente a alienacdo, se ocorrida.

54.4. No encerramento da vigéncia do Contrato, a MGI se obriga a apresentar relatdrio
circunstanciado contendo a posi¢do dos ativos e saldos financeiros, se houver, e a colocar a
disposi¢do da Contratante a documentagdo comprobatoria das despesas, receitas e valor dos ativos

5.5. Da Liquidacao:
5.5.1. Para fins de liquidagdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal, ou
instrumento de cobranca equivalente apresentado, expressa os elementos necessarios e essenciais do
documento, tais como:
5.5.1.1. O vencimento;
5.5.1.2. A data da emissio;
5.5.1.3. Os dados do contrato e do 6rgao Contratante;
5.5.1.4. O periodo respectivo de execugdo do objeto;
5.5.1.5. O valor a pagar; e
5.5.1.6. Eventual destaque do valor de retengdes tributarias cabiveis.
5.5.2. Havendo erro na apresentacdao da nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente,
ou circunstancia que impe¢a a liquidagdo da despesa, esta ficard sobrestada até que o Contratado
providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo ap6s a comprovagdo da regularizagcdo da
situacao, sem Onus ao Contratante.
5.5.3. A nota fiscal, ou o instrumento de cobranga equivalente, deverd ser acompanhada da
comprovagdo da regularidade fiscal disposta no art. 68 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.
6. PROCEDIMENTO DE TRANSICAO E FINALIZACAO DO CONTRATO
6.1. Nao existe contrato vigente para o mesmo objeto, para realiza¢dao dos servigos de alienagao
de imoveis.
7. MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO
7.2. Regras Gerais:

7.2.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avengadas e as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial, conforme art. 115 da referida Lei, e artigos 15 e 16
do Decreto n® 48.587, de 17 de marco de 2023.

7.2.2. As comunicagdes entre o 6rgdo ou entidade e o Contratado devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse
fim.

7.2.3. O orgao ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

7.2.4. ApoOs a assinatura do contrato ou retirada/aceitabilidade de instrumento equivalente, o
orgao ou entidade poderd convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para



7.3.

74.

apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais,
dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execu¢ao do objeto, do plano complementar de
execucdo do Contratado, quando houver, do método de afericdo dos resultados e das sangdes
aplicaveis, dentre outros.

7.2.5. A execucdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por 1 (um) ou mais
gestores e fiscais do contrato, representantes da Administracdo especialmente designados conforme
requisitos estabelecidos no art. 7° da Lei Federal n° 14.133, de 2021, ou pelos respectivos substitutos,
conforme art. 117 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e art. 14 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.2.6. Constatada a ocorréncia de descumprimento total ou parcial do contrato, deverao ser
observadas as disposi¢des dos art. 155 a 163 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, a fim de apurar a
responsabilidade do Contratado e eventualmente aplicar sangdes.

Da Fiscalizacido do Contrato:

7.3.1. O fiscal do contrato prestard apoio técnico e operacional ao gestor do contrato com
informacgodes pertinentes as suas competéncias, nos termos do inciso I do art. 16 do Decreto n® 48.587,
de 2023.

7.3.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das faltas ou dos
defeitos observados, de acordo com o § 1°, art. 117 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, ¢ nos termos
do inciso II do art. 16 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.3.3. O fiscal do contrato emitira notificacdes para a correcdo de rotinas ou de qualquer
inexatidao ou irregularidade constatada, com a defini¢do de prazo para a corre¢do, nos termos do
inciso III do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores ¢ ao gestor do contrato, em tempo
habil para a ado¢do das medidas convenientes, a situacdo que demandar decisao ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia, conforme § 2°, art. 117 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, e inciso IV do
art. 16 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.3.5. O fiscal do contrato comunicara imediatamente ao gestor do contrato quaisquer
ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢do do contrato nas datas estabelecidas, nos termos do
inciso V, do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.6. O fiscal do contrato fiscalizard a execucdo do contrato para que sejam cumpridas as
condigdes estabelecidas, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracdo, com a
conferéncia das notas fiscais e das documentagdes exigidas para o pagamento e, apOs o ateste, que
certifica o recebimento provisorio, encaminhar ao gestor de contrato, nos termos do inciso VI, do art.
16 do Decreto n° 48.587, de 2023.

7.3.7. O fiscal do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do
contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovagdo tempestiva ou a prorrogacio contratual,
nos termos do inciso VII, do art. 16 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.3.8. O fiscal do contrato realizara o recebimento provisorio do objeto do contrato, mediante
termo detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias contratuais, nos termos do inciso VIII,
do art. 16 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.3.9. A fiscalizagdo de que trata esta cldusula ndo exclui, nem reduz a responsabilidade do
Contratado por quaisquer irregularidades, inexecugdes ou desconformidades havidas na execugao do
objeto, ai incluidas imperfei¢des de natureza técnica ou aquelas provenientes de vicio redibitorio,
como tal definido pela lei civil.

Da Gestao do Contrato:

7.4.1. O gestor do contrato orientard os fiscais de contrato no desempenho de suas
atribuigoes, nos termos do inciso I, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.4.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato ou
terceiros contratados, das ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas, e
informara a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia, nos termos do inciso



8.
8.1.

II, do art. 15 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.4.3. O gestor do contrato acompanhard a manuten¢do das condi¢cdes de habilitagdo do
Contratado, para fins de empenho de despesa e de pagamento, e anotara os problemas que obstem o
fluxo normal da liquidacao e do pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais, nos termos do
inciso III, do art. 15 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.4.4. O gestor do contrato coordenard a autuacdo da rotina de acompanhamento e de
fiscalizagao do contrato, cujo historico de gerenciamento devera conter todos os registros formais da
execugdo, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracoes e das
prorrogacdes contratuais, nos termos do inciso IV, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

7.4.5. O gestor do contrato coordenara os atos preparatorios relativos a instrugao processual e
ao envio da documentagdo pertinente ao setor de contratos para formalizagdo da celebracdo de
aditivos, prorrogacdes, reajustes ou rescisdes contratuais, nos termos do inciso V, do art. 15 do
Decreto n° 48.587, de 2023.

7.4.6. O gestor do contrato realizard o recebimento definitivo do objeto do contrato,

mediante termo detalhado que comprove o atendimento das exigéncias contratuais, nos termos do
inciso VI, do art. 15 do Decreto n® 48.587, de 2023.

7.4.7. O gestor do contrato elaborard o relatorio final com informagdes sobre a consecugao
dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o
aprimoramento das atividades da Administragdo, de que trata a alinea "d" do inciso VI do § 3° do art.
174 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, nos termos do inciso VII, do art. 15 do Decreto n° 48.587, de
2023.

7.4.8. O gestor do contrato tomara as providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizagdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser conduzido pela comissdo
de que trata o art. 158 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor competente
para tal, conforme o caso, nos termos do inciso VIII, do art. 15 do Decreto n°® 48.587, de 2023.

FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

O fornecedor serd selecionado por meio da realizagdo de procedimento conforme Art. 33 e

34 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, sob a forma eletrdnica, com adog¢do do critério de julgamento pelo
menor pre¢o que considerara menor dispéndio para a Administragdo, atendidos os parametros minimos de
qualidade, e ainda as especificagdes conforme este Termo de Referéncia.

8.2.

8.3.

8.4.

Dos critérios da aceitabilidade da proposta:

8.2.1. A proposta terd validade de 90(Noventa) dias corridos contados da data de aceitacao.
Da amostra:
8.3.1. Nao Sera exigida a apresentacdo de amostras nessa contratacao.

Da Prova de Conceito (PoC)

8.4.1. Nao sera exigida a apresentacdo de prova de conceito nesta contratacao.
HABILITACAO
Habilitaciao Juridica:
9.1.1. Documento de identificagdao, com foto, do responsavel pela(s) assinatura(s) da(s)
Proposta(s) Comercial(is).
9.1.2. Registro empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario individual.
9.1.3. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social e suas alteragdes posteriores ou

instrumento consolidado, devidamente registrado na Junta Comercial, em se tratando de sociedades
empresarias, cooperativas ou empresas individuais de responsabilidade limitada e, no caso de
sociedade de acdes, acompanhado de documentos de elei¢do ou designagao de seus administradores.



9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

9.1.4. Ato constitutivo devidamente registrado no Registro Civil de Pessoas Juridicas em se
tratando de sociedade ndo empresaria, acompanhado de prova da diretoria em exercicio.

9.1.5. Decreto de autorizagdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no Pais.

9.1.5.1. Os documentos acima deverdo estar acompanhados de todas as alteragdes ou da
consolidagdo respectiva.

Habilitacao Fiscal, Social e Trabalhista:

9.2.1. Inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (CNPJ).
9.2.2. Inscricao no cadastro de contribuintes estadual e/ou municipal, se houver, relativo ao

domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual.

9.2.3. Regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou sede
do fornecedor, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.2.3.1. A prova de regularidade fiscal e seguridade social perante a Fazenda Nacional
serd efetuada mediante apresentacao de certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil — RFB e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — PGFN,
referente a todos os tributos federais e a Divida Ativa da Unido — DAU por elas administrados,
bem como das contribuigdes previdenciarias e de terceiros.

9.2.3.2. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos estaduais e/ou municipais
objeto contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacdo de declaracdo da
Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

9.2.4. Certificado de Regularidade relativa a seguridade social e perante o Fundo de Garantia
por Tempo de Servigo —FGTS.

9.2.5. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perantea Justica do Trabalho, mediante
a apresentacdo de certiddo negativa, ou positiva com efeito de negativa, nos termos da Lei Federal n°
12.440, de 7 de julho de 2011, nos termos do Titulo VII-A da Consolidagdo das Leis do Trabalho,
aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943.

9.2.6. Comprovacao da regularidade fiscal e/ou trabalhista devera ser efetuada mediante a
apresentacao das competentes certidoes negativas de débitos, ou positivas com efeitos de negativas.

Qualificacdo Economico-Financeira:

9.3.1. Certiddo negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
fornecedor, emitida nos tltimos 06 (seis) meses.

Da Qualificacido Técnico - Operacional e Técnico - Profissional:

94.1. Nao serd exigida a apresentacdo de documentos relativos a qualificagdo técnico -
operacional e técnico - profissional.

OBRIGACOES ESPECIFICAS DAS PARTES

DA CONTRATANTE:
10.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo Contratado, de acordo
com o presente Termo de Referéncia, contrato e eventuais anexos.
10.1.2. Receber o objeto no prazo e condi¢des estabelecidas no Termo de Referéncia.
10.1.3. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorre¢des verificadas no

objeto fornecido, e solicitar que seja por ele substituido, reparado ou corrigido, no total ou em parte,
as suas expensas.

10.1.4. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato, e atestar nas notas fiscais/faturas o
efetivo fornecimento do objeto deste Termo de Referéncia.



10.1.5. Rejeitar, no todo ou em parte os bens entregues, quando em desacordo com as
especificagdes constantes na nota de empenho, no Termo de Referéncia e/ou na proposta comercial
do Contratado.

10.1.6. Comunicar o Contratado para emissdo de Nota Fiscal pertinente a parcela
incontroversa da execucdo do objeto, para efeito de liquidacio e pagamento, quando houver
controvérsia parcial sobre a execucao do objeto, quanto a dimensdo, qualidade e quantidade,
conforme o art. 143 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

10.1.7. Solicitar o reparo, a corre¢cdo, a remogao ou a substituicdo dos materiais em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorrecgoes.

10.1.8. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao fornecimento do
objeto, no prazo, forma e condigdes estabelecidos no presente instrumento.

10.1.9. Prestar as informacdes e os esclarecimentos que vierem a ser solicitados pelo
Contratado.

10.1.10. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamacdes relacionadas a

execucdo, ressalvados os requerimentos manifestamente impertinentes, meramente protelatdrios ou
de nenhum interesse para a boa execucdo do ajuste.

10.1.10.1. A Administragdo tera o prazo de até 30(Trinta) dias corridos a contar da data do
protocolo do requerimento, tratado no item 10.1.10, para decidir e admitir a prorrogacao
motivada por igual periodo, conforme art. 123, Lei Federal n° 14.133, de 2021.

10.1.11. Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio economico-financeiro
feitos pelo contratado no prazo maximo de 10(Dez) dias corridos.

10.1.12. Aplicar ao Contratado as sangoes legais e regulamentares.

10.1.13. Exigir o cumprimento dos recolhimentos tributarios, trabalhistas e previdenciarios por
meio dos documentos pertinentes.

10.1.14. Disponibilizar local adequado para o fornecimento do objeto.

10.1.15. A Administracio ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo

Contratado com terceiros, ainda que vinculados a execuc¢ao do contrato, bem como por qualquer dano
causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

10.1.16. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo administrativo para
apuracao de descumprimento de cldusulas contratuais.

10.2. DO CONTRATADO:

10.2.1. O Contratado deve cumprir todas as obrigagdes constantes deste instrumento e seus
anexos, nas quantidades, prazos e condigdes pactuadas, assumindo exclusivamente os riscos € as
despesas decorrentes da boa e perfeita execugao do objeto.

10.2.2. Entregar o objeto contratado acompanhado do manual do usuario, com versdao em
portugués, e da relacdo da rede de assisténcia técnica autorizada, se for o caso.

10.2.3. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com o
Cddigo de Defesa do Consumidor, Lei Federal n°® 8.078, de 1990.

10.2.4. Comunicar ao Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas antecedentes
a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo previsto, com a devida
comprovagao.

10.2.5. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do contrato ou
autoridade superior, conforme Inciso II, art. 137 da Lei Federal n° 14.133, de 2021, e inciso III, art.
16 do Decreto n°® 48.587, de 2023, e prestar todos os esclarecimentos ou informagdes por eles
solicitados.

10.2.6. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em
parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, os bens nos quais se verificarem vicios, defeitos ou



incorregoes resultantes da execucdo contratual e/ou fornecimento do objeto e/ou dos materiais
empregados.

10.2.7. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do objeto, bem como
por todo e qualquer dano causado a Administracdo ou terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade
a fiscalizacdo ou o acompanhamento da execugdo contratual pelo Contratante, que ficard autorizado a
descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor correspondente aos danos
sofridos.

10.2.8. Nao contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou parente em
linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do contratante ou do fiscal ou
gestor do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo unico, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.2.9. Emitir faturas no valor pactuado, apresentando-as ao Contratante para ateste e
pagamento.
10.2.10. Responsabilizar-se pela garantia dos produtos entregues e dos materiais empregados

nos itens solicitados, dentro dos padroes adequados de qualidade, seguranga, durabilidade e
desempenho, conforme previsto na legislagdo em vigor e na forma exigida neste termo de referéncia.

10.2.11. Manter, durante toda a execug¢do do objeto, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratagio;

10.2.12. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas,
previdencidrias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislacio especifica, cuja inadimpléncia
nao transfere a responsabilidade ao Contratante e ndo onerara o objeto do contrato;

10.2.13. Comunicar ao Fiscal do contrato, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifique no local da execu¢ao do objeto contratual.

10.2.14. Paralisar, por determinacdo do Contratante, qualquer atividade que ndo esteja sendo
executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a seguranga de pessoas ou bens de
terceiros.

10.2.15. Promover a guarda, manutencdo e vigilancia de materiais, ferramentas, e tudo o que
for necessario a execugdo do objeto, durante a vigéncia do contrato.

10.2.16. Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de cargos prevista
em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social ou para aprendiz, bem
como as reservas de cargos previstas em outras normas especificas, conforme art. 116 da Lei n°
14.133, de 2021.

10.2.17. Comprovar a reserva de cargos a que se refere a clausula acima, quando solicitado
pelo fiscal do contrato, com a indicacdo dos empregados que preencheram as referidas vagas,
conforme paragrafo Unico, art. 116 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.2.18. Guardar sigilo sobre todas as informagdes obtidas em decorréncia do cumprimento do
contrato.
10.2.19. Arcar com o Onus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos

quantitativos de sua proposta, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente em sua
proposta ndo seja satisfatorio para o atendimento do objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer
algum dos eventos arrolados no inciso I, alinea “d”, art. 124 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

10.2.20. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranga do Contratante.

10.2.21. Alocar os empregados necessarios, com habilitagdo e conhecimento adequados, ao
perfeito cumprimento das cldusulas deste documento, fornecendo os materiais, equipamentos,
ferramentas e utensilios demandados, cuja quantidade, qualidade e tecnologia deverao atender as
recomendagdes de boa técnica e a legislagdo de regéncia.

10.2.22. Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei Federal n°
13.709, de 2018, adotando medidas eficazes para prote¢do de dados pessoais a que tenha acesso por
for¢a da execucao deste contrato.



10.2.23. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislagdo pertinente,
cumprindo as determinagdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre limpo o local de execugdo do
objeto e nas melhores condi¢des de seguranca, higiene e disciplina.

10.2.24. Submeter previamente, por escrito, ao Contratante, para analise e aprovagdo, quaisquer
mudangas nos métodos executivos que fujam as especificagdes do memorial descritivo ou
instrumento congénere.

10.2.25. Nao permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos, exceto na
condi¢do de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a utilizacdo do trabalho do
menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

11. INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infra¢ao administrativa, nos termos da Lei Federal n® 14.133, de 2021, o Contratado
ou fornecedor que:
11.1.1. Der causa a inexecugao parcial da contratagao;
11.1.2. Der causa a inexecug¢do parcial da contratacdo que cause grave dano a Administracao
ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
11.1.3. Der causa a inexecugdo total da contratagao;
11.1.4. Deixar de entregar a documentacao exigida para o certame;
11.1.5. Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;
11.1.6. Nao celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratagdo,
quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;
11.1.7. Ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem
motivo justificado;
11.1.8. Apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou prestar
declaracdo falsa durante o procedimento e execuc¢do do contrato;
11.1.9. Fraudar o procedimento ou praticar ato fraudulento na execucao da contratagio;
11.1.10. Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
11.1.11. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da contratacao;
11.1.12. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n® 12.846, de 2013.
11.2. Serdo aplicadas ao Contratado que incorrer nas infracdoes acima descritas as seguintes
sancoes:
11.2.1. Adverténcia - quando o Contratado der causa a inexecu¢do parcial do contrato,

sempre que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave, conforme disposto no §2°, art.
156 da Lei Federal n° 14.133, de 2021;

11.2.2. Impedimento de licitar e contratar - quando praticadas as condutas descritas nos
subitens 11.1.2 a 11.1.7, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave,
conforme disposto no § 4°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021;

11.2.3. Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar - quando praticadas as condutas
descritas nos subitens 11.1.2 a 11.1.7, bem como nos subitens 11.1.8 a 11.1.12, que justifiquem a
imposicao de penalidade mais grave, conforme disposto no §5°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de
2021).

11.2.4. Multa: Moratéria de 0,5 % (cinco décimos) por dia de atraso injustificado sobre o
valor da parcela inadimplida, até o limite de 2% (dois por cento) dias.

11.2.5. As sangdes previstas nos subitens 10.2.1, 10.2.2 e 10.2.3 poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa, conforme disposto no §7°, art. 156, da Lei Federal n® 14.133, de 2021.



11.3. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente, conforme §8°, art. 156, da Lei Federal n°
14.133, de 2021.

11.4. A aplicacdo das sang¢des previstas neste documento ndo exclui, em hipotese alguma, a
obrigacdo de reparacao integral do dano causado ao Contratante, conforme disposto no §9°, art. 156, da
Lei Federal n® 14.133, de 2021.

11.5. Antes da aplica¢do da multa seré facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, contado da data de sua intimagdo, conforme disposto no art. 157, da Lei Federal n° 14.133, de
2021.

11.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 05 (Cinco) dias, a contar da data do recebimento da
comunicag¢do enviada pela autoridade competente.

11.7. A aplicacdo das sancdes realizar-se-4& em processo administrativo que assegure o
contraditorio e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e
paragrafos do art. 158 da Lei Federal n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e
contratar e de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.8. Em observancia ao disposto no §1°, art. 156, da Lei Federal n° 14.133, de 2021, na
aplicagdo das sancdes serdo considerados:

11.8.1. A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

11.8.2. As peculiaridades do caso concreto;

11.8.3. As circunstancias agravantes ou atenuantes;

11.8.4. Os danos que dela provierem para o Contratante;

11.8.5. A implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacdes dos 6rgdos de controle.

11.9. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei Federal n® 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei Federal n° 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos,
observados o rito procedimental e autoridade competente definidos nesta ultima Lei citada, conforme art.
159 da referida Lei de Licitacoes.

11.10. A personalidade juridica do Fornecedor poderd ser desconsiderada sempre que utilizada
com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste
documento ou para provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancdes aplicadas a
pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacdo de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditorio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia, conforme disposto no art. 160, da Lei Federal n® 14.133, de
2021.

11.11. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias tuteis, contado da data de
aplicacdo da sang¢do, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para
fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas ( CEIS ) e no Cadastro
Nacional de Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal, conforme art.
161, da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

11.12. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar
ou contratar sdo passiveis de reabilitagao na forma do art. 163 da Lei Federal n® 14.133, de 2021.

11.13. Os débitos do contratado para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizag¢des, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo 0rgao ora contratante.



12. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

12.1. O custo estimado total da contrata¢do, previsto na Proposta Comercial para Prestacdo de
Servigos (121851950) ¢ de R$41.938,48 (quarenta e um mil novecentos e trinta e oito reais e quarenta
e oito centavos) para as despesas reembolsaveis, além do percentual de 5% sobre o valor da
arrematacao de cada imovel

13. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
13.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo por conta da dotagdo
orcamentaria do orgamento em vigor, aprovado pela lei orgamentaria do Estado, 24.678, de 2024.

13.1.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotagdo: 2301 26 122 705 2 500 0001

3390390101

Lucimery Matias de Almeida Garajau
Masp1.117.2242-8

Responsavel pela Elaboracao

Luas Malaquias Leite
Masp 1.478.352-6

Responsavel pela Aprovagao

Documento assinado eletronicamente por Lucas Malaquias Leite, Coordenador(a), em 03/10/2025, as
11:58, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do Decreto n® 47.222, de
26 de julho de 2017.

1.
Selk o
assinatura
eletronica

Documento assinado eletronicamente por Lucimery Matias de Almeida Garajau, Servidor(a) Publico
(a), em 03/10/2025, as 13:35, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 6°, § 1°, do

Decreto n® 47.222, de 26 de julho de 2017 .

1
Sel o
assinatura
eletrbnica
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