PREFEITURA MUNICIPAL DE MOJUI DOS CAMPOS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE-FMS

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 044/2025
INEXIGIBILIDADE 065/2025-FMS
PROCESSO ADMINISTRATIVO 024/2025-FMS

INSTRUMENTO DE CONTRATO QUE
ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
MOJUI DOS CAMPOS ATRAVES DO
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE-FMS E
DEBORA PIRES DE ARAUJO FERREIRA,
COMO ABAIXO MELHOR SE DECLARA:

Pelo presente Instrumento de Contrato Administrativo que entre si celebram de
um lado o FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE, pessoa juridica de direito publico,
com sede na Rua Lauro Sodré, s/n, Bairro: Esperanca, CEP: 68.129-000,
inscrita no CNPJ (MF) N° 17.738.256/0001-01, neste ato representada por seu
titular a Sra. André Gomes de Sousa, decreto 004 /2025, portadora do CPF N°
***.669.773-** doravante denominado LOCATARIO, e do outro Débora Pires de
Araijo Ferreira, RG: 4299667 SSP/PA E CPF/MF N°681.711.372-53, Fone:
(93)98403-1108, Residente e domiciliada na AV Curua Una, N° 3635, Casa 10
- Bairro Urumari, CEP: 68020-650, Santarém /PA, doravante denominada
'LOCADOR, conforme as clausulas e condi¢ées a seguir elencadas:

CLAUSULA I - DO OBJETO CONTRATUAL

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto LOCACAO DE IMOVEL NO
BAIRRO ESPERANCA PARA FUNCIONAMENTO DA UNIDADE SAUDE DA
FAMILIA (USF) MOJUi DOS CAMPOS, VISANDO ATENDER O FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE - FMS, situado no endereco a Rua Estrada de Rodagem,
s/n, Esperanca, CEP 68129-000 Cidade de Mojui dos Campos.

LOCACAO DE IMOVEL NO
BAIRRO ESPERANCA PARA
FUNCIONAMENTO DA
UNIDADE SAUDE DA
FAMILIA (USF) MOJUf DOS
CAMPOS, VISANDO
ATENDER O  FUNDO
MUNICIPAL DE SAUDE

01 MES | 12 |R$2.500,00 R$30.000,00

1.2. A atualizagao da vistoria sera realizada no més de Jjaneiro de 2026, em datéd
a ser previamente agendada de comum acordo entre locador e locatario, com
posterior juntada aos autos do processo administrativo, considerando tratar-se

de contrato de locacdo continuada. QE P \
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CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTACAO

2.1. O presente contrato foi subsidiado pelo Processo Licitatério. de
Inexigibilidade de Licitagcdo, fundamentado no Art. 74, inciso V, dg L.e1 7
14.133/21, de 01 de abril de 2021, considerando a necessidade de continuidade
de servigo publico essencial ja instalado e a inviabilidade de sua interrupc¢ao ou
transferéncia, e suas regulamentacoes e na Lei Federal n. 8.245/1991.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1.Manter o imo6vel em condigdées de uso para os fins a que se destina,
considerando o estado em que ja se encontra e é de conhecimento do
LOCATARIO

3.1.2.Responder pelos vicios ou defeitos estruturais anteriores a locacéo
originaria

3.1.3.Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imovel,
quando da realizagao da vistoria;

3.1.4.Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitagdo genérica;

3.1.5.Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano -
IPTU), taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminacao
publica, bem como eventuais outros encargos incidentes sobre o imével cujo
pagamento nao incumba ao LOCATARIO;

3.1.6. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condig¢des de habilitacdo
e qualificacao exigidas no processo de contratacéo;

3.2. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacao do imovel/espaco fisico
durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificacio;

3.3. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracées na titularidade do imovel,
inclusive com a apresentac¢édo da documentacao correspondente.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO

4.1. O LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1.Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulad
neste Instrumento contratual;

4.1.2. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido, compatiyel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
se seu fosse;
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4.1.3. Realizar vistoria do imoével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagao minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condi¢cées em que o recebeu,
conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracées decorrentes do uso normal;

4.1.5.Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolugao do imével serdao de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.6.Quando da devolugdao do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera
efetuar, em substitui¢ao a sua recuperacio, pagamento a titulo de indenizacéo,
com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no
recebimento do imével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios
€ que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do
LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.7. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacgao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

4.1.8.Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do
aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 8.245, de 1991;

4.1.9. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptagoes consideradas
convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.10. Entregar ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimagéo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao
LOCATARIO;

4.1.11. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e agua;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus
mandatarios, mediante prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir que

seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei
n° 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas,
ou intimagdées que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude d
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere
utilizacdo do imével/espaco fisico locado.

4.1.14. O LOCATARIO néo se responsabilizara por qualquer despesa que
venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordata
neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao (
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fdutorizadas pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo
35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.2. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao
autorizadas pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no
aluguel ou retengao, na forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

5:3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderédo ser retiradas pelo LOCATARIO,

devendo o imovel locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.4. O valor do aluguel mensal é de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos
reais), perfazendo o valor total de R$ 30.000,00 (trinta mil reais).

5.5. As despesas ordinarias incidentes sobre o imovel (agua e esgoto, energia
elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao
LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves.

CLAUSULA SETIMA - DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO
7.1. Da Liquidac¢ao

7.1.1.Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, correra o prazo de trinta dias para fins de liquidag¢ao, na forma
desta secdo, prorrogaveis por igual periodo.

7.1.2.Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos
documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a
liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR
providencie as medidas saneadoras. Nesta hipo6tese, o prazo para pagamento
iniciar-se-a apos a comprovacao da regularizagio da situagéo, nao acarretando
qualquer 6nus para o LOCATARIO.

7.1.3.A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser
obrigatoriamente acompanhado da comprovagao da regularidade fiscal,
constatada por meio de consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documentacao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.1.4.Constatando-se situacdo de irregularidade do contratado, sera
providenciada sua notificagéo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, regularize sua situagéo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.1.5.Nao havendo regularizagédo ou sendo a defesa considerada improcedent

o LOCATARIO devera comunicar aos 6rgios responsaveis pela fiscalizagao da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios @
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pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.1.6.Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

7.1.7.Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdao realizados
normalmente, até que se decida pela rescisédo do contrato, caso o contratado nao
regularize sua situagao fiscal.

7.2. Do Pagamento

7.2.1. O pagamento sera efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias uteis contados
da finalizacao da liquidagdo da despesa, conforme secdo anterior.

7.2.2.0 pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em
banco do Bradesco, Agéncia: 5569-7 e Conta: 0713045-7

7.2.3.Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida
a ordem bancaria para pagamento.

7.2.4.Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na
legislagao aplicavel.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados a partir
da assinatura do contrato, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por
periodos sucessivos.

8.2. Os efeitos financeiros da contratagéo sé terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imoével.

8.3. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracio de
termo aditivo.

8.4. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR devera enviar
comunicagdo escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicacdo das
sangoes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. Os precos inicialmente contratados sio fixos e irreajustaveis no prazo de
um ano contado da data da assinatura desse instrumento contratual.

9.2. Apods o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato,
0s pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagéo, pelo contratante, d
indice Geral de Pregos - Mercado-IGP- M.

9.3. Caso ofs) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) alser
extinto(s) ou de qualquer forma néao possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao)
adotado(s), em substituicéo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislag:ép

entao em vigor.
4
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9.4. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes
elegerao novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente,
por meio de termo aditivo.

9.5. O reajuste sera realizado por apostilamento.

9.6. Se a variacao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional
ao preco médio de mercado para a presente locacdo, sera negociado a adocao de
preco compativel ao mercado de locagédo no municipio em que se situa o imével.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdao a conta de
recursos especificos consignados no Orcamento, na dotacdo abaixo
discriminada:

0404 Fundo Municipal de Satude

10 301 0004 2.033 Manutenc¢ado do Fundo Municipal de Saude-FMS Bloco de
Man. Serv. Publ. de Saude

3.3.90.36.00 Outros serv. de terc. Pessoa fisica
16000000 Transferéncia SUS - Bloco de manutencao

10.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada
apoés aprovacdo da Lei Orgamentaria respectiva e liberacdo dos créditos
correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO

11.1. A fiscalizacao do presente Termo de Contrato pelo Fiscal Titular: servidora
Raissa Oliveira Portela Matricula n® 009330-0, e Fiscal Suplente: servidora
Sabrina Miranda de Sousa Matricula n® 009903-1, designadas para esse fim, o
qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao,
conforme Lei no 14.133/2021.

11.2. O fiscal do contrato informara ao gestor do contrato, em tempo habil, a
situacdo que demandar decisdo ou adogcdo de medidas que ultrapassem sua
competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso.

11.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao
das medidas convenientes.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERAGCOES

12.1. Eventuais alteracoes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124
e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021.

12.2. As alteracdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracas de

termo aditivo, submetido a prévia aprovacéo da Procuradoria Juridica, salvo nos
casos de justificada necessidade de antecipacao de seus efeitos, hipotese em que



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOJUI DOS CAMPOS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE-FMS

a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art.
132 da Lei n° 14.133, de 2021).

12.3. Registros que néo caracterizam alteragao do contrato podem ser realizados
por simples apostila, dispensada a celebracao de termo aditivo, na forma do art.
136 da Lei n°® 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DASINFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecucao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de
qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantidos
o contraditorio e a ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal e nos moldes da Lei 14.133/2021 e do Decreto n. 966, de 14 de margo
de 2022, ou outro que venha a substitui-lo, as penalidades de:

18.141. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia,
de obrigacéo legal ou infracdo a lei, quando nao se justificar a aplicacao de
sangao mais grave ou inexecugéo parcial de obrigacdo contratual principal ou
acessoria de pequena relevancia, quando néo se justificar a aplicagéo de sancao
mais grave;

13.1.2. Multa:

13.1.2.1.  Moratoéria de 0,5% por dia de atraso injustificado, sobre o valor
mensal da contratacéao;

13.1.2.2.  Compensatoéria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta
por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao parcial ou total
do objeto;

13.1.3., Considera-se inexecucio total do contrato o atraso superior a 30
(trinta) dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as
partes;

13.1.4. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido
pela contratante decorrente de outros contratos firmados com a administracao
publica municipal.

19,15, A aplica¢édo de multa moratéria ndo impedira que a administracao a
converta em compensatoria e promova a extincdo unilateral do contrato
cumulada de outras sangdes previstas na Lei federal n° 14. 1385 de’2021

13.1.6, Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando nio se justificar a imposigédo de outra mais grave, aquele que:

L Der causa a inexecugao parcial do contrato, que supere a gravidade
daquela prevista no inciso I do art. 155 da Lei federal n° 14.133/21, ou qu
cause grave dano a administracédo, ao funcionamento dos servigos publicos o
ao interesse coletivo; |

II. Der causa a inexecuc¢éo total do contrato;

III. ~Nao manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente

devidamente justificado; % 3 Q



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOJUI DOS CAMPOS
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE-FMS

IV. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da
contratagao sem motivo justificado.

L3107, Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, no caso de:

L. o LOCADOR apresentar declaracdo ou documentacao falsa para a
celebracao do contrato ou em sua execucao;

11 o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execucdo do
contrato; IlI.Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

III.  Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;
IV. Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei Federal n. 12.846/2013

13.2. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancoes.

13.3. Na aplicagao das sangdes serao considerados:

I- A natureza e a gravidade da infracao cometida;

II-  As peculiaridades do caso concreto;

III- as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV-  Os danos que dela provierem para a Administragao Publica;

13.4. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, Decreto n. 966,
de 14 de marco de 2022, ou outro que vier a substitui-lo, e subsidiariamente a
Lei Municipal n. 9.861/2016.

13.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serao
deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou
ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados
judicialmente.

13.6. As sancdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser
aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis.

13.7. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em
processo administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa
observando-se o procedimento previsto na Lei n°® 14.133/2021, e
subsidiariamente na Lei n° 8.245/91 e na Lei n°® 9.784/99.

13.8. A autoridade competente, na aplicacdo das sangoes, levara em
consideracao a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena,
bem como o dano causado a LOCATARIA, observado o principio da
proporcionalidade e razoabilidade.

13.9. As multas devidas e/ou prejuizos causados a LOCATARIA serao deduzidos
dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda,
quando for o caso, serao inscritos na Divida Ativa e cobrados judicialmente.

N
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

14.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado,
independentemente de terem sido cumpridas ou nio as obrigacoes de ambas as
partes contraentes.

14.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacoes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no
artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa.

14.3. Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

14.4. A extingdo do contrato néo configura 6bice para o reconhecimento do
desequilibrio econémico-financeiro, hipétese em que sera concedida indenizacao
por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.® 14.133, de 2021).

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

15.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste
contrato reger-se-ao pelas disposicées contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na
Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e
normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcricoes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICACAO

16.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratacées Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei
14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao
art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 202 1, € ao art, 8%, 82°, da Lei n. 12.527, de
2011, ¢/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

16.2. Fica eleito o foro da Comarca de Santarém /PA, com exclusédo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questées oriundas
do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achad
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, d
igual teor e forma, para um soé efeito, na presenca de 02 (duas) testemunha;
abaixo assinadas.

Mojui dos Campos, 01 de setembro de 2025.

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
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ANDRE GOMES DE SOUSA

© 17.738.256/0001-01
LOCATARIO

/ . - ¥
DEBORA PIRES DE ARAUJO FERREIRA

CPF: 681.711.372-53
LOCADOR

TESTEMUNHAS:
1.



