PREFEITURA MUNICIPAL MS)JUi DOS CAMPOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO - SEMAP
NUCLEO DE PLANEJAMENTO DE LICITACOES

TERMO DE REFERENCIA
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO — ART. 74, DA LEI 14.133/2021

SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL
CNPJ N°: 42.527.826/0001-53
ENDERECO: AV. CASTELO BRANCO, S/N° - ESPERANCA -~ CEP: 68129-000

2.1 O presente termo de referéncia tem como objeto LOCAGAO DE UM IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA CASA DOS CONSELHOS DA SECRETARIA
MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL - SEMTRAS, localizado na
Travessa José Macedo, s/n, Centro, CEP 68129-000 para fins ndo residenciais e com
destinagéo especifica de manter as instalagbes da CASA DOS CONSELHOS DA
SECRETARIA MUNICIPAL DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL - SEMTRAS , por
meio de inexigibilidade de licitagdo, na forma do art. 74, V, da Lei n® 14.133/2021 e demais
normas aplicaveis, conforme condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste
instrumento.

2.2. Valor totalda contratagdo esta estimado para R$ 12.000,00 (doze mil reais), conforme
custos unitarios apostos no Laudo de Avaliagdo para Locacao de Imoével.

2.3. Ajustificativa para contratagéo esta definida no DFD - (Documento de Formalizagéo
de Demanda).

2.4. Quadro resumo com descrigdo e quantidade dos itens:

0 it

1 |[LOCAGAO DE UM IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DA SEDE DA
CASA DOS CONSELHOS DA

SECRETARIA DO C
R oot Blis ok Sl T R 12 R$ 1.000,00 |R$ 12.000,00

SEMTRAS

Vaior Total Estimado: R$ 12.000,00 (Doze mil reais)

3.1. O prazo de vigéncia da locacéo sera de 12 meses, a contar de 07/04/2025, com término

previsto para 07/04/2026, prorrogével, nos termos da lei, por igual periodo, nos termos da lei
14.133/2021.
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4.1. Trata-se de locagéo de imdvel cujas caracteriscas de instalagées e de localizagdo tornam
necessaria sua escolha, enquadrada no art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

4.2. Condigcbes gerais da contratagéo art. 6°, inciso xxiii, alinea “a” Lei 14.133/2021.

4.3. A fundamentagédo da contratagdo encontram-se pormenorizados em topico especifico
do Estudo Técnico Preliminar.
5.1. Nao foram identificadas outras solucées possiveis, de forma que a Unica solugdo
encontrada é a locacao de imovel considerando que o municipio ndo dispée de imovel
proprio que possa instalar a CASA DOS CONSELHOS DA SECRETARIA MUNICIPAL DO
TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL — SEMTRAS.

\GA °, inciso

CACAO TECNICA: Trata-se de um imével residencial térreo, edificado em
alvenaria de tijolos ceramicos, rebocada, com pintura em bom estado de conservacéo, pé
direito 3,00m, piso cerédmico padrdo médio em bom estado de conservagdo. Com area Uutil
de 85,73m? de area construida. ¥

6.3. SUBCONTRATACAO Sera vedado ao Locatario ceder, sublocar, total ou parcialmente,
a locagéo, bem como mudar a desnagdo do imovel locado, sem prévia e expressa
autorizagao do Locador.

6.4. GARANTIA DA CONTRATAGCAO N&o havera exigéncia da garantia da contratacéo
prevista nos artigos 96 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021, em raz&o da natureza do

T:1:
avencadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

7.2.  Aexecugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato,
ou pelo respectivo substituto.

7.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacdo das faltas ou
dos defeitos observados.

7.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adogdo das
medidas convenientes, a situagdo que demandar decisao ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia.

7.5. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencado das condigées de
habilitagdo da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as glosas e a
formalizagdo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatérios pertinentes, caso necessario.

7.6. Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solugéo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

7.7. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a
suas expensas, no total ou em parte do imoével do contrato em que se verificarem vicios,
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defeitos ou incorregdes resultantes de sua execugao ou de materiais nela empregados.

7.8. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administragéo
ou a terceiros em razédo da execugdo do contrato, e ndo excluira nem reduzira essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021,
art. 120).

7.9. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais resultantes da execucédo do contrato.

7.10. As comunicagbes entre a Administragcdo e a contratada poderao ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica,
inclusive por meio de aplicativos de mensagens para esse fim.

7.11. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscalizagéo deveréo
ser solicitadas pelos(as) fiscais do contrato, em tempo oportuno, ao Ordenador, para a
adocdo das medidas que julgar convenientes.

7.12. Aacéo de fiscalizagdo ndo exonera o Locador de suas responsabilidades contratuais.

7.13. O Locador sera responsavel pelos danos que causar diretamente & Administragao ou
a terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluira nem reduzira essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo Contratante (Lei n® 14.133/2021,
art. 120).

OBRIGA! A
8.1. Sé&o obrigagbes do 6rgao locatario, além daquelas dispostas em lei.

8.2. Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execugdo das obrigacées
decorrentes do contrato;

8.3. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, comunicando ao Locador as
ocorréncias que, a seu critério, exijam medidas corre vas:

8.4. Cumprir os critérios de sustentabilidade ambiental previstos neste Termo de
Referéncia; 14.5. Zelar pelo imével locado:

8.5. Responsabilizar-se pela manutencio e conservacdo de todas as instalagées do
imovel, que lhes foram entregues em bom estado de conservacgao;

8.6. Devolver o imével, ao término da locagdo, no estado em que recebeu, salvo o
desgaste decorrente do uso normal do bem:

8.7. Pagar as despesas de agua, luz e telefone consumidas durante a locagéo;
8.8. Pagar o aluguel mensal até a data de vencimento.

9. OBRIGAGOE
9.1. Sé&o obrigagées do locador, além daquelas dispostas em leis:

9.2. Néo transferir sua responsabilidade para outras en dades, sejam fabricantes,
representantes ou quaisquer outros, exceto naquilo que for autorizado nos termos deste
documento;

9.3. Garantir que o imoével locado e os itens que o guarnecem atendam plenamente a
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legislacao vigente, sobretudo no tocante as questdes sanitarias € ambientais;

9.4. Garantir o mais rigoroso sigilo sobre quaisquer dados, informagdes, documentos e
especificacées que venham a ter acesso em razao desta contratagdo, ndo podendo, sob
qualquer pretexto, revelalos, divulga-los ou reproduzi-los;

9.5. Responder integralmente por perdas e danos que vier a causar ao Municipio ou a
terceiro em razdo de acdo ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos,
independentemente de outras combinag¢des contratuais ou legais a que es ver sujeito;

9.6. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obrigagées
assumidas, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratagéo;

9.7. Pagar tributos e demais encargos sobre o imével;

9.8. Autorizar a realizagao de benfeitorias necessarias e Uteis a adaptagao do imovel para
o fim a que se des na a locagéo;

9.9. Responsabilizar-se por qualquer dano ao imoével decorrente de causas alheias a
utlizagéo deste, como defeito de construgéo e decurso do tempo ou outras causas para as
quais o Locatario ndo tenha concorrido.

9.10. Efetuar os pagamentos correspondentes as faturas emitidas dentro do prazo legal;

10.1. O contrato extingue-se quando vencido o prazo de vigéncia nele es pulado,
independentemente de terem sido cumpridas, ou nao, as obrigagées de ambas as partes
contraentes.

10.2. O desrespeito a qualquer das clausulas deste contrato acarretara a sua rescisao de
pleno direito, mediante envio de aviso extrajudicial, cabendo a parte que der causa o
pagamento dos danos e prejuizos apurados, das multas contratualmente previstas e dos
honorarios advoca’cios/despesas judiciais porventura devidos.

10.3. Pode ser ainda extinto o contrato, antes do prazo nele fixado e sem &nus para o
Locatario, quando este néo dispuser de créditos orcamentarios para sua con nuidade ou
quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem, nesta ultima hipétese
observado o transcurso minimo de 12 meses de vigéncia.

10.4. O contrato também pode ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele es
puladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no ar go 137 da Lei
n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.
Nesta hipétese, aplicam-se também os ar gos 138 e 139 da mesma Lei.

10.5. A alteragéo social ou a modificacdo da finalidade ou da estrutura da empresa néo
ensejara a rescisdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

10.6. Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragéo subjetiva.

10.7. A contratagéo vincula-se ao ato que a autorizar e a respectiva proposta, sendo-lhe
aplicavel a Lei 14.133/2021, seus regulamentos e demais normativos que regem as licitagées
€ contratos administra vos.
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11.1. A CONTRATANTE pagara a CONTRATADA pela locagdo do imével adquirido, o
pagamento sera realizado no prazo em até 30 (trinta) dias.

11.2. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

11.3. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

11.4. Quando do pagamento, sera efetuada a retencéo tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

11.5. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serédo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais estabelecidos
na legislacao vigente.

11.6. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n°® 123/2006, nao sofrerda a retengédo tributaria quanto aos impostos e
contribuigées abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado
a apresentacao de comprovagéao, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.

12.1. Os recursos destinados a execugéo deste objeto correrdo por conta da seguinte
dotacao or¢gamentaria:

1616 — SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Projeto Atividade (PA): 08 122 0003 2.009 Manutencdo de Comissées e Conselhos
Municipais

Elemento de Despesa: 3.3.90.36.00 — outros serv. De terceiros pessoa fisica

Fonte de Recurso: 15000000 — Recursos nao vinculados de impostos

12.2. A dotagéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés
aprovacdo da. Lei Orgamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes,
mediante apostilamento, observando-se o que dispde o artigo 106, da Lei 14.133/2021.

Mojui dos Campos, 03 de abril de 2025

Responsavel pela elaboracéo do Termo de Referéncia — TR

Assinado de forma
ALICE KALINY COSTA ¥ assiriado de formadigital por Eton NEIPEDE - igital por FRANCINEIDE
DOS SANTOS ALICE KALINY COSTA DOS PEIXOTO: DE SOUSA
REGO:03944045211  SANTOS REGO:03944045211 TO:01893868273 pey010:01893868273
ALICE KALINY COSTA DOS SANTOS REGO FRANCINEIDE DE SOUSA PEIXOTO
Nucleo de Planejamento de Licitagbes Chefe Departamento Financeiro |l
Matricula n® 009983-0 Decreto n°® 046/2025
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