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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOJUI DOS CAMPOS
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO E PLANEJAMENTO - SEMAP
NUCLEO DE PLANEJAMENTO DE LICITAGOES

TERMO DE REFERENCIA
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO - ART. 74, INCISO V DA LEI 14.133/2021

1. DADOS DA UNIDADE ORGAMENTARIA COMPRADORA

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO - SEMED

CNPJ N°: 28.714.068/0001-51

ENDEREGCO: TV. 06 DE JANEIRO, N° 3035 - CENTRO - CEP: 68.129-000 - MOJUi DOS CAMPOS
- PARA

2. DOOBIJETO

2.1 O presente termo de referéncia tem como objeto: LOCAGAO DE IMOVEL DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO DEPARTAMENTO DE ALIMENTAGAO ESCOLAR - DAE, VINCULADO A
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO, CONTEMPLANDO ESPAGCO COMO GARAGEM
PARA GUARDA, ESTACIONAMENTO E MANOBRA DE ONIBUS E DEMAIS VEICULOS
UTILIZADOS NAS ACOES DA SECRETARIA, ATENDENDO AS NECESSIDADES DE
INFRAESTRUTURA E SUPORTE LOGISTICO PARA O DESENVOLVIMENTO DAS ATIVIDADES
INSTITUCIONAIS DO ORGAO, localizado na Rua Anténio Walfredo, 1376, Bairro Cidade Alta Il,
CEP: 68129-000, Mojui dos Campos-Pard, para fins ndo residenciais e com destinacao
especifica de manter as instalagdes do Departamendo de Alimentagao Escolar, por meio de
inexigibilidade de licitagao, na forma do art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021 e demais normas
aplicaveis, conforme condig¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2.2. Valor total da contratagao esta estimado para R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais),
para 12 (doze) meses, com valor mensal de R$ 7.000,00 (sete mil reais) conforme custos
unitarios apostos no Laudo de Avaliagao para Locagao de Imovel.

2.3. Ajustificativa para contratacéo esta definida no DFD - (Documento de Formalizagao de
Demanda).

2.4. Quadro resumo com descrigao do objeto e quantidades:

VALOR VALOR

ITEM ESPECIFICACAO UNID. | QNT. MENSAL TOTAL

LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO  AO
FUNCIONAMENTO DO DEPARTAMENTO DE
ALIMENTACAO ESCOLAR - DAE, VINCULADO A
SECRETARIA  MUNICIPAL DE  EDUCAGAO,
CONTEMPLANDO ESPACO COMO GARAGEM PARA
1 |GUARDA, ESTACIONAMENTO E MANOBRA DE| Més | 12 |R$7.000,00 |R$ 84.000,00
ONIBUS E DEMAIS VEICULOS UTILIZADOS NAS
ACOES DA SECRETARIA, ATENDENDO AS
NECESSIDADES DE INFRAESTRUTURA E SUPORTE
LOGISTICO PARA O DESENVOLVIMENTO DAS
ATIVIDADES INSTITUCIONAIS DO ORGAO.

Valor Total Estimado R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).
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3. PRAZODEVIGENCIA

3.1. O prazo de vigéncia da locagao sera de 12 meses, a contar da data da assinatura do
contrato, prorrogavel, nos termos da lei, por igual periodo, nos termos da lei 14.133/2021.

4. FUNDAMENTAGAO E DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

4.1.Trata-se de locacdo de imodvel cujas caracteristicas de instalagcbes e de localizagéo
fundamentam sua escolha, enquadrada no art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

4.2. Condicoes gerais da contratacéo art. 6°, inciso XXIll, alinea “a” Lei 14.133/2021.

4.3. Asfundamentagdes da contratagao encontram-se pormenorizados em tépico especifico
do Estudo Técnico Preliminar.

5. DESCRIGAO DASOLUGAO COMO UMTODO

5.1. O imodvel objeto da presente contratacdo encontra-se localizado na Rua Antbnio
Walfredo, 1376, Bairro Cidade Alta Il, Mojui dos Campos/PA, visando atender as demandas
administrativas e operacionais do 6rgdo. O imdvel apresenta caracteristicas fisicas
compativeis com as necessidades administrativas e operacionais da Secretaria, dispondo de
ambientes adequados para o desenvolvimento das atividades, atendimento ao publico,
acomodacao dos servidores, guarda de documentos, materiais e equipamentos, além de
infraestrutura suficiente para garantir a continuidade dos servicos prestados.

5.2. Alocacao justifica-se pela plena adequacao do imével as necessidades operacionais da
SEMED, nao havendo, neste momento, outro espaco publico disponivel com as mesmas
condicoes fisicas e localizagao estratégica, como justificado na Declaracao de Inexisténcia de
Imével emitido pelo setor de Patrimdnio. Resalta que a escolha do imdvel devera observar sua
compatibilidade com as atividades desenvolvidas pela SEMED, bem como sua localizagéo, de
modo a facilitar o acesso da populacdo e assegurar condicdes adequadas para o
desenvolvimento das agdes e servigos de competéncia da Secretaria.

6. REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Art. 6°, inciso XXIII, alinea “d”)

6.1. ESPECIFICACAO TECNICA - Trata-se de imével ndo residencial, composto por cinco
edificagdes, que totalizam 647,30 m? de area construida e 1.542,70 m? de area livre,
localizado na Rua Anténio Walfredo, n® 1.376, Bairro Cidade Alta Il, CEP 68129-000, Mojui dos
Campos - Para.

6.2. SUBCONTRATAQAO - Sera vedado ao Locatario ceder, sublocar, total ou parcialmente, a
locacdo, bem como mudar a destinagcao do imével locado, sem prévia e expressa autorizagao
do Locador.

6.3. GARANTIA DA CONTRATACAO - Nao havera exigéncia da garantia da contratagéo prevista
no artigo 96 da Lei n® 14.133, de 2021, em razao da natureza do objeto.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
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7.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadaseasnormasdalein®14.133,de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucéo total ou parcial.

7.2. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato,
ou pelo respectivo substituto.

7.3. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execugao do contrato, determinando o que for necessario para a regularizacao das faltas ou
dos defeitos observados.

7.4. O fiscal do contrato informara a seus superiores, em tempo habil para a adocao das
medidas convenientes, a situacao que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua
competéncia.

7.5. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengdo das condicdes de
habilitacao da contratada, acompanhara o empenho, o pagamento, as glosas e a formalizagao
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatérios
pertinentes, caso necessario.

7.6. Caso ocorra descumprimento das obrigacdes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solucao do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

7.7. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas
expensas, no total ou em parte do imével do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorrecoes resultantes de sua execugao ou de materiais nela empregados.

7.8. O contratado sera responsavel pelos danos causados diretamente a Administracao ou
a terceiros em razao da execucdo do contrato, e nao excluirda nem reduzird essa
responsabilidade a fiscalizagdo ou 0 acompanhamento pelo contratante (Lei n® 14.133/2021,
art. 120).

7.9. Somente o contratado sera responsavel pelos encargos trabalhistas, previdenciarios,
fiscais e comerciais resultantes da execug¢éo do contrato.

7.10. As comunicagdes entre a Administracdo e a contratada poderdo ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletrbnica,
inclusive por meio de aplicativos de mensagens para esse fim.

7.11. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscalizacédo deverao
ser solicitadas pelos(as) fiscais do contrato, em tempo oportuno, ao Ordenador, para a adogéao
das medidas que julgar convenientes.

7.12. Aacao de fiscalizagdo ndo exonera o Locador de suas responsabilidades contratuais.

7.13. O Locador sera responsavel pelos danos que causar diretamente a Administragao ou a
terceiros em razao da execucao do contrato, e ndo excluird nem reduziré essa responsabilidade
a fiscalizacao ou o acompanhamento pelo Contratante (Lei n® 14.133/2021, art. 120).

8. OBRIGAGOES DA CONTRATADA / LOCATARIO

8.1. Sao obrigacdes do 6rgao locatario, além daquelas dispostas em lei.
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8.2. Proporcionar todas as facilidades indispensaveis a boa execugcdo das obrigacdes
decorrentes do contrato;

8.3. Acompanhar e fiscalizar a execugdo do contrato, comunicando ao Locador as
ocorréncias que, a seu critério, exijam medidas corretivas;

8.4. Cumpriroscritérios de sustentabilidade ambiental previstos neste Termo de Referéncia;
8.5. Zelar peloimdével locado;

8.6. Responsabilizar-se pela manutengao e conservagao de todas as instalagdes do imovel,
que lhes foram entregues em bom estado de conservagao;

8.7. Devolver o imovel, ao término da locagéao, no estado em que recebeu, salvo o desgaste
decorrente do uso normal do bem;

8.8. Pagar as despesas de agua, luz e telefone consumidas durante a locagao;

8.9. Pagaroaluguel mensal até a data de vencimento.

9. OBRIGAGCOES DO LOCADOR
9.1. Sao obrigacdes do locador, além daquelas dispostas em leis;

9.2. Nao transferir sua responsabilidade para outras entidades, exceto naquilo que for
autorizado nos termos deste documento;

9.3. Garantir que o imodvel locado e os itens que o guarnecem atendam plenamente a
legislacao vigente, sobretudo no tocante as questdes sanitarias e ambientais;

9.4. Garantir o mais rigoroso sigilo sobre quaisquer dados, informagdes, documentos e
especificacbes que venham a ter acesso em razao desta contratacdo, ndo podendo, sob
qualquer pretexto, revela-los, divulga-los ou reproduzi-los;

9.5. Responderintegralmente por perdas e danos que vier a causar ao Municipio ou a terceiro
em razdo de acdo ou omissdo, dolosa ou culposa, sua ou dos seus prepostos,
independentemente de outras combinagdes contratuais ou legais a que estiver sujeito;

9.6. Manter, durante toda a vigéncia do contrato, compatibilidade com as obrigagoes
assumidas, todas as condi¢cdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na contratagao;

9.7. Pagartributos e demais encargos sobre o imével,;

9.8. Autorizar a realizacao de benfeitorias necessarias e Uteis a adaptacao do imdével para o
fim a que se destina a locacéao;

9.9. Responsabilizar-se por qualquer dano ao imdvel decorrente de causas alheias a
utilizagcao deste, como defeito de construgdo e decurso do tempo ou outras causas para as
quais o Locatario ndo tenha concorrido.

9.10. Efetuar os pagamentos correspondentes as faturas emitidas dentro do prazo legal;

10. RESCISAO DO CONTRATO

10.1. O contrato extingue-se quando vencido o prazo de vigéncia nele estipulado,
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independentemente de terem sido cumpridas, ou ndo, as obrigagcbes de ambas as partes
contraentes.

10.2. O desrespeito a qualquer das clausulas deste contrato acarretara a sua rescisao de
pleno direito, mediante envio de aviso extrajudicial, cabendo a parte que der causa o
pagamento dos danos e prejuizos apurados, das multas contratualmente previstas.

10.3. Pode ser ainda extinto o contrato, antes do prazo nele fixado e sem 6nus para o
Locatério, quando este nao dispuser de créditos orgamentarios para sua continuidade ou
quando entender que o contrato ndao mais lhe oferece vantagem, nesta ultima hipotese
observado o transcurso minimo de 12 meses de vigéncia.

10.4. O contratotambém pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas,
ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa. Nesta
hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

10.5. A alteracao social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a rescisao se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

10.6. Se a operacao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado
termo aditivo para alteracao subjetiva.

10.7. A contratagcao vincula-se ao ato que a autorizar e a respectiva proposta, sendo-lhe
aplicavel a Lei 14.133/2021, seus regulamentos e demais normativos que regem as licitagbes e
contratos administrativos.

11. DO PAGAMENTO

11.1. A CONTRATANTE pagard a CONTRATADA pela locagdo do imdvel adquirido, o
pagamento sera realizado no prazo em até 30 (trinta) dias.

11.2. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente indicados pelo contratado.

11.3. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

11.4. Quando do pagamento, serd efetuada a retencéo tributaria prevista na legislacéo
aplicavel.

11.5. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serédo
retidos na fonte, quando da realizagcdo do pagamento, os percentuais estabelecidos na
legislacao vigente.

11.6. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n°® 123/2006, nao sofrera a retengdo tributaria quanto aos impostos e
contribuicoes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara condicionado a
apresentacdo de comprovacédo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao tratamento
tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
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12. DADOTAGAO ORGAMENTARIA

12.1. Osrecursos destinados a execugao deste objeto correrdo por conta da seguinte dotagéao
or¢camentaria:

UNIDADE GESTORA: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO - SEMED
UNIDADE ORGAMENTARIA:

0202 - Secretaria Municipal de Educacao - SEMED

12.361.0005.2016.0000 - Manutencao das atividades de ensino fundamental

3.3.90.36.00 - Outros Serv. de Terceiros Pessoa Fisica

FONTE DE RECURSO

15001001 - Receita de imposto e transf. - Educacéao

12.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds
aprovacao da Lei Orgcamentaria respectiva e liberagcao dos créditos correspondentes, mediante
apostilamento, observando-se o que dispde o artigo 106, da Lei 14.133/2021.

Mojui dos Campos, 24 de margo de 2026.

Elaborado por: De acordo:

ADRYA DA SILVA Assinado de forma FRANCISCO CIRINEU Assinado de forma digital

MOURAO:04520 %' PorAPRYADA SILVA por FRANCISCO CIRINEU
104203 MOURAQ:04520104203 MOTA:41473175291 SILVA MOTA:41473175291
ADRYA DA SILVA MOURAO FRANCISCO CIRINEU SILVA MOTA
Nucleo de Planejamento de Licitagdes Chefe Departamento Financeiro Il

Matricula n® 040173-0 Decreto n® 044/2025

IZAILTON
SOUSA:5146 1z
7364215 3
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